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Antagande av detaljplan for bostader vid
Sodergarden

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige
—  Detaljplan f6r bostider vid Sédergirden antas.

Reservation

Anna Steele (L) reserverar sig med hdnvisning till det egna yrkandet (bilaga).

Anders Wickberg (SD) reserverar sig (bilaga).

Sarskilt yttrande

Anita Mattsson (S) limnar sirskilt yttrande f6r de tjinstgorande
socialdemolkraternas rikning (bilaga).

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Detaljplanen
méjliggdt uppforandet av byggnader 1 3-4 vaningar fér bostadsindamil och
vetksamhetslokaler med undetjordiska patkeringsparage. Planen omfattar ett
omride som ir ca 14000 kv och mdjliggdt ca 230 nya bostider i form av
ligenheter i flerbostadshus. Planen méjliggdr dven for ett trafiksikert
gaturum inom planomridet med trafiksepatreting av fotgingare, cyklister och
bilburna. Tvi torgytor tillskapas i korsningen
Vendelsovigen/Kirtviagen/Slattvagen. Planen upprittas med normalt
planférfarande. Planen var utstilld f6r granskning den 14 juni till den 30
september 2016.

Miljé- och sambillsbyggnadsutskottet beredde dtendet den 12 december
2016. Direfter aterremitterades detaljplanen for bostider vid Sédetgirden
tillsammans med tillhérande exploateringsavtal av kommunstyrelsen den 10
januari till stadsbyggnadsforvaltningen for omarbetning av forslaget for 1)

storre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
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skuggning och insyn, 2) ligte exploateringsgrad och 3) forbittrade
patkeringsméjligheter. Stadsbyggnadsférvaltningen har med anledningen av
iterremissen gjort beddmningen att de dndringar som gjordes infér
antagandet 4t tillrackliga och att férslaget vil uppfyller de ktav pd ny
bebyggelse som stills i plan- och bygglagen. Detaljplanen fér bostider vid
Sédergirden med tillhdrande exploateringsavtal tas darmed upp till
behandling av kommunstytelsen utan yttetligare

andringat. Stadsbyggnadsfotvaltningen foreslir att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmiktige att detaljplan {6t bostider vid Sédergirden antas.

Ordférandeforslag

Ordférande Fredrile Sawestihl (M) foreslr att detaljplan for bostider vid
Sédergirden antas.

Yrkande

Anna Steele (L) yrkar avslag samt att forvaltningen ges i uppdrag att ta fram
ett nytt detaljplanefotslag for Sodergirden i linje med bifogad
illustrationsskiss enligt bilaga. Fredrik Sawestihl (M) ytkar avslag till Anna
Steeles (L) ytkande.

Anders Wickberg (SD) ytkat avslag till ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) stiller frigan om kommunstyrelsen
bifaller Anna Steeles (L) fotslag om uppdrag att ta fram ett nytt
detaljplaneférslag £6r Sédetgirden i linje med bifogad illustrationsskiss enligt
bilaga. Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avsldr ytkandet.

Kommunstyrelsen avslir yrkandet.

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) stiller frigan om kommunstyrelsen
bifaller ordférandefdrslaget. Ordférande Fredrik Sawestdhl (M) stiller frigan
om kommunstyrelsen avslar otdférandeférslaget. Kommunstyrelsen bifaller

otdférandeforslaget.

Bilagor
Tjinstesktivelse, uppdaterad till ICS.pdf
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Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2017-01-10 §4.pdf
MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §155.pdf
Tj'dnsteskrivelse_antagande_S('jdergirden.pdf
Sodergirden-planbeskrivning antagande.pdf
Sodergirden_plankarta_antagande.pdf
Sodergirden_granskningsutlitande_antagande2.pdf
Liberalernas yrkande Sédetgirden.pdf
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Socialdemokraterna L
FRAMTIDSPARTIET | TYRESO SarSklIt yttrande

Kommunstyrelsen 2017-03-13

§ 39 Antagande av detaljplan fér bostéder vid Sédergarden

Socialdemokraterna i Tyresd &r i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sédergarden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats at nya bostdder &r en
&nskvard inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt
som det finns méjlighet att tillskapa fler bostéader.

Vi dr daremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat
processen hittills, jamfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att Sédergarden ingér i och &r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela straket lings Vendelsévagen fran Sédergérden till
Drevviken. Ett sddant utvecklingsarbete pagar. Fér att se helheten borde rimligtvis
planen for hela omrédet invantats innan beslut, istallet for att besluta om diverse
l6sryckta frimarksplaner langs Vendelsévigen. Att i nuldget sétta ner foten i hur
omradet karaktiriseras kommer att styra det kommande arbetet, och oméjliggéra att
férutsattningslost planera straket, t ex vad galler gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stéd for att tillskapa det relativt stora antalet
bostider, men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen.
Det hade varit méjligt om gatrummet haft en annan inriktning. Vi har sérskilt markerat
att det maste finnas harmoni med det intilliggande omradet, bade flerfamiljshusen och
villorna. Detta #r inte tillrdckligt uppfyllt i detaljplanen, enligt var uppfattning, dven om
forbattringar har gjorts.

Tyresd dr i stort behov av fler platser inom édldreomsorgen. Enligt var bedémning skulle
sédergarden vara ett utmarkt ldge for ett smaskaligt dldreboende, och sékert locka
méanga trollbicksbor som soker dldreboende. Ett dldreboende vid Sédergarden skulle
ocksa bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen, alltsa det idag relativt
begransade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstréckning tacka de behoven
som uppkommer.

Slutligen anser vi att omradet behéver kompletteras med hyresrétter. Det skulle leda
till en battre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist
drabbar alla aldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles
for lange. Sarskilt 6kar mojligheterna for kommunen att stélla krav dd en av tomterna
som ingar i detaljplanen dgs av kommunen, vilket sdllan &r fallet.

Vi har nu i tva ars tid arbetat intensivt med att férsoka forandra planen i den riktning vi

Socialdemokrater ser skulle utveckla omradet kring Sédergarden i ratt riktning.
Sédergarden ar i var vision den sédra startpunkten for det framtida Vendelséstraket
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som skapar ett sammanhéngande strak genom Trollbacken fran Sédergarden i séder
och upp till stranden av Drevviken i norr. Det framtida Vendelsdstraket (Trollbdcken
allé) i sin helhet utgdr fran visionen av en smastadsgata med bostader, verksamheter
och métesplatser av olika slag i ett helhetsperspektiv, med en hegransning av
vaningshojden till tre vaningar och en minskning av gatubredden till 15-16 meter.

Dessvirre har vara forslag och synpunkter inte i nagon del beaktats av den borgerliga
majoriteten, vilket vi starkt beklagar. Ett blockéverskridande samarbete tror vi skulle
kunna ha bidragit till en &nnu badttre utveckling. | dagslaget konstaterar vi att vi har
gjort allt vi har kunnat genom att presentera en annan vision, men att vi nu tyvarr inte
kommer ldngre.

| det har liget &r vi inte beredda att saga nej till att omradet anda utvecklas. Vi vill,
genom att skapa nya bostéder, paborja utvecklingsarbetet med det framtida
Vendelsdstraket och férnya och omvandla bilden av Sédergarden, ett omrade som idag
domineras av en bensinmack.

Fér Socialdemokraterna i kommunstyrelsen

(@ m

Anita Mattsson
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§39 Antagande av detaljplan for bostader vid
Sodergarden

Likt den kritik som andra partier tidigare har uttryckt anser Sverigedemokraterna att detaljplanen
inte tar hinsyn till de ndrboende vilket tyvirr ofta verkar vara fallet. Som vi tidigare papekat finns det
inte lokalt stéd for denna bebyggelse och det finns béattre platser att investera resurser i. For dvrigt ar
exploateringsgraden for hog vilket strider med Sverigedemokraternas princip om att bygga
genomtdnkt och i en varsam takt.

Som Liberalerna dven podngterade i sin reservation dr parkeringsmajligheterna langt ifran
tillfredstéllande. Med anledning av ovanstaende reserverar sig Sverigedemokraterna mot detta
beslut.

e A,/Memge/

Anders Wickberg



Liberalerna

Yrkande

Kommunstyrelsen 2017-03-13
§4, §5 & §6 om bostiider vid Stdergarden

Liberalerna yrkade pa aterremiss pa drendena §2, §3 & §4 om bostdder vid Sédergarden pa
kommunstyrelsemétet 2017-01-10. Aterremissyrkandet vann en klar majoritet, d3 endast
Miljopartiet reserverade sig.

Nu dr motsvarande &drenden ater pa dagordningen p4 kommunstyrelsen. Men vare sig
detaljplaneférslaget eller de bdda exploateringsavtalen har omarbetats sedan drendet
behandlades i januari. Liberalerna anser dédrmed inte att de férandringar som efterfragadesi
aterremissyrkandet &r omhéndertagna p4 ett tillfredsstéllande sétt. D&rfor yrkar Liberalerna
denna gang pa att den foreslagna detaljplanen liksom de bada exploateringsavtalen avslas, samt
att forvaltningen ges i uppdrag att ta fram ett nytt detaljplaneférslag for S8dergarden i linje med
den modifierade illustrationsskiss som bifogas detta yrkande.

For Liberalerna i Kommunstyrelsen

Mats Lindblom



Liberalt férslag till
detaljplan for Sodergarden

Korta av BoCenters
hus mot villatomterna

+  Sank hushéjden mot
de smala sidogatorna

+  Behall 4 vaningar mot
Vendelsdvagen

+  Behall 4 vaningar mot
Karrvagen

Korta av l&angan mot
Kérrvagen for att ge
plats for extra
besdksparkeringar

Antal besoksparkeringar bor
oka fran 12 till ca 20.

Antal 1agenheter boér minska
fran 230 till ca 180.




TJANSTESKRIVELSE
Tyres6 kommun 2017-01-28
Stadsbyggnadsférvaltningen 12
Sara Kopparberg
Stadsbyggnadschef

Diarienummer
2012 KSM 0101.214

Kommunstyrelsen

Angaende aterremiss av drendet bostader vid
Sodergarden

Forslag till beslut

pstyrelsen antar detaljplanen f6r bostider vid Sédergirden utan

cHef Stadsbyggnadsforvaltningen

Sammanfattning

P4 kommunstyrelsesammatridet den 10 januati beslutades att drendet rorande
antagandet av detaljplanen for bostider vid Sédergirden skulle dterremitteras till
Stadsbyggnadsférvaltningen. Motivetingen for Atetremissen var att man bland
annat menade att inte tillricklig hiinsyn tagits till de synpunkter som inkommit
frin nirboende, 6vtiga berdrda och intresseorganisationer undet
granskningsskedet. Stadsbyggnadsforvaltningens gér bedémningen att de
dndringar som gjorts i forslaget infér antagandet ér tillrickliga och att forslaget
vil uppfyller de krav pd ny bebyggelse som stills i plan- och bygglagen.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksa att planforslaget vil bidrar till att
utveckla Trollbickens centrala delar med nya attraktiva bostider och lokaler,
nya motesplatser och ett mer stadsmissigt gaturum i enlighet med kommunens
mil.

tyres6 konmmun
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Beskrivning av drendet

P4 kommunstyrelsesammatridet den 10 januari beslutades att drendet rorande
antagandet av detaljplanen f6r bostider vid Sédergitden skulle dterremitteras till
Stadsbyggnadsforvaltningen. Motiveringen fér iterremissen var att man menade
att inte tillricklig hiinsyn tagits till de synpunkter som inkommit frin nirboende,
6vriga berérda och intresscorganisationet under granskningsskedet. Avstindet
mellan den nya bebyggelsen och grannfastigheterna bedémdes vara for litet, i
synnerhet med tanke pi byggnadshdjden, vilken man ocksé befarade kunde ge
insyns- och skuggningsproblematik. Vidare menade man de foreslagna
parkeringslosningarna inte skulle ticka de behov av bostads- och gastparkering

som finns i omridet.

Nedan redogor stadsbyggnadsforvaltningen for hur forandringar gjorts i
planforslaget sen granskningsskedet och hur vi anser att det nuvarande forslaget
vil uppfyller de krav pi ny beyggelse som stills i plan- och bygglagen och hur
forslaget bedéms bidra till en utveckla Trollbickens centrala delar med nya

attraktiva bostider och lokaler, nya motesplatser och ett mer stadsmissigt

gaturum.

i o

Korsuingen Kérrviigen Vendelsiviigen ¢ dag och enligt forsiaget.

Andringar i forslaget efter granskningsskedet

Under granskningsskedet hélls ett extra dialogméte pd Kumla skola for att
nirboende och andra ber6rda skulle fi chans att stilla frigor och framfora
synpunkter pi forslaget. Efter granskningen bokade forvaltningen 4ven in
enskilda méten hemma hos dem som har fastigheter som griinsar till

planomridet. Nedan beskrivs de férindringar som gjotts i forslaget infor

tyres6 kommun
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antagandet for att tillmotesgd de synpunkter som framférdes pa dialogmétet

samt vid beséken hos grannarna:

I BoCenters kvarter har de tre husen som angrinsar mot villorna dragits tillbaka
sd att det blit minst fyra meter till fastighetsgrins. Husens volym ar sedan
tidigare nedbruten och ansluter med tre vAningar mot villabebyggelsen. Bide
Svalviigen och Slittvigen stiger uppét vilket gor att den nya bebyggelsen hamnar
ligre dn de angrinsande husen. Detta gér ocks att det planerade garageplanet

ansluter marken pai ett naturligt sitt.

Pa Abacus kvarter har bostashuset mot Kirrvagen kortats for att skapa ett innu
storre avstand till den bakomliggande villan i nort. De tre nirmst beligna
villorna ligger hogt och viinder sig mot det stora ppna gardsrummet mellan
husen som kommer att planteras med vixter och trid. Byggnadskropparna
teappar ner till tre viningar i motet med villorna. Efter 6nskemal frin grannar
anliggs vixtlighet om minst 2 m beriknat frin fastighetsgrins (med undantag
for 4:1125 diir man istillet 6nskat att ett plank uppféts i griins). Eventuella
hojdskillnader mot nirmsta grannar tas upp av jaimnt flodande eller slintade
vegetationsskikt, inte murar.

tyresd kommun
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Solstudier

Kvarterens orientering ger minimal skuggning av omkringliggande byggnader,
vilket solstudierna i planens kvalitetsprogram visar. Nigra fi villor i norr och
6ster kommer att fa lite mer byggnadsskugga pa kvillen efter att det &stra
kvarteret bebyggs, men inte mer in vad som ir rimligt i ett titbebyggt omride.
Nedan illustreras hur skuggning paverkats av att byggnaden mot Kirrvigen
kortats efter granskningen. Att sinka héjden pi huset mot Kirrvigen skulle inte
ge nagon effeke, di solen redan star si lingt da.

Konsekvenser vid en ligre exploateringsgrad

En viktig ambition med projektet har varit att utveckla kvarteren utmed
Vendelsovigen och i korset Vendelsovigen/Kirevigen till en stadsmiljo av
smistadskaraktir dir byggnader kantar gaturummet istallet f6r stora
parkeringsytor. For att uppnd den ambitionen har férvaltningen stillt kravet att
byggherrarna ska forligga sin boendeparkering i garage under girdarna och
placera husen utmed gatorna sa att entréer och lokaler nfs direkt frin gatan.
Garagen i detta lige med hogt grundvatten blir dock mycket dyra att bygga.
Med en ligre exploateringsgrad har férvaltningen svart att se att en sidan
16sning kan biras ekonomiskt av byggherrarna. Alternativet blir d4 att
parkeringsbehovet tillgodoses ovan matk, vilket forvaltningen befarar ger
visentligt firre bostider och simre gestaltad miljo som f6ljd och man dirmed

inte nir milet med projektet.

tyres6 kommun @
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Bebyggelsen har trappats ner till tre vaningar i de ligen dir den nya bebyggelsen
direkt moter en villafastighet f6r att anpassa skalan till den hustypen. Enligt
kommunens nya 6versiktsplan, som planeras antas i vdr, 4r projektet vid
Sodergirden borjan pi en utveckling av hela Vendelsévigen mot en mer
stadsmissig och tit bebyggelsestruktur. Vid bedémningen av skalan ér det
viktigt att ha i tanke att delar av den omkringliggande villabebyggelse som
ligger mot Vendelsévigen i framtiden ocksd kommer ha ersatts/kompletterats
med byggnaden i en storre skala, vilket gor att skalan pi dessa byggnader mer
bér bedémas i relation till vad man tror att de kommer att grinsa till i

framtiden.

Parkeringsmdjligeter- och behov

Parkeringen for de boende samt deras besokare ar 16st i underjordsgarage.
Forvaltningen bedomer att
parkeringsplatserna dr
tillriickligt tilltagna, dven
om man tar hinsyn till att
Tyres6éborna dger bil i
hogre utstrickning 4n
jamforbara kommuner i
linet. Utover det har
forvaltningen kravt att en
bilpool inrittas innan de
boende flyttar in, vilket
brukar piverka
bilinnehavet pi ett positivt
siltt.

For de fyra nya lokalerna i

forslaget har det planerats
in nio stycken besdks-
patkeringsplatser lings Karrvigen och Slattviigen pd mark som regleras 6ver till
kommunen. Platserna kommer att skyltas {6r korttidsparkering. Pi BoCenters
del finns dessutom ytterligare tre platser som ér planerade for besokande samt
bilpoolsbilar. Férvaltningen bedémer att detta kommer att riicka for att ticka

behovet. Nir fler fastigheter runt Vendelsévigen omvandlas och fortitas r det

tyres6 kormmun
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impligt att titta pa majligheten att bredda Slittviigen och Klockvigen nigot si
att till fillig kantstensparkering lings dessa gator ocksé blir méjlig. Skulle det
uppsti yteerligare behov innan dess finns det méjlighet att bygga en tillfillig
parkering med ca 15 platser piA kommunens mark i det sydéstra hornet av
korsningen. Att fA in ytterligare tre platser pi matken som frigjorts niir huset
mot Kirrvigen kortats t Abacus kvarter skulle vara méjligt, men fir stora
konekvenser f6r de omkringliggande villornas miljé d4 den skiirm av vegetation
som foreslds i forslaget miste crsittas av asfatsycor for att mojliggdra vindning

och angbring.

Forvaltningens beddmning

Stadsbyggnadsfdrvaltningens gér bedémningen att de dndringar som gjorts i
férslaget infér antagandet dr tillrickliga och inga ytterligare dndringar dr
motiverade. Forslaget vl uppfyller de krav pd ny bebyggelse som stills i plan-
och bygglagen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer ocksd att planforslaget vil
bidrar till att utveckla Trollbickens centrala delat med nya attraktiva bostider
och lokaler, nya métesplatser och ett mer stadsmissigt gaturum enligt

kommunens mal.

tyresd kommun
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§4 Dnr 2012 KSM 0101. 214

Antagande av detaljplan fér bostider vid
Sodergarden

Kommunstyrelsens beslut

—  Arendet Aterremitteras till stadsbyggnadsférvaltningen for
omatbetning av forslaget for 1) stétre hinsyn till de nirboende vad
giller avstind till ny bebyggelse, skuggning och insyn, 2) ligre
exploateringsgrad och 3) fotbittrade parkeringsmajligheter.

Reservation

Matie Akesdotter (MP) reserverat sig med hinvisning till sirskilt yttrande i
miljé- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Sarskilt yttrande

Inger Gemicioglu (V) hinvisar till etsittaryttrande i milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12 § 155 (bilaga).

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsfotvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Detaljplanen
méjliggdr uppférandet av byggnader i 3-4 viningar fér bostadsindamal och
verksamhetslokaler med underjordiska patkeringsgarage. Planen omfattar ett
omtide som it citka 14000 kvm och méjliggér cirka 230 nya bostider i form
av ligenheter i fletbostadshus. Planen méjliggtr dven for ett trafiksikert
gatutum inom planomridet med trafiksepareting av fotgingate, cyklister och

bilburna. Tv totgytor tillskapas i korsningen Vendelsévigen/Kirrvigen/
Slittvigen.

Planen upprittas med notmalt planférfarande och var utstilld for granskning
den 14 juni till den 30 september 2016.

Milj5- och samhillsbyggnadsutskottet har berett drendet och foreslar
kommunstyrelsen att foresld kommunfullmiktige att anta detaljplanen for

Justerandes sign
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bostider vid Sédetgitden.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar dterremiss med motiveringen att i det fardiga
planfSrslaget har inte tillricklig hiinsyn tagits till de under granskaingen
inkomna synpunkterna frin i forsta hand de nirboende men dven frin Gvriga
berdrda och relevanta intresseotganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgrinsen f6r de angtinsande villatomterna ar for litet, i
synnethet med tanke p4 bygghdjden. De hdga fyrviningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik f6r de nirboende.
Den hoga exploatetingsgtaden tillsammans med verksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller hoga krav pd patketingsméjligheter i omridet. Behovet av
besdksparkeringar, bide for gister till restaurangerna i omridet samt for
besdkande till de boende, tillsammans med de l4ngsiktigt begrinsade

mdjligheterna till parkering i nitliggande omriden, gor att Liberalerna anser
att p-talen ir for liga.

Liberalerna efterfrigat med bakgrund av ovan:
1. Stdtre hinsyn till de nirboende vad giller avstind till ny bebyggelse,
skuggning och insyn.
2. Enlagre exploateringsgrad.
3. Forbittrade patkeringsméijlighetet.

Fredrik Sawestahl (M) och Jérgen Bengtsson (SD) yrkar bifall till Mats
Lindbloms (L) ytkande.

Beslutsgang

Otrdfdranden stiller frigan om 4rendet ska iterremitteras enligt Mats
Lindbloms (L) yrkande och finner att kommunstyrelsen bifaller det.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2016-12-12 §155.pdf
Tjansteskrivelse_antagande_Sédergirden.pdf
Sédetgarden-planbeskrivning antagande.pdf
Sodergirden_plankarta_antagande.pdf
Sodergirden _granskningsutlitande_antagande2.pdf
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Sérskilt yttrande

Miljé- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 20186

§155 Beslut om antagande av detaljplan f&r hostédder vid Stdergarden

Miljdpartiet &r positiv till de ftghrder som vidtagits i detaljplanen fr att tillgodose
synpunkter som framforts under planprocessen — bl.a. tkat avstand mellan foreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, séinkt hushgjd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika upplételseformer. DarfSr har vi fort
fram att ett antal av bostiderna skulle byggas som hyresritter, vilket ockss hade varit
mdjligt dd kommunen Hger en fastighet och kunde ha stillt det som krav, Vi ser ocks3
gima att befintliga restauranger med verksamheter i omrédet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P4 detta sammantriide framforde Liberalerna ett forslag om att &terremittera planen, bla for
att utdka antalet parkeringsplatser, Detta kunde vi i Miljopartiet inte stddja. Dock har vi

for Miljspartiet de Grona i Tyrest

o
i, 9@%&

" Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, ersittare
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Ersatftaryftrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vinsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i Sodergérden hivdat behovet av
att byggnationen sker i harmoni med den 6vriga bebyggelsen i omridet, Dérfor kriivde vi
initialt en ligre vaningshjd och mindre exploatering av omradet,

Pa Milj och samhillsbyggnadsutskottets sammantréde foreslog Liberalerna att firendet skulle
aterremitteras for att stadsbyggnadsforvaltningen skulle kunna omatbeta forslaget s att det
biittre harmoniserade med den vriga bebyggelsen och i det avseendet bitice tillgodosag de
nirboendes ¥nskningar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft réstrditt, instdmt i det &terremissyrkandet eftetsom tiven
vi anser att en omarbetning behtver goras,

En annan viktig aspekt &ir vilken upplatelseform bostiderna fir, Vénsterpartiet har tidigare
ketivt att minst 50% av bostiderna ska vara hyrestitter, Vi vet att det rader en penerell brist P
hyresritter i Stockholms lin och landet i $vri gt. Vi har d4rfdr ett ansvar for att | méjligaste
mén bidra till en mer hallbar boendesituation som mbjliggdr for dven 14g och
medelinkomsttagare, manga studenter och pensiontirer, att finna sig ett hem i Tyres®.

I den absoluta ndtheten av Sédergarden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utmtirkt stitt e
harioniserat med vriga bebyggelsen. Vi ser framfor oss att en liknande bebyggelse, med tre
véningar, vore idealt for omradet,

Socialdemokraterna yrkade pd MSU- sammantrédet att planen #iven bor se Sver mbjligheten
aft incymma ett stdskaligt &ldreboende. Vénsterpartiet tillstyrker det yrkande och detar
Socialdemokraternas bild av att Stdergdrden & en utméirkt plats for ett sidant sméskaligt
tildreboende,

Fér Vinsterpartiet
- }.
il

Marcus Svanteldt Obligado
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samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Q},
§ 155 Dar 2012 KSM 0101. 214 %
G

Beslut om antagande av detaljplan fér bostéider
vid Sodergarden

Miljd- och samhillsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for férslag till kommunfullméktige

— Detaljplan f6t bostider vid Sédetgirden antas.

Reservation

Anita Mattsson (§) limnar en skriftlig reservation (se bilaga).
Mats Lindblom (L) limnar en skeiftlig reservation(se bilaga).

Sérskilt yitrande

Matie Akesdotter (MP) anmiler ett sirskilt yttrande (se bilaga).
Matcus Obligade (V) anmiler ett etsittatyttrande (se bilaga).

Protokollsanteckning

Marcus Obligado (V) hade bifallit Mats Lindbloms (L) iterremissyrkande om
han hade haft tGstritt.

Beskrivning av &rendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett feslag till detaljplan for
fastigheterna Niisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Forslaget till
ska beredas i milj6- och samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen
och beslut om att godkinna f6rslag till detaljplan tas direfter i
kommunfullmiktige.

Detaljplanen mojliggor uppfdtandet av byggnadet i 3-4 viningar for
bostadsindamil och verksamhetslokaler med underjordiska patketingsgarage.
Planen omfattar ett omtide som it ca 14000 kv och méjliggdr ca 230 nya
bostider i form av ligenheter i flerbostadshus. Planen mojliggdr dven for ett
trafiksakert gaturum inom planomridet med trafiksepatering av fotgiingare,
cyklister och bilbutna. Tvi torgytor tillskapas i kotsningen

OMV
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tyTeso kOI mun Miljé- och

samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Vendelsévigen/Karrvigen/Slitivigen. Planen upprittas med normalt
planfotfarande. Planen var utstilld for granskning den 14 juai fill den 30
september 2016.

Ordforandeforslag

Ordférande Fredrik Sawestihl (M) fSreslir att miljs- och
samhillbyggnadsutskottet foreslar kornmunstyrelsen att fSresli
kommunfullmaktige att bifalla fSrvaltningens forslag att detaljplan fér
bostider vid Sadergitden antas.

Yrkande

Mats Lindblom (L) yrkar p dtercemiss med motiveringen att i det firdiga
planférslaget har inte tillricklig hinsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna frin | férsta hand de nirboende men Aven frin Gvriga
berdrda och relevanta intresseorganisationer. Avstindet frin den nya
bebypgelsen till tomtgriasen 3t de angrinsande villatomterna ar for litet, §
synnerhet med tanke pi bygghdjden. De hdga {yrvaningslingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik £5r de nirboende.
Den hoga exploateringsgraden fillsammans med verksamhetslokalerna i
gatuplanet, stilier hdga krav pa parkeringsmoiligheter | omeddet. Behovet av
besoksparketingart, bide fér giister till restauraagerna i omradet samt 61
bestkande till de boeade, dllsanmans med de lingsiktigt begrinsade
mojligheterna tll packesing i nitliggande omriden, gér att vi anser att p-talen
ir f6r laga.

Liberalerna efterfrigar med bakgrund av ovan

1. Stérre hinsyn till de nirboende vad giller avstdnd dll ny bebygpelse,
skuggning och insyn.

2. En ligre exploateringsgrad.

3. Forbittrade pasrkeringsméjlipheter.

Anita Mattsson (S) stédjer i forsta hand Tiberaleenas yrkande om dtertemiss.

Anita Mattsson (S) dllaggsyrkar i andra haad att

1. S6derghrden ingdr i den utvecklingsplan soin ska utatbetas for hela striket
lings Vendelsovigen {rin Sédergirden till Drevviken.

Z. Maximera bebyggelsen till tre vaningar. Genom att harmonisera

usterandes sign Utdragshestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och
samhillsbygenadsutskottet
2016-12-12

tyresd kommun

bebypgelsen med “Vinrankan™ kan lika minga ligenheter tillskapas som i
nuvarande alternativ,

3. Sbdergirden dr ett utmirke lige {51 ett smaskaligt dldreboende, varfor ett
sidant bér ingd i planen.

4. Bostdderna bdr upplitas med blandade upplitelseformer, sirskilt med
utghngspunkt frin att kommunen iger en av de aktuella tomterna. Minst 30
procent bdr vara hyrestitter.

Marie Akesdotter (MP) instimmer med Anita Mattssons (8) tilliggsyrkande.

Beslutsgang

OrdfSranden Fredrik Sawestdhl (M) stiller frigan omn att dtexremittera
detaljplanen enligt Mats Lindbloms (L) yrkande om &tertemiss och finner att
milid- och samhallsbyggnadsutskottet har avslagit det,

Otrdférande stiller frigan om att detaljplanen ska kompletteras utiftin Anita
Mattssons (S) alliggsyrkande och finner att miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet har avslagit det.

Ordféranden stiller frigan om att anta detaljplanen. Miljd- och
sambillsbyggnadsutskottet beslutar att foresia komunuasigrelsen att {6rsli
kommunfullmiktge att anta detaljplanen.

Bilagor
Tjinsteskrivelse_antagande_S&detgarden. pdf
Sédergitden_granskaingsutlitande_antagande2.pdf
Sidergirden_plankatta_antagande.pdf
Soderghrden-planbeskrivning_antagande.pdf

IS Protokollsutdrag 2016-05-31 §100.pdf

MSU Protokollsutdrag 2016-05-18 §76.pdf
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Reservation

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet 2016-12-12

§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostider vid S6dergarden

P& sammantrddet yrkade Liberalerna &terremiss av #rendet, fr att sbka skapa en 15sning som |
starre utstrdckning tar hansyn till synpunkter fran nirboende, for att finna I6sningar pa det
parkeringskaos som kemmer att uppstd j omradet utanfér detaliplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi soclaldemokrater valde att i férsta hand stédja Aterremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hdvdat dnda sedan ptanuppdraget gavs,
jamfor vart sdrskilda yrkande | MSU 2015-05-20. DA dterremissyrkandet fallit, yrkade viistillet
pa fyra tilliggsyrkanden.

Socialdemokraterna i Tyresd &r i grunden positiva till en utveckling av omrédet kring
Sodergarden. Att bensinmacken férsvinner och ger plats 3t nya bostider &r en Snskvird
inrikining. En omvandling kommer att gbra emradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mdjlighet att tillskapa fler bostader.,

Vi ar daremot starkt kritiska till hur den moederatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jAmfor var reservation i MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergarden ingar i och r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns for hela stréket lings Vendelsévigen fran Sddergarden till
Drevviken, Ett sddant utvecklingsarbete pagar, For att se helheten bér rimligtvis planen &
hela omradet invantas innan beslut, istallet for att besluta om diverse ldsryckta frimérksplaner
lings Vendelsdvigen. Att i nuliget sitta ner foten i hur omradet karaktiriseras kommer att
styra det kommande arbetet, och omdiliggéva att forutsatiningslost planera striket, t ex vad
géller gaturummet,

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stdd §or att tillskapa det relativi stora antalet bostader,
men samtidigt understrukit att det &r viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sérskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omrddet, bade flerfamiljshusen
och villorna, Detta &rinte uppfyliti detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett si pass brett gaturum J3ngs Vendelsdvigen ir varken nddviindigt, eller nskvart, for
att skapa harmonl. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och Inbjudande
karaktdriseras séllan av breda gator. Snarare ar det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s& Skar majligheten att fortsitta bebyggelsen
i nordostlig riktning, framfor befintliga “Vinrankan”. Det innebdr att lika ménga lagenheter kan
tillskapas som i det hefintliga forslaget, men med ldgre antal vaningar. Foratt harmonisera
med befintlig hebyggelse bir hiijden maximeras till 3 viningar.

Tyresd ar i stort behov av fler platser inom dldreomsorgen. | dagslaget tvingas manga aldre att

flytta fran kommunen ndr de far behav av dldreomsorg. Anledningen &t den politiska
majoritetens saktfardighet ndr dat giller att planera for nya boenden. Vi ar darfor forvanade

o>
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Gver att man inte en har valt att undersdka huruvida Sodergarden skulle kunna erbjuda en
sadan méjlighet. Enligt var beddmning skulle Sédergrden vara ett utmarkt lige for ett
smaskaligt dldreboende, ach sikert locka ménga trollbicksbor som soker sldreboende. Ett
aldreboende vid Stdergarden skulle ocksa bidra till att kunna h&lla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begrinsade antalet parkeringsplatser skulle i stérre utstrickning ticka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pa att omradet behdver kompletteras med hyresritter, Det skulle leda till
en bittre blandning av boendeformer i omradet. Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
dldersgrupper, kanske framst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles fir linge. Sarskilt
Okar mdjligheterna for kommunen att stilla krav dd en av tomterna som ingar i detaliplanen
dgs av kommunen, vilket sillan dr fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla ndgra av vara yrkanden, varfér vi
reserverar oss mot den delen av besjutet.

Fér socialdemokraterna i Miljo- och samhilisbyggnadsutskottet

@2@&5 i, C)/%@%/\M/

Anita Maitsson
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Reservation

Miljs- och samhilisbyggnadsutskottet 2016-12-12
§155 Beslut om antagande av detaljplan fér bostider vid Sédergarden

Liberalerna anser att intentionerna I planuppdraget med utvecklingen av omradet kring
Sodergdrden &r av godo for Trollbdcken. Det nu behandlade planféirslaget har manga kvalitéer,
men det Kravs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stodja ett antagande av planen,
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tilrackligt stor hdnsyn till de nirboende. Vi
anser ocksa att parkeringsbehovet t omradet &r underskattat. Darfér yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

{ det firdiga planférslaget har inte tiliréicklig héinsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna fran i férsta hand de nérboende men dven frdn 6vriga berdrda och relevanta
intresseorganisationer. Avsténdet frdn den nya bebyggelsen till tomtgrénsen fér de angrinsande
villatomterna dr for litet, i synnerhet med tanke pd bygghéjden. De higa fyrvéningsiéngorna pa
sidogatorna tycks ge skuganings- och insynproblematik for de néirboende.

Den hdga exploateringsgraden tillsammans med verksamhetslokalerna | gatuplanet, stiller higa
krav pé parkeringsmdjligheter i omrdadet, Behovet av beséksparkeringar, bdde fér géister till
restourgnygerna i omradet samt for besdkande till de boende, tillsammans med de ldngsiktigt
begrinsade mdjligheterna till parkering i néirfiggonde omréden, gir att vi anser att p-talen dr for
laga.

Liberalerna efterfragar med bakgrund av ovan

1. Stérre hinsyn till de néirboende vad géller avsténd till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. En ldgre exploateringsgrad.

3. Forbiittrade porkeringsmdjligheter.

Nar dterremissen inte bifdlls, véljer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalerna i Miljo- och samhalishyggnadsutskottot

Ailr i,

Mats Lindblorn
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Sérskilt yttrande

Mili- och samhallsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan f6r bostader vid Sédergarden

MiljBpartiet &r positiv till de dtgirder som vidtagits i detaljplanen for att tillgodose
synpunkter som framférts under planprocessen — bl.a. 6kat avstind mellan foreslagen
bebyggelse och hefintliga fastigheter, sénkt hushsjd och framtagen bullerutredning.

Vi stider idéer om att blanda bebyggelse och olika upplatelseformer. Dirfor har vi fort
fram aftt etf antal av bostaderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksa hade varit
mdjligt dd kommunen #ger en fastighet och kunde ha stillt det som krav. Vi ser ocksa
gdma att befintliga restauranger med verksamheter i omrédet erbjuds kontrakt i de
kommande husen.

P4 detta sammantride framforde Liberalerna ctt forslag om att &terremittera planen, bl.a for
att utdka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi i Miljopartiet inte stédja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a, utreda férutshttningarna [6r att bygga
dldreboende och sénka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen.

fér Milj6partiet de Gréna i Tyresd
Gy

/K(ﬂ'#:«_, Q/f Lendeton

Marie Akesdotier, ledamot Peter Bylund, ersittare
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Erséttaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Stdergarden

Viénsterpartiet har under hela planprocessen fr bebyggelsen i Sodergérden hiivdat behovet av
att byggnationen sker i harmoni med den 6vriga bebyggelsen i omradet. Darfor krdvde vi
initialt en lagre vAningshdjd och mindre exploatering av omradet.

P4 Miljo och samhiillsbyggnadsutskottets ssmmantrdde foreslog Liberalerna att #irendet skulle
terremitteras fUr aft stadsbyggnadsfSrvaltningen skulle kunna omarbeta forslaget s att det
béttre harmoniserade med den 8vriga bebyggelsen och i det avseendet bittee tillgodosig de
nérboendes dnskaingar,

Viinsterpartiet hade, om vi hade haft réstrdtt, instdmt { det dterremissyrkandet eftersom Hven
vi anser att en omarbetning behtver géras.

En annan viktig aspekt fr vilken upplatelseform bostiderna fir. Viinsterpartiet har tidigare
kefivt att minst 50% av bostiderna ska vara hyresritter. Vi vet att det rider en generell brist pi
hyresrédtter i Stockholms lin och landet i Svrigt. Vi har dirfdr ett ansvar for att | méjligaste
mén bidra till en mer hillbar boendesituation som mbjtiggtr for fven lag och
medelinkomsttagare, manga studenter och pensionfirer, att finna sig ett hem i Tyress,

I den absoluta ndrheten av S8detgarden ligger kvarteret Vinrakan som pd ett utmiirkt siit &
harmoniserat med dvriga bebyggelsen. Vi ser framfSr oss att en liknande bebyggelse, med tre
viningar, vore idealt fir omridet,

Socialdemokraterna yrkade p& MSU- sammantriidet ait planen ven bdr se Sver mojligheten
att inrymma ett sméskaligt dldreboende. Vinsterpartiet tillstyrker det yrkande och delar
Socialdemokraternas bild av att Ssdergdrden Hr en utmirkt plats for ett skdant smAaskaligt
dldreboende,

For Vinsterpartiet,

Marcts Svanfeldt Obligado

TILLSANMANS
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tyresd kommin

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovtiga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljé- och
sanﬂlﬁllsbyggnadsutskottet
2016-12-12

2016-12-12
08:30-10:45
Bollmora

Se nirvatolista

Se nirvarolista

2 (28)

och tid Stadsbyggnadsforvaltningen, 2016-12-15
Paragrafer 149 - 164
Sekreterate e 11{7/ s —
]etlx.u{/fer péd
{
Ordforande @/4\%
Fredrk Sawest3hl
Muiee O/ Nt
Justerande Cluwia () G5
Anita Mattsson
ANSLAG /BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillcinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som overklagandetiden.
Organ Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantridesdatum 2016-12-12
Datum dé anslaget sitts upp 2016-12-16
Dalumn d3 anslaget tas ned 2017-01-07

Fotvaringsplats {61 protokollet

Usnderskrift

Sambillshyggnadstérvaltaingens arkiv
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. ) SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(28)
(B)
fyresd kommwn M- och
samhillsbygenadsutskottet
2016-12-12

Nérvarolista

Beslutande

Fredik Sawestdhl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leit Kennerberg (IKD) frinvarande under §155
Anira Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennazt Jonsson (8) frinvarande under §150
Dick Bengtson (M) tjinstgdrande under §155
Katin Liung (S} tjdnstgérande under §150

Erséaitare

Peter Odelvall (M)

Anna Steele (1)

Helea Dwyer (C)

Peter Bylund (MP)

Marcus Obligado (V) frin §153 k1.10.10

Ovriga

Amalia Tjamstig, Enhetschef for mark och exploateringsenheten,
Sradsbyggandsfdrvaltaingen

Andrea Stdtn, Lf, Stabschef, Stadsbygeandsforvaltningen

Annie S6der, Planarkiteke, Stadsbyggandsférvaltningen

Carolin Andersson, Planarkitekt, Stadsbyggandsfoevaltningen

Goran Notlin, Enhetschef, Stadsbyggandsforvaltningen

Hanna Flrstenberg-Danielson, Planarkitekt, Stadsbyggandsférvaltningen
Helena Swahn, Enhetchef for mit och kartenheten, Stadsbyggandsférvaltningen
1da Ofén, Enhetschef [Gr deraljplanetingsenheten, Stadsbyggandsforvaliningen
Pia Bjsrahird, Projektledare/exploatetingsingenjét, Stads byggandsfGivaltningen
Sata Koppatberg, Stadsbyggnadschef, StadsbyggandsfStvaltaingen

Justerandes sign “ Y‘\\ Utdragsbestyrkande
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pi SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(28
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samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Asa Stom, Exploateringsingeajér, Stadsbyggandsforvaltningen
Julia Uhrdin, Ndmndsekreterare, Stadsbypgnadsforvaltningen
Jennifer Peel, utskottssekeeterare, Stadsbyggandsfdivaliningen
Matia Bjérasdotter, Landskapsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen
Alexandra Dybeck, Praktikant, Stadsbygenadsférvaltningen

Emma Sheperdson, Projektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Axel Lindquist, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Karl Schuiver-Abeln, Komraunikatér, Stadsbyggnads frvaltningen
Matia Harvig, Kommunikator, Stadsbyggnads forvaltningen

Sofia Eneborg, Trafikplancrare, StadsbyggnadsfStvaltningen
William Alkén, Koordinator, Stadsbyggnadstrvaltningen

Johan Nilsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadstdrvaliningen
Martin Wallin, Projekteringsingenjdr, Stadsbyggnadsforvaliningen
Heléne Hjerdin, Avdelningschef fé1 planavdelningen, Stadsbyggaadsfotvaltningen
Linnea Stéckel, Praktikant, Stadshyggnadsférvaltaingen

Anna Bicldund, Konsult, Sweco

Biitta Holingren, Konsult, White

Michael Johansson, Konsult, Helm

Andets Lind, Konsult, WSP

Franvarande

Anna Lund (KD)
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Kommunfullmiiktige

Beslut om antagande av detaljplan fér Bostider
vid Sédergarden

Forslag till beslut kommunfullméktige

Kommunfullmiktige antar detaljplan f6r bostider vid Sédergirden.

HLL

ra Koppatberg Ida Olén
shef Stadsbyggnadsforvaltningen Enhetschef detaljplancring
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ctt forslag till detaljplan f6r
fastighcterna Nisby 4:311, 4:314 och Kumla 3:1264 med flera. Detaljplancen
mdjliggdr uppférandet av byggnader i 3-4 vaningar f6r bostadsiindamal och
verksamhetslokaler med undetjordiska patketingsgarage. Planen omfattar ctt
omriide som #r ca 14000 kvim och méjliggdr ca 230 nya bostider i form av
ligenheter i flerbostadshus. Planen méjliggét dven for ctt trafiksikert gaturum
inom planomrddet med trafiksepareting av fotgiingare, cyklister och bilburna.
‘T'vi torgytor tillskapas i korsningen Vendelsévigen/Kiirrviigen/Slittviigen,
Beskrivning av firendet

tyreso kommun
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Sambillsbyggnadsforvaleningen (nuvarande stadsbyggnadsforvaliningen) fick i
maj 2015 ctt utdkat planuppdrag att ta fram en detaljplan f6r bostider vid
Sédergirden. Samitidigt som hesked om utskat planuppdrag gavs besked om ate
gh uemed planen pi samedd. Planen tas fram med ett nonalt forfarande ealigt
plan- och bygglagen enligt PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse fore 1 januari
2015,

Detaljplanen beddms inte innebiira nigon betydaade miljépaverkan som avses i
miljshalken (MB) 6 kap 11 §. Planforslaget beddms inte leda till nagra negativa
cffekter pi minniskors hilsa och sikerhet. Ra miljgbedémning coligt MB

beddms dirmed inte behdva upprittas.

Samridet hélls i maj-juni 2015, Under samirddet inkom 109 yuranden.
Kommunen tog under geanskningen fram nya samt kompletterande utredningar
gillande trafik, geoteknik, markforeningar och dagvatien. Det vidaceutvecktade
planférslaget stilldes ut pd en extra lng granskning mellan 14 juni — 30
september 2016.

[Mandlingarna fanns under granskningen tillgiingliga pi kommunens
servicecenter, bibliotck och pd kommunens webbplats. Granskningen har
annonserats i Mitt i Tyvesd, i Iagens Nyheter och pa kommunens hemsida.
Informationsplanscher fanns dven pa plats i omrdet pA restauranger, mack och
livsmedelsbutiker. Tin modell fanns under granskningstiden llginglig pa

servicecenter | kommuntwiset,

Ztt Gppet hus holls den 5 seprember | Kuinla skola die besokaraa hade
mojlighet att stiilla fragor till kommunala tjinstemin, exploatérer samt arkitekeer

fran projektgruppen. Sammanlagt kon cirka 80 personer till 8ppaa huset.
Under granskningen inkom 45 ytwanden.

Samtliga granskningsytiranden finns sammanfattade i ett separat
gL g3y
granskningsutlitande och tillgingliga i sin hethet pa stadsbyggaadsforvalmingen,

tyres6 kommun
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Téljande dndringar i planen har gjorts efter granskningen infér antagandet:

- Okat avstind meltan foreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397,
41126, 4:1308

- Bnutredaing gilllande vibrationer f6r ny bebyggelse har tagits fram
- DEn utredning har tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings
Kirrviigen paverkas av trafikbuller med anledning av den nya

bebyggelsca.,

- Kompletterande berdkningar har gjort i den geotekniska
matkundersékningsmpporten avseende matkstabilitet.

- Lastzon tillkommit lings Vendelsdvigens vastra sida

- 4 beséksparkecingar same plats f6r bilpool tllkommit pi ghedar

- Utdver detta har redaktionella Andringar och kompletteringat gjort i

planhandlingen.

Komtnunen plancrar i samband med genomférandet en geoteknisk
vndersékning fér Kirrviigen for att bedéma behovet av att forbitta vigatna

avscende stabilitet och vibrationsstorningar pd angtinsande bebyggelse.

Till antagandet av planen har cet exploateringsaveal tecknats mellan kommunen
och exploatérerna. I det tillhérande kvalitetsprogrammer stills keav pa att
genomfdet projekt innehiler de kvalitéer som presenterats och utvirderats

undet planatbetet.

Komowntullmikiige foreslis anta detaljplan {61 Dostider vid Sodergirden.

tyresd kommun
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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Sodergarden

Fastigheterna Nésby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481, samt del av
Nésby 4:297 och Kumla 3:1264
Inom Tyresé kommun, Stockholms lzn

Orienteringskarta
Planomradet &r beléget utmed Vendelstvéagen, med avgransning mot Svalvégen/Klockvégen i norr
och Sléttvagen/Kérvégen i séder i kommundelen Trollbicken.

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyress

"Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45 PN k m/]n
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PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hoe féljande handlingar:

® Planbeskrivning (detta dokument)
® DPlankarta i storlek A1 i skala 1:500
* Samrddsredogorelse

*  Granskningsutlitande
(")vriga handlingar

® Behovsbedomning (finns pi stadsbyggnadsférvaltningen)
* Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsférvaltningen)
* Kvalitetsprogram

Foljande utredningar har tagits fram infor granskningsskedet:

* Trafikutredning utférd av Tyréns (160504)

®  Trafikbuller- och vibrationsutredning utférd av Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB (160926)

®  Markteknisk undersdkningsrapport utférd av WSP (151100)

® PM Geoteknik, AB Abacus Bostad utfoed av WSP (160129)

¢ PM Geoteknik, BoCenter Byggtjinst AB utford av WSP (160129)

*  Geoteknisk utredning avseende grundvatten utford av WSP (1511006)
*  MarkfSroreningar utford av WSP (151009)

®  Dagvattenutredning utford av WSP (151216)

*  Dagvattenutredning f6rdréjningsbehov utford av WSP (160502)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SIS 2010:900) enligt
dess lydelse f6re 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplancn tas fram med ett normalt forfarande.

Planens skede

Planen befinner sig i antagandeskedet. Lis mer om planprocessen pa sista sidan i
detta dokument.

Samrad | p

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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Tidplan

Skede Tidpunkt
Antagande december, 2016
Laga kraft Tidigast kv. 1, 2017

Tidplanen #r preliminir och kan fSrindras under planatbetets ghng som cn foljd av
ofdrutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider it stort i Stockholmregionen savil som i Tyresd kommun.
Strdket utmed Vendels6vigen iir ett av flera omriden som ir utpekade som foreslagna
fértitningsomraden i kommunens gillande éversiktsplan frin ar 2008. T
samridsforslaget till ny Gversiktsplan ingdr det som ett omride med tit bebyggelse.

Under perioden 2012-2013 férde kommunen samtal med byggherrat som di var
intresserade av en exploatering inom planomridet. Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet gav i samband med detta samhillsbyggnadsforvaltningen
(huvarande stadsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att pabérja ett planarbete.

Initiativet f6r en utveckling togs éver av Abacus. Under processens gang har
yttetligare en aktér, BoCenter Byggtjinst AB, forvirvat fastigheter inom planomridet,
det ursprungliga planomréadet har som en konsekvens av detta utdkats, Beddémningen
dr att den foreslagna utvecklingen (och utdkningen av planomeidet) ligger vil i linje
med kommunens bostadsférsdrjningsmal.

Syfte
Syftet med planen it att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed V endelsévigen

med fler bostider och med méjlighet till lokaler i gatuplan. Gatumiljn ses dver for
att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Huvuddrag

Planomrédet bestir idag av villabebyggelse, en drivmedelstation och restauranger.
Ny bebyggelse i form av flerbostadshus i 3-4 vaningar bidrar till en fortitning i ett
kollektivtrafikniira lige. Under flerbostadshusen anordnas garage for att ticka de
boendes behov av parkeringsplatser.

Busshallplatserna utmed Vendelsévigen behalls och gaturummet anpassas till
boogicbuss. Utéver trottoater pa bida sidor mojliggdrs det pa Vendelsovigens dstra
sida f6r en dubbelriktad cykelbana. Utmed Slittviigen och Kireviigen intyms en
trottoar pa den notra sidan, denna avser uppféras fram till Varlsksvigen mellan
Kirrviigen och angriinsande fastighetsgriinser. Inom planomrdet intyms dven
lingsgiende parkeringsplatser utmed Slittvigen och Kirrviigen for besékande till
verksamheter. Fér Klockviigen kommer en trottoar uppforas inom planomridet.

Uppdrag
Samhillsbygenadsforvalmingen fick den 15 maj 2012 i uppdrag av Miljé- och
samhiillsbyggnadsutskottet att uppritta ett férslag till detaljplan for fastigheterna
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Nisby 4:314, 4:1159 och 4:311. Direfter har Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet
tagit beslut om ett utékat planuppdrag och samrid den 20 maj 2015.

Behovsbheddémning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebiira nigon betydande

miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ piverkan fér miljokvalitetsnormer
(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pa
stadsbyggnadsforvaltningen, T'yresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet utgdrs av sju fastigheter utmed Vendelsévigen, med avgrinsning mot
Svalvigen/Klockvigen i norr och Slittviigen/Kirrviigen i séder vid Sédergarden i
kommundelen Trollbicken.

3 e e il AR :
avgraénsningen for p radet. Vy fran sydést,

Flygbilden visar den ungeférliga

Areal

Planomridet har en yta om ca 14 065 kvm.
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Ovan visas de fasligheter som berérs av detaljplar

¢ Fastigheten Nisby 4:394, 4:396 #igs av BoCenter Byggtjinst AB
¢ Fastigheten Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 #gs av Nisby 4:1159 AB
¢ Fastigheterna Nisby, 4:395 och 4:297 ir privatigda

e Tastigheterna Kumla 3:1264 och Nisby 4:314 figs av kommunen

Riksintressen

Omradet berdrs inte av riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av omridet dr utpekat som utvecklingsomride i kommunens gillande
oversiktsplan (antagen ar 2008). I samradsforslaget till ny éversiktsplan ir omradet
med som del i det strik som ér avsett for titare bebyggelse lings Vendelsoviigen.
Stadsbyggnadsforvaltingens bedémning ér att den foreslagna utvecklingen ir

f6renlig med dversiktsplanens intentioner och bidrar till milet om blandad bebyggelse
i alla kommundelat.

Kommunplan 2015-2018

En birande tanke nir det giller stadsbyggnadsutvecklingen i Tyresé kommun ir att
fortita i centrala ligen och att i 6vrigt viirna om karaktiren inom de olika
kommundelarna. Trollbicken nimns som en lummig och gron villastad, ett
helhetsgrepp ska diremot tas utmed Vendelsovigen frdn Drevviken till Sédergirden.
Hir ska infrastruktur, dagvattenhantering och trafiksikerhet ses éver men ocksi

mojligheten till ny bebyggelse med olika upplitelseformer, arbetsplatser och utékad
service.
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Gallande planer

Nedanstiende detaljplan nr 59 giller for omradet och ersitts, i de delar som berérs,
av en ny detaljplan niir denna vinner laga kraft. Genomforandetiden fér detaljplan nr
59 har 16pt ut.

¢ “Kumla Tridgrdsstad, Sédergarden mm”, nr. 59 (faststalld 1952-05-13).

Utsnitt ur detaljplan nr. 59. Réd linje ma
Sddergarden”.

Forordnande enligt paragraf 113

Planomridet omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL, (1947:385).
Kommunen miste ta hiinsyn till och vid behov upphiva férordnandet vid ny
planliggning. Eftersom allmiin platsmark inom gillande detaljplan 59 inte ges en ny
anvindning som kvartersmatk inom detaljplan f6r *Bostider vid Sédergirden” ligger
113 §-férordnandet kvar.
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\‘ -u.m

Inom med grdnt skrafferat omrade géil!er befmmgt fOrordnande enligt 113 § BL.

Sammanfattad behovsbedé6mning (MKB upprittas inte)
Lok'\lisclingcu enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pd ekologiskt kiinsliga omriden cller riksintressen. Effekterna av planférslaget
beddms som hantetbara utan att riktviirden &verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljsmil ésidositts. Planforslaget beddms inte heller leda till nigra
negativa effekter pi manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsckvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omraden i kommunens
oversiktsplan har redan utretts i den miljsbeddmning som upprittades i samband

med att gillande 6versiktsplan antogs &r 2008. En miljsbedémning enligt miljcbalken
beddms dirmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomforande innebir att omradets karaktir och stadsbild kommer att
forindras. Ny bebyggelse av titare och hégre karaktir stiller krav pa att denna
anpassas och utformas med hinsyn till befintlig, ligre bebyggelse.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebiira att befintlig hirdgjord yta ersitts
med bebyggelse och grona girdar. Detta innebiir att dagvatten pi ett bittre sitt kan
tas om hand inom fastigheten, vilket innebir mindre belastning pi befintliga system.

Inom 6vriga delar, diir vegetationsyta ersitts av hardgjord yta ska detta kompensetas
genom erforderliga tgirder.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
fSrvintas inte Overstigas under en Sverskidlig framtid.

Vatten:
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Planomradet avvattnas nirmast till recipient Gudéan for att direfter ledas via
Lingsjon till Albysjon. Fran Albysjon rinner sedan vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada leder till Kalvfjirden som ir
slutrecipient.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon 4r god och den ekologiska
statusen mittlig. Kvalitetsfaktorn niringsimnen uppvisar en 6vergédning med kvive
och fosfor. (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).
Genom Albysjon rinner Tyresan vilken har en gillande miljékvalitetsnorm “god
ckologisk status™ till senast 2021.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planf6rslaget bedoms inte heller leda till ndgra negativa
effckter pA minniskors hilsa och sikerhet. En miljabeddmning enligt miljébalken
beddms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbeddmning i sin helhet finns att ta del av pa Stadsbyggnadsférvaltningen,
Tyres6 kommun.

PLANFORSLAG

Bebyggelse och stadsbild

Nuligesbeskrivning

Planomtddet bestar av ianspriktagen mark, hir finns ingen natur eller vegetation som
ir skyddsviird. Hir finns privata bostider, komplementbyggnader, restauranger och
en bemannad drivimedelstation med verkstad och tvitthall. Byggnaderna ir placerade
en bit bort frin Vendelsovagen vilket ger intryck av ett brett gaturum med mycket
gronska.

Korsningen Vendelsévigen/Kirrvagen dr som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ett flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagsliget it gatans och kvartersmarkens zoner diligt definierade vilket
resulterar i bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
frimst sett ur ett tillganglighetsperspektiv.
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Vy mot del av planomradet och Kérrvégen, setlt fran Vendelsévégen.

-

IS i &
Vly mot planomradet, selt fran Vendelsévégen.

Planférslag och konsekvenser

Ambitionen #r att pa sikt tillskapa en mer urban karaktir kring hela korsningen vid
Sédergirden. Planférslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs for att ge plats it ny
bebyggelse. Flerbostadshus placeras utmed gaturummet som dirmed. Lokaler
méjliggdrs utmed Vendelsoviigen och i anslutning till torgytor. Den nya
kvartersbebyggelsen hojdsitts for att inrymma upp till 4 vaningar. I direkt anslutning
till befintlig bebyggelse begrinsas héjden si att endast 3 viningar inryms. Totalt
mojliggors for cirka 230 ligenheter i ett kollektivtrafiknira lige.

-[/ Yy
Situationsplan (AWL)

i
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Fotomontage Over torgytor utmed Vendelsovagen selt fran Kanvégen mot
sydvast.(Lindberg Stenberg)

Fasaderna utfors i huvudsak putsade med inslag av rédbrunt tegel. Kuldrerna ir
varma jordbirger. Byggnadskropparna dr nedbrutna till mindre enheter genom
variation i putskul6ren, detta forstirks av det varierade taklandskapet och sockelns
vatierande hojd. Byggnadernas hojd dr 4 vaningar och trappar ner till 3 viningar mot
angriinsande villor utanfér planosm’tdet i viister. Fastighet 4:1486 angrinsar mot
bebyggelse av bide 3 och 4 viningar.

Detaljplanen kriver att minst 25% av bottenvining ska avsittas for
centrumfunktioner fér kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler. Detta
benimns dven som lokaler.

Oster om Vendelsévigen foljer husens fasader omgivande gator och omfamnar en ny
grd som 6ppnar sig mot villabebyggelsen i ster. Bebyggelsen lings Vendelsdvigen
ansluter direkt mot lokalgata med lokaler i entréplan mot torgyta. Mot Klockvigen
och Kirrvigen har byggnaderna forgirdsmark med uteplatser.

Fasad mot Vendelsévagen mot véstra kvarteret (Lindberg Stenberg)

12
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Vister om Vendels6vigen bestir bebyggelsen av en sammanhingande huskropp som
ansluter dirckt mot gata for en tydlig definition av gaturummet. Lings Vendelsoviigen
samt kring torgytan vid Slittviigen forliggs lokaler f6t verksamheter. Tre mindre
friliggande huskroppar skapar ett uppbrutet girdsrum mot angrinsande villor.

Fotomontage éver éstra a.rferet sett frén Kérrvdgen mot nordvést.(Lindberg
Stenberg)

Ett kvalitetsprogram har tagits fram i samband med planatbetet med rikelinjer och
krav for att sikerstilla hog kvalitet f6r hela projektet med hinsyn till bebyggelsens
utformning (avscende placering och volym), solstudie, matetialval, disponering av
ytor, plantetingar m.m. I kvalitetsprogrammet redovisas dven kommunens ataganden
f6r allmiin platsmark. Kvalitetsprogrammet it en bilaga till exploateringsavtalet och
finns tillginglig pd kommunens webbsida.

Arbete med gron strategi

I planférslaget har de grona virdena hanterats och mynnat ut i nagra
stillningstaganden kring hur bebyggelse, innergirdar och férgardsmark utformas for
att bidra till ett hillbart omride, utifrin ett ckologiskt och socialt perspektiv.
Innergird ska vara belagd med material som slipper igenom vatten for en lokal
f6rdrojning. Vatten som landar pa hirdgjorda ytor samt samlas upp i magasin ska
frdrdjas pi gard med hjilp av vegetationsbiddar. Garage utfors med planterbart
bjilklag och komplementbyggnader pa gard utfors med grona tak. 1
kvalitetsprogrammet beskrivs hur det inom planen ska arbetas med vegetation for att
skapa en gron gard och forgirdsmark.

Offentlig konst
Den éstra torgytan inom planomrddet skall tas i ansprik for ett konstnirligt inslag,
Konstverket kan utféras som ett inslag i den 6vriga gestaltningen. DA integrerat i

form av matkménster, belysning eller méblering pa torgytor. Alternativt genom ett
skulpturalt inslag.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Korsningspunkten med V endelséviigen, Kirrvigen och Slittviigen fungerar i
dagsliget som en knutpunkt med restauranger och en drivmedelstation med service.
Trafiken 4r mest intensiv under rusningstid pd morgon och eftermiddag men dven
under lunchtid, di minga bilar samsas pi de relativt generdsa men odefinierade
parkeringsytorna i anslutning till restauranger och drivmedelstation. V endelsévigen
och Kirrviigen trafikeras med cirka 4 200 fordon/ dygn.

P4 den norra sidan av Kirrvigen ansluter gatan mot ctt dike eller grénremsa innan
tomterna tar vid. Pi den sédra sidan finns en gangbana.

Kiockvigen, Svalvigen samt Slittviigen ir alla mindre bostadsgator vilka ansluter mot
dike och/eller grénremsor innan tomterna tar vid, Gatorna saknar gingbanor.

Planférslag och konsekvenser

Plancns genomtbrande innebir ate trafiken kommer att 6ka med uppskattningsvis 5%
dvs 560 resor per dygn. Dessa antas fordela sig jamt (185 fordon/dygn) mellan de tre
tillFartsvigarna till omrider enligt framtagen trafikutredning, De tre tillfaresvigarna
som riknas med i detta resonemang dr Vendelsovigen via Gudabroleden norra
infarten och stdra infarten samt Karevigen, Okningen av trafik bedéms vara
hanterbar under forutsitning att trafikfoebiterande digirder som frimjar friimst
ging- och cykeltrafik vidtas inom planomradet.

VendelsSvigens gaturum pérs mer tatiksikert inom planomridet genom tydlig
mdelning mellan gingbaoa, cykelbana och vig. For att forbittea tillgingligheten i
busshillplatsligen vid av- och pistigning héjs nivan mellan viighana och trottoat.

Busshallplatserna gors tillrickligt langa £8r att medge boogiebussar. Busshillplatsen
f6r trafik mot “Tyresé centrum forses med viderskydd. Korsningen Vendelsévigen-
Karrviigen dimensioneras for bussar med boggiaxel med utgingspunkt fran dagens
busslinjer. Tvd nya évergingstillen anliiggs pd Vendelsévigen, ett norr respektive it
soder om busshillplatsen. Overgangstillet fver Karrvigen byges om och
kompletreras med en cykeléverfart.

Inom detaljplancomridet f5reslis en dubbelrikiad cylelbana pd den éstra sidan om
Vendelsvigen intill det nya kvarteret. [Komnunen ser ocksA over mojligheten att
bredda och férlinga cykelbanan vidare mellan planomradet och Kumla skola och
vidare upp mot Alléplan. Detta ligger dock inte inom ramarna 61 denna detaljplan.
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Gatusektion dver Kérrvagen

Utmed Slittviigen och Kirrvigen foreslis en gingbana i det norra liget i anslutning
till planomridet. Aven Klockvigens sidra sida forses med en gingbana. Gangbanor i
anslutning till planomridet pi Klockvigen och Kirrviigen foreslds forlingas ésterut

fram till Varlksviigen. Kirrviigens sodra gingbana foreslis ligga kvar i sin nuvarande
utbredning,

Svalvigen utférs utan gingbana pa grund av smalt gaturum och lite teafik.

Lastzoner méjliggdrs lings Kirrvigen mot ny bebyggelse och Vendelséviigen mot
viistra kvatteret for varuhantering till verksamheter i bottenvining.

Parkering

Nuliigesbeskrivning

I dagsliget sker parkering i omradet inom fastigheter lings Kirrvigen och
Vendelsovigen (i anslutning till korsningen) pi de ytor som mojliggor f6r detta. Som
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en t6ljd av otydligt definierade omrden fér gingteafik innebir detta att
parkeringssituationen inte 4r trafiksiker i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Under flerbostadshusen och innergirdarna anordnas garage [or att ticka de boendes
behov av parkeringsplatser for bil. Infart dill garagen sker via Klockvagen respektive
Slittvigen. Cykelparkeringar forliggs pa gird, i gdrdshus samt i forrid.

P-tal f6r cykel:

2 stycken cykelplatser £or ligenheter med 1-2 rum och kék (rok)

3 stycken cykelplatser 61 3 rok och stérre

70 % av cykelparkeringar ska finnas 1 cykelrum eller under vitderskydd

P-tal fér bil inklusive besaksparkering tll boende.
0.4 bilplatser (61 ligenheter med 1 rok

0,6 bilplatser {6r 2 rok och stéere.

0,5 bilplatser for lokal

P-tal giiller endast om exploator skeiver avial med bilpolsleverantdr och pavisar
parkeringsplatser anvisade f6r detta indamil. Vid det fall detta krav inte uppfylls
kommer P-talet att ¢ka till 0,8 bilplatser fér 2 rok och stérre.

Langsgiende gatuparkering foreslas delvis inom, delvis i anslutning till planomeidet
utmed Slittvigen och Kéreviigen. Dessa parkeringsplatser regleras genom
trafikf6reskrifter, f6r att sikerstilla leveranser till lokaler och same korttidspatkering
for besdkande dll verksamheter.

Lings Kirrvigen tillgodoses tillginglighetsanpassad parkering for bestkande till
verksamheter.

Kommunen arbetar aktivt med en lig parkeringsnorm samtidigt som det satsas p att
forbittra forutsitiningarna for gling-, cykel- och kollektivirafik f8r atr minska
bilanvindandet. Kommunen uppmuntrar inforandec av bilpool fér att minska
bilanvindanclet.

Det Gstra kvarteret forses med ett garage under grd vilket inrymmer ca 74 p-platser
t6r bil inklusive handikapparketing. Garaget nas frin gardshuset i gardens mitt med
25 meters avstind fran ghrdsentréerna. Infart till garaget sker frin IKlockvigen néra
korsningen mot Vendclsdvigen. 1 handikapparkering placeras pi mark norr om
bebyggelsen tor det notra trapphusets behov. Besoksparkering f6r boende placeras pi
gird. [Kvarteret incymmer ca 288 st cykelparkeringar placerade inomhus, pi gird, samt
under viderskydd i parcdshus.

Det viista kvarterets garage, vilket nis frin husens bottenvaning intymmer 54 st p-

platser [6r il inklusive handikapparkering. 220 cykelpackeringsplatser placesas i
killare samt pa gird, Besokspatkering fér boende placeras pa gird.

Kollektivtrafik

Nuléigesbeskiivning

Omrédet har god forsérjning av kollektiverafik. Bussar i finjetrafik kor pa
Vendelséviigen och Kirrvigen. Nirmaste busshillplats, Sédergirden, ligger inom
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planomradet. Hillplatsen Sodergarden trafikeras av linjerna 819 ('yresé centrum —
Fornudden); 823 (Tyresé centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyresd centrum —
Handenterminalen). Turtitheten ir relativt hég med cirka 3-4 avgingar/timme. Liget
nira hillplats for kollektivtrafik skapar gynnsamma férhallanden f6r fSetitning med
fler bostider.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsernas lige gaturummet har justerats fér att méjliggéra f6r boggiebussar
att ta sig fram. Vid busshéllplatserna hojs kantstenen for att tillgingligora av- och
pastigning. Pi den 6stra sidan av Vendelsoviigen justeras busshillplatsens lige fér att
kunna trafikeras av boggicbussar. I detta lige anordnas dven viderskydd.

Kulturmiljé

Fornldmningar
Nulidgesbeskrivning
Inga kiinda fornlimningar finns i omridet. Om man vid grivning cller annat atbete

skulle patriffa fornlimningar som ¢j tidigare varit kiinda, freligger anmiilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljo (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbesktivning

De geotekniska grundforutsittningarna inom planomridet redovisas i bilden nedan.

Teckenférklaring

postglacial lera

[ ] glacial lera - urberg
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Bilden visar de geotekniska forutséttningarna (jordarter) inom omradet.

Jordlagren bedéms variera kraftigt inom omridet. T en utférd sonderingspunkt inom
planomridet har lera noterats ner till niva +20,5, cirka 4 meter under markytan. Leran
undetlagras av silt och trolig sand. Berg patriffades pa nivd +16,5 meter.
Grundvattennivan ligger pa cirka +23 meter. Ingen skredrisk foreligger eftersom
omridet ir flackt.

[ anslutning till planomradet (men inte inom det) har det tidigare uppkommit
problem med vibrationer i samband med transporter av tung trafik. Aktuella
vigomrdden for dessa vibrationsproblem ir frimst Kirrvigen, i anslutning till
Trollbickens 1P, samt Vendelsévigen i anslutning till Mandalsvigen.

Planférslag och konsekvenset

Eftersom stora variationer i jordlagren kan férekomma i omridet behévs detaljerade
undersokningar f6r varje husprojekt. Vid stérre punktlaster pi omraden med lera
bedéms pélning vara mest aktuellr. Nedschaktning av konstruktionen till fastare lager
kan vara ett alternativ.

For anliggande av garage i killarplan kommer grundvattennivan att behéva sinkas
under anliggningstiden. For att undvika en permanent avsinkning kan
konstruktionen titas och dimensioneras f6r hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatérer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permancent siankning av
grundvatten.

Service och rekreation

Nulidgesbeskrivning

Inom planomridet finns en drivimedelstation och lunchrestauranger.

Utanfor planomrédet ligger Trollbickens centrum pa ett avstind om cirka 700 meter,
dir finns ett varierat utbud av service. Inom 500 meter finns bibliotek Trollbicken,
Trollbickshallen, Kumla f6rskola och skola, Trollbickens kyrka med dess forskola
och &ppna forskolor samt diverse mindre verksamheter frimst urmed
Vendelsovigen.

‘1ill Fornuddsparken dr det cirka 1 km, dir finns goda méjligheter till rekeeation. Till
Tyresta nationalpark dr det cirka 2 k.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomridet kommer det att finnas torgytor pa allmin platsmark. Lokaler

kommer att intymmas i gatuplan mot Vendelséviigen och torgytor som kan inrymma
service.

En parkplan for Trollbicken kommer att tas fram vid ett senare tillfille for att se 6ver

och sikerstilla gronytor i rekreationssyfte. I denna ses samtidigt gronytor i
planomridets nirhet dver.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggclse ska anslutas oll det kommunala VA-nitet. [ samband med
planforslaget ser kommunen dver och sikerstiller anslutning for nya fastigheter.

Varme och el

Kommunen uppmanar ill anvindning av f6myclsebara energikillor. Anstutning till
fjarrvirme inom planonrddet dr méjlig och bér dicfdr anviindas, Befintliga
fjirrviirme- och elledningar finns lings Vendelsévigen. Elledningar finns dven i
[Karrvigen, Klockvigen och Svalviigen.

En yta pd ca 44m? har sikerstillts inom planomridet f6r en transformatorstation.

Avfallshantering

Kommunen férordar en avfallslésning med underjordbehallare med separat
matavfalls och hushallsavfallsdel. Avfallsbehatlare ska placeras i enlighet med de
kommunala riktlinjer som finns avseende aviallstémning.

For det Sstra kvarteret foreslas nedgrivda kassuner pa tre platser lings Kirrviigen och
Klockviigen. Sortering av forpackningar foreslas integrerat i ett plank mellan
byggnaderna lings [ockvigen. For det viistra kvarteret fir kassuner placerade pi tvi
platscr lings Svalviigen och Slitwvigen. Miljdrum finns foreslaget lings Svalviigen.

Nirmaste dtervinnin sstation It gcr vid ](111’!'1]!1 skola c'u-ka 35{) meter vister om
£ 3
plaﬂomr:"\det.

Fiber/Digital kommunikation
Fiber finns i omradet for anslutning.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Planomrddet bestdr wll stor del av hicdgjord yta. Inom omrddet finns ett i kallat
“mstingt omrade”, vilket betyder att det ar ett omride diic dagvatten inte kan avledas
pa markytan med sjilviall,
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P &

N 1328 S i3
Insténgt omrade markerat med blatt

Dagvattenledningar finns lings Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockviigen samt en bit in
pé Slittvigen frin korsningen sett.
Vid extrem nederbord, till exempel 100-Ars regn, s ricker inte kapaciteten till i

befintliga dagvattenledningar och da finns en risk f6r dversvimning i det instingda
omridet.

Recipienter for dagvattnet fran planomrddet dr Albysjén. Frin Albysjon rinner vattnet
antingen genom Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp
leder till Kalvfjarden, som ér slutrecipient. Planomtidets avrinningsomrade ir
Lingsjons tillrinningsomride som ér en del av Tyresdn, SE6200.

Grundvattnets flddesriktning i omradet beddms ske soderut mot Drevviken och
Gudoa.

Med nuvarande markanvindning bedoms de frimsta killorna till féroreningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringar i omradet.

Planomradet ligger delvis inom tortlaggningsforetag Nisby-Sodergirden. Foretaget
har bildats genom forrittning och #r dirmed juridiskt bindande. Det

innebir att de strickningar, djup och vattennivéer som angivits i
forrittningshandlingarna f6r diken och vattenomriden, giller med samma riitt som en
vattendom. Syftet med forrittningen (vattendomeny) ér att sakerstalla en fullgod
avvattning av det berdrda omrddet. De fastigheter som ingir i tortliggningsforetaget
har ett gemensamt ansvar for underhillet av de anliggningar som ingir i foretaget,
liksom ansvar f6r sidana skador som kan uppsta pi grund av uteblivet underhall.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten leds i forslaget fran tak via stupror till vixtbiddar. Férdrdjning av
dagvatten pi kvartersmark sker i vixtbaddar samt i magasin i form av torrdammar.
Dammarna féreslis vara planterade och inte ha en dppen vattenyta. Férst nir
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vattennivin vid ett ihallande regn 6verskrider en viss niva, breddar det vidare till
anslutningspunkt. ‘Torrdammarna utgér ligpunkter inom omridet varvid vatten frin
omkringliggande fastigheter kan tas omhand i dessa vid stora regnvolymer. Detta
sikerstills genom att girdarna vilka angrinsar till befintlig bebyggelse ligger i niva
eller ligre dn dessa.

AP

A R 2 A VI
ektion far véstra kvarteret mellan befintlig bebyggelse och Vendelsévéagen

61 garage som anlaggs inom instingt omrdde finns risk for att dagvatten tringer in i
garaget nir dagvattenledningarna ér fulla. Eventuell driinering av garaget till
dagvattenanliggningen maste dirmed ha backventiler. Vid extrem nederbérd kommer
dagvatten fran omradet vister om Vendelséviigen att rora sig ned till Slittvigen dir
det kommer att rinna ut pa gatan. Hoéjder pi fastighetsmark bor vara hogre dn hojder
pa gata.
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Mark inom n: omride pi plankarta genomférs till 80% genomslapplig. I1ll
genomslippliga ytskikt riknas vegerationsytor, sand, grus, stenmjd, bark, samt
grasarmering.

Genom att ta bort befintig bensinstation bedéms mingden fororeningar i dagvatten
att minska. Det bedoms inte {Sreligga nagot reningsbehov av dagvattnet utver det
som kommer ske i foreslagna fordebjningsanliggningar. Féreslagen exploatering kan
diremot med{6ra mer trafik i omridet som riskerar att Ska belastningen av
féroreningar pi dagvartenanlaggningen och dess recipient frin kommunens vigar.

Dagvatten som landar pi gator och torg Fings Vendelsévigen och Kirrviigen foreslds
ledas via brunnar till skelettjordsbiddar for teid dir det dr moijligt, vilket dven kan
minska féroreningshalten.

Vid behov kommer kommunen att videa atgirder 1 form av uthyggnad av VA-
ledningar samt ékad dimension pd befintliga ledningar.

Med féreslagen dagvatienbantering férviintas inte detaljplanens genomfdrande
paverka torrdiggningsféretaget negativ.

Milj6, hdlsa och sidkerhet
Radon

Nuliigesbeskrivning

Det finns inga indikationer pd att omradets mark eller grundvatren har férhajd
radonhalt.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader f6r stadigvarande vistclse pA normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pi hégradonmark utforas radonsikert.

Fdrorenad mark

Inom omridet finns en bensinstation som drivs i regl av Shell. Marken inom denna
fastighet kan férviintas vara fSrorenad.

Ar 2004 pauiffades en petroleumférorening i jord pa 1-2 meters djup. Provtagning
och analys av grindvatten utfardes men aktuella riktvirden [6r grandvatten
gverskreds inte. Fororeningens uthredning bedémdes vara begrinsad i bade
horisontal- och vertikalted. Ar 2015 gjordes en geoteknisk undersokning dir tva
jordprov analyserades med avseende pi metaller och organiska fororeningar. Samitliga
halter av metaller och organiska Amnen underskred Naturvirdsverkets generella
riktvirden £8r kinslig markanvindning,

Planférslag och konsekvenser

Respektive exploatér ansvarar (8 att en uttkad urredning gées och att fororenad
matk inom omradet saneras eller skickas pa deponi infor kommande byggnation.
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Risker och sdkerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomridet finns ingen verksamhet som innebir
ndgon risk £6r halsa eller sikerhet nir befintlig drivinedelstation ir borttagen.

Planférslag och konsekvenser

Den forvintade okningen av trafik kommer i huvudsak att stracka sig frin
Vendelséviigen till garageinfarterna utmed Stitrviigen och Klockvigen.

Exploatér iir skyldig atr bedriva byggarbeten pi sin fastighet pi si site att
omkringliggande fastighetet, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fasughetsigare
som fir skadot pi sin fastighet fir i sidana fall begiira skadestind fran den pArt som
orsakat skadan.

Buller

Nuldgesbeskrivning

Trafikbuller genereras frin omkringliggande vigar men frimst frin Vendelsévigen
och Kirrviigen. Enlige trafikbullermitning frin 4r 2005 redogérs bullernivier om
51-65 dB(A).
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Planforslag och konsekvenser

3 S

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Vid de mest utsatta fasaderna blir ckvivalentnivin upp mot 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Hansyn tas till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
limplig lagenhetsutformning kan bostider med hég ljudkvalitet byggas.

Manga ligenheter fir hogst 55 dB(A) utanfér alla boningsrum, (riksdagens riktvirde)
och 6vriga ligenheter kan, med limplig planldsning, £2 hégst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av boningsrummen enligt avstegsfall B.
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Maximal ljudniva vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Alla ligenheter har tillging till gemensam uteplats och storre gard med hagst 70
dB(A) maximal ljudnivi och 55dB(A) ckvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan éven fa
enskild balkong/uteplats med hégst dessa nivaer.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,6. Index for minimikrav dr 1,0 vilket
innnebir goda forutsittningar.
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Paverkan pa nuvarande bebyggelse

Byggandet av de nya bostiderna innebir att bullret fran trafik till och frin
bensinstationen och restaurangen samt bullret frin verksamheterna dir férsvinner.
De nya byggnaderna 1 sig innebir inget 8kat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivierna vid nuvarande bostider paverkas inte, Paverkan
pi/minskningen av de ekvivalenta ljudnivierna blir férsumbar < 1 dB(A).

Vibrationer

Enligt Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan anges att riktvirden bér
tllimpas vid nyetablering. Riktvirden nedan ar utuyckta som vigd
vibrationshastighet:

Matlig stérning 0,4-1,0 mm/s
Sannolik stérning >1,0 mm/s
Kinseltroskel 0,3 mm/s

Dir 0,3 mm/s anges vara ett rimligt riktvirde £8r vibrationer i bostider,

Avgorande 61 vibrationsrisken dr bypgnadernas grandliggning samt stomsystemet
och vigbanornas jamnhet.

Vid litt stomsystem som grundlidggs till fast botten beriknas den komfortvigda
vibrationshastigheten bli Figre 4n 0,3 mm/s,

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhorande forklaring och syfte.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214

Planbestarmmeclser Férklating/syfte

LOKALGATA Allmin lokaltrafik med kommunen som huvudman. Iir
inryms fordonstrafik, ging- och cykeltrafik samt
busshallplatser.

TORG Allmin torgyta med kommunen som huvudman. En éppen
plats avsedd fér vistelse, handel, utskinkning och allmin
kommunikation

B Bostider och bostadsmiljder. Garage far uppforas under
mark.
BC, Bostider och bostadsmiljser. Centrumfunktion 61 kulturella

Andamdl, handel, setvice, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sic ska vara
Litta ate nd. Garage far uppforas under mark. Minst 25% av
arvean ska sidketstallas {6r lokaler ull verksamheter enl ovan
namnda.

I Teknisk anligening for transfonnatorstation

Prickad mark innebir att byggnad inte fir uppféras.

+++ Korsad mark innebir att balkonger fir uppforas. Balkonger
som befinner sig pi en maxhsjd av 3.00 meter fréin gatunivi
far sitta ihop med uteplats med trappa. Detta for att
uteplatser som ligger ligre &n ligenheter ska bli tillgingliga.
| Dock far balkonger pi hogre viningar inte sitta ihop med
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varandra. Marken fir hojas upp med en stédmur till en
maxhéjd av 1.00 meter dver patuniva,

Marken fir byggas under med planterbart bjilklag for att
méjliggdra ett garage under innergirden. Garaget far
innchilla parkering, teknik- och forriadsfunktioner. Marken
fir inte forses med byggnad med undantag for den Gstra
girden som fir forses med komplementbyggnad enl e
bestimmelse. Bjilklaget skall utféras planterbart, dvs vara
tekniskt 16st sd ate det til laster, fukt samt andra
konsekvenser som kan bli et resultat av detta.

¢ o* o

| Pa avsatt yta far frin komplementbyggnader uppforas med
en storsta sammanslagd byggnadsarea om 150 kvm och med
hdgsta nockhéjd om 3.50 meter. Komplementbyggnader ska
utforas friliggande fran bostadshusen men far sitta ihop med
varandra.

n Minst 80 % av markytan ska vara genomslipplig for att
dagvatten ska kunna fordréjas. Till genomslippliga ytskikt
riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering.

‘ Hégsta totalhojd sikerstiller i plankartan infarten till garage.

tﬂ Hogst nockhdjd i meter.

L1V Siffran anger hégsta tillitna viningstal avsedda for
ligenheter. Utéver hogsta antal vaningar fir underjordiskt
garage samt vind for teknik- och forrddsindamil uppforas.
Hogsta hojd f6r bebyggelse ir fyra vaningar. Mot
angrinsande bebyggelse fir ny bebyggelse uppga till tre
viningar,

Utformning Med vegetationsklidda tak menas nigon form av grona tak.
De kan vara beklidda med sedum, mossa, gtis ellet annan
vegetation limplig for andamdlet vilket til sol, torka, fukt och
kyla samt kriiver minimalt med skétsel,

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska
dtgirder som behévs for ate astadkomma ett samordnat och dndaméalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
viigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid e 5 &r fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga keaft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.
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Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsigama rite att £ bygglov enligt
planen. Fore genomfbrandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhillanden av stor allmén vike, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsatter planen att gélla till dess den Andras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Tyresd kommun éir huvudman fér allmin plats. Kommunen ansvarar £6r utbyggnad
av gator, torg samt allminna ging- och eykelvigar.

Tyresd kommun ir huvudman fér allminna vateen- och avloppsledningar.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av nya och kompletterande VA- och
dagvattenledningar samt upprittande av erforderliga servisavsiittningar. Befintliga
ledningar vilken idag gir under foreslagen bebyggelse kommer behdva flyttas och
forliggas 1 eller i anslutning till gata.

Vattenfall Cldistribution ansvarar [6r transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram dll anslutning i byggnad.

Vattenfall farrvirme AB ansvarar for farrvirmeledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pA allman platsmark medan

fastighetsdgaren ansvarar f6r anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Exploator ansvarar tHe bygeande pi kvartersmark.

Exploatdr ansvarar f6r och bekostar utredning och sanering av férorenad mark. 1
samband med rivning av drivmedelstationen ska yttetligate provtagning goras for att
avgrinsa téroreningen. I'éeorenad matk ska saneras cller gravas upp och
wanspotteras ll en deponi eller anliggning dir man behandlar eller renar massorna.
Eventuell marksanering ir ctt anmilningsirende enligt miljdhalken som ska anmélas
tll Séderidrns miljé- och halsoskyddstorband.

Exploatér dr ansvarig for att ta fram e riskanalys avseende byggtrafik, vibrationer
och andra eventuella konsckvenser som kan uppstd undet byggnation i samband ned
att byggandet pa kvartersmark genomférs. Eventuell spriingning ska utféras av en
certifierad springare och i samband med springning sitts vibrationsmitare fér att
avgbra ot intilligeande bebyggelse piverkas.

Exploatdr ansvarar for att ha dialog med nérliggande verksamhbeter som kan stéras i
form av buller frn bypgplats och transporter, dammbildning m.m. Fér att undvika atc
negativa konsekvenser uppkommer avseende vibration i samband med byggskedet
kommer de plancrade transpotterna for byggtrafiken att ske via de delar av
Vendelsdviigen som inte 4r utsatta f8r vibrationsproblem

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplancn antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsaveal ate tecknas med de cxploatdrer som kominer utféra bebyggelsen i
omrédet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska frigor, markigoforhillanden och
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6vriga exploatorsitaganden. Till exploateringsavtalet kopplas ett Kvalitetsprogram
som en avtalsbilaga.

Fastighetsrittsliga fragor
Nedanstiende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsekvenser for de
fastigheter som berors av detaljplanens genomférande.

N, rd
N/
b \
_//_/A\ Pl S “ i A

fllustration éver omraden som nedansléende rextér héanvisar till.

Fastighetsrittsliga konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nisby 4:1481

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark f6r bostadsindamal (A)(ca 939 m2) att 6verforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsteglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for tekniska anliggningar (B)(ca 44 m2) samt del av fastigheten som
planliggs som allmén platsmark, LOKALGATA (C) (ca 17 m2) att 6verféras till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:311

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark (6t bostadsindamal (ID)(ca 1544 m?2) att Gverforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (F) (ca 20 m2) att overforas till den kommunigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:314
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Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsandamal (IF) (ca 1515 m?) att dverfdras till Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering komtner del av fastigheten som planliggs som allmin

platsmark, lokalgata (G) (ca 111 m?) att Sverféras till den kommunigda fastigheten
Kumla 3:1264.

Nisby 4:1159

Genom fastighetsreglering kommer ca 3998 m2 att tillféras fastigheten frin Nisby
41481 (A), 4311 (1D} och 4:314 {F).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som plantiggs som allmén
platsmark, LOKAILGATA och TORG (H} (ca 462 m?} att dverforas till den
kommundgda fastigheten Kurnla 3:1264.

Nisby 4:394

Genom fastighetsregleting kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsindandl (I) (ca 1517 m2) att Sverfdras tll Nisby 4:396.
Genom fastighctsteglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmatk, LOKALGATA () {ca 73 m?) att $verforas tll den kommundigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:395

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planligas som
kvartersmark £6r bostadséindamal (I} (ca 1895 m?) att Gverforas till Nisby 4:396.
Genomn fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmiin

platsmark, LOKALGATA (L} (ca 92 m?) att dverforas till den kommuniigda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:396

Genom fastighetsteglering kommer ca 3412 m? att till{oras fastighcten fran Nisby
4:394 (T) och 4:395 (IX).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA och TORG (M) (ca 173 m?) att dverfdras (ill den
kommunigds fastugheten Kumla 3:1264.

Niisby 4:297

Fastigheten dgs idag av Sodergirden Kiosk & Konditori AB.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (N) (ca 17 m?) att overforas till den kommunigda
tastigheten Kumla 3:1264.

Kumla 3:1204

Genom fastighetsreglering kommer ca 994 m2 att dllféras fastigheten frin Nisbyn
4:1481 (B,C), Niisby 4:311 (F}, Nisbyn 4:314 (G}, 4:1159 (H}, 4:394 (J), 4:395 (1) och
4:396 (M), 4:297 (N). Lfter fastighetsreglering av omride (6r transformatosstation (B)
kommer omradet att upplitas till Vatenfall Eldistribution AB genom servitutsavtal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser fér dvriga rattighetshavare inom planomradet.

Nisby 4:1481

Der villaservitur som idag finns inskrivet i fastigheten dll frmin f6r Kumla 3:1264
plancras att upphivas nir detaljplanen vinner laga kraft, Kommunen och Exploatdten
inkimnar gemensam dverenskommelse om detta till lantniterier.
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Tnom fastigheten finns ett servitut (O) £6r vatten- och avloppsledning till férman for
Nisbyn 4:1125 (utom planomridet). Servitutet berdrs inte av den kommande
exploateringen.

Nisby 4:311
Betraffade befintligt villaservitut, se Niisby 4:1481.

Nisby 4:314
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:1159
Berriiffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nishy 4:394
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:393
Betriiffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:396
Betriiffade befintigt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Kumla 3:1264
§113-férordnande. Paverkas inte av detaljplaneférslaget.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)

Anslutningspunkt till VA finns inom planomradet.

For anslutaing till det allminna VA-ledningsnitet ska avgilt erliggas enligt
kommunens vid varje tllfille gallande V A-taxa. Avgitten utgdrs av anldggningsavaift
(engingsaveift) ach brukningsavgift (petiodisk avgift). Anliganingsavgiftens storlek ér
bland annat beroende av {astighetens stotlek, antal ligenhieter och o fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Infrastrukturfgatukostnader

Den ersitening som ska etliggas av exploator ill kommunen for utbyggnad av
nédvindiga kommunala anliggningar 1 samband med genom(@randet regleras i
exploateringsavtalen.

Bygglov

Bygglov saks hos Byggnadsniimnden i T'yresd kommun. Kostnaden for bypglov foljer
av kominunen antagen taxa.

Planavgift

Lxploatdrerna har tecknat ett planaveal med Tyresd kommun. Lo planavgift dll
kommunen fér framtagande av detaljplancn kommer att tas ue. Planavgift ska darmed
¢j tas ut vid bygglovsprévning.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden fér fastighetsbildning vacierar
beroende pA hue omfattande och tidskrivande drendena it De
fastighetsbildningsitgirder som kommer att keivas i samband med genomférandet av
detaljplanen redovisas under rubriken fastighetsrittsliga frigor.

Telefonnummer till Lantmiitetiets vixel: 0771-63 63 63.

De ersiittningar som ska etliggas mellan exploatér och kommunen med anledning av
de fastighetsriittsliga Atgirderna regleras i respektive exploateringsavial. LErsdttning (5r
den fastighetsreglering som skall ske mellan Nisby 4:297 och Kumla 3:1264 regletas i
en Sverenskommelse om fastighetsteglering.

El

Befintliga elledningar finns idag i Vendelsévigen, Kirrvigen, Klockvigen och
Svalviigen. For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa
privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvirme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planfsrfarande i Tyresd kommuns regi.
Genomfdrandetiden dr fom r frin det datum planen vunnit laga keaft.

Medverkande
I'gljande finstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Annie Sider Planatkitekt (projektledare)
Christina Bolinder Planarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjdr

Hanna Wikstrim Bygplovarkitekt

Tony Yttetstedt Verksamhetsansvarig gata/park
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Suzette Westling Avfallsplanerare

Foljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

David Lanthén Exploateringsingenjor, Structor
Andess Nyberg Gatuprojektdr, WSP
Ingrid Hellmark Landskapsarkitekt, WSP
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

| Oversikisplanen anger riktlinjerna
! fdr detaljplanen

_Planﬂrucessenﬁ .

Under samrads- och granskningsliden har du méjlighet att
yttra dig éver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och delaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige.

Underfag | form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknlsk utredning

" Om detaljplanen Inte tverklagas
i} | vinner den laga kraft tre veckor

efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnaglvits,
Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats i Markinlgsen, upphandling av

senast nar delaljplanen antas kan du
vilja att dverklaga den efter antagandet.

entreprenad samt ulbyggnad av
gataochVA.
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Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Annie Séder, planarkitekt November, 2016

Dnr 2012 KSM 0101.214

Detaljplan for

Bostéder vid Sédergarden

Fastigheterna Nasby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481 samt del av
Nésby 4:297 och Kumla 3:1264.
Trollbécken, Tyresé kommun, Stockholms lén

Granskningsutlatande

(S5, 7 7005 0
ERCRaA]
/A A

Orienteringskarta
Planomréadet &r beldget vid korsningen Vendelsdvagen/Kanvagen/Klockvigen/Slétivagen i
kommundelen Trollbécken.

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 « I'ax 08 5782 90 45 o
; : ; tyresd kommun

})IHII@[)'ICSO.SC L \\’\\’\\'.t)‘ reso.se
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen ar att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsévigen med fler bostiider och med méjlighet till lokaler i gatuplan.
Gatumiljon ses 6ver for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) enligt
dess lydelse f6re 1 januari 2015.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Utifran lansstyrelsens yttrande stridet inte forslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning dr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen fér planens antagande. Féreslagen bebyggelse i
detta lige, nira till kollektivtrafik, anses skiligt da behovet av bostider ir stort och
utgdr ctt allmint intresse.
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Infér och 1 samband med genomférande uireds foljande:

- Kensmislig utsmyckning tillsammans med kommunens konstrad, konstnir
och landskapsarkiteke

- Geoteknisk utredning for Vendelséviigen och Kiérrviigen inom samt i
anslutning tll planomtidet.

- Kompletierande geotekniska undersékningar samt berikningar for att
sikerstilla markstabilicet

- Kompletterande markundersékningar £5r idenufiera mojliga fSroreningar

Sa hér har granskningen gatt till

Foeslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 juni — 30 september 2016.
Granskningshandlingarna har funnies tillgingliga pd kommunens servicecenter,
hibliotek och pi kommunens webbplats. Granskningen har annonserats 1
lokaltidningen Mitt 1 Tyreso, 1 Dagens Nyheter och pd kommunens hemsida,
information kring granskningen och pigiende planhandlingar har dven funnits
tillgiingliga i omeddet pd restauranger, mack och livsmedelsbutiker. Etc 8ppet hus har
hallits den 5 september i [{umla skola.

Beskrivning av Oppet hus

Under granskningstden holls ett ppet hus i Kumla skola. Inbjudan skickades ut till
boende i anslutning till planomriidet samt informerades i lokaltidningen Mitt 1 Tyresé
och Dagens Nyheter. Sammanlagl kom cirka 80 personer tll dppna huset.

Oppna huset var indelat i 5 stationer dir besokarna hade majlighet ate stilla frigor dll
kommunala (jinstemin, exploatérer samt arkitekter sorm ingidr 1 projektgruppen.
Frigorna som hanterades pd de respektive stationerna var den nya hebyggelsen,
trafikfragor, gardsutformning och dagvatten, kommunens stillningstaganden och
visionet. Det fanns dven en modell pi plats att samlas kring och diskutera den nya

bebyggelsen i fdrhallande till befintlig bebypgelse.

Deltagande tjinstemiin var Annie Soder, planarkitekt; Christina Bolinder, planarkitekt;
Heléne Hjerdin, planchef, Sara Kopparberg, forvalmingschefl Stadsbyggnad; Amalia
‘Tjirnstig, chef dver exploateringsenheten; Jenny Linné, Mark- och exploateringschef]
Thomas Lagerwall, utredningsingenjér VA; Peter Dalhamn, wafikplanetare.

Synpunkeer som inkom under Sppet hus behandlade frimst en 6nskan keing lagre
hushdjder gentemot befintlig bebyggelse, en glesare bebyggelsesteuktur; trafikfrigor si
som ofillricklig beséksparkering tll verksamheter och en oro kring ett Gkat
teatikfldde. Manga besokare utteyckte dven en oro kring markvibeationer i samband
med tung trafik och byggnation av de nya husen.

Stadsbyggnadsférvaltningens stéllningstagande efter
granskningen
Stadsbyggnadsforvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat

planforslaget efter granskningen. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras
inom ramen for fortsatt planarbete infér antagande.
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Stadsbyggnadsférvaltningen anser att foreslagen bebyggelse i detta lige, nira till
kollektivtrafik, ir skiligt di behovet av bostider it stort och utgér ett allmint intresse.

Andringar i planen efter granskningen

Nedan sammanfattas de huvudsakliga forindringarna som har gjorts infor
antagandesskedet:

- Okat avstind mellan foreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397, 4:1126,
4:1308

- En utredning gillande vibrationer for ny bebyggelse har tagits fram
- En utredning har tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings Kirrvigen
paverkas av trafikbuller med anledning av den nya bebyggelsen.

Utdver detta har redaktionella indringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomil pa planen som kommunen inte gér till
motes. Dessa it

- PFramtagande av terringmodell.

- Bebyggelse i hogst 2-3 vaningar.

- Uppdelning av foreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan
huskroppatna.

- Uppritta en bullerutredning avscende buller alstrat frin ny bebyggelse.

- Hojt p-tal

- Infartsparkering

Lista dver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Polismyndigheten 2016-06-22 | Ingen erinran
2, Sddertdrns brandférsvarsférbund 2016-06-29 Synpunkt

3. Lansstyrelsen 2016-07-04 Ingen erinran
4. Sodertérns miljé- och héalsoskyddsforbund, SMOHF 2016-07-05 Synpunkt

5. Trafikférvaltningen 2016-09-21 Synpunkt

6. Statens Geotekniska Institut 2016-09-30 Synpunkt

7. Lantméteriet 2016-09-30 Synpunkt

8. Trafikverket 2016-09-27 | Synpunkt
Foretag och intresseorganisationer

9. Sodergardsangens vanner 2016-09-28 | Synpunkt




DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN
GRANSKNINGSUTLATANDE

NOVEMBER, 2016
DNR: 2012 KEM 0101.214

10. Naturskyddsforeningen Tyresé 2016-09-27 | Synpunkt
11. Trolibdckens Egnahemsférening 2016-09-22 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
12. Vattenfall Eldistribution AB 2016-10-03 Ingen erinran
Enskilda som beddms som sakégare
13. Faslighetségare till Nasby 4.299 2016-09-30 Synpunkt
14. Faslighetségare till Ndsby 4:393 2016-09-25 Synpunkt
15. Fastighetségare till Nasby 4:397 2016-09-29 | Synpunkt

Bifogade

bilder
16. Fastighetsigare till Nasby 4:430 2016-09-30 Synpunkt
17. Fastighets&gare till Nasby 4:1125 2016-09-30 Synpunkt
18. Fastighetsdgare till Nasby 4:1446 2016-09-30 Synpunkt
19. Fastighetségare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
20. Fastighetségare till Ndsby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
Ovriga enskilda
21. Fastighetséigare Nasby 37:1 201 6-09-:?7 Synpunkt
22. Fastighetsdgare till Nasby 4:157 2016-08-21 Synpunkt
23, Fastighetségare till Nasby 4:262 2016-09-30 | Synpunkt
24, Fastighetséigare till Nasby 4:267 2016-09-24 Synpunkt
25, Fastighetsagare Nashy 4.370 2016-09-21 Synpunkit
26. Fastighetsagare till Ndsby 4:389 2016-09-29 Synpunkt
27. Fastighetsagare till Nashy 4:390 2016-09-30 Synpunkt
28. Fastighetsagare till Nasby 4:391 2016-09-21 Synpunkt
29. Fastighetsagare till Nasby 4:392 2016-09-29 | Synpunkt
30. Fastighets&gare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt
31. Fastighets&gare {ill Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunki

och 2016-10-
01

32. Ombud for fastighetsagare till Nasby 4:400 2016-09-30 Synpunkt
33. Fastighetsagare till Nasby 4.407 2016-08-08 | Synpunkt
34. Fastighetségare till Nasby 4:439 2016-09-30 Synpunkt
35, Fastighetségare till Nashy 4.452 2016-10-01 Synpunkt
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36. Fastighetsagare till Nasby 4:825 2016-07-07 | Synpunki
37. Fastighetsagare till Nasby 4:1211 2016-09-25 Synpunkt
38. Fastighetsagare till Nasby 4:1419 2016-09-29 Synpunkt
39. Fastighetsagare till Nasby 4:1441 2016-09-30 Synpunkt
40, Fastighetsagare till Nasby 4:1453 2016-06-13 | Synpunkt
41. Fastighetségare till Nasby 4:1587 2016-09-11 Synpunkt
42, Fastighetsagare {ill Nasby 94:21 2016-09-30 Synpunkf
43, Fastighetségare till Nasby 94:15 2016-09-29 Synpunkt
44. Boende i Kumla 3:1093 2016-09-30

45. Fastighetségare till Skalsdtraangen 10 2016-08-23 Synpunkt
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ANMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Svar till inkomna yttranden har sammanstiillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Fofarande

= Ansvars- och rollfordelning sami drendeging

- Samrdd och granskning

= Platsens lamplighet for bebyggelse och stid i Grersiktsplanen
= Avvdgning mellan allminna och enskilda intressent

- Mifa- och klimatmd!

= Ny bebyggelse

- Serice

= Gestaltning inom planomvidet
- Dunift och skitsel

- Twmafik

- Buller

= Dagpatten och avrinning

- Geoleknie ach fororeningar
- Bygatider och stirningar

- Owrig

Forfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt forfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fore 1 januari 2015.

Det normala planférfarande verensstimmer i omfattning med det férfarande som i
Plan- och bygglagen, i dess lydelse cfter férsta 1 januari 2015, bendmns utokat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen hilla planférslaget tillgingligt for alla
som vill ta del av det under granskningstiden som ska vara minst tre veckor.
Kommunen har haft granskningshandlingarna tillgingliga pi kommunens
setvicecenter, bibliotek och pd kommunens hemsida under petioden 14 juni — 30
september 2016. Utéver detta har granskningen kungjorts genom annons i
lokaltidningen Mitt i Tyresé och i Dagens Nyheter, Férslaget samt information kring
granskningstid har dven annonserats pd publika platser i och omkring omridet.

Ett 6ppet hus holls den 5e september i Kumla skola.

Kommunen bedémer att planforslaget uppfyller kriterierna for ett normalt
forfarande.

Ansvarsférdelning, rollférdelning och drendegang:

Kommunen ansvarar f6r planliggningen av markomeiden inom kommunen enligt det
kommunala planmonopol som giller i Sverige. Kommunen bedémer vad som ér
limplig markanvéndning inom en detaljplan utifrin politiska direktiv, styrdokument,
utredningar samt vriga underlag.

Vid vatje detaljplaneprovning tas stillning till varje enskild plats férutsittningar och
de dvergripande kommunala milen rorande bland annat bostads férsorjningen.
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Fér att kunna initiera en byggprocess kriive det att komninen samarbetar med
externa parcer i form av bla. byggherrar vars uppgift dr att realisera kommunens
intention med planférslaget.

Alla projelst som bediivs i kommunen sker genom dessa samarbeten dir man arbetat
tillsammans for ate tillskapa projekt med god kvalité. Forslag som redovisas ar aldrig
en ren byggherreprodukt. Det dr av stor vike att det som foreslis har en tydlig
{drankring i Tyresos dvergripande visioner och att det som byggs faljs upp ur
kvalitetssynpunkt. Det ér i alla uppdrag politikerna som slutgiligen tar stallning till de
projekt som redovisas.

Det éir 1 Plan- och bygglagen tydligt angivet vad som kan regleras inom ramama for
detaljplanen. [ Tyresd arberar stadsbyggnadsforvaltingen i alla nya detaljplaner dven
med ctt kvalitersprogram som ligger med som en avtalsbilaga till exploateringsavtalet
som skrivs med byggherrarna. T detta avtal stiller kommunen hirda krav pi
gestaltningen och genomfdrandet av bebyggelsen vilket {6ljs upp kontinuetligt under
byggskedet. Detta dr inte ett lagkrav och ser annorlunda ut i olika kommuner.

Samrad och granskning:

Kommunen &t medveten om missndjet kring samgidsprocessen. Diir infnga upplevde
att det var dligt med information samt att samridstiden var alldeles fr kot och lig
forlagd Gver sommaren. Vi beklagar detta.

Under viren 2016 har forvaltningen annonserat i lokaltidning samt infér
granskningen sate upp informationsplakat i och omkring planomradet f6r att
uppmirksamma medborgare kring vad som hénder i projektet. At granskningstiden
aterigen infSll under sommarmanaderna har inte varit ett medevetet stillningstagande.
Med anledning av derra forlingdes granskningstiden frin det lagstadgade 3 veckorna
tll en period om 17 veckor. Ett storre utskick dn den formella sakigarkretsen vilket
fick utskicket infér samrdd har delgivits handlingar i granskningsskedet. Med
anledningar av att det forsta utskicket inte nadde alla, gjordes ytterligare ett utskick ill
alla berdrda.

Det &ppna husct 1 Kumla skola den 5 september hélls i den form det gjordes med
avsikt att ha mojlighet att ha en personlig dialog med sd manga som méjligt. Au tden
for métet upplevdes som konapp beklagas av oss som var med.

Utéver det dppna huset har dven privata hembesék férekommit.

SanuwAdsméten och granskningsméten ir inget politiskt forum utan ctt tillfille for
medborgare att ha en dialog med kommunen kring planférslaget. Med anledning av
detta dr det inte vanligt att politiker delear pi dessa méten. Medborgarc ir viillkomna
att ta direkt kontakt med politiker. Kontakmppgifter finns att hitta pA kommunens
hemsida.

Platsens ldmplighet fér bebyggelse och stdd i éversiktsplanen:

Att det finns tillriickligt med bostiider i en allt mer pressad bostadssituation ir ctt
allmint intresse och det fir kommunernas ansvar ate tillgodose detta behov,
Bostadsbristen stiller dirmed krav piA kommunerna att tillhandahalla majlighet ate
uppfora fler bostader. I Tyresé kommun finns bade behov och politisk ambition att
skapa férutsitingar for ny bebyggelse i blandade upplatelseformer. Kommunen har
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ett tydhge direktiv frdn verksamma politiker i Tyresd att ge méjlighet till upprittande
av 300 nya bostader/4r.

En dversiktsplan i ett vigledande styrdokument och dartill inte juridiskt bindande.
Det som stir i 6verstktsplanen 4r en riktlinje fér kommunens utveckling och ar ett
dokument som uppdateras vid behov.

Kommunen arbetar med cn ny dversiktsplan med en tidshorisont som stracker sig till

2035. Oversiksplanen har varit ute p4 granskning och férvintas antas under viren
2017.

I torslaget till dversiktsplan anges (8ljande riktlinjer f6r utveckling av bostader i
Trollbicken.

Konimunens och 6vriga aktivers arbete ska rikta in sig pa att:
- Aktivt arbeta med firtdtning och kompleiteringsbebyggelse inom hela

komprndzten, framforallt i Iigen ndra koliektintrafik och [ de omrdden du kan se P
Lartan pd ndila sida.

= Skapa elt stérre och mer vavierat ntbid av attvaktiva bostider for att en boendekariiir
inom fkommundelen ska vara pijlig,

- Fortita Vendelsiviigen som en smidstadsgata med bebygoelse pa bdda sidor — wed lokaler i
bottenvdningar for att berika gatulivet och ge plais fBr en bra servicemix.,

[nnan 2011 var kommunen enl PBL dlagd att upptitta ett program for utveckling av
ett omrade som inte har stod i aktuell 6versiktsplan. Dock har ett stdd i
aversiktsplancn aldrig varit en lagstadgad fSrutsittning for en detaljplan.

Stadsbyggnadstérvaltingen arbetar dock med ett program 61 Trollbiickens
centrumutveckling som skall redogbra f5r en strategi for utvecklingen i omridet.
Inom programmet skall omréadets forindringsbehov pa kort och lang sikt hanteras
samt underbyggas av erforderliga undersdkningar.

Avviagning mellan allimdnna och enskilda intressen:

Vid vartje detaljplaneprovning gors en avvagning mellan enskilda och allminna
intressen. Kommunen gor vid provning en beddmning om de konsekvenser som
f6rvintas uppkomma i och med genomférandet av planen kan anses rimliga.

Vid beddmningen tar kommunen stillning tll den fdrvantade positiva nyttan i och

med det genomforda projektet i propottion till de forvintade upplevda (negativa)
konsekvenserna.

Sett till kommunens bostadsférsdrjningsansvar och det stora antal bostider som
behdver produceras de kommande éren (61 att mota den mycket stora efterfragan
arbetar kommunen aktive med att utveckla och fértata befintliga platser i kommunens
centrala ligen med god och nira tillgdng dll service, handel och kommunikationet.
Eftersom forutsittningarna fér omrdet kring Sédergirden ir mycket goda utifidin

dessa aspekter dr kommunens beddmning att en fSrtitning enligt detaljplaneforslaget
ir bra.

Fran kommunens sida har vi forstéelse (Sr att vissa nirboende upplever det som en
negativ fordndring av sitt niromrade. Men 1 decta fall har de allminna intressena
beddms viiga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.
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Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ir att ersiittning fér sA kaltade planskador
inte ska utgl. Virdeeffekterna ska istillet prdvas i planirendet inom ramen for
avviigningen mellan enskilda och allminna intressen. Om en skada ir stérre in vad
som skiligen bor tilas si utgd: detta ett hinder mot att detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som it
undantaget frin detta. Med planskada menas virdeminskning och andea kostnader ill
foljd av en detaljplan. Med plannytta menas virdeskaing tll f6kid av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplanen mot enskilda fastighetsigares vilja och om
dessa berdrda fastighetsiigare tidigare under plansamriden har yterat sig men inte fact
sin vilja tillgodosedd har de ritt att Sverklaga detaljplanen. En rittslig prévning tar di
vid diir mark- och miljddomstolen som forsta instans prévar dvetklagandet. Mark-
och miljédomstolens beslut kan &verklagas till Mark- och miljééverdomstolen, men i
dessa fall krdvs att &verdomstolen fattar beslut om provningstillsting, fér att detta
dverklagande skall provas, Det ir alltsd domstolen som slutligen avgdr vad som ir
skiligt och vad som bor tilas vid ctt éverklagande.

Miljo- och klimatmal

Enligt miljébalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomriden anviandas for det eller
de dndamal for vilka omridena dr mest impade med hinsyn 6l beskaffenher och
lige samt foreliggande behov. Foretriide skall ges sadan anvindning som medFér en
frin allmin synpunkt god hushillning, Under detaljplaneprocessen gors bedomningen
ont hur marken limpligast kan utnyttjas.

Ur ett miljperspektiv ses det som positivt f6r omridet att den bensinmack som finns
inom omridet idag crsiitts med icke storande verksamheter i form av tex.
restauranget ach bostider.

Det lagrum som galler fér miljsbedémning av planer och program, miljsbalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljobedémning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas med{6ra betydande miljépaverkan.

Behovsbeddmningen ar den analys som leder fram till stallningstagandet om huruvida
en miljobedémning behtver goras eller inte. Den behovsbeddmning som kommunen
har gjort finns att lisa i planbeskrivningen. Kommunen har utgatt frin de
miljdaspekter som raknas upp i 6 kap. 12 § punke 6 i miljgbatken:

Ln beskeriviing av den betydande miljipaverkan som kan antas upphormma med avseende pi
biologisk mdngfald, befollning, méanniskors bilsa, dinrliy, viixctliv, mark, vatren, Infl,
klimatfakiorer, mateviclla tillgingar, landikap, bebyggelre, forn- och kulturlimningar och annat
&arlturary samt det inbordes forhallandet mellan dessa mifigaspetetor

Kormmunen har gjort bedémningen att planen inte medfor ndgon tisk {81 betydande
miljpiverkan enligt ovan. ommunen har dven liat samrida behovshedémaingen
med linsstyrelsen som delat konnnunens beddmning, Darfér finns det heller ingen
anledning att genomfdra en miljébedémning eller att uppritta en
miljskonsckvensbeskrivning. T miljobalken 6 kap 1 § gar det att lisa foljande:

1 § En milfskonsekrensbeskrioning skatl ingd i en ansskan om fillstand att anligga, driva elfer
dndra verksambeter eniigt 9, 11 efler 12 kap. eller enfigt foreskrifler son har meddelats wed stéd av
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beildinmelser i deisa kapitel. Ln sidan beskrivning skall finnas dven vid tiikitlighetsprivning enfigt
17 kap. sanit { en ansikan am tilistand
enljst 7 kap. 28 a .

I miljsbalkens 9, 11 och 12 kapitel berérs foljande verksamheter:

- Miljifarlig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jordbruk och annan verksamhet

Utifran dessa Jagtum anser kommunen att den anvindning som detaljplanen syftar
titl, dvs. bostiider och icke stérande verksamheter med tillhérande packeringsgavage,
inte kan anses medféra nigon betydande miljdpaverkan. Det finns dirmed inget
behov av att uppritta en miljébeddmning.

Fran kommunens sida forstér vi att vissa anscr att det dr onddigt att riva “fulle
fungerande hus” men det #r viktigt att komma ihig att en miljévinst i form av ete
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer i och med den nya deraljplanen.
[ kommunens éversiktsplanering ingir att se till var och hur kommunen pA biista sitt
kan fortitas, sctt tll befintlig infrastruktur i form av vagat, kollektivirafik, ledningar
och andra tekniska 6rsoujningssystein. Det ir siledes mycket mer resurscffekeivt att
fSrtita inom et redan uthyggt och anslutet omrade 4n att ta oexploaterad mark
ansprik vid utbygenad.

Kommunen stiller inga encegikrav pa projektet. Vissa utvecklingsomraden inom
Tyresé har en miljéprofl med direktiv keing att encrgicftektiva Idsningar och
encrgiférbrukning skall behandlas under detaljplaneringen. Detaljplanen fér bostider
vid Sédergirden 4r inte ctt av dessa planer.

Kommunen arbetar dock med begreppet gron design inom projekiet liksom i alla
projekt. Detta innebir att byggherren &liggs ansvarct att redovisa atgirder som bidrar
till ckologisk (samt social) hillbarhet i projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.
Dessa kray har kompletterats samie sammanstillts i en checklista i slutet av
kvalitetsprogrammet inf6r antagandet av planen.

Ny bebyggelse:

Kommunen har som uttalat mal att crbjuda et blandat bestind av upplatelseformer i
alla kommundelar, dvs. dganderitter, bostadsritter och hyresriitter. T aktuelt
detaljplans niromrade saknas denna typ av bebyggelse med bostadsritter villet med
anledning av detea ses som ctt vardefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Infér antagandet har den nya bebyggelsen justesats si att den inte ligger ndrmare in 4
m frin fastighetsgrins i anslutning till privatagd mark. Vid framtagandet av nya planer
finns inget ligkrav pd ett minisum mellan ny bebyggelse och fastighetsgrins.

Avstander mellan ny bebyggelse och Eastighetsgriins mot fastighet 4:1126 har utékats
med 3,5 meter,

Att de hajder som redovisades pi plankarta under samridet var felaktiga 1 relation till
de viningsantal som redovisades beklagas. Mellan samrdd och granskning utférdes co
justering av vaningsantal och héjder. Vaningstalet sinktes fran fem till fyra vaningar.
Att bebyggelsen ska utforas med sadeltak dr ete politiskt divektiv med anledning av de



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

minga synpunkter som inkom pa bebyggelsens gestaltning under samridet.
Sadeltaken syfrar till att passa bittre in 1 den befinthiga mijén med dess karaktar.
Detaljplanen medger inte att det far inredas ligenheter under sadeltaket. Dock
medges forvaringsutrymme samt teknikutrymmen. De héjder som framgar ur
detaljplanekartan dr den hégsta tllitna nockhijden angiven i meter. Denna hojd ar
byggnadens totala hojd fran matk till nock och inte angivet i markhajd ver
nollplanet.

Byggnadstekniska {rigor regleras inte 1 detaljplanen utan hanteras 1 avtal mellan
kommunen och byggherrar. I detta fall i exploateringsavtalen och
kvalitetsprogrammet.

Att antalet ligenheter mellan samtid och granskning har 6kat i antal trots ate
viningstalet dndrats betor pi att storleksfordelningen har justerats si att det il
granskningen foreslagits procentucllt ett storre antal 1 rok dn dll sameidet,
Ligenhetsantalet kan komma att justeras infér genomfteander. Diremot kan inte
byggnadernas totala bruttoarea justeras till en stdrre area dn vad som regleras i
plankartan. Om Hgenhetsantalet dndras infér genomirandet si méste dven antalet
parkeringsplatser och cykelplatser justeras i [Srhillande till de nya antalet ligenheter.

Girdarna méter befintliga fastigheter i niva med dessa for att inget dagvatten skall
ansamlas pd angrinsande fastigheter, vtan kunna rinna frite till Jigpunkterna som
ligger lokalt inne pi de tvd girdarna till den nya bebyggelsen. Diir bebyggelsen &ppnas
upp med innergirdar mot befintlig bebyggelse utformas dessa sd att det {inns en
vegetation mellan innergard och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt 4t
Mellan ny bebyggelse och fastighet 4:1125 uppfors ett plank, detta méjliggdrs i
plankartan men sakerstills i kvalitetsprogrammet.

En solstudte har tagits fram och finns bifogad 1 et kvalitetsprogram. Solstudien r
kontrollerad av projektgruppen och det material som redovisas v korreke utifrin den
nya bebyggelse samt den befintliga med dess lige i topografin.

Service:

Inom och i anslutning till planomradet finns idag ect flertal populira restauranger,
saty under Fram(&rallt lunchtid &r viilbesokea. Det dr kommunens forhoppning och
ambition att genom foreslagen detaljplan méjliggdra centrumfunktioner i
hottenvaningen mot Vendelsovigen samt { viss utstrackning aven Kirrvigen och
Sliteviigen. De lokaler f6r centrumfunktoner som avses i planen ét till f6r kulturella
dndamal, handel, service och samlingslokaler.

Hutuvida aktuella verksamhetsutovare avser att fortsatta med sin verksambhet ir inte
nigot som kommunen kan styra, Det &r inte kemmunens ambition att tillskapa ctt
nytt centrim som konkurrerar med handeln vid Trollbicken centrum.

Kommurnen har inte £6r avsike act {orligga ett dldreboende i anslutning till
Sédergirden. Utredningarna keing ctt nyte dldreboende stareade § Mars 2012 da Milis-
och sambillsutskottet gav divarande samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppiitta ett forslag tll detaljplan £6r ett nyte dldreboende i Fornuddspatken. 1
uppdraget tictade man pid méjligheterna att ucveckla fastigheten dir gruppboendet
Angsgirden idag ligger samt dven utbka den bypghara ytan nordvist om Angsgirden,
En lamplig placering da det i Trollbicken vader brist pa vior [ér dewta indamil di de
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markomriden som inte 4r bebyggda dr utpekade som gronytor eller har inte den
storlek som krivs f6r att kunna tillmotesgd dnskemalet

I maj 2012 togs ett beslut i kommunens Miljé- och Samhillsbyggnadsutskott ate
kommunen stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i
omridet vid Sédergirden. De berérda fastigheterna var di 4:1159, 4:311 och 4:314.
Det var da inte aktuellr att bygga ett dldreboende i detta lige di denna process redan
inletts p& annan placering.

Under tiden detaljplanen f6r ett dldreboende i Fornuddsparken bedrevs sa fick
fdevaltningen i uppdrag att ta fram en skolutredning. I denna utredning som
presenterades i december 2014 ingick det i utredningsarbetet att ta ete stdrre grepp
kring situationen avseende skola, forskola och dldreomsorg. 1 forslaget f6reslogs att
ett dldreboende skulle lokaliseras inom delat av den fastighet dir Fornuddsskolan idag
ir beligen varvid en ny skola foreslogs i Fornuddspatkens notra del.

Denna uttedning resulterade 1 att Samhillsbyggnadsférvaltmingen den 11 mars 2015
fick 1 uppdrag av milj3- och samhillsbyggnadsutskottet att uppriitta ett férslag till
detaljplan for skola, férskol, dldreboende och bostider vid Fornudden.

Gestaltning inom planomradet:

Infér detaljplanens granskningsskede hat ett kvalitetsprogram tagits fran.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ar en
overenskommelse mellan kommun och bypgherre. Detta gbrs £or atr sakerstilla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterfSljs i samband med att projektet uppfors. 1
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kulor, hur cykelparkeringar ska
utformas och girdens gestalining. Kvalitetsprogrammet styr inte detaljfrigor s3 som
viixtval eller precis utformning, utan reglerar endast det som anses vara viktigast for
den specifika planen utifrdn det som [ramkommit fran utredningar samt yttranden.
En dewaljerad projektering kommer att utfras av bebyggelse samt girdar inom
genomforandet av planen.

Infér antagandet har uppdaterade scktioner tagits fram mellan nicmast angrinsande
fastigheter och ny bebyggelse. En bestimmelse har inf8rts som medger att plank

uppfdrs som visuellt skydd mellan ny bebyggelse och befintliga fastigheter inom den
nya planen.

Je tosgytor som planeras 1 anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
sotn allmin platsmark. Kommunens [Grhoppning ar att torgylorna ska anvindas for

verksambheter som bidrar dll en mer levande gatumiljd och som uppmunrear all
vistelse inom omridet.

Torgytorna ges en gemensam gestaltning si att de tolkas som en helhet wots at
ytorna delas av Vendelsdviigen. Die utformas enkelt och dverskidligt si att man kan
rora sig fritt men med mer skyddade siteplatser.

Gillande gaturummens bredd Ar dessa framtagna med utgangspunke i den
trafikutredning som giosts (61 att ta hdjd [6r de trafikslag som skall inrymnas. De dic

ocksi dimensionerade f6r att samspela med skalan pi den nya bebyggelsen.

['édr mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.
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Drift och skbétsel:

Kommunens Tekniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar for drift och
underhill av allmin platsmark, vilket inom detaljplanen innebir lokalgator och
torgytor. Snérdjning ir beaktat inom ramarna (e [Brslaget sd tillvida att kérbanor och
ging-och cykelbanor dr anpassade 1 storlek efter de sné1djningsfordon som anvinds.
Torgytor dr utformade si att dessa mojliggtr for mindre sndupplag. For vidare
synpunkter om snérdjning och skétsel inom kommunal mark hinvisas till Tekniska
kontoret. For drift och skétsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsiigare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger dll grund for planfdrslaget har tagits fram. Underlaget till
trafikplanen utgdrs av bland annat wafikmitningar i och 1 anslutning tll omradet vid
Séderghirden. T dagsliget belastas Vendelsévagen av cirka 4 200 wafikedrelser per dygn
och Kirrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den féreslagna, tillkommande
bebyggelsen inom Sédergirden berdknas ge upphov till en 6kning om cirka 560
fordon/dygn. Dessa bilar beriknas férdela sig pa de tre tillfartsvigarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pé respektive dillfart vilket enligt utredningen inte
beddms paverka nuvarande trafiksituation nimnvart.

Trafikeérelsen, om 560 fordon/dygn, dr basetat pa ett alstringstal vilket redogdr (or
antalet genererade trafikrdrelser per dygn och ligenhet som ett bostadsomride
beriiknas medféra. I S6detgirden har detta tal berdknats vara 2,5 vilket motsvarar
alstringstal for en mindre titort med ctt relativt hogt alstringstal dvs trafikrorelser pa
gatorna enligt Trafikverkets alstringsverktyg. Alstringstalet dr inte ditekt kopplat till p-
talet utan beriknas utifrdn detta men anpassas dven tll férutsitiningar for omridet,
bl.a. lge, storlek pa ligenheterna, nithet dll kollektivteafik. Det dr allisd et
genomsnittsviicde f6r hela den nya bebypgelsen.

Gillande den upplevda tifingsel samt sikerhet kring [{umla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksituationen Lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnadsforvaltningen
med att utreda kommande centrumutveckling i Trollbicken dir dessa frigor kommer
att hanteras vidare f&r att hitta en lingsiktig hillbar planering fér hela omridet. Inom
programmet f6r Trollbickens centrumutveckling pigat en dvergripande
trafikutredning fér omridet.

Parallellr med detta arbetar kommunen med att frverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgicende ghng- och cykelstrdk planeras langs Vendelstvigens stickning
norrut mot Alléplan.

Ihom detaljplanen [&r bostider vid Sodergirden ser kommunen éver och ger forslag
till férbastrade ging- och cykelbanor inom och intill planomradet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet f6r kollektivtrafik genom planomrider

Di omrddet idag dr otryggt och otydligt gillande trafiksituationen med diffusa
overgingar mellan gata och omkringlipgande mark ser kommunen en stor
forbitringspotential inom trafiksikerheten. Genom en satsning pa ging- och
cykelbanor inom och kring omridet ser kommunen méjligheten till en férbittrad
tillginglighel och sikerhet [6r fotgingare och cyklister. De smala lokalgatorna
breddas all formin f6r gingbanor och ger fotgingare i omraden en mbjlighet at
passcra utan att behdva rora sig bland bilwafiken.
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Det dr en uttalad ambition och strategi att arbeta med Jiga parkeringstal (antal
parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och gingvigar som
férbinder milpunkter. Tt ligt antal parkeringsplatser frimjar kollektivtrafiken vilket
dven bidrar till minskad klimatpaverkan och en lingsiktigt hillbar samhillsutveckling,
Utifran detta dr det dérfor viktigr ait {oreslagna Atgiirder 6y att frimja kollektiva
firdmede! och ging- och cykeltrafik £6]js upp. Detta innebiir bland annat en god
kommunikation med Nobina for att anpassa busslinjer till det 6kade antalet resendrer
samt utbygenad av gang- och cykelvégar. Nobina gor regelbundna mituingar éver
antal resande &ver dagen frin respektive hallplats. Deras ambition ir att inga
resendrer skall nekas plats pa grund av utrymmesbrist. Kommuaen ansvarar inte for
linjedragning samt turtdthet, men ansvarat f6r att méjliggdra framkomlighet samt
hillplatsligen t6r kollektivtrafiken.

Parkeringen for de nya bostiderna 18ses inom kvartersmark i de underjordiska
parkeringsgaragen som foreslas och mojliggdrs i detaljplanen. Att parkeringsbehover
fér anviindningen ska kunna 18sas inom den egna kvartersmarken ir ett krav pi
exploatdren. En patkeringslosning inom andra omuiden ir siledes inte aktuell,
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besdkande till boende.
Besoksparkering samt parketing avsatt for bitpol anordnas inom kvartersmark.

Kommunen kifver att exploatorerna arbetar med bilpolslosmngar. Om detta inte
upplylls skall en p-norm om 0,8 foér 2 rok och stdrre uppnas.

Garagens nés frin Klockvigen for det 6stea kvarteret respektive Slatevigen for det
vistra kvarteret.

I dagsliget planeras inga utdkade parkeringsférbud pa lokalgator i anslutning till
detaljplaneomridet. Kommunen ser diremot pi kott sikt 6ver en lasning dir
kommunigd mark i anslutning till planomridet kan anvindas fér besdksparkering till
verksamheter. T samband med en 6kad [ortitning 1 anslutning till Sodergarden samt
lingsghende Vendelsévigen avser kominunen se Sver parkeringsbeliovet {6r att
mbjligeéra och sikerstilla ulleacklig besoksparkering for de nya omridena som byges.
Ett helhetsgrepp kommer att behdva tas hitr i samband mea att man tittar pa en
18sning (6r de idag underdimensionerade lokalgatorna inom omridet.

Parkeringsfickor for korttidspatkering for besokande till verksamheter uppfots lings
Kirrvigen och lings Slatvagen. Lings Kirrviigen [6rliggs en lastzon, samt
handikapparkering t6r besokande till verksambeter. IZn lastzon (6t verksamheter i det
Ostra kvarteret frliges lings Vendelsdvigen.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgencrerat buller och eventuella konsckvenser
pa kommande bebyggelse har tagits fram tll samridet. I denna konstateras att
bostider med god ljudniva kan bygeas.

Infér antagandet har utredningen kompletterats med cn uttedning kring bullernivier
mot befintliga bostiider pd andea sidan Kérrvigen. Utredningen konstaterar att de nya
byggnaderna inte 1 sig ineebir dkat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bulletnivierna vid nuvarande bostader piverkas inte och piverkan
pd/minskningen av de ekvivalenta ljudnivierna blir forsumbar < 1 dB(A).

Kommunen aligger inte byggherrarna arc utreda och/cller redovisa emitterat buller
som uppkommer som en konsekvens av att fler minniskor vistas/bor pa placsen.
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Eftersom det utpekade planomridet it en centralt beligen plats i ett titbebyggt
omride emitteras Jjud som en natuclig konsekvens av det liv och den rérelse som
normalt finng i och genereras av de som bor 1 omradet.

Dagvatten och avrinning:

En grundvattenutredning samt dagvattenuteedning har tagits fram (61 ate klargdra
forutsittningar f8r samt hanteringen av dagvatten inom planomridet.

For at ge upphov till en tilifredsstillande dagvattenhantering kriver kommunen act
respektive byggherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.

Dagvattenutredningen finns att tiflgd i sin helhet pa kommunens hemsida under
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen f6rses med gardar som till stor del dr gréna eller bar ett yskike
som slipper igenom dagvatten [6r att skapa jamnare fléden ut frin kvarteren. Detta
regleras i plankartan genom en bestimmelse som siigee att minst B0% av marken
mirkt med ny skall utféras genomslipplig. Vid stora regnmingder leds vatten till
lagpartice pA girden, i kvalitetsprogrammet benimnda torrdammar, vilka kan ta emot
och fBrdréja en stéree méngd vatten. Dessa toredammar breddar i de fall det &r
nédvindigt Gll det kommunala ledningssystemet. DA girdarna ligger i nivA med
anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pd angrinsande fastigheter
vid stora regnvolymer dven ledas till dessa torrdammar. Anliggandet av de nya
kvarceren FOrvantas ddrmed inte ha ndgon negativ piverkan pit anprinsande
fastigheter avscende dagvarten.

Grundvattennivin inom omrider ligger nira marknivin och vid anliggandet av garage
1 killarplan kan grundvattennivan komma at behdva sinkas temporice. For att
uncvika permanent avsinkning av vatten samt {6rebygga risken for lickor i garage
kan konstruktionen fitas och dimensioneras f6r hydraulisk bottenupptryckning.

T exploateringsavtalet dliggs bygghetren att infor schake fér garage och under
byggskedet uppritta ett egenkontrollprogram med mitning av grundvattennivier
inom och utanfér praktiske influensomsfde for att kontrollera och sikerstilla att en
temporir grundvattensankning inte fir nagra konsekvenser pi befintlig bebyggelse.

Exploatdrer ansvarar foe ett utforande som e resulterar | en permanent sinkning av
grundvatlen,

Om grundvattensinkningen ska vara permanent cller om den tempariira sinkningen
bedéms som skadlig krivs tillstind frin mark- och miljiddomstolen. Tillsyn éver
vattenverksamheten utévas av linsstyrelsen.

Geoteknik och féroreningar:

Kommunen éir medveten om ate det i anslutning till planomridet (imen inte inom det)
tidigare uppkomunit problem med vibrationer i samband med transporter av tung
trafik. Akwella vigomriden fér dessa vibrationsproblem #r frimst Karrvigen, |
anslutning till Trollbickens IP, samt Vendelséviigen 1 anslutning dll Mandalsvigen.
Iér art undvika att negativa konsckvenser avseende vibration uppkemmer kommer
byggtrabken ske via de delar av Vendelsovagen som inte dr utsatea for
vibrationsproblem. Detta regleras 1 det exploateringsavial som kommunen skriver
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med exploatéren. Exploatérerna ér dven dlagda att besiktiga nitliggande byggnader
och andra konstruktioner innan vibrationsalstrande atbete och eventuell springning
utfors. De skall dven utfora vibrationsmitning under pigiende vibrationsalstrande
arbete. Ovanstiende punkter regleras i exploateringsavtalet.

En geoteknisk utredning for Kérrvigen dr tinkt att tas fram inom arbetet med
program for ‘T'rollbickens centrumutveckling vilket dr pAbétjat hdsten 2016.

En 6versyn av behovet for utbredning av den geotekniska utredningen kommer att
goras under hosten 2016 och férsta kvartalet 2017.

Infér granskningen togs en geoteknisk utredning fram fér respektive kvarter med
syftet att klarligga forutsittningarna gillande markens stabilitet och den kommande
exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pa att ingen skredrisk f6rekommer
inom omridet. Den geotekniska utredning som ir gjord visar pi en potentiellt svagt
overkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av lera kan
mdjliggdra en ytlig grundlaggning. Eftersom stora variationer i jordlagren kan
forekomma i omridet beh6évs detaljerade undersékningar for varje husobjekt. Vid
storre punktlaster pA omriden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan dven vara ett alternativ.

KO L .ulél{j'e'
Kt ' seende markfo nde pé | | Infr bygge
kommer kompletterande utredningar att utforas for att sikerstilla att bygget kan
utforas pa erforderligt sitt utan risk for skada.

Byggherren har tagit fram en utredning avseende matkféroreningar inom fastigheten
dir Shellmacken idag finns belagen. Utredningen bedémer att patriffad férorening i
jord dr begrinsad i bide horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstréms uppvisar endast spir av petroliumproduke vilket tyder pa att eventuell
spridning frin macken ér begrinsad. Exploatorer ansvarar f6r en vidare undersékning
av marken samt sancring cller deponering av férorenade massor. Detta regleras i det
cxploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatér och utfors i
samband med bygglovgivning. Ingen kompletterande utredning ar initierad i detta
skede men byggherrar dr informerade om de yttrande som inkommit och ett
stillningstagande gjort att underscka detta infér byggstart.

Byggtider och stoérningar:

Gilllande eventuclla storningar under en byggnation ir detta nigot som styts av
miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allminna rid och riktlinjer som giller f6r
buller frin byggplatser (NFS 2004:15). I denna framgér bland annat att
verksamhetsutévaren for en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar
samt omgivningskartlaggning bor ta fram underlag f6r beddmning av
storningspaverkan for omgivningen.

Exploatorer dr skyldiga att ta fram en riskanalys avscende vibrationer infor
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa si siitt att omkringliggande
fastigheter, inkl. hiickar, triid och staket, inte skadas. Fastighetsdgare som far skador

pa sin fastighet har om sé sker ritt att begira skadestand frin den part som orsakat
skadan.

Springning ska utféras av en certificrad springare och i samband med springning
sitts vibrationsmiitare upp for att avgéra om intilliggande bebyggelse paverkas.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Byggherratna har vid byggandet att férhalla sig till gillande praxis i byggbranschen
samt svensk lagstiftning, med tillhorande forordningar och féreskrifter. Tyres
kommun har inte f6r avsikt att stilla andra krav in vad som giller enligt svensk
lagstiftning, eller iklida sig ansvar som enligt lagstiftningen avilar byggherren.

Byggherrarna dliggs via exploateringsavtalet att innan byggstart uppritta en riskanalys
f6r byggtrafik. Riskanalysen ska innchilla rekommenderade atgirder for att minimera
risken for att skador uppkommer pi egendom och ménniskor till f5ljd av den
byggtrafik som exploateringen genererar. Riskanalysen skall redovisas f6r kommunen
innan byggstart. Eventuella dtgirder som berdr kommunala gator eller andra allminna
anliggningar ska godkiinnas av kommunen innan de vidtas.

Ovrigt:

Befintliga villaservitut inom planomradet redovisas inte pi plankartan. Kommunen
och exploatdrerna kommer att inge ansékan hos lantmiterimyndigheten om att dessa
ska upphavas. Vid planeringen har hinsyn tagits till det befintliga servitutet for
vatten- och avloppsledningar som finns till férman 4:1125. Kvartersmarken for
bostider har utformats si att eventuell tillsyn och fortlevnad av dessa ledningar
sikerstills.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Polismyndigheten

Polismyndigheten genom kommunpolis har ¢j nigon erinran pa de detaljplaner som
presenterats i:

2015KSN0291
(Polismyndigheten A187.782/2016)

2016/KSM1057 214
(Polismyndigheten 267.706/2016)

2015KSMO07009
(Polismyndigheten 264.192/2016)

2. Sodertorns brandférsvarsforbund

Sodertdrns brandforsvarsforbund (SBFF) limnar féljande ytrrande efter
remiss frin Tyresd kommuns stadsbyggnadsférvaltning.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingat:

Planbeskrivning (granskningshandling), daterad maj 2016.
Samridsredogorelse, daterad maj 2016.

Kvalitetsprogram (granskningshandling), daterad 2016-03-05.
Detaljplan (granskningshandling), daterad maj 2016.

2L
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Synpunktet

SBETF har inga nya synpunkter men vill dlligga f6ljande fbreydliganden il
tdigare inlimnade synpunkter i sameadsskedet i och med kommunens
kommentarer 1 samridsredogérelsen. Rubrikerna nedan 6ljer rubriker frin
vart yitrande 1 samridsskedet.

Tillginglighet 5t riiddningstjinsien

I och med att enkelsidiga ligenheter mot gard planeras miste
uppstiliningsplats for riddningstjinstens birbara stege finnas inne pa
girden Det bor planeras for detta redan nu i detaljplaneskedet. Om denna
fraga dllses [6rst i bygglovsskedet ser SBFF risk fér konflikt med
ghrdsgestaltningen 1 Oviigl,

Brandvatten

Riktinjerna avseende brandvatten{Srséijning anger att det maximalt bor vaca 130
meter mellan brandposter vilket medfor att det mellan uppstiliningsplats for
riddningstjinstens fordon och nirmaste brandpost maximalt bér vara 75 meter.
Enligt Boverkets bypgregler det sedan vara maximalt 50 meter mellan
uppstillningsplats for riddningstjanstens fordon ach byggnaders angreppsvigar
(entréer/trapphus). Sammanlagt medfdr det di att det maximalt bér vara 125 meter
mellan byggnaders angreppsvigar och nirmaste brandpost. T och med att
brandposten ir placerad i korsningen Vendelsévagen/Kirrvigen si bedéms
brandvattenférsérjningen vara sikerstilld f6r detaljplaneomridet.

Svar: Uppstillningiplatser fir birbara stepar har beaktats under planarbelet och feommer alt
sdkerstitlay i detafjprojefeleringen nnder genomfSrande.

3. Lansstyrelsen

Lansstyrclsen har ¢f nigon erinran pi detaljplanen.

4, Sodertdrns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for bostider vid Sédergirden 1 Tyresé kommun

Beslut
Sodertdrns miljs- och hilsoskyddsférbund beslutar ate limna folande yttrande:

1. Planbeskrivningens avsnitt om miljdkvalitetsnormer {or vatten
besknver Albysjon som recipient or omridets dagvatten. Albysjén ir ingen
vattenférekomst med miljdkvalitetsnorm. Det it diremot vattendraget Tyresin
som rinnet igenom sjén, et bor nimnas att Tyresin har en gillande
miljdkvalitetsnorm "god ekologisk stacus” till senast 2021.

2. Planbeskrivningens text om dagvatten bdr kompletteras med
att planomeidets avrinningsomride dr Lingsjons dllrinningsomride som ir en
del av Tyresan.

3. Porbundet anser atr det kifivs en kotnpletterande mark- och

grundvattenundersSkning pa fastigheten Niasby 4:1159 samt omgivande
fastgheter. Tidigare undersdkningar vad giller restféroreningar cfter lickage
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har avgrinsat fororeningen. Utférd undersékning 2015 bedéms otillriickligt
bade vad giller antal provpunkeer och djup. Férbundet anser att det finns en
risk for féroreningar efter tex. oljeavskiljare, cisterner med tillhérande
rorledningar.

4. En &versiktlig markundersékning ska genomféras pi
fastigheten Nisby 4:396 eftersom den angrinsar tll fastigheten Nisby 4:431

diir tidigare en verksamhet med drivimedel har funnits enligt linsstyrelsens
databas EBH-stédet.

5. Férbundet anser att detaljplanen inte bor antas innan
kompletterande markundersékning har utfsets och beddmning om eventuell
foreningssituation och atgirdsbehovet har genomférts. Eventuella byggnader
som rivs pa fastigheten Nisby 4:1159 samt marken under dessa ska undersokas
med avseende pa féroreningar och vid behov ombindertas i enlighet med

gillande lagstifining. Detsamma giiller om féroreningar hittas pa andra
fastigheter inom planomrtadet

(.)

Bedomning:

Dageatten

Pa sidan 10, avsnitt "Miljskvalitetsnormer - vatten”, stdr det ate Albysjén ir recipient
{or omrddets vatien.

Albysjon dr etr s.k. dvrigt vatten och inte klassad som cn vattenforekomst. Den har
dirfér ingen miljdkvalitetsnorm. 1 vatteninlormationssystemet for Sverige (VISS)
framgir det att sjon har miljdproblem med évergddning och syrefattiga férhillanden.
Kvalitetsfaktorn "Néringsimnen", dvs. dvergddning med kvive och fosfor, har en
mittlig status.

Albysjén Ar enligt konmmunens recipientklassning mycket kiinslig fér nirsalter, metaller
och stdrd vattenomsittaing samt fér organiska miljofororeningar.

Férorenad mark

Osiketheter 1 de dversiktliga markundersokningarna | Nésby 4:1159 samt omgivande
fastigheter kriver enligt forbundet en kompletterande matkundersékning,
Kompleteerande undersékning kedvs med fer provpunkter samt i djupled pa Nisby
4:1159 samt omgivande fastigheter dir férsta undersdkningar bedéms otillriicklig.

Pa toljande fastigheter inom planomridet beddmer férbundet att det ocksa ska
genomfbras en dversiktlig markundersdkning: Niisby 4:431 och 4:396. Detta fér att
identfiera méjliga féroreningar. P& fastigheten Nasby 4:431 finns misstankar om
tdrorening enligt linsstyrelsens databas EBI-stédet pga. tidigare diivinedelverksamhet,
[Farorening kan ha spridit sig till narliggande fastigheter, t.ex. Nisby 4:396.

I planbeskrivning foreslas yeterligare proveagning i samband med rivning av
dervmedclstationen pa Nisby 4:1159, forbundet bedomer att den dr nddvindig,

Férbundet vill girna fa del av proviagningsplaner infor undersékningar for act fa
méjlighet att limna synpunkter,
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Eventuell marksanering e ett anmilningsirende enligt miljiobalken som ska anmalas tilk
forbundet.

Svar: Korvigeringar och firlydijganden bar giorts § planbeskriviingen gillande miliskvalitetinormer
or Lyresiin samt att planomridets avrinningsomrdde dr Langsjon.

Kompletterande mark- och Zrundvattennndersdkningar kommer att wtforas under genomforande!
infir byganation,

I exploateringsavtalen regleras att "Exploatiren ansvarar fir undzrsékningar, arbeten och kosinader

Jor att sanera marken inom egna dgda fastigheter i den omfattning som krivs fir att fastigheten ska
kanna anvdndas § enlighet med bestimmelserna i detaljplanen”.

5. Synpunkt fran traflkférvaltningen

Tyresd kommun har Gversint rubricerad detatjplan till Trafikfdrvalmingen fér
ytirande,

Detaljplaneforstaget syftar dll att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsévigen med fler bostider med méjlighet till lokaler i gatuplan. Gatumiljon
ses Gver for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum,

Trafikforvaltningens synpunktet

- J\tgéirder pd busshillplatser eller med paverkan pa bussens framkomlighet bér
utféras i enlighet med RiBuss-16.

Svar: Elandlingarna foljer i stort Ribuss-16, De punkter dir detta fringds dr filjande.

- Placeringen av regnskyddet fir viistgdende busstrafik.
Utrymmet biv vara 2 meter mellan regnskydd och kantsten. I planen ér detta avstdnd
begriniat il 1,5 meter. Dock klavas ett minimitt om 1 w1 wellan veonskydd och
kantsien. Avstindel ar satt till 1,5 meter med hinsyn taget till utyypmmeskrar for att
intymnia inte bang ett regnskydd med sittplats wtan diven trid, cykelbana och gdughana.
Det dir elt medpetel stiliningetagande.

- Reguskydd behovs om 20 passagerare per vardagsdygn stiger pi enligt Ribuss. Idag har
betliplatsen i Gstlig feirdvikining ingel reguskeydd, hir planeras inte beller ndgot nytt

Vidare vikilinjer frin Ribuss-16 berakas i vidare projeketering.

6. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut

Statens geotekniska mnstitut (SGI) har tran Tyresd kommun erhillit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGIs yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor
sasom ras, skrev, erosion och geotekniska frigestillningar kopplade till versvimning.
Grundliggnings- och miljétekniska friigor, sassom hantering av radon, ingar siledes
1.
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Syftet med detaljplanen 4r att skapa en titare bebyggelsestruktur med fler bostider
och med méjlighet till lokaler i gatuplan.

Underlag:

1. Planbesktivning upprittad av Tyresd kommun i maj 2016 med Dar 2012
KSM 0101.214

2. Plankarta upprittad av Tyresé kommun i maj 2016

3. "PM Geoteknik For planerad anliggning av flecbostadshus, Sédergarden,
Nisby 4:311 m f1” samt Sodergarden, Nisby 4:394-396, Tyreso” upprittad av
WSP 2016-01-29

4. "Markteknisk undersskningsrapport, MUR. Sodergirden, Tyress”. Upprittad
av WSP 2015-11-06

5. Samridsredogorelse, maj 2016, Dnr 2012 KSM 0101.214

6. SGU:s jordartskarta

SGI:s synpunkter

SGI lamnade yttrande 6ver samrddshandlingen (yttrande daterat 2015-06-17 med dnr
som ovan) och pApekade att det i planbeskrivningen saknades underlag avseende vad
bedémning av omridets stabilitet hade baserats p. Vidare pitalade vi att eventuella
risker for ytliga bergras/blocknedfall bor klarliggas i planskedet.

Enligt [6] utgdrs jordlagren i omridet varierande av lera, sand och berg i dagen.
Jordlagren bed6ms enligt [3] variera kraftigt inom omridet, trots detta har endast ett
fatal sonderingar utférts. Den generella beddmningen som konsulten gbr av
jordlagerfoljden dr dock att jordlagren utgdrs av 16s lera, alt. Fyllning ovan lera, som
underlagras av sand och silt. [Bed ' '

[ [1] och [3] g6ts beddmningen att det ¢j forekommer skredrisk inom planomradet.
Detta antagande grundar sig i beddmningen att niirliggande slinter till den planerade
anliggningen ir flackare éin 1:10 och ditfér inte behdver tas i nagon vidare beaktning
avseende skred (stabilitet). Vi vill uppmirksamma pd att vi inte instimmer i sjilva
bedémningsgrunden till antagandet: ot naturliga slinter i lermarker i lutning flackare
in 1:10 brukar bedémningen goras att spontana skred inte intriffar. Observera dock

finns en paverkan utifran, kan

Det geotekniska underlaget [3,4] synes inte var framtaget for detaljplanen (med de
begrinsningar detta innebir), utan éversiktlig ' ooandet av

4l
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Planomradet i forvisso relativt flackt, men pa grund av ovanstiende kommentarer
kan vi inte se att stabilitetsfrigan har behandlats pa et tillfredsstillande sitt.

Vid beskrivning av detaljplanens handlingar pa sid 4 i [1] framgar att en geoteknisk
utredning avscende markstabilitet har utférts (WSP). Om detta ér en separat rapport,
utéver [3] och [4] som bcskrwer Vﬁr'\ fraest1H111nar ovan bchover planhandlingarna

Av [3] framgir att kommunen sjilv gér beddmningen att det inom planomridet inte
finns nigon risk for ytliga bergras och/eller blocknedfall. Hojdskillnaderna inom och
utanfor planomridet anses vara si pass smi att risken f6r detta kan uteslutas. Sett till
de bilder som finns i [1] kan SGI inte gdra nigon annan beddmning én den
kommunen presenterar. Det hade dock varit att féredra att kommunens bedémning
hade stirkts med fotodokumentation.

Sammanfattningsvis ser SIG att det kvarstér, frin geoteknisk sikerthetssynvinkel,
oklarheter som behéver foxtydhgas i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller

restriktioner ska dessa pa ett )lfmtekniskt godtagbart sitt sikerstillas i planen. M

g ,1,;-59}.%?5.*-‘?%*-Ll:t-‘-‘-i‘c\FF-‘“FNL komplettringas och Klael anden genomfors |

Svar: xxx
- Friga keing fortydhganden samt eventuell komplettering av konsulter skickad
via bygghettar 161010

7. Synpunkt fran Lantmateriet

Planfragor som berér Lantmiteriets kommande arbete

Lantmiiteriets arbetsuppgifter, efter det att dndring av ovanstiende detaljplan har
vunnit laga kraft, ir att med stod av detaljplanen éverféra mark utlagd som
kvartersmark och allmin plats mellan de i planen berdrda fastigheterna.

Fastighetsriittsliga fragor

Omrédet f6r officialservitut for VA, till formin for Nisby 4:1125, bér kontrolleras.
Det ser ut som om utlagd kvartersmatk £61 bebyggelse eventuellt dr utlagd éver
ledningsutrymme for VA-ledningar. Detta omrade i beliget lingst norrut i planen.

Under rubriken Fastighetsbildning skulle telefonnumret till Lantmiterict kunna anges

pa motsvarande satt som andra fr andra aktérer, Vaxelnumret till Lantmiteriet dr
0771-63 63 63.

Delar av planen som bor fotbitteas

Grundkartan bor inte vara aldre an 3 minader. Nuvarande grundkarta r daterad
2016-04-18.
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Eventuellt bdr den smala remsa som ska dverféras till kvartersmark, se fig. Coch E
pi sid 28 i planbeskrivningen, forstoras pA ndgot sétt i plankartan. Det syns tydligt i
planbeskrivningen, men inte sa tydligt i plankarta.

Nuvarande fastighetsgriinser syns inte sa tydligt i plankartan, dessa bor forbittras.
Fastighetsgrinscrna ir inte hellee r§da pi alla stillen dér de skulle kunna vara réda.
Det uppfattas att det éir den tunna réda streckade linjen som utgdr befintlig
fastighetsgrins. Kan den goras lite tjockare och diirmed lite mer synlig? Den borde
ocksi redovisas 1 teckenforklaringen. Réd fastighetsgring borde dven plankartan géras
synlig pd fastigheten Niasby 4:297 varifrin omride (N) ska dverforas med
fastighetsreglering,

Stillning har inte tagits tll fastighetsforeteckningen.

Svar: Vid nppritiandz ap planfirsiaget har bénsyn tagits till det uppldtna utrymmmed for Fedningar
till Nésby 4:1125, Varken bysgritt for ny bostadsbebyggelse eller transformatorsiation inkrikiar
D del npplitna nirymmel sisom det dr redovisat pa lantmdterimpndighetens forrittningskarta,
Befintlip villabebyggelie inkriktar dock pé utrymemet. Denna villa kommer alt vivas sir

detafiplanen genomfors. 17id genomforandet mdste bianiyn tac il bedningarna sd att dess funktion
sikerstalls swnder hela bygotiden.

Planbeskrivingen har kompletterats med telefonnnmret till Lantmviteriat,
Grundkaria dr ajonrbillen infir antagandz1.

Fastighetgrinser har fortydlipats i plankartan.

8. Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av ansvarig for

tafikslagsdvergripande och langsiktig planering av det samlade teansportsystemet
inom regionen.

Bakgrund

Planomridet ligget 1 niitheten av viig 260 — Guddbroleden. Viig 260 #r en primie
lingsvig och en viktg del i regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringsdlproblematik under hégirafik pi vagen. Trafikverket planerar inte nigra

kapacitetshdjande atgirder och det ir inte heller limpligt att &ka kapaciteten 8¢
biltrafik pi Gudébroleden.

Synpunkter

En bedémning av planens trafikalstring och eventuella paverkan pa berérda
korsningspunkter med vig 260 har gjotts. Trafikverket anset att det antagande om
trafikalstring som gjorts verkar rimlig. Fér samtliga tilifarter il Gudabroleden
beraknas planen medfdra en trafikdkning pi cirka 5%, dvs ca 185 fordon/dygn. Der
ir tinkbart att de flesta bilresor kommer att riktas mot norr och Alléplan.

Utredningen bedomer att de bida frbindelserna mot vig 260 — Guddbroleden har

bra kapacitet dven om det tidvis kan uppsth mindre késimationer. Trafikverket anser
att planens effekter pa trafikssitnationen lings Gudabroleden it acceptabla.
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Trafikverket bedémer emellertid ate ny bebyggelse vid Sédergarden tillsammans med
dvrig framtida bebyggelse med utfart till Gudébroleden kan komma att paverka
framkomligheten pa leden negativt. Dessa effekeer miste analyseras nirmare i ett
dversiktligt perspektiv.

Trafikverket vill betona vikten av att goda fGrutsittningar skapas 8¢ kollektivt
resande och gang- och cykeltrafik s att bilanvindningen kan minskas. Utifran
ambitionen att minska bilanvandandet efterstrivar kommunen liga parkeringstal.
Tratikverket anser att kominunen gjort en valavvigd bedémning.

Trafikverket har inga yteerligare synpunkter.
Svar:
Stadshyganadsfireattningen binvisar till svar redovisadz under dmnesvisa staliningstagandon

auieende:

- Tk

Foretag och intresseorganisationer

9. Synpunkt frdn boende Intresseorganisationen Sédergardens
vanner

Om man stiller sig i Sédergirdshacken ovanfér kyrkan och Fforestiller sig helheten av
nuvarande och féreslagen bebyggelse, blir man fortfatande (8rskeicke. In vildig
koloss vars massivitet férstirks av ate den omfatrar bida sidor av viigen ska ligga dir
nere och den har ingen rimlig arkitektonisk kontakt med kyrkan, villabebyggelsen eller
platsens historiska roll som betesmark for Nasby gird, sannolikt frdn Vendelid. Den
underordnar sig ingeating, den bara pressar sig pa.

Vi upprepar vra keav frin samreadet:

o Ingetidet nya ska vara Gver tre vaningar.

+  Alla tak ska vara brutna.

¢ Bebyggelse pa bida sidor Vendelsdviigen ifrigasitts.

»  Vimenar allvar med att Alléplan och backen nedanfor JCA #ntligen bor
plancras som ett enhetligt smistadscentrum med insptiingt boende.

Kommurnen har ansvar for detta, det gir inte att varje ghng {rigan reses
hanvisa till nuvarande dgartérhillanden.

Fortfarande giller att det behdvs arkitcktoniska omtag {or att anpassa det nya
tll det belintliga, inte bara dndrad frgsittning,

Svar: Stadsbygunadsforvaltningen banvisar till svar redovisade wonder dmmnesvisa stallningstaganden
avseende:

- Platsens famplighet for belygeelve oo w6 7 drersikitiplanen
- Ny bebygouise
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- Gestaltning inom planomridat

10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresd

Vi dr positiva till en mittfull fértitning av omridet bestiende av Shells bensinstation
och en kommunal dgd fastighet i enlighet med gillande Sversiktsplan 2008. Platsen it
val vald att f6rtita. Den ir redan jansprikstagen och ligger niira kollektivtrafik till
framfor allt Gullmars-plan. Fér att uppritthalla en god medborgardialog och inte
utholka de demokratiska spelreglerna bor inga nya detaljplaner fér omraden som inte
ir forenliga med kommunens gillande Sver-siktsplan 2008 samradas, granskas eller
antas innan den nya Sversiktsplanen antagits.

Vi motsiitter oss alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt var uppfattning,
allefdr snabb befolkningstkning i Tyresd. Varje enskilt projekt kan vara relevant i sig
men tillsammans med alla &vriga projeke gene-reras en alldeles 6r snabh
befolkningstillvixt. Se bilaga befolkningstillvaxt.

Det dr mirkligt att kammunledningen inte tar medborgardialogen pi stérre allvar. De
flesta (Over 90st) nirboende Tyrescbor som yttrat sig yrkar pi att byggnaderna skall
vara hogst 3 viningar hga och att trafik- och parkeringsfrigorna maste losas innan
exploateringen pibé&yjas. Ligre hus ger kottare skuggor och mer solljus pi marken
{gator, torg och gardar).

De anser vidare att en forindeing av Tridgardsstaden Trollbdcken till "stadsmissigt
gaturum" inte dr 6nskvird. "Omrddet kommer aldrig att 2 stadens fordelar utan bara
dess nackdelar”. Vi delar minga Tyresobors oro infér den plancrade bebyggelsen och
anser, som de, att en genomgripande planutredning bor utforas (e hela omridet
utefter VendelsGviigen mellan Sédergarden och Drevviken innan 1ésrykta detaljplaner
presenteras. Foratt £4 en levande gatumiljo bor ocksd mojligheien att forligga
biktrafiken under mark utredas. Det dr ju olyckligt med ett nytt torg med korsande
bilteafik. Ur medborgarnas synvinkel miste det var biittre att ta hinsyn till deras
synpunkrer fin gi exploatdrerna till métes.

Naturskyddsfreningen anscr att Tyresds planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genomforas forst efter en viisentligt utbyppd kollektiverafik och minskad biltrafik. Sc
bilaga klimat.

Detta aktualiseras ytterligare eltersom granskningshandlingen innehaller fler
ligenheter ca 230 dn samrddsforslagets 213, trots minskat antal vAningar i delar av
kvarteren. Detta genererar dnnu mer teafikproblem.

De bostider vi planerar idag, bygger 1 mosgon och bebor i framticlen maste hilla héga
sociala, ckologiska och tekniska spetskvaliterer for att vara hillbara under lang tid och
tor att inte bli framtida problemomtiden.

For att vara ett modernt planférslag/kvalitetsprogram &r 2016 saknas nistan helt
Grona strategicr/ ambitioner och strategier (6r god encrgibhushdllning. Jmfe N'TC.
1.800 Lyresimediemmar 2016 2(4)

Projektets speciclla forutsatmingar med stora villatiidgaedar som crsitts med

stadsliknande lvarter kedver extraordinden dtgirder for att stirka den biologiska
méngfalden och sprid-ningsvigarna for vister och djur tex med atgirder enligt nedan.
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- Alla byggnaders yttertak bor utfdras somn semi-intensiva grona tak alternative
gemen-samima takterrasser med sadeltaksvolymer (pergolor). Jmif
takterrasser Ky 5a NTC. Grona tak bidrar dven till minskning av
dagvattenflédet till marken och kan férenkla dagvattenhanteringen.

- Alla grona tak bor kompletteras med faunadepier (déd ved),
fjarilsrestavcanger, fagel-holkar, Figelbad, insektshotell mm fér att bli riktigt
effektiva f6r biologisk mangfald. Det finns minga fina foton pa insekter,
fagelholkar och insektshotell mm i kvalitets-programmet.

- Deev. gemensamma takterrasserna bér ocksi utformas med
gemensambetsodlingar och firilstradgardar cte.

- Stdrre particr av husfasaderna bor forses med nigon typ av vertikal gronska
typ "vixtviiggar” diven pA girdshus, Jmfr portik Kv 5 NTC.

- Ricken pa balkonger och ev. terrasser bor utforas med fasta integrerade
odlingslidor. Det vore ocksd dnskviirt med sk "grona balkongviiggar” tex.
genom spaljéer.

Vidate anser vi att:

- Dn klimatstrategi bor uppriattas med bla. energisparitgirder typ solceller,
soltingare etc.

- Fératt stirka delningsckonomin i sambiller bér kvarteren utféras med
energisnila och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
cnergianviindningen och inkdpsbehovet av egen maskinutrustning, Behovet
iir storst 1 flerfamiljshus med minga mindre lagenheter. Gemensamma
tvitistugor minskar ocksa risken fuktskador i bostidernas vatuerymmen.

- Initativ 6ill bilpool, lideykelpool, ladeykelum, eykelmek-rum och
dterbruksnuim bor ingd j projektet. Cykelutrymmen pi vind utan hiss dr inte
acceptabelr.

- DBjilklag éver underbypgda delar bor utformas med hinsyn tll plantering av
storre trid.

- Gardshuset pé sydviistra omradet (som ndmns pa sid 191
kvalitetsprogrammet) ir oklact marketat i planen.

Vi ytkar pi att planen omarbetas med hinsyn till ovanstiende synpunkter och att
plan-arbetet skjuts upp {6r de delar som inte &r forenliga med gallande Sversikisplan
2008 dlls en ny oversiktsplan antagits.

Tyress 2016.09.30 Natnrskyddsforeningen Tyresis gm Kjell Borgstvom, Cavl Welinder och Solvely
Dab!

Svar: Stadsbyggnadifivealiningen baneisar till svar vedovizade under émnesvisa stillningstaganden
avieende:

- Platsens fimplighet och stid § Gversikeisplonen
- hufik

Ny bebypgelre

- M- ook Elimetmdl
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- Gestaltning inem planoriridet
11. Synpunkt frdn Trollbdckens Egnahemsférening

Vid samiridet f&r rubricerat forslag inkom skrivelser frin, férutom myndigheter, 3
intresseorpanisationer, 9 sakiigare, 8 ytrranden och 79 &vriga. De flesta av
synpunkterna fran intresseorganisationerna och privatpersonerna var negativa,
framforalle till de foreslagna bygguadshjderna.

[ den bearbetacle detaljplancn har héjden sinkts med en vaning till 4-3 viningar. Det
ir emellertid en chimir dd det utgiende viningsplanet ersatts med ett hégrest
sadeltak. Det uppenbara 4r, genom att betrakta Lindberg Stenbergs illustrationer, att
3-2 vaningars bebyggelse skulle pa ett mycket biittre sitt harmoniera mot omgivande
bebyggelse (detta var en héjd som fér dvrigt accepterades i de flesta remissvaren).
Kommunen viljer nu att kompromissa mellan exploatérens och medbotgarnas
intressen istillet for att vilja den mest uppenbara gestalmingen. GGod sradsplanering
tar inte kompromissen som utgangspunkt. Sittet att motivera sig genom, Bt relative
hégt exploateringstal sett till omradets befindiga bestind iir enligt kommunen
forsvarbart di den samhiilleliga nyttan av fler bostidet dr av mycket hdg vikt”, kinner
viigen frin skolplaneringen i Fornuddsparken. Dir beskrivs att “behovet av skola. . ...
dr av storee allmint intresse #n det utpckade naturmark/parkomridet...” Argument
diir den s.k. samhillsnyttan tas som intikt f6r att ignorera opinionen.

Trots det sinkta viningstalet har emellertid antaler bostider 8kat fran 210 ull 230.
Behovet av ligenhcter méste val inte tillgodoses pad dessa bada tomter trots det
villovliga direktivet att bygga 300 bostider/4r i kommunen. Med den nya
oversiktsplanens fortdtning lings Vendelséviigen kommer behovet gott och vil att
tickas med en mer anpassad utbyggnad.

Den hoga exploateringen vicker ocksi fragor kring trafiksituationen i omradet. Den
foreslagna parkeringsnormen 0,4 bilar for 1:or och 0,6 alternativt 0,8 bilar for 2:or
eller storre samt 0,5 bilar f6r lokaler 4r nog ett &nsketinkande med hinsyn till det
verkliga bilinnchaver bland kommuninnevinarna. Stor risk finns fér att de planerade
garageplatserna dir for fi och att de smala lokalgatorna utnyttjas som alternativ och
blockerar framkomligheten.

I planbeskrivningen till den nya detaljplanen ser vi att gatubredden vid Vendelstviigen
ir 21,53 m. Om denna bredd ar tankt att vara standard for hela stedket anser vi att den
ar alltfér generast tilltagen. Vid utvecklandet av en smistadsgata dr det vileiigt att
hushojd och gatubredd samspelar for att forma en attraktiv miljé.

Pa Stockholms malmar dr 18 m den vanligaste gatubredden. P4 detta mite ryms
métande bilar, bussar och cyklar, kantstensparkerade bilar, trottoarer tillrickligt breda
for att cymma uteserveringar. Om denna bredd i tilleiicklig i storstan myiiste vl en
mer anpassad gatubredd i villasamhiller vara tilleicklig.

Om Vendelsévigen ska bli den attraktiva smastadsgatan som pa sike utvecklas till
oversiktsplanens vision s mésre bade byggnadshéjden och gatubredden minskas.

3-2 vaningar och mojligtvis 4 viningar vid Alléplan skapar ritt fSrutsittningar.
Gatubredden 16-17 m #ir met ytellektv och bildar ett intimare gaturum. Med
hastighetsbegrinsning pd 30 km/timme behovs inga separata cykelbanor.

Vihar i samband med diskussionen om utbyggnaden av dldrevarden pipckat att
Sodergdrden borde vara en lamplig lokalisering nira kollektiverafiken och vid
planerade matstillen. T'ér oss 4r det sviirbegripligt varfér kommunen inte stiller keav
pé detta och flyttar hit de 60-tal platser som nu plancias vid IFornuddens skola. D3
slipper man de problem som tidigarelagd rivning av matsal och gymoastiksal medfér.
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Detta borde vill dessutom inte vara svirt att acceptera for en byggherre nir
hyresintikterna garanteras av kommunen.

Den nu i sommar presenterade Oversiktsplanen ger endast vaga antydningar om
Vendelsévigens utformning. Vi vet inte om fyra vaningar eller mer lings striket
kommer att vara standard och vi ver inte heller hur det dr tinkt att kvarteret soder om
planforslaget kommer att utformas. Varfor inte avvakta Sodergirdens detaljplan tills
helheten lings Vendelstvigen ir bestimd.

I den nya &versiktsplanen talas varme om medborgarfokus. Det it var férhoppning
att detta ar allvarligt menat och inte bara blir ett luftslott som hittlls i processen.

Svar: Siadshyggnadiforvaltningen binvisar till svar redovisade under dmuesvisa stiilningstaganden
avseelde:

- Ny belbygoedse

~ Auvdgning mellan allminna och enskilda intressen
- Platsens lmplighet och stid i Grersiktsplanen

- Ttk

- Gestaltning inom planomridet

- Platsens limplighet och stvd i Grevsiktsplanen

- Grauskningen (medvorgarfokns)

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och limnar f6ljande yttrande.
Vattenfall har i samradsskedet redogjort £6r elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alltjamt.

Enskilda som bedéms som sakégare
13. Synpunkt fran fastighetsiigare till Nasby 4:299

*  Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare hoja bullernivan i omridet.
Eu bullerutredning som visat hur den féreslagna bebyggelsen i projektet
”Bostider vid Sédergirden” paverkar niromradet och de enskilda
fastighctsigarna krivs. Fastighet 4:299 ir oroliga att bullerkorridorer kan
bildas mellan den nya bebyggelsen och den befintliga vegetationen
(bergviggen). Vivill att projektet innan byggstart bevisar att vi kommer
kunna nyttja vir fastighet pi samma sitt cfter bygget som idag utan age vi
s1drs av buller bide inom- och wtomhus. Exventuella tgirder fr att bibehilla
alternativt forbitera dagens bullernivi ska ingd i projekter.

*  Dnligt den framtagna solstudien kommer vr fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negative vilket vi ince accepterar.
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*  Vikriver art vir fastighet 4:299 besiktigats fore, efter och under byggets ging
samt att eventuella skador eller konsckvenser inte paverkar oss som
fastighetsigare pi nigot sitt. Alla eventuella utgifter skall hanteras inom
projektet.

*  Vir fastighet ar idag utsate fér markvibrationer vid trafik pi Kérrvigen, Innan
Kirrvigen godkiinas att trafikeras av tyngre linjetrafik dn idag behévs en
atgiird (or att fa bort kérbanans markvibbrationerna som paverkar var
fastighet.

* Den féreslagna hojden p nybyggnationen ir for hég for att anses som
anpassad till den befintliga, intillipgande bebyggelses struktur och skala. Med
det liggande forslaget ser vi svirigheter att sammankoppla ett stadsmissige
gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring Sédergarden pa ett smakfullt
sitt.

*  Den féreslagna hoga byggnationen tenderar att ge en betydligt 8kad insyn till
vir fastighet och bostad vilket inkrikear pd vir levnadsstandard, detta riskerar
ate ge en negativ inveckan pa vir hilsa och privatliv. I'6r att minimera skadan
for oss ska inte det Gstra onurddet tllitas att bebyggas med fler dn 130
ligenheter dock giitna farre.

* Parkeringsméjlighcter for boende och besdkande anser vi r {61 1gt tilltaget.
Risken dr stor att det liga antal parkeringar stillt i relation dll antalet nya
ligenheter och invinare kommer att skapa féljdproblematik £6r oss
fastighetsigare t omradet. Vi ser diven en okad risk till onddig trafik om
antalet langtidsparkeringar blir for agt.

* Korsningen som innefattas i projektet "Bostider vid sédergarden” mdlas upp
som ctt omride som dr vilbesokt och viltrafikerat 1 rusningstrafik samt
lunchtid. Anledningen till ate omridet ar vilbesokt under lunchtid ir inte bara
att det finns flera bea restanranger i korsningen utan dven att omridet idag
etbjuder bra mojligheten att parkera bilen under lunchen. Merparten av
lunchgisterna dr bilburna. Fér att f2 omtddet att blomstra vid lunchtid dven
efter nybyggnationen krivs det att det finns méanga tillgingliga
patkeringsplatser f&ér hungriga bilburna, s4 ser dessvirte inte férslaget ut idag,

14. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:393
Hirmed &versindes vira synpunkter pA ovan angivna granskningshandling
. Samradsmétet 11/6 -2015

Slutsatserna frin métet beskrivs endast som Patt det kom citka 70 personer”. Det
nimns inte att lokalen var for lite och at manga personer inte fick plats utan fick sti i
dérrama och utanfér och lyssna och att métet var kaotiske. Manga var upprorda. Pi
fragan om vi tyckte hela projekter var bra, rackte endast en person upp handen.
Detaljer som hur tervingférhillandena piverkar fastigheterna i vistea delen
redovisades inte, ¢ heller hur trafiken och parkeringen skulle [osas.

Maétet kan inte kallas samrdd utan var endast en férsta information.

Inget protokoll har redovisats.
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2. Huscns hojd

Nir kraven pa en vinings ligre hus framfordes pi samridsmétet, vilket ocksd scnate
accepterads, var andemeningen att ge ert totalt sett lagre intryck och pi si sett f
nybyggnaderna att ndgot bitire smilta in i befintlig milj3. Nir nu
granskningshandlingarna 4r utskickade visar det sig att taken Andrats till sadeltak vilket
innebir att totalhdjden blir lika hég eller hégre 4n tidigare.

Takkonstruktionen bér dndras till tidigare férslag.

3. Avstind till intilliggande fastigheter

For det viistra omridet kriivdes vid samridet okat avstand frin tomegriinsen till
nybyggnationerna fran verdetaget 4,5m till 6m eller mer. Granskningshandlingarna
anger i stillet minskat avstind till 3m (2,8m). Detta it helt oacceptabelt ach ir
dven till nackdel for boende i de s.k. stadsvillotnas bottenvaningar. 2 av

stadsvillornas nedre balkongen ligger citka 0,5m under anslutande mark pa 2
stillen.

4. Risk (6t marksiteningar pé intilliggande fastigheter

Det korta avstandet till tomtgrinserna kar risken f5r sattningar i marken. Det krivs
stabilisering under byggtiden. Husens befintliga ligen och nivéer maste
dokumenteras fSre byggstart.

Utschaktningen cirka 1,5m utanfor vara tomtgrinser blic Sm djup p4 vissa
stitllen.

Dect ér stora méngder ytvatten fran ovanliggande tomter som vid kraftigt regn
kommer att passera ned dver tomtgrinsen medfSrande risk (61 erosion.

5. Parkeringsplatser mum.

Totalt finns cirka 150 parkeringsplatser markerade i garagen men inga reserverade for
bilpool. Ej heller for utrymmen fér fastigheternas drift cller dviiga behov. Endast 2
handikapp-platser och 5 parkeringsplatser finns reserverade i markplanct. Diremot ir
antalet cykelplatser vervildigande. Ovanstiende ir endast nagta fA exempel som
indikerar att bilparketing kan bli ett stort problem.

15. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:397

Jag har nedanstiende synpunkeer pd forslaget, de Resta av dessa framférees redan vid
samrddet men jag kan inte se att hiinsyn tagits till dessa.

Enligt gillande Sversiktsplan foreslas att mindre fortimingar kan bli akeuelle i
Trollbicken. "Stadsvillor, parhus cller mindre flecfamiljshus” stir angivet i
oversikisplanen, Foreslagen bebyggelse dr inte mindre flerfamiljshus utan innebir en
myclet stor fSetdtning och férindring av omridets karaktir och stimmer inte dverens
med Sversiktsplanen.

Linligt 6versiktsplanen fr inte omridet sdder om Yendelséviigen utpekat som omrade
limpligt f6r mindre fortdtning, Foreslagen detaljplan steider mot gillande
dversiktsplan,
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Framtagande av ny 6versiktsplan pagir i kommunen och da féreslagen detaljplan
strider mot gillande éversikisplan bér denna detaljplan invinta att den nya
oversikisplanen blir faststalld.

Den féreslagna bebyggelsen kommer dndra omridets karaktir patagligt och borde
ingd i ett stdrre sammanhang och inte bara upprittas for detra lilla planomride, hur
ska hela Vendelsovigen urvecklas? Hur ska trafiken hanteras i ett stdrre
sammanhang?

Fareslagen bebyggelse ir alldeles for hdg och kommer indra omridets karaktir
phragligte. Tva vaningar mot angrinsande tomtet och tre viningar vid Vendelsovigen
skulle ansluta mycket bittre mot befintlig bebyggelse. Huskropparna méste fiven
beytas upp si att bebyggelsen anpassas biittre mot befintlig bebyggelse.

Av tllustration (sc nedan) i planbeskrivningen framgir dterigen ny vegetation mellan
mitt hus och blivande byggnaderna vilket 4r valdigt bra, men den nya vegetationen
miste planteras inom planen och inte pd min fastighet. Ett limpligt avstind mellan ny
bebyggelse och min tomtgrans 4r 8 m si foreslagen vegetation far plats. Av
illustrationen framgar att balkongerna gar niistan fram till fastighetsgrinsen vilket
medfSr f11 sike rake in i mitt kok. Denna bebyggelse ar inte alls anpassad till befintlig
som det stir § planprogtammet.

Pa granskningsmétet visades nedanstiende illustration. Mitt hus har placerats mitt pa
min tomt dir det inte ligger. Denna felaktighet dr uppenbar. Nir det fir s uppenbara
felaktigheter och forjugna bilder. Hur ska ndgon kunna granska derta underlag, Ac det
nfgot som ir ritt i denna illustration?

Ingen miljdkonsekvensbeskrivning finns framtagen. Bedémningen av hushillning
med naturresurser dr mycket bristfillig, inom omradet finns ett flertal nyrenoverade
villor som kommer att rivas £6r den nya bebyggelsen. En noggrann utredning behéver
hir goras om det dr Jimpligt att riva dessa hus och vilken pAverkan det fir pa miljén
och vira naturresurser,

Parkeringstalen dr alldeles for laga, ctt parkeringstal p& 1,0 dill 1,3 dr mer representativt
for féreslagen hebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen dagligvaruhandel inom
gingavstind. Hur sikerstills ate inte boende och besékare till verksamheterna
parkerar pd lokalgatorna?

Enligt undetlaget har "planomridet god forsotjning av kollektivtrafik”. Planeras nya
busslinjer? eller menas att en buss i vardera riktningen under lagtrafik och lite fler
bussar 1 rusningstrafik ir god (Srsdrjning av kollektivtrafil?

Enligt underlaget anges att "Eventuclla miljokonsekvenser till £5ljd av genomforandet
av forslag till utveckling av f5reslagna omriden i komimunens Oversiktsplan har redan
utretts 1 den miljdbeddmning som upprittades 1 samband med att gillande
oversiktsplan antogs, 2008. En miljbedémning enligt miljébalken beddms dérmed
inte behéva upprittas.” Di {oreslagen detaljplan avviker vaseatligt mot den
Grersiktsplan sot antogs 2008 kan inte detta vara gillande.

I dag fir det mycket stota problem vintertid korsningen med hanteting av sndmassor.

Flur bar det hanterats i (Sreslagen detaljplan® Ar det sikerstillt att ytor fér snéupplag
finns sd de tnte ligps § divekt anslutning till korsningen vilker ar fallet dag.
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Enligt planforslaget ska grundvattenytan sinkas vid anliggandet av patkeringsgarage.
Da mitt hus delvis 4r grundlagt ph berg och delvis pé lera ir risken mycket stor att en
grundvattensinkning kommer innebira stora skador pi min fastighet.

Enligt planforslaget ansvarar exploatérer £6r att en permanent grundvattensinkning
inte sker. ITur kan de ansvara fér detta? Flur siikerstills ate dessa foretag ens finns
kvar om skador sker pa min fastighet pé lingre sikt pA grund av
grundvattensinkningen.

16. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omridet kring korsningen vid Sodergivden ar positiv
och kan leda till en férbactrad milj6 1 centrala I'rollbiicken. Att ersitta “Shellmacken”
med ligre flerfamiljshus som smilter in 1 villaomridet gér omridet mer attraktivt och
hojer livskvaliteten £6r de boende. I kombination med férbittrade gang- och
cykelviigar crhalls ett Trollbiicken for framtiden. Nuvarande férslag med sadelrak ir
en estetisk forbittring jimtdrt med tidigare 5-viningskomplex. Fortfarande aterstir
det dock ett antal nédvindiga justeringar. Framférallt miste hdjden pi
flerfamiljshusen séinkas och antalet vaningsplin minskas.

Konflikt med giillande éversiktsplan

Féreslagen detaljplan for bostider vid Sédergarden beaktar inte gallande éversikplan
for Tyresé kommun. T éversiktsplanen star bla. féljande:

Nedanstiende platser pd Vendelsoviigen soder om Alléplan, reserveras {6x
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel. Féreslagna flerfamiljshus med fyra viningsplan och upp dll 19.5 m all
taknocken kan inte betraktas som mindre flecbostadshus.

En generell sankning med ett vaningsplan it nddvindig! Saknat helhetstinkande

Eitt genomfdrande av kommunens lingsiktiga planer f6r omradet kring korsningen
vid Sédergirden och omridet lings Vendelsdvigen fran Sédergirden till Alléplan
kommer att innebiira cte stort ingrepp pa miljén. Dagens lugna och lighygpda
villzomride kommer att férindras till ett omride med stadskaraktir och it
Lebyggelse. Férindringen av centeala Trollbiicken kommer att bli omfattande.

For att fa en rimlig balans mellan Trollbdcken centrum och et fullt utbygar
Soderghrden/Vendelsévigen behdvs en gencrell sinkning med ett viningsplan i
detaljplan t6r bostider vid Sodergirden.

Héjden pa flerfamiljshusen
I detaljplan for bostider vid Sddergirden stir f8ljande:

- Hushijden har veducerats tifl bijast 4 vaningar. 1V dningrantal mot angrinsande
bebyppelse dr 3 vaningar.

Jamtorr med tidigare forslag (5 vaningar) har héjden pa det hdgsta huset dkat till 19.5
m. Deetta hus kommer dirmed bli det hogsta i Trollbicken!

Vidare har hojden pa flerfanuljshusen mot angriinsande bebygaclse 8kat med hela 56
%o, tran 9 till 14 meter! Dessa hus ligger dessutom pé ett avstand enbact 3 meter (rdn
tomtgrinsen. Att man kan pista ate synpunkterna frdn samradet 2015 nu har beaktas
dr anmirkningsvartl

Ln generell sinkning med ett vAningsplan ar nédvindig)
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Forsimrad teafiksituation och kad olycksrisk

Detaljplan fér bostider vid Sédergarden kommer att innebira att biltrafiken keing
Sédergarden kommer att 6ka, Over 200 ligenheter i den f5rsta etappen kommer att
innebira att rant 200 bilar tillkommer pa ett litet omrade. Detta innebiir kébildning
lings framfdrallt Vendclsovagen men dven att trafiken i intilliggande villaomeaden
kommer ate &ka. Vid en utbyggnad av omradet pi andra sidan korsningen
{Sodetgirden, pizzerian) kommer antalet ligenheter 8ka ytterligare till kanske 350.
350 bilar pA detta begransade omride ir allt f6r minga. Miljdn paverkas mycket
negativt av det dkade antalet bilar.

Enligt detaljplanen iir exploatdren ansvarig for att parkering ska ske inom den egna
kvartersmarken i de underjordiska parkeringsgaragen. Att exploatéren lingsiktigt ska
kunna avkrivas detra ansvar 4r inte realistiskt. Konsekvensen kommer bli ate bilar
som inte fir plats i garaget parkeras i nirliggande villalomriden. Detta kommer att
vara bide stdrande och 6ka risken for olyckor.

Idag finns det goda méjligheter fér parkering vid lunchrestaurangerna vid kotstingen
Vendclsc‘:’w&igen/K'?irwiigen/S]ﬁttvﬁgen. Med foreslagen detaljplan och énskad
expansion pi andra sidan korsningen (Sodergarden, pizzerian) kommer antalet
patkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebiira fitre
lunchrestaurangbesdkare och att lunchgister packerar 1 nirliggande villaomriden cller
pi et siitr som Okar nisken f&r olyckor.

Infart till garaget under det sydviistra fastighetskomplexet kommer att ske fran
Skitrvigen. Risken for att Skittviigen/ Finkvigen/Fagelvigen dirmed anvinds som
genomfartsvigar dr uppenbar. Den 6kade trafiken kommer att vasentligt [orsimra
miljdn i ber6rt villaomrdde och dka tisken for olyckor.

En generell siinkning med ett viningsplan i detaljplan fér bostider vid Soderghrden
innebir ocksd en minskning av antalet bilar i omridet. Detta ir positivt for
miinniskorna som ska bo dir och [6r miljén.

Fdrsimrat viirde pa angrinsande fastigheter

Genomfdrandet av féreslagen detaljplan kommer att innebira att angrinsande
fastigheters viirde sjunker. Detta dr inte acceptabelt. Fn bitere anpassning till
omgivnhingen genom att sinka samtliga flerfamiljshus med et vaningsplan skulle
kunna forhindra denna viirdeminskning,

17. Synpunkt fran fastighetsigare till Nashy 4:1125

Anglende bygget vid Sddergirden anser vi att husen ir alldeles fér héga och for stora
f6r den lilla mackytan. Vi kommer att f4 extrem insyn och skugga. Vara mojligheter
att odla p tomten kommer atc begriinsas. Ifrdgasitter Sversiktsplanen om det ska
byggas pA Klockvigen 6 di husen kommer att komuna extremt nira samt ate var
servitut gir dver tomten Klockvigen 6. Anser dven att sameddsmotet § Kumla skola
den 5/9-2016 var mycket bristflligt och kot (30 min) man fick ingen information
alls. Fick sc en karta dir en pumipstation eller transformator var inritad viran grins
och att viran servitut inte var med pi kartan. Ifvigasitter var alla ska packera. Tycker
inte att husen passar i i den befintliga miljén. Buller kommer att ka med dkad
trafik. Mer avgaser. Saknas avgransning mot villorna.

18. Synpunkt fran fastighetsiigare i Nisby 4:1446
Efter att ha Fite igenom ovan nimnda samradsredogorelse s kan vi konstatera att

endast mindre justeringar har genomférts avseende de synpunkier sakigarna och
ovriga kringboende har framf8rt. Dessa synpunkter som framfirts avser bla. héjd pa
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husen, markférhallanden, trafiksituationen, parkeringsplars etc. Nagot som i sig gér
att vi anser att kommunen bér avstyrka det lipgande forslaget dll detaljplan och arbeta
fram ect nyte dir yttesligare hiinsyn tas dll sakigarnas och de kringboendes beriittigade
synpunkter. Bristen pa nirdemokrati 4t i viira dgon uppenbat.

Yiterligare en svaghet i Samridsredogérelsen dr den bristfilliga riskanalys som utforts
med hiinsyn tll stdrningar i ndrmiljon, risker for skador pd fastigheter, liv och lem
som féreligger under byggtiden. I stillet hinvisar kommunen rutinmassigt till il
lagstiftningen Dbetrdffande storningar i miljon och byggherrens skaclestandsskyldighet
vid skador pi fastighet. Detta innebir att drabbade fastighetsigare, vid oenighet, har
att driva sina eventuella drenden i forvaltmingsdomstol elter civil domstol med de
kostnader och besviir som detta innebiir. Och om t.ex. Bypgherren i nigor drende
skulle befinnas skadestindsskyldig men viljer att g i konkurs vem ir di ansvarig?
Kommunen har givewis méjlighet att seilla hbardare krav pi byggherren in vad
lagstiftningen kedver betriffande skydd fér sakigarna och de nirboendes liv, hilsa
och cgendom én vad lagstifiningen keidiver, I kommunens uppenbara skyldigheter
ingir ocksé att skydda sina kemmuninnevinare mot sddana skador i samband med all
typ av nybyggnation men detta giller, enligt var uppfattning, dn mer i redan
existerande villaomeaden dir risk for skador 4r uppenbara. Dessa keav och riktlinjer
boér ocksi utformas i niira samarbete med de berdeda sakigarna och &vriga
nirboende.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter avseende detaljplanen anser vi att
kommunen bér avstyrka det nuvarande foeslaget till detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret bor f4 i uppdrag att utforma en ny detaljplan dir ytterligare
hiinsyn tas till sakiigarnas och de nirboendes synpunkter samt att sikerhet for liv, lem
och egendom siikerstills i detaljplan och direfter i kommande bygglovsprocess.

Om hiinsyn inte tas till vira synpunkter si forbehdtler oss ritten att éverklaga
kommunens beslut i den fortsatta processen.

19. Synpunkt fran fastighetsédgare Nasby: 4:1676

Det finns brister i utredningen avseende hur grundvattennivin kommer att piverkas
av den nya bebyggelsen kring Sodergirden samt vilka risker det innebiir fér
omkringliggande fastigheter, ex. sittaingar och liknande. Skuggstudien forefaller vara
felaktig 1 vissa delar. Tlusen 1 foeslaget dr f6r héga och skiljer sig fér mycket [ran
omkringliggande bebyggelse. Trafikstudien som genomfotis 4r inte tillricklige
omfattande.

20. Synpunkt fran fastighetsagare till Ndsby 4:1576
Hej,

Jag dger del 1 fastigheten Nasby 4:1576 och vill havmed yitra mig over forslaget dll ny
detaljplan for omriidet Sodergicden 1 Trollbicker.

Jag vill borja med att siga att min grundinstillning till forslaget inte Ar negativ. Jag ir
diremot, som sakigare, man om beslut som fatras ska byvppa pa dlirackliga underlag.
Jag hav gatt igenom hela forslaget och allt det material som tillhandahélls pa
informationsmétet som hélls p Kumila skala den 5 september 2016.

Nir jag har gact igenom materialet hittat jag inte nigonstans angivet att man latic
utfora en undersdkning av hur grundvattennivin kominer att paverkas av bypget samt
vilka risker en eventucll forandring kan innebita for omktingliggande fastigheter. Det



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID) SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

dr ju allmént kint att tSriindringar i grandvattennivin skapar {6rindrade
markforhdllanden vitket 1 sin tur innebir en tisk fér sittningar i husen,

Den skuggstudie som har gjotts forefaller vara behiftad med fel, i vart fall vad t6r var
fastighet. Man kan med enkelhet se att hus av den héjden som férslaget innchaller
skulle innebara skuggning pa var tomt delar av dagen. Den skuggstudie som
presenteras i ert material gér pitlande att si inte ar fallet.

Den trafikstudie som har gjorts verkar inte heller vara tillriicklig da resuliatet inte alls
terspeglar den verklighet som vi boende upplever. Enligt trafikunderstkningen
passcrar dagligen ca 100 bilar korsningen Klockvigen/Virloksviigen (om jag férstitt
det hela ritt). Jag har sjilv tagit mig tid att sitta och rikna antalet passerande bilat
under en cftermiddag (kl. 14-17), en vanlig vardag och bara pa dessa 3 timmar
passerade ca 30 bilar korsningen. Jag anser inte heller att trafikundersékningen ucrett
parkeringssituationen pd omkringliggande gator och hur de paverkar oss
fastighctsiigare.

Slutligen vill jag anmiitka pi utformnigen av husen som man planerar att bygga pd i
omrédet. [lusen i férslaget v {6r hoga och skiljer sig f6r mycket frdn
omkringligpande bebyggelse.

Tack f6r att Ni tog Fr tid atc Jisa mitt yterande!

Ovriga enskilda

21. Synpunkt fran fastighetsdgare i Nashy 37:1

Di wnte nigon ny dversiksplan dnnu klubbats igenom torde den gamla
éversikisplanen fortfarande gilla. Foljden ddr av ar att de synpunkter vi tidigare
skickat in dnnu ar gildga.

Vi kopte vart hus 1993 eftersom vi ansg att det var etc trevligt villaomrdde. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbatt dr ett forsta steg mot

forindring av hela vigen upp mot Alleplan ser vi inte som nagon positiv forandring
till ett * trivsamt” omedde By oss som bor hiir.

Enligt den 6versiktsplan som nu giller kan man Yasa foljande:

Eir ar Tyress kommuns tre strategiskea wtveckiingsomraden dr “god boendemilié och
livakraliter”. AUt kommunen bevarar och vdydar kovmunens grona karakidr Tyresds simdckaliga

Karakldr swed ndvher (il naturen skall bevarai,

Vianser inte att det staimmer med act smilla upp 4-vaningshus 1 ett omride bestiende
av mestadels villor.

Vidare kan man tisa féljande i 6versikisplanen:
Utvecklingromrdden
10. Omridet utiwed Norra 1Vendelsrdgen mellan Aliplan och Hanvikesviken, bir pé sikt

ufreckiar och Jorttas med frimst verksambeter ooy bandel. Sidve 1 endelsdrdgen.
Nedanstdende platser pd Vendelsordgen sider om Alleplan, reserveras for bostadrbebysgelse av
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Yypen ntindre florbostadshus, radbus eller parbus, verkesambeter ach bandel,
11. Omridet bestdr av kommunal mark och en privat villafastighes.

12 Quridet bestdr av Kvinglans Jritidsgdnd, Den kompinala fritidiverkiamheten kan inforlivas
aed py bebyggelse eller samordnas med udrliggande skolverksamber,

13. Omridet bestir av OKQS:s bensinpumpssiation ock rollbdckens egnabemsforenings fastighet.
4. Omrdde! bestir av Shells bensinstation och en kopmunalt iigd fastighet

Nu omfattas hele plétsligt detaljplancn av ett stdrre omrade och 4 viningshus kan vil
knappast anses platsa bland “fypen mwindre flevbostadshus, vadhus eller parbius”
Kan ni verkligen fringd 6versikesplanen si kraftigt i en detaljplan?

I plan och bygglagen stir foljande:

Andringar och tilkisg i bebyggelsen sha giras
varsant si ait befintliga karakitdridrag respekteras och
tilfearatas, Lag (2014:477

Vi anser att detaljplanen inte fdljer detta niir man planerar 4 vaningshus i ett befintligt
villaomride.

Redan idag ir trafiken omfattande pi Vendelséviigen mot Alleplan och med s3 minga
nya boenden sa kommer den att 6ka ytterligare med negativ piverkan pa miljon for
boende och dessutom sikerheten (6r skolbarn och forskolor.

Ni har gjort en tralikanalys som visar att det rér sig om cirka 4200 bilar per dygn pa
bide Vendelséviigen och [arrvigen, Detta ser vi enbart som en bekriftelse p att vi
hat en korreke uppfatining om att trafiken e omfattande. De cirka 4200 bilarna dker
troligen inte jimt fSedelade under dygnets 24 timmar utan ir sikert koncentrerade
under vissa tider pd dygnet och da troligen under samma tid som vara barn och
ungdomar befinner sig i och kring detta omride som har bide skola och {drskola. Vill
inte kommunen att kommunens innevnare som vixer upp ska kunna andas en hyfsat
bra luft och inte utsittas for trafikens favor? Istillet for att forséka fi ner antalet bilar
ar era intentioncer ate istillet se till att antalet Skar.

Erlek med siffror dr dessutom fantastisk. Av de cicka 560 extra fordon per dygn, som
ni riknar med, skulle en tredjedel Aka Katrvigen, en tredjedel dka Vendelséviigen mot
Ilaninge och en tredjede]l mot Trollbiickens centrum. Fur kom ni fram till dessa
fantastiska siffror. Kommer det att ingd i hyresavtalet att man bara fir dka it cet av de
tre olika alternativen. Det mest korrekta dr vl att ta hinsyn till ate som mest kan
trafiksiffran oka med 560 bilar vilket dr en dkning med cicka 13 procent vilket inte it
nigon obetydlig siffra pi en redan hart trafikerad vig,

Ni hat 1 dokumentet riknat upp de synpunkter pi detaljplanen som inte blivit
tillgodosedda och ger Amnesvisa svar men nigra dirckta svar pi varfor ni exempelvis
inte kan allgodose onskemaler om att minska bebyggelsen till 2-3 viningar ges inte.
Det enda som kan utlasas ér att det finns behov inom kommunen att skapa fler
bostider. I'ot att mota den mycket stora efterfrigan pa bostider, som ni anger finns,
sd anser ni att det lilla antal ligenheter cirka 70 stycken, som de extra vingsplanen
medfor, viger tyngre an de coskilda inteessen som ir inblandade.
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Varfor inte ta ete krafttag mot bostadsbristen och bebygg golfbanan och dess
niromride. Om nu bostadsbristen 4r s stor kanske vi inte har rid att lta s stor del
av mark inom kommunen enbart anvindas en del av aret och da endast pa dagtid. Fér
att utteycka det som ni gor 1 dokumentet: Frin vr sida hat vi forstaelse for att vissa
diir gende upplever det som en negativ forindring av sitt naromrade. I detta fall har
de allminna intressena beddmts viga tyngre an de enskilda intressena vid planerandet
av hostider.

Vi vet inte vem som dger marken dir golfbanan ligger men som ni s34 hotfullt
uttrycker det

?IKommunen hay ritt ate 1 de fall det anses nodvindigt f5r genomférandet av en
deraljplan 1ésa in privatigd mark” si kan ju det inte vara nigot problem,

Det stdr att ni tilliter att byggnation sker inom 3 meter fran fastighctens grins och pa
ett stilla enda ned till 2,8 meter. Ar det nya regler som giller inom kommunen fér hur
nira fastighetens grins man fir uppfora byggnader? Kommer det i fortsdttningen att

gilla for alla innevanare § kommunen eller r det enbart nir kommunen ér inblandad i

nya detaljplancr och det giller d-viningshus som undantag beviljas. Ju hdgre hus desti
nirmare grannen kanske.

Vianser fortfarande att det planerade bypget r f&r hogt och att ni borde gi med pi
att enbart 2-3 viningshus ska byggas. Det fir annars alldeles fér stora konsekvenser
for miljtn och de enskildas intressen.

Det iir anmickningsviirt att de styrande i kommunen inte lyssnar mer pi sina
kommuninnevanate.

22. Synpunkt fran fastighetségare till Nashy 4:157
Hejl

Jag anser att bebyggelsen som planeras ar (61 hog. Den bér inte bypgas hogte dn
befintlipa flerbostadshus utmed Vendelsovagen.

Fér évrigt anser jag att processen ar mirklip, Eet privat bolag med vinstintressen
driver detta projekt och képer upp fastigheter 1l dverpris 1 omradet innan bestut dr
fauade.

23. Synpunkt fastighetséiigare Néashy 4:262

Bypget vid Sédergarden har upprort minga och minga runt om ér ivriterade pd hur
detta har skotts. SA i vi oclesi.

Fran forsta borjan si skulle Shellmacken rivas och dir skulle det byggas. Ok kinde vi
som inte skulle bli drabbade mer dn ate det skulle bli ev byggtrafik pa vigarna runt
ombkring. Nu s ska hela omrider fdrvandlas till lagenheter. Hoga hus mitt bland villor
och hirlig gronska. Hus som kommer att ha insyn pa grannar som bor i sina villor.
IHus som kommer att ta bort solen fran vissa villor. 1Ius som kommer dra hit mer
trafik i en redan pafrestad teafiksituation, speciellt morgontrafiken. Varlsksviigen som
ir klassad som skolviig kommer att trafikeras annu mer in den redan gor idag.
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Viigarna slits och trafiken kor fort pd vira sma gator § omridet. Bam ghr tll och frdn
skolan. Ca 80 parkeringsplatscr i garaget, vilket betyder i alla fall 80 bilar 6ll. Det ér
VALDIGT minga bilar 1 detta omrade.

Husen byggs dven vildigt nira den bebyggelse som redan finns. Det 4r inte ok.
Hus som beriiknas bli 18 meter héga i ett omrade med villor ir inte ok. Det ska passa
in i omgivningen siger ni. Iur passar de husen in?

Demokiatin dr ju tillfor att vi ska fi ytera oss, men det kanske 4r dags att ni bérjar
lyssna pi oss nu. Se till att de som bot i Tyresé har det bra istillet f6r att bygpa och ta
in fler minniskor i kommunen. Ni bygger bara bostider. Ingen skola och inte nigra
forskolor. Hur manga barn ska det behdva gi i klasserna innan ni gbr nigot it det?
Kumla skola ir éverfulll Och Fornuddens skola kommer inte att bli klar pi flera 4r.
Pi indtet som var 1 Kumla fick vi dven hora att det inte &r nigon idé ait limna in
synpunkter till yttrandet f6r beslutet dr i stort sett redan fattat om att det ska byggas.
Och varfor var det inte nigra politiker med pa det mtet?

24. Synpunkt fran fastighetsigare Nidsby 4:267

Vid samridet for rubricerat férslag inkom narmare 100-talet yttranden, de flesta
negativa, framférallt mot de foreslagna byggnadshojderna. T den nya detaljplanen har
héjden sinkts en vaning till max 4 viningar, diremot har det utgiende viningsplanet
crsatts med ctt hogt sadeltak, si hojden har inte alls minskat. Redovisad nockhdjd dr
nu 19 meter, detta att jamféra med Vendelséviigen 79 med en nockhéjd av ca 11
meter. SA f6r are harmonisera med 6vrig bebyggelse bor nockhdjden pa Sddergirden
begrinsas till max 12 metet.

Antalet bostider har 6kat fran 210 till 230 trots att ett viningsplan har tagits bort.
Med den i den foreslagna dversikisplanen indikerade fortitningen kring norra delen
av Vendelsoviigen och Skogsingsviigen torde behovet av bostider | Trollbicken
kunua tillfredsstillas utan att anligga s minga bostider pd Sédergirden.

Trafik

Lt argument som framforts for att ta bort bensinstationerna frin sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pi Vendelsoviigen. Detta férslag kommer att
dramauskt 6ka trafiken morgon och kvill. Fér dvrigt antagandet om att 0.4 bilar for
l:or, 0,6-0,8 for Z:or och storre dr vil si optimistiskt med tanke pi biltitheten i Hvriga
Trollbicken. Resultatet, férmtom okad trafik blir bilar parkerade pi de smala gatorna i
naromradet. Detta bliv framfrallt problem pi vintern pd upplogade snddrivor tar en
hel del av vighredden i ansprik.

Ftt forslag som genererar mindre trafik vore att lagga det vid Fornuddsparken
diskuterade fldreboende pa Séderghrden.

Sdnkning av grundvattennivin

Fastigheten Nisby 4:267 ligger inom 0.3 tll 1 meters sinkning enlipt
grundvattenutredningen. Vid drineringsarbeten utférda 1992 uppdagades att huset
stod pd lera och en i évrig dnskvird sinkning av drineringsnivin inte var méjlig p.g.a.
att siittningar 1 huset skulle uppstd. DA detta dven torde gilla ctt stdrre antal
fastigheter inotn det berdrda omridet bor sinkningen minimeras bade dll nivd och
td, samt att en ansvarsférsikring ges si att eventuellt uppkomna skador ersiites fulle
ut.
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Planen Bljer inte gillande dversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen [Sest faststilla en Sversikisplan, direlter
prova nya detaljplaner mot denna plan och kommunens och kommuninvinarnas
behov, jag vill diitfor se en ny dversiktsplan som innefattar hela omradet kring
Vendelsdvigen. Nir den planen ir godkind kan man direfter gora en ny plan for
Sédergirden.

Med hinsyn till dessa synpunkter kidvs sammanfattningsvis:

L. Ta tillbaka forslaget till detaljplan och firdigsiall dversikisplanen {6t omridet.

2. Se till att det blie en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omrddet
3. Gér nytt detaljplanefdrslag med hinsyn till amridets karakir och dvriga
synpunkter ovan

25. Synpunkt fran fastighets#gare till Nasby 4:370

Bygga hogst 3 vaningar 2 mot angrinsande villor, Taklutningen bét tas ned betydligt
for are minska totalhéjden pd byggnaden. Nuvarande f6rslag med spetsigt sadeleak
kommer att gdra byggnaden lika hig som forslaget med femvaningshus, Dessutom ir
spetsiga sadeltak mycket fult och passar inte in i omradet. Utredningen har
konstaterat att vibrationsproblem har funnits pd Vendelséviigen i héjd med
Mandalsvdigen men man har inte fite med att vibraticnsproblem aven funnits pa
Vendelsdvigen mellan Kirrviigen och Trastvigen under byggperioden av
fjarrviiemendtet. Fastigheterna pa dstra sidan av T'rastviigen hade vibrationsproblem
nir tung trafik dkte pa Vendelsévigen. Att enbart foresld en P-norm pé 0,8 verkar
liter, man tir nog rikna med minst 1,0. Om inte p-situationen ordnas fir man p-
problem och man kan undra vad Gvertaliga bilar skalt std. Vi vill inte ha dom st3ende
pd gatorna i omrddet. n solstudie har tagits ftam och man kan undra hur en sidan
ser ut. Med en bygghojd pi 19,5 meter lir fastigheterna pd Klockviigen fa en viildige
dilig solupplevelse. Fastighetsigarna behéver inte ha en simre solupplevelse dn var
man har idag,

26. Synpunkt fran fastighetsiigare till Nashy: 4:389

Vidr dgarc och bor pa fastigheten med adress Korpstigen 5 A. Vi dc inte emot att det
byggs bostider pi de aktmella tomterna. Antalet planerade bostider, d.v.s.
byggnadernas storlek, anser vi orimlig framf&ealle i f8rhillande dll den bide nirmsta
omgivaingen med villor och Aerfamiljshus i hégst tva vningar.

Vi noterar att vissa smiforindtingar gjorts sedan samridet juni 2015, men trots att det
gite ytterligare ett ar sd framstir atformningen av planen for omradet som hafsig och
icke genomtinkt.

Husen 4r fortfarande lika hoéga — nu 4 vaningar samt nock istillet fox 5 vaningar.
Detta innebir att husen till sin art och storlek skiljer sig alltfor mycket frin
amgivande bebyggelse. ‘Ire vaningar hig idag. Fusen pi Sdderghrdsomridet bise, §
enlighet med dagens plan vara maximalt trevdningar. 1e mest nidliggande villorna
drabbas i allttdr hog omfattning av den féreslagna dndringen med s hoga och
massiva byggnader. Det blir oméjligt en naturdig dverging mot omgivande befintliga
hus di husen i planen dr husen 6« hoga, f6r stora och placerade pi etr sidant sit att
de vinds med utsikt in 1 befintliga triidgardar vildigt niira tomtgrinsen. D4 en
dvergripande plan (or omridet fortfarande saknas forefaller 1osningen for dessa tva
halva kvarter som avhuggen och skapad utan tanke.
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Vir fastighet berors i forsta hand av omrédet vister om Vendelséviagen. De
fastigheter som grinsar mot det omride son planeras drabbas pi ett sddant sact att
det inte dr skiligt. Aven om vér fastighet i nuliget inte drabbas si hirt, eftersom
grannfastigheterna dnnu skapar ett avstind dil de hégr och stora byggnaderna, dr
utvecklingen av planera sddan att i néista steg kommer det vara svért att se varfor
liknande byggen inte kan wppfotas var som helst i Trollbicken.

Att kommunen (kommunpolitikerna i majoriteten och radgivande tjinstemiin) tagit
fram en plan med s& méinga bostider pa en lite yta visar ocksa pa en markant flathet
mot byggherrarna och ointresse [6r befintlign medbotgare i omridet. Av vad som
framkommit i underlaget har man inte stille nigra som helst krav pA motprestationer
som kan utveckla omrider. Alla kostnader f6r omriden runt det nu projekterade

projektet tycks hamna pi kommunen/kommuninvinarna. Merviirdena som tillfors ar
oklara.

Aven niir det giller trafiken saknas en sammanhéllen plan fér omeidet och i
utformningen. Vi tycker underlaget dr otilleickligt nér det giiller hur trafiksituationen
paverkas. [ underlaget beskrivs enbatt trafiken pi Vendelséviigen (tvi rikeningar) same
pi Kirrvigen. Niagon planering eller upprustning av omgivande gator; Svalviigen,
Slitevigen och Klockviigen hat inte gjorts. Varken under byggtiden eller f6r tiden da
personerna flyttar in. Omgivande gator saknar idag, med undantag f6r Vendelsdvigen
och Kirrvigen, helt gingvigar/trottoarer. Att tro att trafiksituationen pa Slittvigen
och Klockvigen inte skulle paverkas mirkbatt av garageutfarter. Hur trafikmétningar
ghtt till och vilka dverviiganden man gjort kunde viinte f svar pi, pd Oppet hus. Det
verkade dir som om kommunen inte har beakeat eller ens vervigt friigan att det
behovs planer och pengar for ate trafiken runt omkring omradet ska fungera, Vision
eller planer f6r hur boende ska ta sig hela viigen dll Trollbiickens centrum eller till
Tyresd Centrum saknas ocksd.

Vi tror att Slittvigens och Klockvigens trafik kommer ate 6ka bide under byggiiden
samt nir bygget och minniskovanliga bussgatan Vendelsoviagen it klar. Aven i ovrigt
kommer besékande trafik att belasta de omgivande gatorna. Redan har trafiken pé
Skittvigen okat di den anvinds som genomfartsgata [Sr att nd restaurangerna, skolan
och bensinmacken vid Sédergirden. T samband med att Vendelsévigen fick
cykelbanor fram till Gudébroleden var 6kningen av trafiken pi Slittviigen markan.
Infarcen till garage med 54 platser kommer att generera sidan trafik pi Slattviigen att
det inte ir nmligt ate denna gata och omgivande gator inte sikras upp
teafiksiileerhetsmissigt innan bygget.

I &vrigt vill vi framféra att bilderna i underlaget 4r skdnmalningar och undermilige
gjorda. Noterar sisskilt bilden av vy pa véistra omrddet Vistra kvacterets norra del
sett fran Svalviigen”. Fyraviningshusct som planeras lings Vendelséviigen syns inle
alls 1 bakgrunden. (Men det dir kanske dolt i dimman.) T underlaget beskrivs trid och
buskar vid gatan, vid entréer och pa girden, men nigort vixtutrymme 6r trid finns
nte inplanerat. Ocksa oklart vilka arter av triid och buskar som man tinke sig. Pa
solstudierna av viistra omradet verkar det som samitliga hus ser lika linga skuggot,
oavsett hojd.

Sammanfattningsvis vander vi oss mot husen dr {6r stora, massiva och hoga. Planerad
bebyggelse harmonierar fortfarande inte in med befintlig bebyggelse och innebiiv en
allttdr stor inverkan pa framforallt de ndrmaste fastigheterna. Trafiksiluationen f6r
omgivande gator ir inte tlliickligt belyst och omhiindertagen.
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Vi hoppas p# en genomtinkt och bra plan £6r hela omrfdet och vinder oss dven mot
snuttifieringsplaneringen och den diliga processen.

27. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:390

- Som helhet tycker vi inte att forslaget dr bra och bdr dras tillbaks i sin helhet

for att méjliggdra ett nyte forslag, framtaget i dialog med invénarna i
Trollbicken.

- Den planerade nybyggnation bér bittre anpassas till befintig bebyggelse {6r
att skapa harmoni. Att, som oreslis, riva befintliga villor och bygga flera
femvaningshus och 200 ligenheter i anshutning dll nuvarande villabebyggelse
kinns vildsamt. Vi f6reslar en bebyggelse om maximalt tre viningar, som
trappas ned till tvd mot anliggande bebyggelse, f6r att bittre smila in i
omrldet. Den féreslagna bebypgelsen kiinns dven vildigt kompakt och bor
brytas ned for att mojliggdra passage och ljusinslapp.

- Tyvirr berdr fGrslaget endast en del av omricet kring Sodergirden och det ar
dirfor svart att se det 1 sitt sammanhang. Bygeplanen bor dirfér inkludera
hela omrdded kring Vendelsovigen och korsningen Vendelsovigen/Karrvigen.

- Restaurangerna i korsningen lever till stor del pd sina lunchgister vilka
huvudsakligen ir bilburna. Fér att frimja restaurangverksamheten 4r det
dirfor viktigt att det planeras £6r dllricklipt med parkeringsplatser. Detia
stirker ytterligare var uppfattning om vikten av att betrakta omeddet keing
Sodergirden som en helhet.

- Kommunens intention ar att denna del av Trollbicken ska utvecklas tili en
dynamisk och levande del av Tyresé. Med den nuvatande bristen av offentliga
rum bér man diefor planeea bebypgelsen for att inbjuda till méten mellan
minniskor. Vi féreslic att man ersiitier den [oreslagna, mer cller mindre stora
slutna norrvanda innergirden, med ett stort torg med plats (o1 uteserveringar,
planteringar och majlighet for tex hdstmarknad.

- Det féreslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet 4r for ligt. Planen bér
inkludera minst en patkeringsplats per fgenhet {or att inte riskera
parkeringskaos pi de kringliggande smala villagatorna.

- Med den planerade féstitningen och medféljande Skade traliken e det vikiigt
att forbittea skolviigen lings Vendelsévigen il Kumla skola. Man bor dicfée
redan nu planera in breda cykel- och gangvigar (or ate £4 sikra skolvigar och
f6r att fedmja ett hillbare samille.

- Den genomforda bullerstudien inkluderae inte hur den ékade trafiken
kommer att paverka bullret 1 kringliggande hebyggpelse. Bullerstudien bér
dacfor utdkas med detta.

28. Synpunkt fran fastighetsigare tili Nasby 4:391
Lifter ate ha besdkt métet 1 Kumla skola 5/9-17, blev jag dnnu mer besviken och arg,
N1 har ju totalt kért Gver oss, som bor hir sedan mer in 50 ar tillbaka. Nagon

demokeati i detta existerar inte 6ver huvud taget. Ni tycker ju att forslager ar bra, och
dr ndjda. Vad vi tyeke, bryr Nicr inte om, Vaefor blir vi tllfedgade? P2 en fraga ang.
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busserafiken, var svaret, att den skulle fungera. Vad innebiir det? Ska busshillplatserna
vid Sédergarden finnas kvar, s att det gér artt ta sig till Tyresé Centrum och
Trollbickens centrum som det iir idag? Det finns tva busslinjer, som ir i bruk i
dagens lige. Jag kanske méste gi till Alléplan, fér att ta en buss till Gullmarsplan och
Tyresd €. For mig som har problem med cn bruten fot sedan tidigare, 4r det viktigt
med bussarna. Hur kan Ni skyiva i en broschyr att “planomradet har god forsdtjning
av kollektivtrafik, vilket skapar goda forutsiitiningar f6r “fSetitning”. Var har Ni fatt
detta ifran? Har Ni 6ver huvud taget funderat &ver, att det finns minniskor i omradet,
som inte har bil?

Toral kommer det alltsi att bli 225st ligenheter Ostra kvarteret c:a 130 och i viistra
kvarteret c:a 95. Var ska alla dessa minniskor parkera? Det ska bli parkeringsgarage.
Jal Men sedan kommer det kanske besok till de boende. Da ska dom vil sté pi
stmigatorna runt omkring t.ex Svalvigen, Slittvigen o.s.v.

Flar Ni tittat pd biltrafiken pa Vendelsévigen idag? Still er vid busshallsplatsen och
rikna alla bilar, som passerar pi 5 iminuter en vanlig dag, vid Sédergirden. P4 métet
stalldes ocksd en del frigor som bara politikerna kunde svara pi. Och fanns ju inte
dir. Det hade ju varit “klidsamt”, om dom hade stillt upp. Jag har alltid under alla ir
(32), som jag bott hir och rostat pd Moderaterna kommunalt. Men det konuner aldrig
alt ske mer, och vidr faktiske flera i kvatteret, som siger samma sak. Tyvirr, sdger jag
in en ging, ir detta inte ett demokratiskt beslut, som fattats. Jag tinker &verklagal

29. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:392

Hiarmed Eimoar vi in synpunkter pi detaljplanen vid Sodergirden.

‘Tyresd kommun driver ett byggprojekt tillsammans med byggherrar som tydligen styr
vad som sker vid Sédergirden. Omridet ir etr uppvuxet villaiomride dir dven
travanings hyres/bostadsriitts hus finns. Vid forra inlimnadet av synpunkter har vira,
invinarnas synpunkter sammanstéllts. Frigan dr om Tyresé kommun med leduing av
Frediik Sawestihl har list dessa, tagit till sig invinarnas kritiska synpunkter angiende
det tinkea bygger?

Byaget som nu visar sig bli hégre dn vad som presenterats frin bérjan blir inte i
harmoni med villoma i omeddet utan det blir verkligen ett chockbygge f6r oss som
bor i villa ormrddet. Allrahelst f8r villadgarna diir tomterna grinsar mot det tinkta
bygget. Aven visom ér villa dgare och bor med en tomt mellan till det tinkta bygget
blir drabbad av bygget.

Vivilladgare kommer att sc hus som ar 20 meter hdga ctt stenkast frin tomtgrinsen!
Aven om husen allra ndrmast tomiegrinsen blir nagot ligre dr huskroppen som byggs
parallellt med Vendelsévigen som en 19.3 meter hég murl

[Tusen kommer ate bli de hégsta husen 1 Trollbiacken, det siger en hel del om héjden
och hur ni, kommunen, godkinner att byggherrarna fac bygga si enormt hoga hus i
ett villaomradet! Ni godkinner ocks att byggherrarna fir bygga s pass hoga hus niira
tomtgransen dér befintiga liga villor redan finns! Detta dr respekelost mot villadgarna
att lita byggféretagen driva exploateringen av Sodergirden! Varfér lyssnar ni
kommunen med ledning av Iredrik Sawestdhl, inte pd invinarna i det hir skedet?
Aven tinkta parkeringsplatser hat dndrats till firre, hur kommer det att visa sig i
omridet? Vi boende ser detta som ett stoet problem cftersom vira vigar kommer att
anvindas som parkering av de som flytar in i omeddet! Det kan géra att vi villadgare
bliv in parkerade pi vira egna tomter! Vagarna v smala i villaomrddet, det dr knappt
att vd bilar kan métast Tiansteminnen pd kommunen tycker vi invinare ska cykla,
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alla som har barn vet att det inte dr mojligt att cykla runt med sin famil;j ¢l
férskola/skola, fritidsaktiviteter, storhandlal Minga av oss boende anvinder bilen i
atbetet och kan inte ta till exempel sina verktyg och cykla ivig ull sitt arbete! De som
pendlar till skola, arbete med buss kommer att fa stora problem med att
Gverhuvudtaget komma pé en buss pd morgonen frin Sédergirden eftersom det i
dagsliget dr dverfulla bussar p& morgonen tll Gullmarsplan.

Omuiéddet kommer att bli en trafikfara under byggtiden eftersom byggtrafiken kommer
att Aka pd Vendelsdvigen forbi Kumla skola dir minga elever ror sig till och frin
skolan. Vi hoppas verkligen att kommunen lyssnar pd oss invinate och tar vara
synpunkter p allvar och gér tillbaka till ursprungsplanen om bebyggelsen vid enbast
pé tomten dir bensinmacken ligger och ligea ner projekeet delomride 2, omradet
mittemot macken,

30. Synpunkt fran fastighetsigare 1 till Nisby 4:399

Granskningsférslaget var ett nytt slag i ansikter pA de 120 kritiska résterna mot den
planerade bebyggelsen vid Stderghrden. De roster som fdresprikade en mindre
massiv arkitektur, ligre bebyggelse och ifrigasatte limpligheten att bygga den typen
av bebyggelse i ett villaomrdde fick inget gehér.

“Hushdjden har reducerats till hdgst 4 vaningar” stir det, men i och med ate man har
dmnar bygga sadeltak sa blir husen lika hoga som ddigare om inte hégre. éjden ph

husen dir den absolut viktigaste frigan gillande Sédergirden och dir ser vi inget
omtinkande.

En annan viktig punkt 4r att bryta upp huskropparna for att ge luft och framfor allt
att ta bort den typ av ackitekiur dar man verkar vara mest intresserad av att klimima in
sd minga ligenheter man kan pi ett begriinsat uwerynume. Denna ackitekiur iir hele
artfrimmande [or omrddet och forfular och {8rstdr for de villaigare som bor i
omridet,

Vidare hinvisas till 2008 aes Oversiktsplan for att forsvara utbyggnaden runt
Sodergarden. Men dir stir pd sidan 55:

"Strategier infor framtiden: Trollbdcken f@r endast en menginell Ericitning fram 1 2020 eftersom
&ommeaundelen vedan dr tithebyged och saknar stirre gronomriden, nudantaget Bavisjous
rekreationsomride i 63ira Trollbicken. Uppskattningsvis kaw ombiing 100 bostider bygeas dv néirmsta
15 dren.

I Dyolibdcken bor en dversyn giras av gillande detaljplaner fir att apgiva vilka som bahiver moderniseras
och var mindre firidtuingar kan giras. Utiver de utpeleade markomrddena pd s 56, kan

dren wrindre firkitningar i akinellt | Troflbdcken. D kommer det friimst plareras for dew typ av
bebyggelve som saknas idag som till exesipel stadseilior, parkus elfer piindre ferlapifishis. Detta

4L f5lid av ati efterfiigan pa Ligesihoter i form av bostadsiditter och hyresiditter dr bog i Trollbdcken.

L bullesstiirda omiden, framst siimed Gredibroleden, bir ingen [iiiining av bostider ske” (mina
understeykningar)

Det dokumentet éir tydligen obsolet och politikerna har valt att bypga ut ett omrade
som man tidigare ansett som “recan titbebyggd” men att mindre fértitningar kunde
goras t ex "stadsvilloy, parhus eller mindre flecfamniljshus™.

Ja jag eckinner girna att jag var naiv som trodde att oversiktplanen betydde

nigonting, nu férstir jag att vi omkringboendes Asikter viger litt nir byggherrarna
kommer med feta planbécker.
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Det stor nmig ocks att byggherrarna har Fact driva processen utan att kommunen
angeit riktlinjerna och att de har fitt képa upp fastgheter runt omkring fér
exploatering, Speciellt tragiskt dr det att foretaget BoCenter Bygptjanst AB képte upp
tvi villfungerande villatomter bara fér att nu riva dem. Kommunen sviir sig fri frdn
ansvar men har direkt pAverkat utvecklingen genom att inte ge riktlinjer for
utbygenaden samt att genom ett beslut i miljé- och samhillsnimnden den 20 maj
2015 lata spekulationsinkdpta tomterna ingd i planuppdraget.

Tyresd kommun har nir det giller Sédergirden spelat ett valdigt fult spel som
resulterat i massiva protester frin de omkringboende och spekulationskép av de
nitliggande tomterna

Min &sike &r att de tre tomter som Bocenter Byggtiinst AD képte inte ska fi fostsitta
med sina byggplaner dels dirfor att de har spekulerat i de omkringboendes osikerhet,
dels dirfor att tomterna pi s6dra sidan av Vendelséviigen inte pa nigot sitt ingfr i
den ursprungliga planen pi att exploatera omrddet kring S6dergarden.

Tilliggas bor att Strabag drog sig ur Sédergirdsprojektet eftersom Tyresé Kammun
inte visade nagot intresse {6¢ deras exploateringsforslag som omfattade tre
treviningshus och tillhérande garage pA Shelltomten och tvi nitliggande tomter.

Vi har alltsd 1 nuliget et fGrslag till bebyggelse som helt ir baserat pd byggherratnas
férslag, som har lett ¢l spekulationskop av uppvuxna villatomter som sedan ska rivas
och ge plats for en bebyggelse som inte passar in i omrader, som har fitt massiv keitik
frin de omkringboende for att inte héjdmissigt passa in 1 den omkringliggande
bebyggelsen och sld sonder omradets karaktir av ctt grone Jigbebygpet villaomride.

Som svar pa kritiken hivdat komnunen Patt vi har fSrstielse fér att vissa nithoende
upplever det som en negativ forindring av site nivomrdde. I detta fall har de allminna
intressena beddms viiga tyngre 4n de enskilda intressena vid planerandet av nya
bostader.”

Eor det £6rsta var det en mycket stor majoritet som uttalade sig kritiske om de
plancrade bebyggelsen ndr de skicka in sina synpunkier till kommunen. For det andra
har som jag papekat ovan byggherrarna getts fria hinder att exploatera omsadet cfter
sina intressen. For det tredje forsdker kommunen gémma sig bakom “de allminna
intresscna”, De allminna intressena i detta fall dc ingenting annat in vad den
nuvarande politiska majotitcten i kommunen anser sig kunna dsta igenom.

Man kunde frvinta sig att kommunen i detta fall vore beredda att gi de
omkringboende tillmétes och ta 1 beakiande deras synpunkter pi exploateringen, men
54 har inte varie fallet.

En annan fraga som visar pd det absurda i hanteringen av utbyggnaden av
Sédergarden dr act “fullt fungerande hus” ska rivas. "Det dr mycket mer
resurseffektive att f6rtiita inom ett redan utbypgt och anslutet omride dn att ta
oexploaterad mark i ansprak vid utbyggnad” |, skriver koemmunen.

Detta uttalande biddar fér en rent konfiskatorisk utveckling av hur ett omrdde ska
exploateras. Det kan inte bara vara st att man bara tittar pd den ckonomiska biten och
vitljer bort andra delar som lagskalighet, trivsel, stndskalighet, om utbyggnaden passar
in 1 omadet, trafiksituationen, hur mycket manniskor man ska pressa in pa ett
begrinsat omride osv. Jag vet att Tyresd kommun ar vildigt ambititsa vad giller at
utdka antalet invinare i kommunen, men det far inte leda dll att man bygger sonder
kommunen, ellee skapa en p sikt ohéllbar situation genom att hirdexploatera redan
befintlig bebypgelse.

45



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

En annan anledning varfor vi boende i Trollbicken bestimt vinder oss emot denna
exploatering dr ate det uppenbart sitter ribban for den fortsatta exploateringen av
Vendelsévigen. Det finns redan planer pa att f5rtita kvarteret Vinrankan same, om
mojlighet ges, andra sidan av Vendelsoviigen. Med tanke pi den valhinthet som
kommunen visat i fallet Sédergieden frukear vi att liknande spekulationsuppkép frin
diverse byggherrar kommer att ske ngs Vendelsdviigen.

Dirfor stéder jag det forslag som socialdemokraterna kommit fram med nimligen att
man bordligger drendet och vireder hur man ska exploatera resen av Vendelsdvigen.
Nan riskerar annars att 6 all framtid bygga sénder L'rollbicken genom
overexploatering, Det som stir pa spel i Trollbickens karaktir av ett "gront och
lutmmigt™ villaomrade.

*  Dra tillbaka forslaget till deraljplan for omradet kring Sédergarden och
begrinsa eventucll exploatering till Shellmacken och omkiingliggande 2
tomter och uppitr di byggnader som passar in i omridet och tillfér
omridet nigot vackert som t ex stadsvillor.

¢ Gor ete nytt forslag till detaljplan (Brst nir det finns en ny dversikesplan
for hela Trollbicken och specifikt Vendelsévigen dar inte bara
byggbolagens profiter far styra vid planeringen. Bordligg dirfor drendet

och se over exploateringen av Vendelsovigen

¢ Glém alla tankar pd “stadsmissig miljé”. Sawestahls drémmar om
stadsmissighet i all dra men vad dr det for vits att drea in stadens problem
tll Trollbiicken som mer biltrafik, mer buller, mer avgaser och en

forsamring av sikerheten fér barnen

*  Glém ocksh tanken att pé att forsoka pressa in &ver 200 bostadsritter pa
denna lilla yra som innebic att man behéver springa £5e att skapa
utrymme for tvé underjordiska garage, ndgot som kan visa sig valdige
kostsamt. Omridet kommer dessutom inte att kunna svilja mer teafik dn i
dag

* Trollbicken har manga behov att ticka som nytt Alderdomshem, ny skola
och nytt bibliotek. Ln produktion som kan bidra ll att 16sa de
problemen skulle kanske passa in pa Vendeldvigen, tll skillnad frdn denna

hirdexploatering som inte kommer kommunens invinare till godo.
31. Synpunkt 1 fran fastighetsédgare 2 till Nasby 4:399 (2016-09-30)
Hejt
Kommer att skriva ett mer detaljerat svar senare ikvall, men tll dess Fir ni ha till godo

mitt mail som jag skrev till politikerna efter det vardeldsa infomdtet 5/9. Allisd
politikerna som verkar vara ena riktiga yikeyggar och inte vigar visa sig pi nigra
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offentliga mdten ang bygget. Inte heller svara pd tmail (fick bara standardsvaret fran
Sawestihl, resten av ginget holl tyst).

Vilken usel kommun!
Synpunkt 2 fran fastighetsigare 2 till Ndsby 4:399 (2016-10-01)

Baserat pi”Granskningshandling/Detaljplan fér Sodergirden Maj, 2016 Dnr 2012

KSM 0101.214” som jag och mina grannat fact hemskickad, vill jag kommentera
féljande:

Vatfor i all sin dar skall Trollbéicken ha’stadsmiissigt gaturum’? Trollbicken
och framfor allt Sédergirden ér ju minst stadsmissigt av alla omriden 1 Tyreso.
Sodergarden dr kiint som ctt hemtrevligt, lugnt och grént villaomride i en unik 50-60-
tals miljo. Det ér ju ingen vettig minniska som trot att man kan slinga in en stadsgata
med massiva betonghus mitt i en lantlig by och tro ate det skulle bli trivsamt och att
affirerna skulle blomstra! Annat an tydligen kommunpolitikerna, med moderaterna i
spetsen och alla andra svansandes efter utan nigon egen dsikt och/eller viljal

Det finns inte heller en enda Trollbickenbo som har képt sin villa i férhoppning
om att Fi 20 meter betong och trafikbuller 2,5 - 3 meter frin tomtgrinsen! Eller ens 1
kilometer frin tomtgrinsen! Man undrar om ni inom kommunen har drabbats av
kollektivt hjarnslipp cller Atminstone tappat bort det minsta sinnet for estetik och
vanligt folkvett som man hoppades att ni ind4 hade. For vem som helst kan ju se att
de hiir enorma betongbunkrarna inte passar in vid S8dergirden bland lig
villabebyggelse och gronska.

Om ni i kemmunhuset fir 84 sugna pa stadsmiljs si for guds skull bygp era
bunkear och skyskrapor 1 Bollmora med omnejd dir det redan finns liknande
bebyggelse och husen inge skiljer sig s4 markant {tin omgivande miljd. Det ricker vil
att ni redan har forstért Tyresod C med alla fula nybyggen. Med otrygghet och
brotuslighet 1 sliptaget. Maste ni nu breda ut smaklosheten dven till Trollbiicken? De
som gillar stadsmiljé kan ju bositta sig 1 Bollmora och de som féredrar lugn och ro
och gronska ska kunna vilja detstillet. Dessa blandade byggen 61 inget gott med sig
utan goe bara att det aktuella omridec férlorar sin karakiis och forvandlas till
ytterigare en ful och trakig férort, som det tyvire redan finns si gott om. Med era
planer pd att bygga dessa enorma betongghetton vid Sodergarden kommer ni bara act
bygga in problem i omridet som hittills varit lugne, gront, tryget och wivsamt.

Diirfor ber jag er att tiinka dver vildigt noga om det verkligen dr virt ate férstdra
Stdergieden bara f6r att kunna klimima in dit niigra extra ligenheter som @ndd bara
dr en droppe § havet och gér ingen skillnad annat &n for dem som redan bor i
omridet och som nu fir se sin boendemiljé kraftigt forsimras, villapriserna sjunka -
och faktiskt sina liv forstorda.

Besktivning av samridsmdtet

Under samrddstiden holls ett sameadsmote 1 Tyresé kommunhus, Inbjudan skickades
ut till boende 1 anslutning il planomridet (sakagarkrets) samt informerades i
lokaltidningen Mitt 1 Tyresd och Dagens Nyheter, Sammanlagt kom cirka 70 personer
dll samradsméter.
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Synpunkter som inkom under samridsmatet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig erafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omridets karaktir.

Informationen fore samradsmétet var verkligen bristfallig! Det var ren tur ait en av
vira grannat hade sett era planer och kunnat sitta upp lappat i lyktstolparna si att vi
blev varslade om métet. Lokalen 1 kommunhuset var alldeles for liten s en stor del
som kommit dit fick inte ens plats i moteslokalen. Och si var det mycket smusslande
med detta med byggherrarna som redan hade bostddetna till salu pi sina hemsidor.
Svarstiden for att limna synpunkter var ocksi extremt kott och speciellt valt av
politikerna si att den sammanféll med Midsommar och semestrarna. For att {3 1n s
fa protester som mdjligt, kan ju vem som helst forstal

ITur som helst s& fick ni ta emort massiv kritik bide muntligt under mbtet och
skriftligt efterat, och ni fick héra att det som var virst med era planer var att
husen var alldeles B héga och massiva. Och passade verkligen inte in i
omgivningen! Ni fick hora att det inte finns nigon luft och gronska mellan de
planerade husen utan de bestod av enormt hoga betonglingor, modell forna
Osteuropa. Och att husen skulle skugga Vendelsévigen och de kringliggande villorna
samt att det bildas en tring, ekande vindkorridor lings Vendelsdvigen. MEN inga
av vara synpunkter tog ni hinsyn till! T den nya planeringen ar husen t.o.m hégre
in vid sameadsmatet juni 2015 och lika massiva som férut samt ate antalet ligenheter
har t.o.m ékat! Husen kommer att hiinga ovet trottoaren och all grdnska kommer ast
forsvinna.

Vad ir det for demokrati om ni bara kér dver oss som bor hiir 1 omradet? Det dr vi
som drabbas av cra yteerst tvivelaktiga (hela processen har varit oerhdre skumy och

synnerligen dliga beslut. Man undrar om ni &r mutade av byggforetagen eller
vad?

Amnesvisa svan

Forfarande:

Se min kommentar ovan.

Ansvarsfdrdelning, rollférdelning och drendeging:

Antalet plancrade Figenheter var i borjan 50 och di bara pi Shell-sidan. Under
samridsmater 2015 var antalet ligenheter 220 och di hade man cedan 1atit
byggherrama skrimina boende runt de planerade byggen dll att silja sina hus som
alltsh nu ska rivas. Baca e ate 8ka vinsterna for byggherrarna {och kanske en och
annan politiker ocksd eftersom allting gick sa snabbt och smidigt for byggherrarnas
del). Efter vira protester pastods antalet ligenheter bli 200. Nu stir det i er skrivelse
att det blir ea 230 Vigenheter. Allesi Aven antalet ¥igenheter har kat, inte bara héjden
pi husen! Och busen ir fortfarande lika massival Typ 75 - 100 meter langa jattckorvar
utan ndgot melanrum emellan.

Platsens limplighet for bebyggelse och stdd i Sversiktsplanen:
Varfér ens tinka tanken att féarstéra ett harmoniskt och vl fungerande omride bara

fr att f in ett antal ligenheter som varken gor till cller frén nar det giller att hidlpa
den alimiinna bostadsbristen 1 Stockholmsomradet? For det fdrsta si har Stockholm
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tilleickligt med mark att bygga sjilva {ca 10 km skog frin Trollbicken mot stan - ryms
miljoner av ligenheter) si tror inte att det stir och faller med ligenheterna vid
Sédergirden. For det andra si kommer inte de hiir ligenheterna

Tyresd/ Trollbickenbor till godo utan de som flytear in kommer med stérsta
sannolikhet fran andra kommuner och alltsi belastar vir obefintliga dldre- sjukvird
och barnomsorg ytterligare.

Man undrar ocksi hur den kommunala demokeatin fungerar? Det har inte varit en
endaste poliriker nirvarande under de tvA mdten som ordnats angiende bygget
{samridsméte juni 2015 och infométe i Kumla skola ndgra veckaor sedan). Bara
kommunens tjinstemin som inte kunde svara pi vira frigor och shg bara allmint
besvirade ut. Och si forstas byggherrarna som ni gett fra hiander dll att forstora
omridet. Gnuggande sina hinder och med dollartecken i dgonen.

Vi Trollbickenbor har mycket tydligt sagt att de planerade husen ar alldeles fér héga
och massiva, bide under dessa tvA méten och via vira ytiranden efter samrddsmétet.

Max 2-3 véningat som de redan befintliga hyreshusen kunde vara ok och di med luft
och grnska mellan husen.

Avvigning mellan allmiinna och enskilda intressen:

Allmiinna intressen = byggherrarnas intressen (som ni vara politiker 1atit higja frire —
varfor vet ingen, kanske en slant under bordet?)

Vivill fi ersitining for prisfallet for vira villor. [elst att kommunen képer hela
omridet mellan Gudébroleden och Vendelsovagen till marknadspris och later oss
slippa uppleva hela det hir elindet! ‘Iink vilket enormt ghetto ni kunde bygea dir!

Miljé- och klimatmal:

Sedan niir har restauranger blivit icke-storande verksambe? Och vi boende fredrar
bensinmack framfér 230 nya ligenheter pa ett omride dar det i nulige bor ca 6
personet. Tror ni verkligen att dessa 600-1000 nya personer med sina bilar ic mindee
storande an macken? Och det 4r val anda vi som bor i omtddet som ska beddma vad
som iir storande. Det dr ju vi som fir std ut med detta! Inte ni politikerna som bara
ibland kotmmer och éter lunch vid Sédergirden och bidrar med buller och avgaser
och blockerar vara gator med era bilar.

Miljévinst = byggherratnas vinst (som ni vira politiker latit harja fritc — varfor vet
ingen, kanske ca slant under bordet?)

Ny bebyggelse:

Att ni har mage att pasti att ni har lyssnat pi oss och sinkt antalet viningar frin 5
till 4 (hahah, vilken foebatecingt). Men ni skriver inte att ni i sjilva verket har 8kat
hojden pi husen si att de dr t.o.m hégre dn (Srut!l Vad hjalper det di om antalet
vaningar har blivit ett firre? Alltsd valdige fiffigt av kommunen + byggherrarnal
Fuffens verkar ha blivit nornm inom ‘I'yresé kommun. Qch man kan redan nu ana att
dlet i smyg plancras ytierligare 1 vaning under det vansinnigt hoga sadeltaket. De
befmtliga villorna kommer varken se sol eller mine bakom dessa betongbunkrar

Att ni bara orkar! Stadsvilla = byggherrarnas och politikernas skitsnack fér att kunna
kldimma in s& mycket ligenheter pd en s4 liten yta som mojligt.
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Varfér far det inte finnas olika omriden inom kommunen? S§ att alla hittar sice.
Varfor maste ni envist klimima in era hoghus éverallt? Sa att allting blir exake lika fule
och stékigt. Vi som kdpt vira villor i Trollbicken gjorde det eftersom vi inte trivs
bland betong och trafikbuller. Vi vill ha lammigt och grént och lugn och ro.

Service:

Vi vill inte heller ha denna 'service'. Fér vem vill ha dnnu flera video-butiker och
krimskrams nir liknande butiker inte ens 1énar sig vid Trollbiicken C? Vi som bor i
Trollbicken jobbar i stan eller i andra kommuner och handlar dir. Och vilka andra
trot ni kommer till Sédergarden bara {6r att handla strunt? Det blir bara stingda

butiker med neddragna jalusicr och klotter efter bara nigra manader. Ghetto ir ett
faktum!?

Gestaltning inom planomridet:

Vivill inte ha en levande gatumiljé eftersom vi ar p# vira jobb langt borta i norra
Stockholm och har inte tid att vistas i denna utemiljé. Som ni som siteer i
kommunhuset kan géra — och vi vill inte se er helter vistandes i vir utemiljo)

Trafik:

Varfér éverdimensionerar ni husen si att det inte ens finns parkeringsplatser fér alla
boende? Var ska alla bilarna sta? Ja, jag vet att ni har en utopi om att det ricker med
0,5 bilplats per ligenhet. Men sa ar inte verkligheten! Om man nu bor i Trollbicken
och vill ta sig ull jobbet, hiimta och ldmna ungar pd akuviteter och storhandla, da
maste man fakiske ha minst en bil per hushalll De flesta har tvi! Ingen vill ju slésa
bort atskilliga timar per dag for act bli transporterad i de kommunala djurvagnarna
(buss, tunnelbana, pendel}. Som dr skitiga, alltid sena, gir glest och man fir oftast std
hela resan. Dret blir exakt detsamnma f6r dem som flytear in i kolosserna vid
Stidergirden. De miste ocksd ta sig till sina jobb - {érutsatt att ni inte tankt hysa
arbetslisa och pensiondrer i de dyra boritterna. Allisd ni stoppar huvudet 1 sand och
liter oss kringboende dven ta den smiillen. Bilarna, uppskattningsvis 100 st som inte
fir plats 1 gacager, kommer att sti parkerade lings vira smivigar. Och trafikera vara
lugna smaviigar dir barnen hittills kunnat ga fritt. Och var hade ni tinkt at alla de die
shoppinggalna minniskorna som besoker de nya videobutikerna ska parkera sina
bilar? P4 smivigarna framfdr vAra hus?

Sodergirden kommer inte att kunna svilja all denna trafik. Det blir olyckor och kaos,
speciellt vid Kumla skola och de 2 dagis som finns dir. Skolviigen blit osiker for
barnen med all 8kad trafik. Aven bullret kommet att 5ka. Virst kommer det att bli for
villorna som ar klamda mellan Gudébroleden och Vendelstvigen.

Gronomraden i anslutning till planomridet:

Buller:

Vem miter bullernivan 61 de befintliga villorna?

Dagvatten, geoteknik mm:

Husen byggs pa lerjord. Har vi tur sd rasar de pd en ging. T annat fall kan det bli
viktigt farliga konselvenser. Specicllt ndr man ocksd tinker griva ned garage under
jorden. Varfér bygger man inte ett trevligt dldeeboende istillet? Med en stor och gron
tridgard och 2-viiningshus, liknande de som redan finns. Behovs di inga dyra
underjordiska garage cller patkering Gver huvud taget. Och det blir ingen extra nafik
som belastar omrddet. Vi behdver ju dldreboende mycket hellve in dyra bostadsricter
tor folk som kommer hit frin andra kommuner och belastar aldrecomsorgen
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yvtterligare. Ni hiller pi att férvandla Tyteso tll en rikiig skitkommun och dr redan ph
villdigt god vig dit.

Summering:

Varfor Inte tinka om sé att alla blic glada? Bygg hus med max 2-3 vaningar. Lika stora
som de befintliga hyreshusen. Med fina gréonomriden. Helst dldreboende eftersom de
BEHOVSI Trots ate byggherrarna d kanske inte fir stoppa lika mycket i sina fickor.
Man kanske far plats for 80 lagenheter. Vilket 4t mycket det ocksd pi ett omrade dir
der idag bor ca 6 manniskor! Man skulle spara mycket pengar och besviir nir man inte
behovde griva dessa underjordiska garage och riskera att hela bygget rasar ihop.
Allesd gor nAgot vackert och bra! Nigot som bade vi och ni kan vara stolta éver dven
om 30 r. Forstér inte Sédergirden och Trollbicken! Lat Soderghirden vara den 50-
talsidyll som den dr! Och de resterande 150 ligenheterna kan ni bygga nigonstans dir
det redan finns hogre bebygpelse. Eller helt enkelt lita Stockholm bygga dem i
skogarna meltan Urolibidcken och Norra Skéndal. Finns ju plats huuauur mycket som
helst!

32. Synpunkt fran ombud for fastighetsiigare till Nasby 4:400

Jag anser att kommun politikernas wovirdighet har sjunkit keaftigt.

Jag tycker att hela forfarandet av planprocessen dr under all demokratisk keidk. Det it
bygg bolagen som satt nivin med hégsta mojliga vinst som led stjirna vilket 4r
f&estaligt men at kommun politikerna férsvarar det med nibbar o klor nir det ir
vildigt glasklart att vi som bor hiir o berdrs kors Gver. Respektlast.

Att borja riva befindiga villor och géra om Trollbicken i grunden (6r at
vinstmaximera dr inget som de nu boende 1 Trollbicken har nigon glidje av.

Att hivda att byggas ska det o vi inte ska bo i nit museum det var nog nigot som
arkitekterna sa ndr Klara kvarteren revs och att Domus betong klossar byggdes i alla
sma stadskarnor.

[ dagsliget nir man pratar med minniskor i Trollbicken framkommer det att det 4r

ganska manga som har planer pi act flyrta. IDom vill inte vara med néac Trallbacken
suddas ut. Trakigt

Trafiken i Trollbicken. Det verkar inte som kommun politikerna bryr sig act
korsningen vid Sédergirden servar stora delar skalsita o att pastd att man trafiksdkrar
korsningen genom att bygga 230 ligenheter med dilhdrande barn dir dr Dumt.
Parkering. Dom boende runt detta i med ritea bekymracle f6r aw vi ska {4 bilar
staende pd gatorna nie man minimalt med garage 1 anslutning till ligenheterna vitket

it ansvatslost.
Att foresla fem vaningar for att sedan dndra till fyra med sadeleak med méjlighet ate
inreda vindarna ir i daglipt tal en ren fint. Anser att i viningar generellt vore ok.
Har bott hir i femtio Ar tycker detta dr rikdgt ful.

33. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:407
Yiteande éver detaljplan (6r bostider vid Sodergirden
Trollbicken som villaomride vid Sodergirden kommer att vara historia, far

kommunen som den vill kommer det att likna ett centrum med sina héga hus, affiver
och torgytor.
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[‘or oss som bor hir dr det en katastrof.
Bygg inte hdgre hus &n vad vi har hir vid Sédergarden max 2 viningar.

Det som vare det mest natueliga dr val att bygea radhus om man vill ha thtare
bebyggelse i ett villaomredde.

34. Synpunkt fran fastighetsagare till Nishy 4:432

Vi motsiitter oss byggandet av hoga hus vid Sédergirden. Hoga hus kommer inte att
passa in, utan bara férstora vart fina omride 1 Trollbacken.

Vi vill inte heller ha "stadsmassigt gaturum”. Ingen av alla dem som vi pratat med 1
omridet vill ha det. Om man vill ha "stadsmissigt gaturum” ska man inte flytta tili
Trollbicken.

Vi forstar att ligenheter behdvs, men man kan inte fa bygga hur som helst! Lagre hus
skulle passa in bittre, som en fortsattning pd Vinrankan.

Det finns ju flera exempel pa snyggare hus/omriden 1 Tyresd, tex. Linblomsgrind,
f\kewﬁgen, MariaSo ﬁasvﬁg/ Konstnirsvigen.

Viuppmanar er att gbra ett besok i Sodergirdsomridet och att tinka om!

Viinligen bekriifta att ni mottagit detea c-mail.

35. Synpunkt fran fastighetségare till Nashy: 4:452
Hej!
Jag har yttrande runt [éreslagen dewljplan,

Antalet ligenheter ar alldeles f6r minga t6r omridet och resulterar 1 pa tok for hoga
flerbostadshus, dven i nya forslaget. Bostader i 3-5 vaningar passar INTE pa nigot vis
in i befintlig intilliggande bebyggelses struktur och skala. Detia oavsett hur dessa hoga
hus anpassas byggnadsmissigt, ctt hogt hus &r ctt hogt hus, Ska det byggas
flerbostadshus ska dessa naturligtvis gi 1 stil med redan befintliga flertbostadshus, max
2 viuungar.

Ett si stort antal ligenheter resulterar i 6kad trafik d4 de flesta familjer har en, oftast
tvi bilar. Jag ber kemmunen kontrollera fordonsregistret kopplat tll adresser 1
omridet runt Sodergirden f6r underlag. Att folk reser kommunalt 1 daskad
utstrickning & dnnu si linge en utopi.

Trafiksituationen pd Vendelsdvigen, IKdrrvigen och Gudabroleden ar redan idag
anstriingd, frimst 1 rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. Da IQumla skola, en
av kommunens stdrsta grundskolor, ligger hite dr det extra oldmpligt att trafiken
utdkas. Resultatet av fler bostader 4r 6kad trafik och det paverkar vir nirmiyé
negativt bide pd kort och Hing sike. Okad trafik #r ocksA direkt simre
salkerhietsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gir lings och dver dessa vigar

dagligen.

Jag ber verkligen Tyrest kommun lyssna till oss kommunmedborgare och ta sitt
fornuft till fangal

36. Synpunkt fran fastighetsagare till Nishy 4:825
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Yttrande Sver detaljplan for bostidder vid Sédergarden

Jag har tagit del av detaljplanen f5r Sédergirden och ber hirmed att fi framféra
mina synpunkter. Utgangspunkt ir art jag sedan 1959, dvs i 57 &r, ir boende |
Trollbicken och sedan 16 ar vid Tors viig 9, alltsi relativt niiea den planerade
bebypgelsen vid Sédergarden.

Trollbicken dr et villasamhille som vuxit fram under en ling tidsperiod vilket givit
en intressant och virdefull variation i bebyggelsen som till stor del domincras av
villabebyggelse. Varje sambille behéver utvecklas och si dven Trollbicken. Tanken
pé cn fortatning av bebyggelsen efter Vendelsévigen dr riktig men maste ske med
stor fbrsiktighet och hinsyn till kommundelens karaktir. Har finner jag brister och
det ‘e dessa jag vill berdra.

Granskningshandlingen framhéller att forslaget baserar sig pa byggentreprendrers
mlimnade f6rslag vilka i stott dverensstimmer med kommunens ambitioner. Det
ligger 1 sakens natur att en bygghetre vill exploatera férvirvad mark si lingt det ¢
mojligt. Det ar ocksa en vil kiind tendens att man initialt tar till § dverkant £6r att ha

vis "prutmin”. S dven i detta fall dir byggnadshajden reducerats frin 4-5 till 3-4
viningar.

I och f6r sig dr forslaget inte ofivet men placerat i sitt sammanhang ér det
tortfarande "brutalt”. Man frigar sig vem som har intresse av att valdfora sig pa
omgivaingen pé detea site? 1 granskningshandlingen framhills att "kommunen” ser
der ange¥iget att tllfira bostider. Men "kommunen", det 4r ocksi +i - vi som bor i
Trollbdcken. Det dr vira intressen som "kommunen™ med tjiinstemin som sitt
verkeyg, skall planera for, inte entreprendrers eller regionalt tryck som skall styra om
dn beaktas. De viisentliga [rigorna kan dirfér koncentreras till

A Ar det i trollbickenbornas intresse med denna lkdga bebypgelse?
B: Finns det samhilleliga behov som motiverar att kéra éver lokalbefolkningen?

Det torde redan av tidigare yitranden och samrid ha framgatt med all tydlighet att
frin wollbickenbornas sida vill man inte ha en s3 hog bebyggelse, T'virtom. Det har
vuxit upp en vildsam opposition mot det [ramlagda férslaget. Vi wollbickenbor vill
inte ha denna valdsforing pd virt samballe! Vikan heller inte se att det skulle finnas
andra intressen som har storre tyngd ur ett sambillelige perspektiv. Att erbjuda
bostider fér nyintlyttade kan inte rimligtvis vara ett Intresse som skall prioriteras pa
bekostnad av oss som redan bor hir?

Trollbickens Egnahemstérening har pa ctt kunnigt och Iyhért sitt arbetat fram ete
alternativt férslag som inte bara omfattar den aktuella tommarken utan ger ett
sammanhingande forslag il framtida nyttjande av hela Vendelséviigens utnytyjande
diir sdvill samhallsservice som bostiider heaktats. (Dessutom en énskad
sammanbindning av Trollbickens bada delar genom nedgrivning av
Gudobroleden,) Det dr ctt forslag som kan vinna allmint gillande av oss boende i
Trollbdcken - och det iir ju om vart niromride det handlar - inte sant?

Det kinus som om man med- cller omedvelct skapar ett vi och dom férhallande. A
ena sidan dr det vi trollbiickeabaor som 4r berorda och 4 andra sidan ar det
"kommunen” mea vilket kommunintresse som skulle motivera Gvergreppet fir svért
att se. Vi1 trollbickenbor férvintar oss att "kotnmunen” inkluderar oss i sina
ambitioner aut leda samhillet 1 dnslovird riktning, Att kdra dver direkt berdrda kan
motiveras niy det finns ctt allmint och wtalat samhillsintresse som viiger tyngre
men nagot sidant argument kan inte rimligtvis dberopas i detta fall.

Sakert har fdrslaget vuxit fram med goda ambitioner men med en skrdimmande
okinsla for trollbackenbornas omsorg om sitt sambhille. Tink oml Kanske en
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sankning til] 2-3 viningar som vil anpassar till befintlig bebyggelse och samhiillets
specifika karaktir, vore en 16sning?

I 'Tyresd Centrum har tonvikten lagts pi hogre bebyggelse. Utmnirkt! Det fir 1 dlen
stadsdelen cessa hdr hemma, inte i villasamhillet 1 Trollbacken.

37. Synpunkt fran fastighetsigare i Ndsby 4:1211

1. Tillrickligt med parkeringsplatser anordnas inte fit boende och
beskare till boende och till butiker i det nya omradet.

Man planerar att bygga minunalt med parkeringsplatser och hiinvisar till ate
“tendensen i samhillet gir mot mindre bilikande”. Att boende i det nya omridet
kommer att eykla eller gh istiillet f6r att dka bil kinns inte troligt med tanke ph avstind
till matbutiker och att de som bositter sig i det nya omridet troligen en hog
medelalder. Man planerar fiven f6r butiker och restauranger som woligen kominer ate
besdkas av bilburna.

Tyresd kommun maste stilla krav pa byggherten att ldsa
parkeringssituationen baserad pa fakta och inte pa tendenser som finnu inte
slagitigenom. Det ligger i sakens nacur att byggherrarna vill bygga si fa parketingar
som mdjligh och motiverar detta pi olika siitt. Kommunen brister i sitt ansvar f6r
nuvarande boende och ven {6 de som ska bosiitea sig i det planerade nybygget om
man inte [Gser parkenagsfragan,

Det har framgdtt att ndgon avsikt att indea nuvarande parkeringsregler i omradet inte
finns.

Detta innebir di att det ir stor sannolikhet att villavigarna i niromreddet kommer att
anvindas som packetingsplarser. Detta medfér en 6kad trafikbelastning med
medfoljande problem fér de boende 1 niromeidet. Gangvigen [8r skolbarien till
Kumla skala blir fiven mindre siker med ctt betydligi siérree antal bilar 1 omradet.
Dirfdr tycker vi att man maste dndra hastighetsbegrinsningarna i omradet.
Villaviigarna i nirheten har inte den bredden att det ryms med parkering lingst bida
sidorna av gatorna. Ddrmed anser vi dven att det blir nddviindigt att se dver
parkeringsreglerna i niromradet, dvs. at inféea parkeringsforbud pé flera gator.

2. Under byggtiden kommer byggtrafik att tillatas cill kl. 22.00.
Den tillatna tiden #r for sen med tanke ph nitiggande villor. Tiden bér dndras.

3. Sikerstiilla att det gar att resa med kommunala fiirdmedel
I rapporten stir det att busshallplatserna utmed Vendelsévigen sikerstills utifran
gillande keav. Tyresd kommun miste [8ra diskussioner och stilla krav pd SL. Vi
boende vet att det redan i dagsliget dr f6 hog belastning pi bussarna tilt
Gullmarsplan och Vattugatan i rusningstrafik, detta fr ) f6ljd ate man ofta fir sta
hela denna lAnga resa. Stor ore f6r vad det kommer att med{dra om fler fker

kommunalt 1 rusiingstreafik frin Sédergirden.

4. Bullernivin
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[ rapporten stdr det ” De planerade bostadshusen utsiitts fr haga bullernivaer frin
vigtrafiken pa frimst Vendelsévigen och Kitrvigen men iven frin trafiken pade
mindre gatorna samt ljud fran lekande barn, Med foreslagen byggnadsutformning och
limplig ligenhetsplanlésning kan bostider med god ljudkvalitet erhallas”. Bla. sker
detta genom limpligt val av yitervigg, fonster, fonsterdarrar, entréddrrar.

Den dkade bullernivin boe rimligen dven pAverka évriga boenden i ndromridet.
Skillnaden &t att de hus som redan finns i niromrddet inte har byggts under de nya
forutsitiningarna. Det medfr en stor kostnad for enskilda villadigare att bygea om
sina hus si att iiven de utformas for att stk emot den hégre bullernivin.

Déd man dr medveten om att boende i det planerade bostadshuset kommer att
utsiittas fir hga bullernivier bdr dven en 16sning fér hur bullernivan ska 18sas
fir redan befintliga hus i niiromradet. Detta br ingi i projekteringen av
bygget.

5. Vibrationer/Siittningsskador

Utredningar har skett av WSP av markfdrhillandena infor bygget. Rapporten siger
foljande:

Den geologiska karian visar att marvken § omrddet och under Vendelssviigen bestér av postplacial
sand. Utgdende frin desna nppigifi om marken samt wed grundidggning il fast botten bedss
sisken for ribrationer § bygonaderna pi grund av trafiken som liten omt byganaderna uppfovs med
tnng stomme. Vifis kitl stomsysiem krdvs noggrannare berdkningar. For antiggands av garagen
bebrer grundrattennivin aviinkas i byggskedet. For att nireda konsekrenser pi onpivands
bebyggelse bebiver grundvattennivin och grundvattenmagasinets rattenforande egenskaper vid Laragel
0chy & omgivningen bestimmas. Avsankningitratiens storleke bediras ntifiiy berikningar och
karterade

hydrogeologiska och geologiska forutsittningar i onrddet. Fér att bestimma eventuella séttningary
storiek s bebiiver lerans sdttningskednslighet bestimmas (nlfrs pd upblagra

proveri dab) ool benikuingar uifivgs.

Grundyattuels flodesrikining i ormyddet bedims ske
stderut mot Drevviken och Gudsd. Matningarna bar pigdlt inder en kort periad och ef under ally
dritidspariationer.

Ln kosservatiy bedipnning dr nidvindig di jordlagren har stor

helerogenitel vilkel innebir en gigkerhel Grer pruvidvattenmagasivets voluw och utbredning,
Séttningar upplonaer frimst snom leromriden men kan dven uppkorma till fold av vibrationer i
sandiza jordar.

Dot dr dock upp 1il] verksambetsntivaren att ta beilint

om tilistdnd for termpordr grndiatienbortiedning ska sokas effer ¢,

Oumr wan Gnded vifl minimera omgivningspdverkan kan 1dtspont anvindas fir att J& elt mindve
influensomride. Infor och under bygoskedet bisr eft egenkontrolipragram upprattas med wdtning av
Lrundratiensiivder inom och manfir prakeisk! influcnsomnide, Metningarna infir byggskedet fan
linuplighis genomfiras en gdng per mdnad orh under byggskedet en ging per vecka.

Hut sikerstiiller man att grundvattennivier inte piverkas vid anliggandet av
garage under husen?
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Tyresé kommun bér stiilla keav paA byggherren att gora miitningar av
grundvattnet regelbundet under byggpetioden samt att géra temporit
grundvattenbortledning.

En miitning av villorna i omradet bér ske innan och efter bygget for att
silkerstiilla att inga séttningsskador har skett p fastigheterna. Denna mitning
b&r innefatta niirliggande villor pa Varlksviigen, sisom var fastighet.

Tyresé kommun kinner sedan tidigare till att markvibrationer férekommer i omridet.
Kommunden maste siikerstilla att bygget samt den Skade trafiken inte
kommer att paverka nirliggande fastigheter negativt di det kan ge stora
kostnader f6r den enskilda fastighetsiigaren att atgiirda sittningsskador. Om
skador uppstiar maste dessa bekostas av kommunen.

Se mejlsvar frin Tekniska kontoret:

18 fob 2016
Hyj

Tack for din synpunks!

Trakigt att hora att ni upplever problem med markvibrationer. Vi kinner till  forekomsiten av |
markvibrationer i omradet lings Karrviigen men i nuliget har kommunen inga planer pdant
sdinka hasligheten lings Virlsksvigen eller langs Kanviigen. Vi kommer att ta bensyn till
din fyupunkt i vari forisatta arbete med att forbitira boendemiljon i omridet och pé

siket kommer vi att se over mijligheterna alt reducera markvibrationerna i omridet,

Med véinlig hilsning
Tekniska kontoret
6. Hushdjd stimmer inte med Sversiktsplanen

Husen passar inte in visuellt i nuvarande bebyggelse och kommer indra omridets
karaktir patagligt.

"Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i 6versiktsplanen.
Féreslagen bebyggelse dr inte mindre flerfamiljshus utan innebir en mycket stor
fortitning och forindring av omridets karaktir och stimmer inte dverens med
oversiktsplanen.

38. Synpunkt fran fastighetséigare till Nasby 4:1419

Planerad byggnation

- Husen i alldeles f6r héga och passar inte in i omridet. Den ursprungliga
planen med 2-3-viningshus borde inte dindras. Maxhojd mot gatan borde vara
3 vin och in mot granntomterna max 2 vin. Det nya forslaget pa byggnader
har firre viningar, men dr hégre in i det forsta forslaget. Det ér inte antalet
viningar som vi upplever ér ett problem utan hajden!
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- Det borde finnas luft” mot gatorna runt omkring. Med férslaget kommet
kringliggande gator bli alldeles for smala och husen upplevas som dnnu hégre.
Det blir en "viigg” mot gatan.

il granskningshandlingarna stir att kommunen inte ir ansvarig for byggteknik.
Det later konstigt. Kommunen miste kunna besluta vilken typ av byggnation
som ska tillitas i kommunen. Med tanke pa miljé, hallbarhet samt byggtid
maste husen vara av tri (se Tribyggnadskansliets hemsida
www.trabyggnadskanslict.se ). Se ocks Vixjé kommun som ett gott exempel.
Det éir alltsd mojligt for en kommun att styra byggandet!

Geoteknik

- Vart hus ir delvis byggt pa lera och ligger i anslutning till Vendelsovigen som
ocksd ir byggd pé lera. Vi har tidigare haft stora problem med vibrationer i
vir fastighet och har problem med sprickbildning i grunden, delvis pga
tidigare ombyggnation av vigen och vibrationer frin bussar som tidigare
trafikerade vigen. Hur ska kommunen sikerstilla att ingen tung trafik
kommer att aka 4t fel hall”? Vi kriver en besiktning av var fastighet fére och
cfter byggandet.

- Attsiinka grundvattennivin kommer med all sikethet att paverka husen och
stabiliteten i niromridet. Enligt granskningshandlingama har inte detta utretts
tillrickligt och det verkar rida osikerhet om sinkningen kommer att bli
permanent eller inte. Detta méste kommunen g till botten med och
sikerstilla att inga skador kommer att uppsta pa kringliggande fastigheter.

- I granskningshandlingarna stir att lisa att ”Byggherren ansvarig for att ta
fram riskanalys”. Hur sikerstills detta av kommunen och nir i tid kommer
detta att ske?

- Vianser att vi éir sakiigare cftersom vir fastighet kommer att paverkas
negativt av nybyggnationen p g a spriingningar, tung trafik och sinkningen av
grundvattennivin. Dessutom kommer virdet pi vir fastighet att gi ner
viisentligt under och efter exploateringen.

Buller och under byggtiden

- 'Tider f6r transporter. PA métet i <uma skola den 5 september 2016 pistod
kommunens utsiinda tjinstemin/inhyrda konsulter att det ska vara méjligt att
byggtrafik ska kunna pigh till kl 22 pa kvillarna. Detta kommer att medféra
octhdrda problem med buller f6r oss nirboende. Byggprojekt blir ocks ofta
férsenade, vilket ofta medfor arbete pi helger.

- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolviig till Kumla under

byggtiden? 1 granskningshandlingarna stdr inget skrivet om att det gjorts
nigon riskbeddmning av detta.
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Parkering

- Antalet parkeringsplatser iir alldeles {6r fa for det stora antalet nya ligenheter
(lis: ligenheterna fie alldeles for méinga i forhallande till de f3 P-platserna).
Det finns stor risk att besdkare och andra kommer att parkera pi intilliggande
gator, vilket kommer att med(ora stor oligenhet f6r oss andra som bor pi
villagator runt omkring,

- Attinte erbjuda P-méjligheter fér eventuella kunder till de foretag som
planeras i bottenplanet i kvarteret later konstigt. Butikerna/restaurangerna
kommer inte att kunna dverleva utan bilburna kunder.

- Pi kommunens hemsida star att lisa att parkering ar tilliten i 24 ummar pi
gata 1 Tyreso. Detta kommer att medfora att bilar stills dir det finns plats och
kommer att bli ett hinder f6r framkomligheten 1 omradet.

Trafik

- l'rafiken kommer ate 6ka visentligt mer dn vad som anges i
granskningshandlingen. Att cykla ir miljéviinkigt och en fin tanke, men
knappast realistiskt t virt klimat. Idag bor det minga barnfamiljer i omradet
med mindre barn och dd dr det inte troligt att dessa ska cykla.

- Viuor bla att man inte har tagit hiinsyn till besékate till de nya fastigheternal
Den ena byggherren pastar att ¥pensionirer i Trollbicken™ kommer att képa
2-rumsligenheterna i det ena kvarteret. Det betyder en stor andel besdkace
frin bl a Hemtjinsten och sliktingar. Blir ocksa ett problem att parkera (se
ovan)

- Det tinns ocksd minga egna fdretagare i omradet dir bilen ar ett
arbetsverktyg, vilket gor att kommunens vision om en hilfii kommun
kommer att stanna vid en vision och inte blir verklighet.

Sammanfattningsvis vill vi ha svar pi féljande fragor:

- Hur ska kommunen siikerstilia att ingen wng trafik kommer att dka “at fel
hall”? Vi kriver en besiktning av var fastighet fare och efter byggandet.

- Tgranskningshandlingarna star act lisa att Byggherren ansvarig [or ate ta fram
riskanalys av biade grundvattenniva och vibrationer. Hur sikerstills detta av
kommunen och nir i tid kommer detta ate ske?

- Vianser att viir sakégare pga alla negativa konsekvenser av byggnationen

som plverkar var fastighet (se ovan), friimst pga vibration som kan ge
sattningar 1 grunden. Giller dven den sinkta grundvattennivan,
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- HMur ska kommunen sakerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under
byegtiden?

- Hur har kommunen planerat att 16sa parketingsproblemen?

- Vikraver besiktning av virt hus fére och cfter exploateringsperioden. Mir
kommer denna att ske?

- Yttedigare en synpunkt som inte dr en del av sakfrigan, men som vi dnskac
ska vidarebefordras till ansvariga politiker:

- Moderaterna gick ill val p att bibehilla en byggnation som passar in i
omridet och fick flera roster p g a detta. Bryr man sig inte om nista val eller
om sina medborgares Asikter 6verhuvudtaget?

39. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:1441

1. Kommunen har struntat i medborgarnas inviindningar

Vi har sett det reviderade forlaget till exploatering av Sédergirden och ar starkt
kritiska till Tyres6 kommuns hantering av medborgarnas omfattande kritik framfsrd i
samridsprocessen 2015. Uppenbara och viisentliga brister har vittats ill i det hafsverk
som presenterades fér medborgarna 2015, nir det bland annat giller avsaknaden av
analyscr av markférhillanden och wafiksituationen. Den sortens analyser 4r nu gjorda,
dven om de innehaller stora brister och bygger pi och leder till orealistiska
antaganden.

I sak har kommunen ddremot helt struntat i medborgarnas évergripande kritik mot
det planerade bygget 1 Sdderghrden. Det kan inte ha undghtt nigon tjinsteman eller
politiker att det finns en stark kritik mot omfattningen av de nya kvarteren: héjden, de
slutna fasaderna, dndringen av omridets karakeir, intringet i intillboendes personliga
integritet, den forvarrade trafiksimationen med mera. Trots det talar kommunen om
“ett vidareutvecklat planférslag dir hiinsyn tagits till inkomna yrtranden”.
Medborgarinflytandet har dirmed reducerats ll tomma ord utan innebrd.

2, Hinsyn till befintlig bebyguelse

Nigta av de allvarligaste invindningarna mot samridsf8rslaget 2015 var att
plantérslaget dr actfrimmande i et villasamhiille, Omeddets karaktir forandras helt
och innebir en tydligt forsimead boendekvalitet £8¢ dem som redan bor i omréadet.
Inte minst innebir forslager et keaftigt ingrepp i och angrepp pi de nérboendes
integritet. Ett stort antal villadgare kommer att fa sin boenderljs helt forstord av ec
gigantiskt byggnadskomplex titt iniill tomtgeinsen. Med den foreslagna
byggnadshéjden r planférslaget ett regelriitt Svergrepp mot de nirboende. Den
sambilleliga nyttan av fler bostader viiger i det hiir sammanhanget litt i forhallande till
den kriinkning av integriteten som de nirboende drabbas av. Alla Fastighcter som
ligger 1 direkt ansluwning till den planerade bebyggelsen kommer dessutom med

stor sikethet att drabbas av omfattande virdeminskningar, Fér att den nya
bebyggelsen ska kunna passa in i omrddets karaktir bor hdjden pi de delar som ir
vanda mot Vendelsc’ivﬁgen/Kﬁm*ﬁgcn begednsas tll maximalt tee viiningar {cirka 11
meter) och in mot de anslueande villorna till i viningar.
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3. Felaktigheter i samradsunderlaget 2015

Enligt tillgingligt underlagsmaterial har byggnadernas héjd 6kat markant jAmSet med
undetlaget i samrddsforslaget 2015, I dokumentet "DPBostider- vid-

Sédergarden PKsamedd_FOKUS_mindee2.pdf” som ingar i samradshandlingarna
anges till exempel 15,5 meter som hogsta nockhéjd ps femvaningsdelaraa, for
treviningsdelarna anges 9,5 meter som higsta nockhsjd.

I dokumentet "DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK . granskning.pdf”’ anges

upp tll 19,5 meter som hogsta hgsta nackhdjd for de nya hégsta delarna

(fyra viningar). Treviningsdelarna har en hégsta angiven hojd pa 15

meter.

Qavsett vad som 4r anledningen tll de fSrvirrande uppgifterna e att de t helt
vilseledande och vi yrkar pa ert klarliggande med korrekta uppgifter och forlingd tid
for granskningen med anledning av detra.

Flur som helst 4r talet om en siinkning frin 5/4 viningar till 4/3 vaningar i sig
vilseledande i och med atr den totala byggnadshéjden inte alls blir lagre, vilket
kommuninvdnarna kriivde i samradsforfarandet.

4. Okontrollerad dominoeffekt

Kommunens planmonopol innebir rimligen att kommunen ska ha en plan tér
utvecklingen i de olika kommundelarna. Vad vi kan se nir vi foljer de offentliga
handlingarna i detta planiitende, ir att kommunen helt har kapitulerat for
byggforetagens intresse av en si hég exploateringsgrad som majligt. Byggprojektet pa
frin bérjan Shellmackens tomt gick i rask take fran 50 ligenheter till idag 230
ligenheter pA bida sidor om Vendelsovigen. Vi kan bara netera att kommunen
fullstindigt har gett efter £5¢ byggherrarnas krav och énskemal. For vatje villa somn
byggféretagen har lyckats képa in, har detaljplanen utékats. Och hur ser
fortsittningen ut nu, kan man fundera pi. Kommer villorna lings Vendelséviigen och
nirliggande gator att falla som dominobrickor om byggforetagen képer upp dem? Vid
métet pd Kumla skola i september gav stadshypgnadschefen Sara Kopparberg tydliga
besked. ”Jo, kommunien kommer att tillita att de fir bygga liknande hus dir med.”
Vi menar att kommunen har en dalig langsiktig planering och tilliter en rovdrift pi
vitlatomter. Om detta férslag 6ill stadsplan gir igenom oppnar den £or en fortsatt
okontrollerad exploatering i omridet. Detta &t med andra ord bara borjan pi en hard
exploatering som Fir direkt paverkan pi manga som har valt att bo i villakvarter i
smiskaliga, grina Trollbicken. Hus ph nistan 20 meters héjd férindear den
karakeiren helt och vi menar att kommunen istillet maste vilja en samhillsutveckling
som stdr 1 samklang med Trollbickens uppenbara kvaliteter som smiskaligt boende.

5. Orealistiska trafikanalyser

Trafiken lings Vendlelséviigen, frin korsningen Kitrviigen till rondellen vid
Trollbickens centrum 4r redan i dag hirt trafikerad pd morgonen. Detta har ni nu
ocksé sett i era matningar. Problemer 4t kommunens antaganden om Okad
trafikmiingd som en f6ljd av den kraftiga exploateringen vid Sadergarden. Ni riilknar
med { genomsnaitt 0,5 bilar per hushill som en fljd av de 230 nya bostaderna i
Soderghirden. Det dr en extremt lig niva iiven enligt era trafikexperter, och den bygger
pa tanken att om det inte finns parkeringsplatser si later folk bli att skaffa bil.
Trafiken frin dessa hushall gissar ni ska leda till en Gkad tafikmingd pi 185
rafikhiindelser per dygn Yings denna striicka. Det iic allt igenom en orealistisk och
aningslos trafikanalys. Saval barnfamiljer som medelilders och #ldre kommer att ha
ctt helt annar behov av bilar. Omi ni rér er | omrddet ser ni sikert att valdigt méinga
hushall hae tvd bilar, Det giller inte minst barnfamiljer som, i likhet med vad som har
hint i andra byggprojekt, hégst sannolike kommer att flytta in dven i den biir sortens
boende. Aven medelalders och dldre vill ha tillgang till bil. Yeterst f2 cyklar med
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barnen till oliks kvillsaktiviteter/matcher eller tar cykeln dll Haninge och Tyresd fir
att handla eller ordna drenden,

1 [Grslaget till detaljplan framgir tydligt att 25 procent av bygeytan avser kommersiella
lokaler, men ingenstans finns en realistisk beddmning av hur det piverkar trafiken i
omriden nu och i ett senare skede nir Vendelsdvigen kanske exploateras dnnu
hardare. I trafikanalysen talar man om 0,5 bilplatser per lokal, vilket fiven det litet
som ett dnsketinkande,

En kraftig trafikdkning titt forbi en skola och tva forskolor 4r dessutom

oansvarigt och kan inte avfirdas med svepande formuleringar att eventuella problem
far 16sas lingre fram.

6. Patkeringskaos pa intilliggande villagator

Den uppenbara felrikningen och det orealistiska &nsketinkande som konununen
agnar sig it nar det giller den dkade trafikmingden kommer att 3 flera negauva
konsekvenser. De boende | nybygget, som inte fir plats med sina hilac i de garage
som hér till fastighererna, kommer med all sikerhet att parkera pA intilliggande smala
villagator. Detsamma giller forstas besékande till de kommersiella lokaler som ska
byggas. Det finns inte en chans i virden att de fital parkeringsrutor som planeras
lings Kirrvigen och Slittvigen kommer att ricka till, Sammantaget riskerar detia ate
skapa ett stort parkeringskaos pa tilliggande villagator och innebiira cn mycket
storre tisk £6r olyckor och ocksi minska framkomligheten f&r annan trafik, boende
och utryckningsfordon. Trollbiickens villagator 4t inte dimensionetade fér
bilparkeringar.

7. Tung byggtrafik (6rbi skola och tvi férskolor

Under bypgprocessen ska enligt uppgift byggtrafiken gi f5rbi Kumla skola och tva
férskolor. Fordonen ska dessutom ha tillstind ate kéra fram il k1 22 pa kvillen. Vi
set ingen tiskanalys med anledning av detta. Det hiir handlar om ett mycket barntitt
amride dagtid dir barn frin tidig Alder i stora skaror 1ér sig fritt i kvarteren pé rastor
och f6re och efter skola och fritids.

8. Krav pA besiktning

Vi som bor i Trollbicken vet att markforhallandena lings Vendelsévigen dr
komplicerade. Minga befintliga villor ir byggda pa lermark och var egen villa pi
Lrastviigen 5 B fir palad pa grund av detta. Trots detta och trots att huset ligger tvi
tomter 1n frin Vendelsévigen paverkades huset av de vibrationer som uppstod nir
Vendelsoviigen grivdes upp for tdgra ir sedan for att Fgga ned fjarrvirmeledningar.
Det gillde alltsa inte hela gatan, utan ett bredare dike. N bussarna passcrade pa
Vendels6viigen skakade glas och porslin i skipen och pa flera viggar uppstod
sprickor i viiggar och tapeter. Eftersom vért hus inte hade berdknats vara i
riskzonen hade det inte besiktigats innan arbeter paborjades och darfér kunde inga
formella samband konstateras i cfterhand. Om bygget 1 Sédergirden kommer artt
genomtéras och om byggtrafiken kommer att ledas viigen forbi Kumla skola kriver vi
att vir Fastighct besiktigas av en oberoende besiktningsman innan byggarbetet
pabérjas. Och det v rimligt att andea villadgare ocksd erbjuds detta.

40. Synpunkt fran fastighetsagare till Nésby 4:1453

Hejt
Skeiver mina synpunkter nied anledning planerna pa byggandet av bostider vid

Sodergirden. Jag dr positiv dll en byggande men inte av hur den plancerade omraden
skall s¢ ut. Detta p.ga.
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- De planerade husen dr alldeles for hoga for att passa in i den Ovripa
bebyggelsen. Husen bor vara hégst 3 viningar for att pd cut naturligt siee
passa in,

- Niskriver art ni skall frdmja kollektiv trafik och/eller cykel. Detta dr bara en
drom. Mera fastighcter betyder mier bilar. Med tanke pa hur trahik situationen
t kommunen ser ut under frimst rusningstid och den bristande planeringen
av vigniitet i samband med fler fastigheter s méste hinsyn tas till detta.
Speciellt i samband av plancr pa en ny skola 1 Fornuddsparken som 4ven
detta keaftigt kommer ett forsimra trafiksitmationen i Trollbicken.

- Tycker det ar direkt franstrande ate ta marken i ansprak dir det idag star
villor 1 ptivat dgo.

For 6vrigt har jag inte ndgon som helst forhoppning om att mina eller andras
synpunkter beakeas. Kommunen struntar higaktuningsfullt i synpunkter fran
invanarna. Det visar flera fall som ex. skolbygget i Fornuddsparken och det kommer
tyvirr dven bebyggelsen vid Sédergarden visa. Kommunen kommer genomféra sina
planer cavsett syapunker. Det dr vil det man kallar "skendemokead".

41. Synpunkt fran fastighetsigare till Nisby 4:1587
Hej,

Jag vill med detta mejl skicka vira synpunkter angiende forslaget om ny bebyggelse
vid Stdergirden.

Jag dr posiuv till en utveckling av omradet genom att bygga nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar dven butiker och restauranger.

Jag ir diiremot starkt kritiskt till planforslaget som ir presenterad for granskning,

Jag tycker inte att forslaget 4r anpassat i soukiur och skala 1l de befintiga
byggnaderna och infrastruktur, framfér allt gator.

Iclag finns inga bostider i omradet som 4r 4 vAningar. Ny bebyggelse av hoga hus
som ir 4 viningar, kommer inte att passa in med intilligeande hus.

Titt bostadsbebyggelse komtuer att inféra cn enorm belastning pa infiastrukturen

vid Vendelsavigen/Kirnvigen och férindia totalt karaktiren av omradet och
Trollbicken.

Det som jag ser som mest problematiskt med titt bostadshebyggelse dr att biltrafiken
1omtiadet kommer att Ska markbare och ytterlipare belasta en redan mycket wafikerat
gata som Kirrvigen. Kirrvigen dr en gata som inte alls fir limpligt (5t intensiv
biltratik som inkluderar dven bussar och tunga lastbilar, inte bara f6r art
markforhallandena inte 4r optimala. T omridet finns ctt dagis (Trollslindan) och en
sportanliggning (Lrollbicken IP) samt att det dr nistan bara barnfamiljer som bor
lings Kirrviigen. Aven med dagens trafils 4r siketheten inte optimal cftersom

pa ena sida av gatan (norea sidan) finns ingen trottoar. [Tur skulle vira barn g il
Kumla skola om de inte ens kan g ut ur huset diir de bot? Mest utsatt dr stefickan
mellan Lingsjévigen och Skolviigen — enda och lingsta strickan 1 omreadet utan
hastighctsbegrinsande dtgarder! Hasughetsgranscen av 40 km respekteras inte och
oron fée vira bam bland oss som bor pi Karrviigen ir stor.

Jag tycker att
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1) férslager om ny bebypgelse vid Sédergarden miste ses fver och dndras till ant
bebyggelsen dr maximalt 3 viningar och antalet ligenheter minskas i enlighet dirmed.

raiy till Skolvigen /Skalsitray hastighetsbegrinsande Atgivder inférs pi

strackan mella siovagen

42. Synpunkt fran fastighetségare till Nisby 94:21

Limnar féljande synpunkter pa granskningshandling f6r dp gillande bostider vid
Stdergirden. Bra att synpunkter om antal viningar och husens utseende verkar ha
genererat férindringar i forslaget.

Vill dock framféra féljande: For att sakerstalla att planférfattarens intentioner inte
faller bort i bygglovsskedet vore det bra om det framgdr i detaljplanen, allisi pa kartan
. hogsta byggnadshdjd dver nollplanet. DA kan man inte komma undan med
suteringvaning och vindsvining utdver antal viningar angivna i dp. Sikerstill
utformning med sadeltak 1 dp kartan. Markens nuvarande markhdjder ska synas i dp
kartan. Fortydliga hojd pa féreslagna murar annars kan det bl fult mot gatan.

43. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 94:15

Kommunen menar att avsikten ir att forbattra fonusitningar {or teafikmiljén och
parkeringsldsningar samt att skapa atteakeiv och mera stadsmissig gatumiljé.

Vi vill limna foljande synpunkter pa forslagen:

- [ade vi velat bo i stadsmiissig miljo s& hade vi flyteat till Bollmora eller till
Stockholms stad. Di hade vi inte valt att bo 1 Trollbacken! Omridet ir planerat {1 en
till tvd viningshus. Befintliga bebyggelse dc villor och bostadshus med tva viningar
med vindsvaning, ca 10-11 m hoga. De nya husen ir 4 véningar med hg vind.
Husens hojd dr ca 18 m, vilket dr betydligt hégre dn omgivningen, nistan dubbelt s
hogt. De blir fiimmande 1 miljén av ligre hyreshus (2-3 vAningar) och villor. Var
rckommendation ér att sinka husen en eller tvd viningar och siinka vinden lite 1 hojd.

Vi har férstaee atr kommunen har planer pa att bygga hus lings hela vigen till
Alleplan, hur ver vi att de inte blit Annu hogre? Planférslaget eée bara en liten del av
det omride som ar tinkt att ubrecklas.

Det ar trevligt att kommunen vill forbittra trafikmiljon och patketingslosningar.

- Anglende parkeringsplatser sa har byggherren (6}t kommunens direktiv med 0,5
platser / Eigenhet. Dvs. varannan ligenhet farha 1 bil garaget, man kan lite frestilla
sig att barnfamiljer pa grund av titlgAng p4 barnomsorg kan ha nigot met in 1 bil per
familj. Frigan dr di var alla andra bilar kommer att std? Ute pi gatan plancras 5-8
parkerings t6r de butiker/restauranger som ingdr i nybypgnationen och dessa ir dven
bestksparkering till ligenhetsinnehavarna. De plaiser som finns i anslutning tll
dagens restauranger vicker inte ens idag. Matstillena mint Séderpirden bestks ofta av
hantverkare och andea som inte bor i nirheten, och det uppstir ett stort behov av
parkering. e viigar som finns i villalomrddena ir mycket smala och iir inte Eirnpliga
t&r parkering,

63



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

Visseeligen finns det bussar som stannar precis utanfér och det fungerar nir man
jobbar i Stockholm och dker i rusningstid. Fér att ta sig till andra delar av Tyresd
krdvs manga ganger bil, siirskilt pd kvitlen nédr det endast gir tva bussar i immen till
Bollmora med nigra minuters mellanrum. Kvallstid gar bussarna inte enligt
tidtabellen utan kommer ofta fér tidigt cller ganska sent.

- De idylliska bilderna av “torgytan™ i héenet Veadelsévigen/Karrvigen motsvarar
inte verkligheten, eftersom kotsningen fortsatt méste ha plats fér ledbussar till och
frin Tyrest Centrum och annan trafik 6l och frin Trollbicken.

44, Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Det behévs fler aldreboenden 1 Trollbicken. Liget vid Sodergirden ir limpligt f6r ett
aldreboende. Trollbiicksborna vill ha kvar hela Fornuddsparken.

Anda sedan sommaren 2014, bland annat i samridet om ildreboende i
Fornuddsparken och samridet om Sédergarden, har vi pekac pA limpligheten i att
anviinda en del av Sodergirdsbygget till dldreboende. Dels skulle man kunna halla en
héjd pd huset som tillmétesgir dnskemilen fran de boende i omradet, dels skulle
Fornuddsparken kunna riddas undan exploatering. Atminstone Klockvigen ir
tillricklige tyst for ett dldreboende.

Att tlytea ull ett dldreboende inncbir tyvier ofta att kontakten med omvirlden tviirt
kapas. FF6r den som inte i vildigt sjuk och fortfarande har behov av att prata och
umgs kan det vara forddande. Manga skulle sikert féredra att bo i ett vanligt
bostadsomrade, att vara en granne bland grannac i alla Aldear. Den gemensamma
girden ger mojliphet att knyta kontakter.

Eftersom macken delvis ir konununigd kan man tycka det sjilvklart att kommunen
ska utnyttja sin ritt att bestimma vad som ska byggas dir och di i férsta hand tillse
invinarnas behiov av kommunal service och omsorg,

Det 4r kommunens skyldighet att anvinda den matk vi har optimalt och ined tanke
pa invanarnas bista, Att lata bli att nyttja Sédergirden dill Aldreboende och i stillet
bygga i Trollbackens enda park r inte optimal markanvindning och inte det bista for
inviinarna.

45. Synpunkt fran Fastighetsigare till Skils#traingen 10

Hej

Punkt nummer ett,

Trollbicken ar ett omrdde med villakaraktic och ska sa (8rbli entigt alla planer, da
rimmar det illa att bygga cdlessa hédga hus med stadskaraktic. Att Trolibiicken nu helt
ploesligt frin att ha gjort reklam for att vara ett naturnira villasambille och s (8rbli
ska ha inslag av stadsmiisigt gaturum ir obegripligt och en stor skymf mot alla boende
hiir som bor hir just £6r ate det dr ett omride med villakaraktir }

Pankt i,

Av vad som framkommit i arendet kan frstas att forslaget till nuvarande forslag av
utseende av byggnader it framtaget av ett byggnadsbolag och inte bestallt av
kommunen. Fn kommun med framicanda och som vill félja lagar och regler bor
bestilla planskisser i en 6ppen upphandling si plancringen uigir fran vad
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kommuninvinarna vill ha och inte utifrin de vinster et enskilt byggbolag kan géra.
Jag kan inte se att nigon upphandling &ver planerad bygpnation gjorts i irendet.

Om det ir si att byggbolag kopt tomterna ach vill bypga pa foreslaget satt sa har
kommunen kraft att siga nej och hinvisa till att

1 det finns ett kopeentrum 10 min gangvig {rin Sodergirden

2. Plancrade byggnader ér fortfarande {61 hoga och hat inte planerad villakaraktir.

Punkt tee

Forslag.

Bypg, radhus eller sk stadshus (ni vet vad det 4r ) pi tomterna och behill dirmed
villakaraktir enligt alla tidigare planer.

Punkt fyra
Kan Haninge kommun behiilla villakaraktir pi Gudd si kan Tyres$ kommun behalla

villakaraktic i Trollbicken.

PS Jag bor inte i det absoluta niromridet till Sédergarden. Det uppgavs i tidigare svas
att endast manniskor bosatta i absolut niromride var emot férslaget. Detta fr helt fel.
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justetingens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (34)
Kommunstyrelsen
2017-01-10

2017-01-10
18:30-19:20

Sammantridestum Bollmora, kommunhuset
Se nirvatolista

Se nitvarolista

och tid Kommunkansliet 2017-01-16
Patagrafer 1-6,8-18
Sekreterare M% / /% 49*;%(
Cfillevi Elvhage
Otrdférande C—X(%
S
Fredrik Sawestihl
Justetande ()@[’u’a %W
Anita Mattsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ir justetat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag.
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samma sak som Sverklagandetiden.
Otgan Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-01-10
Datum dé anslaget sitts upp 2017-01-17
Datum d4 anslaget tas ned 2017-02-08

Fotvaringsplats f6¢ protokollet

Underskrift

Kommunkansliets atrkiv plan 6

Ny

“Hillevi Elvhage

ot

Utdragsbestyrkande



tyresfj kon,mm SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (34)

Kommunstytelsen
2017-01-10

Narvarolista

Beslutande

Fredtik Sawestahl (M), ordférande
Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (8), 2:¢ vice ordférande
Anki Svensson (M)

Andreas _]on.sson ™

Dick Bengtson (M)

Ultica Riis-Pedetsen (C)

Leif Kennetberg (KD)

Kiristjan Vaigut (S)

Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Katlson (8), §§ 1-4 och 6-18
Lennatt Jénsson (8), tjinstgbrande etsittare for Catl-Johan Katlson (S) under § 5
Matie Akesdotter (MP)

Joétgen Bengtsson (SD)

Ersdttare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Anna Steele (L)

Mats Latsson (L)

Helen Dwyet (C)

Anna Lund (KD)

Andets Linder (S), ftin och med § 2
Peter Bylund (MP)

Inger Gemicioglu (V)
Anders Wickbetg (SD)

Ovriga
Bo Renman, kommunditektdt, kommunstyrelseférvaltningen
Sigbtith Martinsson, ekonomichef, kommuastyrelseforvaltningen

Britt-Matie Lundberg-Bjétk, chef tekniska kontoret och medbotgarfokus,
kommunstyrelseforvaltningen, till och med § 12

Justerandes sign

@/g Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-01-10

Sata Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsforvaltningen, till och med § 7
Maj Ingels Fagetlund, sikethetschef, kommunstyrelsefétvaltningen
Engin Ceylan, kommunjutist, kommunstytelsefdtvaltningen
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M
Robett Skolin, politisk sekreterare, M
. Matita Bertilsson, politisk sekreterate, S
Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterate, SD
Hillevi Elvhage, kommunsekreterate, kommunstyrelsefdtvaltningen
Helene Betgstrom, flyktingstrateg, kommunstyrelseftvaltningen, § 1

Franvarande
Katin Ljung (8S)

| Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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samhillsbyggnadsutskottet
2016-12-12

§ 155 Dnr 2012 KSM 0101. 214

Beslut om antagande av detaljplan for bostader
vid Sodergarden

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmaktige

— Detaljplan fér bostider vid Sédergirden antas.

Reservation

Anita Mattsson (S) limnar en skriftlig reservation (se bilaga).
Mats Lindblom (L) limnar en skriftlig reservation(se bilaga).

Séarskilt yttrande

Marie Akesdotter (MP) anmiler ett sirskilt yttrande (se bilaga).
Marcus Obligade (V) anmiler ett ersittatyttrande (se bilaga).

Protokollsanteckning

Marcus Obligado (V) hade bifallit Mats Lindbloms (L) Aterremissyrkande om
han hade haft £dstritt.

Beskrivning av &rendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och IKKumla 3:1264 med flera. Forslaget till
ska beredas i milj6- och samhillsbyggnadsutskottet och kommunstyrelsen
och beslut om att godkinna forslag till detaljplan tas direfter i
kommuafullmiktige.

Detaljplanen méjliggor uppforandet av byggnader i 3-4 viningar for

bostadsindamdl och vetksamhetslokaler med underjordiska patketingsgarage.

Planen omfattar ett omride som dr ca 14000 kvm och méjliggdr ca 230 nya
bostider i form av ligenheter i flerbostadshus. Planen méjliggdr dven for ett
trafiksakert gaturum inom planomridet med trafikseparering av fotgingate,
cyklister och bilburna. Tv4 torgytor tillskapas i kotsningen

15 (28)

G,
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Justerandes sign
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Miljo- och

samhéllsbyggnadsutskottet

2016-12-12

fyres6 kommun

Vendelsévigen/Karrvigen/Slattvigen. Planen upprittas med normalt
planférfarande. Planen var utstalld fr granskning den 14 juni till den 30
september 2016.

Ordférandeférslag

Ordfdrande Fredrik Sawestihl (M) foreslir att miljo- och
samhillbygenadsutskottet fGreslr kornmunstyrelsen att foresia
kommunfullmikdge att bifalla f5rvaltningens forslag att detaljplan f6r
bostidet vid Sodergirden antas.

Yrkande

Mats Lindblom (I) yrkar pd &terremiss med motiveringen att 1 det fardiga
planférslaget har inte tillracklig hinsyn tagits till de under granskningen
inkomna synpunkterna frin i forsta hand de nirboende men dven frin dvriga
berdrda och relevanta intresseorganisationer. Avstindet frin den nya
bebyggelsen till tomtgrinsen f6r de angrinsande villatomterna ar {01 litet, i
synnerhet med tanke pd bygghdjden. De héga fyrviningslingorna pd
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik 5t de nirboende.
Den hoga exploateringsgraden tillsammans med vetksamhetslokalerna i
gatuplanet, stiller hoga krav pd packeringsméijligheter 1 omridet. Behovet av
bestksparkeringar, bide for gister till restaurangetna i omridet samt for
bestkande till de boende, tillsammans med de 13ngsiktigt begrinsade
mojligheterna till packeting i nitliggande ornriden, gor att vi anser att p-talen
ir for laga.

Liberalerna eftetfrigar med bakgrund av ovan

1. Storre hinsyn till de nitboende vad giller avstind dll ny bebyggelse,
skugpning och insyn.

2. En ligre exploateringsgrad.

3. Férbittrade parkeringsmoijligheter.

Anita Mattsson (S) stodjer 1 £6rsta hand Liberaletnas yrkande om 4terremiss.

Anita Mattsson (S) dllaggsyrkar i andra hand att

1. Sédetgirden ingir i den utvecklingsplan som ska utatbetas for hela straket
lings Vendelstviigen frin Stdergirden till Drevviken.

2. Maximera bebyggelsen till tre viningar. Genom att harmonisera

usterandes sign Utdragshestyrkande
g 2 ty
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Miljs- och

samhilisbyggnadsutskottet

2016-12-12

tyresd konmun

bebyggelsen med "Vinrankan™ kan lika ménga ligenheter tillskapas som i
nuvarande alternativ,

3. Stderglrden dr ett utmirkt lige for ett smiskaligt dldreboende, varfor ett
shdant bor ingi i planen.

4. Bostiderna bor upplatas med blandade upplatelseformer, sirskilt med
utgdngspunkt frin att kommunen dger en av de aktuella tomterna. Minst 30

procent bdr vara hyrestittet.

Matie Akesdotter (MP) institnmer med Anita Mattssons () tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden Fredrik Sawestdhl (M) stiiller frigan om att dterremittera
detaljplanen enligt Mats Lindbloms (L) yrkande om &terremiss och finner att
miljé- och samhillsbypgnadsutskottet har avslagit det.

Ordférande stéller frigan om att detaljplanen ska kompletteras utifrin Anita
Mattssons (S) tlliggsyrkande och finner att miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet hat avslagit det.

Ordftranden stiller frigan om att anta detaljplanen. Miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet beshutar att foresld kommunstytelsen att forsla
kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Bilagor
Tjinstesksivelse_antagande_Soédetgirden.pdf
Sodergdrden_granskningsutlitande_antagande2.pdf
Sodergirden_plankarta_antagande.pdf
Sodergirden-planbesktivning antagande.pdf

KS Protokollsutdrag 2016-05-31 §100.pdf

MSU Protokollsutdrag 2016-05-18 §76.pdf

Utdragsbestyrkande
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Reservation

Miljo- och samhilisbyggnadsutskottet 2016-12.12
§ 155 Beslut om granskning av detaljplan fér bostdder vid Sédergarden

P& sammantridet yrkade Liberalerna terremiss av drendet, for att sdka skapa en 18sning som i
storre utstrdckning tar hdnsyn till synpunkter fran nirboende, for att finna |dsningar pa det
parkeringskaos som kommer att uppsta i omradet utanfor detaljplanen och fér en lagre
exploateringsgrad. Vi socialdemokrater valde att i forsta hand stddja &terremissyrkandet, da
det i stora delar sammanfaller med de synpunkter vi hivdat dnda sedan planuppdraget gavs,
jamfor vart sarskilda yrkande i MSU 2015-05-20. D3 aterremissyrkandet fallit, yrkade vi istillet
pa fyra tilldggsyrkanden.

Socialdemokraterna i Tyresd dr i grunden positiva till en utveckling av omradet kring
Sodergarden. Att bensinmacken forsvinner och ger plats at nya bostader &r en dnskvard
inriktning. En omvandling kommer att géra omradet mer attraktivt, samtidigt som det finns
mojlighet att tillskapa fler bostider.

Vi dr ddremot starkt kritiska till hur den moderatledda alliansen har hanterat processen hittills,
jamfér var reservation | MSU 2016-05-18.

Vi socialdemokrater vidhaller att S6dergarden ingdr i och 4r en viktig del av den
utvecklingsplan som finns fr hela straket 13ngs Vendelstvigen fran Sédergarden till
Drevviken,. Ett sddant utvecklingsarbete pigar. For att se helheten bér rimligtvis planen for
hela omradet invantas innan beslut, istdllet for att bestuta om diverse [6sryckta frimérksplaner
ldngs Vendelsbvagen. Att i nuldget sitta ner foten i hur omradet karaktériseras kommer att
styra det kommande arbetet, och omdjliggdra att forutsattningslost planera straket, t ex vad
giller gaturummet.

Tidigare i processen har vi uttryckt vart stod for att tillskapa det relativt stora antatet bostader,
men samtidigt understrukit att det ar viktigt att arbeta med gestaltningen. Vi har sarskilt
markerat att det maste finnas harmoni med det intilliggande omradet, bade flerfamiljshusen
och villorna. Detta &rinte uppfyllt | detaljplanen, enligt var uppfattning.

Att ha ett sd pass brett gaturum langs Vendelstvigen &r varken nédvindigt, cller 8nskvirt, for
att skapa harmoni. Omraden som annars uppfattas som harmoniska och inbjudande
karaktariseras sdllan av breda gator, Snarare dr det oekonomiskt utnyttjande av mark. Om
gaturummet minskar till exempelvis 15-16 meter s& dkar majligheten att fortsitta bebyggelsen
i nordostlig rikining, framfdr befintliga “Vinrankan”. Det innebar att lika-manga ldgenheter kan
tillskapas som i det befintliga forslaget, men med lagre antal vaningar, Foratt harmonisera
med befintlig hebyggelse bor héjden maximeras till 3 vaningar.

Tyreso &r i stort behov av fler platser inom &ldreomsorgen. | dagslaget tvingas manga 3ldre att

flytta fran kommunen ndr de far behov av dldreomsorg. Anledningen r den politiska
majoritetens saktfardighet nar det géller att planera for nya boenden. Vi dr darfor férvanade
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Gver att man inte en har valt att undersdka huruvida Sédergarden skulle kunna erbjuda en
sadan mojlighet. Enligt var beddmning skulle Sodergarden vara ett utmirkt ldge for ett
smaskaligt dldreboende, och sikert lacka manga trollbacksbar som séker aldreboende. Ett
dldreboende vid Stdergarden skulle ocksd bidra till att kunna halla nere parkeringsnormen,
alltsa det idag relativt begrdnsade antalet parkeringsplatser skulie i stdrre utstrackning técka
de behoven som uppkommer.

Slutligen yrkade vi pa att omradet behdver kompletteras med hyresratter. Det skulle leda till
en béttre blandning av boendeformer i omridet, Dagens massiva bostadsbrist drabbar alla
aldersgrupper, kanske fréamst ungdomar, som tvingas bo hemma alldeles for lange. Sarskilt
dkar mdjligheterna for kemmunen att stélla krav dd en av tomterna som ingar i detaljplanen
dgs av kommunen, vilket séllan r fallet.

Vi beklagar att den politiska majoriteten inte valt att bifalla ndgra av vara yrkanden, varfor vi
reserverar oss mot den delen av beslutet.

For socialdemokraterna | Mifjé- och samhéllsbyggnadsutskottet

@Qﬂm . Oﬂ/@ﬁg—w/

Anita Mattsson
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Miljo- och samhéllsbyggnadsutskottet 2016-12-12

§155 Beslut om antagande av detaljplan fér bostider vid Sddergarden

Liberalerna anser att intentionerna i planuppdraget med utveckiingen av omradet kring
Sédergdrden &r av godo for Trollbacken. Det nu behandiade planforslaget har manga kvalitéer,
men det kravs fortfarande en del justeringar for att vi ska kunna stidja ett antagande av planen,
Detaljplanen tar i dess nuvarande utformning inte tillréckligt stor hdnsyn till de narboende. Vi
anser ocksd att parkeringsbehovet i omradet dr underskattat, Darfor yrkade Liberalerna pa
aterremiss enligt nedan:

[ det fiirdiga planfbrslaget har inte tilirécklig hdnsyn tagits till de under granskningen inkomna
synpunkterna frén i férsta hand de néirboende men dven frin 6vriga berdrda och relevanta
intresseorganisationer. Avstandet fran den nya bebyggelsen till tomtgrdnsen for de angriinsande
villatomterna dr for litet, | synnerhet med tanke pdi bygghdjden. De higa fvrvéningstingorna pa
sidogatorna tycks ge skuggnings- och insynproblematik fér de néirboende.

Den héga exploateringsgraden tiflsammans med verksamhetslokalerna i gatuplanet, stéller héga
krav pa parkeringsméjligheter i omridet. Behovet av besdksparkeringar, béde for géster tifl
restaurangerna i omridet samt for besdkande till de boende, tillsammans med de ldngsiktigt
begrinsade méjligheterna till parkering i nérliggande omriden, gér att vi anser att p-talen dr fér
laga.

Liberalerna efterfrégar med bakgrund av ovan

1. Stdrre hinsyn till de néirboende vad gétler avstand till ny bebyggelse, skuggning och insyn.
2. Enldgre exploateringsgrad.

3. Farbatirade parkeringsmdjligheter.

Nar dterremissen inte bifolls, valjer vi att reservera oss mot beslutet att antaga detaljplanen.

For Liberalernai Mﬂjo och samhilisbyggnadsutskottet

Mols ol

Mats Lindhlom
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Sarskilt ytirande

Milj- och samhéllsbyggnadsutskottet 12 december 2016

§155 Beslut om antagande av detaljplan for bostidder vid S6dergarden

Miljopartiet dr positiv till de &tgérder som vidtagits i detaljplanen for att tiligodose
synpunkter som framforts under planprocessen — bl.a. tkat avstdnd mellan féreslagen
bebyggelse och befintliga fastigheter, sinkt hushéjd och framtagen bullerutredning.

Vi stéder idéer om att blanda bebyggelse och olika uppléatelseformer. Dirfor har vi fort
fram att ett antal av bostfiderna skulle byggas som hyresritter, vilket ocksa hade varit
mdjligt dd kommunen #ger en fastighet och kunde ha stéllt det som krav. Vi ser ocksa
géma att befintliga restauranger med verksamheter i omradet erbjuds kontrakt i de
lrommande husen.

Pa detta sammantride framférde Liberalerna ctf fSrslag om att dterremittera planen, bl.a for
att uttka antalet parkeringsplatser. Detta kunde vi i Miljopartiet inte stédja. Dock har vi
bifallit Socialdemokraternas yrkande om att bl.a. utreda frutsittningarna for att bygga
dldreboende och sinka hushdjden, men detta har avslagits av Alliansen.

for Miljopartiet de Grona 1 Tyresd

f .}
/&m'l, Aenlebic

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erséttare
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Erséittaryttrande MSU

Arende § 155 Detaljplan Sédergarden

Vénsterpartiet har under hela planprocessen for bebyggelsen i S6dergdrden hiivdat behovet av
att byggnationen sker i harmoni med den dvriga bebyggelsen { omradet. Dérfor kriivde vi
initialt en ligre vAningshdjd och mindre exploatering av omridet.

P4 Miljb och samhillsbyggnadsutskottets sammantride fireslog Liberalerna att #irendet skulle
aterremitteras for att stadsbyggnadsforvaliningen skulle kunna omarbeta frslaget sa att det
béttre harmoniserade med den vriga bebyggelsen och i det avseendet bittre tillgodosdg de
néirboendes dnskningar.

Vinsterpartiet hade, om vi hade haft rstriitt, instimt i det dterremissyrkandet eftersom dven
vi anser att en omarbetning behbver gdras.

En annan viktig aspekt #r vilken upplatelseform bostiderna fir, Viinsterpartiet har tidigare
kefivt att minst 50% av bostdderna ska vara hyresrtter, Vi vet att det rader en generell brist pA
hyresrdtter i Stockholms lin och landet 1 Svrigt. Vi har dérfor ett ansvar for att | mdjligaste
mén bidra till en mer hillbar boendesituation som mdjliggdr for fiven lag och
medelinkomsttagare, minga studenter och pensioniirer, att finna sig ett hem i Tyres®.

I den absoluta ndrheten av Stdergarden ligger kvarteret Vinrakan som pé ett utméirkt sttt #r
harmoniserat med Svriga bebyggelsen. Vi ser framfor oss att en liknande bebyggelse, med tre
viningar, vore idealt fér omréadet,

Socialdemokraterna yrkade pA MSU- sammantridet ait planen dven bor se Sver majligheten
att inrymma ett smiskaligt dldreboende. Vinsterpattiet tillstyrker det yrkande och delar
Soctaldemokeaternas bild av att S6dergdrden 4r en utméirkt plats for ett sidant smaskaligt

tildreboende.

Fér Vénsterpartiet,

Marcus Svanfeldt Obligado

TILLSAMMANS
FOR ETT
SOLIDARISKT
TYRESO

T
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Kommunfullmiktige

Beslut om antagande av detaljplan for Bostader
vid Soédergarden

Foérslag till beslut kommunfullméktige

Kommunfullmiktige antar detaljplan fér bostader vid Sodergirden.

HCL

ra Ilopparberg Ida Olén
Chef Stadsbyggnadsforvaltingen Enhetschef detaljplanering
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan fér
fastigheterna Nisby 4:311, 4:314 och IKKumla 3:1264 med flera. Detaljplanen
mojliggor uppforandet av byggnader i 3-4 vaningar for bostadsindamail och
verksamhetslokaler med underjordiska patkeringsgarage. Planen omfattar ett
omride som ir ca 14000 kv och mojliggor ca 230 nya bostider i form av
ligenheter i flerbostadshus. Planen mojliggdr dven for ett trafiksikert gaturum
inom planomridet med trafikseparering av fotgingare, cyklister och bilburna.
‘T'vi torgytor tillskapas i korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen/Slittviigen.

Beskrivning av drendet

tyresd kommun
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SamhillsbyggnadsfGrvaltningen (nuvarande stadsbygenadsforvaltningen) fick i
maj 2015 cte utdkat planuppdrag att ta fram en detaljplan f6r bostider vid
Sédetgirden. Samtidigt som besked om utékat planuppdrag gavs besked om att
gi ut med planen pd samredd. Planen tas fram med ett normalt forfarande enlige
plan- och bygglagen enligt PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse f6re 1 januari
2015,

Detaljplanen beddms inte innebira ndgon betydande miljépaverkan som avses i
miljébalken (MI3) 6 kap 11 §. Planférslaget beddms inte leda till ndgra negativa
cftckter pd minniskors hillsa och siikerhet. En iiljobedémning enligt MB

beddms dirmed inte behéva upprittas.

Samridet hélls i maj-juni 2015, Under samridet inkom 109 yutranden,
Kommunen tog under granskningen fram nya samt kompletierande uteedningar
gillande teafik, geotekaik, markféreningar och dagvatten. Det vidareutvecklade
planforslaget stilldes ut pa en extra ling granskoing mellan 14 juni — 30

september 2016.

Flandlingarna fanns under granskningen tillgingliga pd kommunens
servicecenter, bibliotek och pd kommunens webbplats. Granskningen har
annonserats i Mitt i Tyteso, i Dagens Nyheter och pd kommunens hemsica.
Informationsplanscher fanns dven pd plats { omekdet pd restauranger, mack och
livsmedelsbutiket. in modell fanns under granskningsticlen tillginglig pd

servicecenter 1 kommunhusct.

Lt oppet hus holls den 5 september i Kumla skola dit besékarna hade
méjlighet att stilla frdgor tll kommunala tjinstemiin, exploatorer samt arkitekter

frin projektgruppen. Sammanlagt kom cirka 80 personer till Gppna huset,
Under granskningen inkom 45 vttranden.

Samtliga granskningsyttranden finns sammanfattade i ett separat

granskningsutlitande och tillgiangliga i sin helhet pd stadsbyggonadsfdrvaltoingen.

fyresd kommun
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Faljande dndringar i planen har gjorts cfter granskningen infér antagandet:

- Okat avstind mellan féreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397,
4:1126, 4:1308

- En utredning gillande vibrationer f6r ny bebyggelse har tagits fram
- En utredning har ragits fram keing hut befintlig bebyggelse Hings
Kiervigen paverkas av trafikbuller med anledning av den nya

bebyggelsen.

- Kompletterande berikningar har gjort 1 den geotekniska
markundersdkningsrapporten avscende markstabilitet.

- lastzoao tillkommit lings Vendelséviigens vistra sida

- 4 besoksparkeringar samit plats f6r bilpool tiltkommit pd girdar

- Utdver detta har redaktionella indringar och kompletteringar gjort i

planhandlingen.

Kommunen plancear 1 samband med genomférandet en geoteknisk
undersokning for Kirrvigen for att bedéma behovet av att [orbittra vigatna

avscende stabilitet och vibrationsstérningar pa angtinsande bebyggelse.
Till antagandet av planen har ctt exploateringsaveal tecknats mellan kommunen
och exploatérerna. I det tiflhérande kvalitetsprogrammet stills krav pa att

genomfort projekt innehdller de kvalitéer som presenterats och utvirderats

under planatbetet.

Kommunfullmiktige foreslis anta detaljplan (6 Bostider vid Sodergirden.

tyreso kommun



Stadsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Annie Soder, planarkitekt November 2016
Dnr 2012 KSM 0101.214

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Sdédergarden

Fastigheterna Nasby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4.1159, 4:1481, samt del av
Néasby 4:297 och Kumla 3:1264
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan
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DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500
® Samradsredogorelse

e  Granskningsutlitande
Ovriga handlingar

e Behovsbeddmning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e [lastighetstorteckning (finns pa stadsbyggnadstorvaltningen)

e I[Kvalitetsprogram
Foljande utredningar har tagits fram infér granskningsskedet:

e Trafikutredning utford av Tyréns (160504)

o Trafikbuller- och vibrationsutredning utford av Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB (160926)

e Markteknisk undersokningsrapport utford av WSP (151106)

e PM Geoteknik, AB Abacus Bostad utford av WSP (160129)

*  PM Geoteknik, BoCenter Byggtjanst AB utford av WSP (160129)

*  Geoteknisk utredning avseende grundvatten utférd av WSP (1511006)

®  Markfororeningar utford av WSP (151009)

® Dagvattenutredning utford av WSP (151216)

* Dagvattenutredning fordrojningsbehov utford av WSP (160502)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBIL. (SI'S 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen tas fram med ett normalt férfarande.

Planens skede

Planen befinner sig i antagandeskedet. Iids mer om planprocessen pa sista sidan i
detta dokument.

November 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214
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Tidplan

Skede Tidpunkt
Antagande december, 2016
Laga kraft Tidigast kv. 1, 2017

Tidplanen dr preliminir och kan forindras under planarbetets gang som en foljd av
oforutsedda handelser.

SAMMANFATTNING

Bakgrund

Behovet av bostider ir stort i Stockholmregionen savil som i Tyres6é kommun.
Straket utmed Vendelsovigen ir ett av flera omraden som ir utpekade som foreslagna
fortitningsomriden i kommunens gillande 6versiktsplan fran ar 2008. 1
samradsforslaget till ny 6versiktsplan ingir det som ett omrade med tit bebyggelse.

Under perioden 2012-2013 f6rde kommunen samtal med byggherrar som di var
intresserade av en exploatering inom planomradet. Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet gav i samband med detta samhillsbyggnadsférvaltningen
(nuvarande stadsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att piborja ett planarbete.

Initiativet for en utveckling togs 6ver av Abacus. Under processens ging har
ytterligare en aktor, BoCenter Byggtjanst AB, forvirvat fastigheter inom planomradet,
det ursprungliga planomradet har som en konsekvens av detta utokats. Bedémningen
dr att den foreslagna utvecklingen (och utékningen av planomridet) ligger vil i linje
med kommunens bostadsforsorjningsmal.

Syfte
Syftet med planen 4r att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed Vendelsovigen

med fler bostader och med méjlighet till lokaler 1 gatuplan. Gatumiljén ses éver {or
att skapa ctt mer stadsmissigt gaturum.

Huvuddrag

Planomradet bestar idag av villabebyggelse, en drivinedelstation och restauranger.
Ny bebyggelse 1 form av flerbostadshus i 3-4 vaningar bidrar till en fortitning i ett
kollektivtrafiknira lige. Under flerbostadshusen anordnas garage for att ticka de
boendes behov av parkeringsplatser.

Busshallplatserna utmed Vendelsovigen behalls och gaturummet anpassas till
boogicbuss. Utover trottoarer pa bada sidor méjliggors det pa Vendelsoviigens ostra
sida for en dubbelriktad cykelbana. Utmed Slittvigen och Karrvigen inryms en
trottoar pa den norra sidan, denna avser uppféras fram till Varloksvigen mellan
Kirrvigen och angrinsande fastighetsgranser. Inom planomridet inryms dven
lingsgaende parkeringsplatser utmed Slittvigen och IKdrrvigen for besdkande till
verksamheter. F'or Klockvigen kommer en trottoar uppforas inom planomradet.

Uppdrag
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 15 maj 2012 i uppdrag av Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheterna



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN November 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0101.214

Nisby 4:314, 4:1159 och 4:311. Direfter har Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
tagit beslut om ett utokat planuppdrag och samrad den 20 maj 2015.

Behovsbeddmning

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer

(MKN). Behovsbedémning i sin helhet finns att ta del av pi
stadsbyggnadsférvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet utgors av sju fastigheter utmed Vendelsévigen, med avgrinsning mot
Svalvigen/Klockvigen i notr och Slittvigen/Kirrvigen i séder vid Sédergarden i
kommundelen Trollbacken.

N : ,:-—"7'1 B ‘ : A T P Cks":,; i | N i
lygbilden visar den ungeférliga avgrénsningen for planomradet. Vy fran sydost.

Areal

Planomréadet har en yta om ca 14 065 kvm.
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Marka forhallanden
S A 2
\\,/

Ovan visas de fastfgheter som berérs av detayplanen

® Fastigheten Nasby 4:394, 4:396 dgs av BoCenter Byggtjinst AB
e Fastigheten Nisby 4:311, 4:1159 och 4:1481 dgs av Nasby 4:1159 AB
* [Tastigheterna Nisby, 4:395 och 4:297 iir privatigda

e [astigheterna Kumla 3:1264 och Nisby 4:314 4gs av kommunen

Riksintressen

Omridet berors inte av riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av omradet ar utpekat som utvecklingsomride i kommunens gallande
oversiktsplan (antagen ar 2008). T samradsforslaget till ny 6versikesplan dr omridet
med som del 1 det strik som ar avsett for titare bebyggelse lings Vendelsovigen.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning dr att den féreslagna utvecklingen ér
forenlig med Gversiktsplanens intentioner och bidrar till milet om blandad bebyggelse
1 alla kommundelar.

Kommunplan 2015-2018

[in birande tanke nir det giller stadsbyggnadsutvecklingen i Tyresé kommun ar att
fortita 1 centrala ligen och att i 6vrigt virna om karaktiren inom de olika
kommundelarna. T'rollbicken nimns som en lummig och gron villastad, ett
helhetsgrepp ska daremot tas utmed Vendelsévigen frin Drevviken till Sodergarden.
Hir ska infrastruktur, dagvattenhantering och trafiksikerhet ses over men ocksa
mojligheten till ny bebyggelse med olika upplatelseformer, arbetsplatser och utékad
service.
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Gallande planer

Nedanstaende detaljplan nr 59 galler for omridet och ersitts, i de delar som berors,
av en ny detaljplan nir denna vinner laga kraft. Genomférandetiden for detaljplan nr
59 har I6pt ut.

e “Kumla Tradgardsstad, Sodergirden mm?”, nr. 59 (faststilld 1952-05-13).

Fade \'.'4" RO ... B\ N _\}ra// 1>
Utsnitt ur detaljplan nr. 59. Réd linje markerar planomradet fér "Bostader vid

Sddergarden”.

Férordnande enligt paragraf 113

Planomradet omfattas av forordnande enligt 113 § byggnadslagen, BL., (1947:385).
Kommunen maste ta hinsyn till och vid behov upphiva férordnandet vid ny
planlaggning. Eftersom allmin platsmark inom gillande detaljplan 59 inte ges en ny
anvandning som kvartersmark inom detaljplan for “Bostider vid Sodergarden” ligger
113 §-forordnandet kvar.
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Inom med gront skrafferat omrade géller befrntl:gt folrordnande enligt 113 § BL.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ckologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Liffekterna av planforslaget
beddms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidosatts. Planforslaget bedéms inte heller leda till nagra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljokonsekvenser till
foljd av genomférande av forslag till utveckling av foreslagna omriden i kommunens
oversiktsplan har redan utretts i den miljobedéomning som upprittades i samband
med att gallande 6versiktsplan antogs ar 2008. En miljobedémning enligt miljobalken
bedéms ddrmed inte behéva upprittas.

Detaljplanens genomférande innebir att omradets karaktar och stadsbild kommer att
forindras. Ny bebyggelse av titare och hogre karaktar staller krav pa att denna
anpassas och utformas med hiinsyn till befintlig, ligre bebyggelse.

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig hardgjord yta ersitts
med bebyggelse och grona gardar. Detta innebir att dagvatten pi ett bittre sitt kan
tas om hand inom fastigheten, vilket innebir mindre belastning pa befintliga system.
Inom 6vriga delar, dir vegetationsyta ersitts av hardgjord yta ska detta kompenseras
genom erforderliga atgirder.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsckvenserna av detaljplanens genomfoérande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte Gverstigas under en Overskidlig framtid.

Vatten:
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Planomradet avvattnas narmast till recipient Gudéan £or att darefter ledas via
Langsjon till Albysjon. Fran Albysjén rinner sedan vattnet antingen genom.
Follbrinken eller genom kraftverket 1 Uddbyviken. Bada leder till Kalvfjarden som ar
slutrecipient.

Den kemiska statusen f6r vattenkvalitén 1 Albysjon dr god och den ckologiska
statusen mattlig. Kvalitetsfaktorn niringsimnen uppvisar en 6vergodning med kvave
och fosfor. (uppgift frin Vatteninformationssystem, www.viss Jansstyrelsen.se).
Genom Albysjon rinner Tyresin vilken har en gallande miljokvalitetsnorm “god
ekologisk status” till senast 2021.

Genomforandet av detaljplanen bedoéms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nigra negativa
effekter pa mianniskors hilsa och sidkerhet. En miljobedémning enligt miljobalken
bedoms dirmed inte behéva upprittas.

Behovsbedomning i sin helhet finns att ta del av pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Tyres6 kommun.

PLANFORSLAG

Bebyggelse och stadsbild

Nuligesbeskrivning

Planomradet bestar av ianspraktagen mark, hir finns ingen natur eller vegetation som
dr skyddsvird. Har finns privata bostader, komplementbyggnader, restauranger och
en bemannad drivmedelstation med verkstad och tvitthall. Byggnaderna ar placerade
en bit bort fran Vendelsévigen vilket ger intryck av ett brete gaturum med mycket
gronska.

Korsningen Vendelsovigen/IKirrviagen ar som mest trafikintensiv under
rusningstider samt under lunchtid, da det finns ctt flertal populira lunchrestauranger
vid platsen. I dagsliget dr gatans och kvartersmarkens zoner daligt definierade vilket
resulterar i bristande parkeringssituation med negativa konsekvenser for fotgingare,
framst sett ur ett tillginglighetsperspektiv.

]

10



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERGARDEN November 2016
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2012 KSM 0101.214

Vy mot del av planomradet och Karrvagen, sett fran Vendelsévégen.

Planférslag och konsekvenser

Ambitionen ar att pa sikt tillskapa en mer urban karaktir kring hela korsningen vid
Sodergarden. Planforslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs tor att ge plats it ny
bebyggelse. Flerbostadshus placeras utmed gaturummet som dirmed. Lokaler
mojliggors utmed Vendelsévigen och 1 anslutning till torgytor. Den nya
kvartersbebyggelsen hojdsitts for att inrymma upp till 4 vaningar. 1 direkt anslutning
till befintlig bebyggelse begriinsas héjden sa att endast 3 viningar inryms. Totalt
mojliggors tor cirka 230 ligenheter 1 ett kollektivtrafiknira lige.

/D \.\, é

M

Situationsplan (AWL)

11
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Fotomontge c)vrorgytorutmed Vedelsovgen, sett fran Kérrvdgen mot
sydvast.(Lindberg Stenberg)

I'asaderna utfors 1 huvudsak putsade med inslag av rédbrunt tegel. Kulérerna dr
varma jordfirger. Byggnadskropparna ir nedbrutna till mindre enheter genom
variation 1 putskuloren, detta forstirks av det varierade taklandskapet och sockelns
varicrande hojd. Byggnadernas hojd ér 4 vaningar och trappar ner till 3 viningar mot
angransande villor utanfér planomradet 1 vister. Fastighet 4:1486 angrinsar mot
bebyggelse av bade 3 och 4 vaningar.

Detaljplanen kraver att minst 25% av bottenvaning ska avsittas for
centrumfunktioner for kulturella indamal, handel, service och samlingslokaler. Detta
benamns aven som lokaler.

Oster om Vendelsévigen foljer husens fasader omgivande gator och omfamnar en ny
gard som 6ppnar sig mot villabebyggelsen 1 6ster. Bebyggelsen lings Vendelsoévigen
ansluter direkt mot lokalgata med lokaler 1 entréplan mot torgyta. Mot Klockvagen
och Kirrviagen har byggnaderna férgardsmark med uteplatser.

! |||;|| bﬁém
' |u||| 0 qm

Fasad mot Vendelstévégen mot véstra kvarteret (Lindberg Stenberg)

12
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Vister om Vendelsévigen bestar bebyggelsen av en sammanhingande huskropp som
ansluter direkt mot gata for en tydlig definition av gaturummet. Lings Vendelsovigen
samt kring torgytan vid Slittviigen forliggs lokaler for verksamheter. Tre mindre
friliggande huskroppar skapar ett uppbrutet gardsrum mot angransande villor.

Fotomontage 6ver Gstra kvarteret seftt fran Karrvdgen mot nordvéast. (Lindberg
Stenberg)

Eitt kvalitetsprogram har tagits fram i samband med planarbetet med riktlinjer och
krav tor att sikerstilla hog kvalitet for hela projektet med hansyn till bebyggelsens
utformning (avseende placering och volym), solstudie, materialval, disponering av
ytor, planteringar m.m. I kvalitetsprogrammet redovisas dven kommunens dtaganden
for allman platsmark. Kvalitetsprogrammet dr en bilaga till exploateringsavtalet och
finns tillginglig pi kommunens webbsida.

Arbete med grén strategi

I planférslaget har de grona virdena hanterats och mynnat ut i nigra
stillningstaganden kring hur bebyggelse, innergirdar och forgiardsmark utformas for
att bidra till ett hillbart omride, utifrin ett ckologiskt och socialt perspektiv.
Innergard ska vara belagd med material som slipper igenom vatten for en lokal
fordrojning. Vatten som landar pa hirdgjorda ytor samt samlas upp i magasin ska
fordrojas pa gard med hjilp av vegetationsbiddar. Garage utférs med planterbart
bjilklag och komplementbyggnader pi gird utfors med grona tak. I
kvalitetsprogrammet beskrivs hur det inom planen ska arbetas med vegetation for att
skapa en gron gard och forgirdsmark.

Offentlig konst

Den ostra torgytan inom planomradet skall tas i ansprak for ett konstnirligt inslag.
Konstverket kan utforas som ett inslag i den 6vriga gestaltningen. 14 integrerat i
form av markmonster, belysning eller moblering pi torgytor. Alternativt genom ett
skulpturalt inslag.

13
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Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Korsningspunkten med Vendelsovigen, Kirrviigen och Slittvigen fungerar i
dagsliget som en knutpunkt med restauranger och en driviedelstation med service.
Trafiken dr mest intensiv under rusningstid pa morgon och eftermiddag men dven
under lunchtid, dd manga bilar samsas pa de relativt generdsa men odefinierade
parkeringsytorna 1 anslutning till restauranger och drivmedelstation. Vendelsévigen
och Kirrvigen trafikeras med cirka 4 200 fordon/dygn.

P4 den notra sidan av I<drrviigen ansluter gatan mot ett dike cller gronremsa innan
tomterna tar vid. P4 den sodra sidan finns en ghngbana.

Klockvigen, Svalvigen samt Slattvigen ir alla mindre bostadsgator vilka ansluter mot
dike och/eller grénremsor innan tomterna tar vid. Gatorna saknar gingbanor.

Planforslag och konsekvenser

Planens genomforande innebir att trafiken kommer att 6ka med uppskattningsvis 5%
dvs 560 resor per dygn. Dessa antas fordela sig jamt (185 fordon/dygn) mellan de tre
tillfartsvigarna till omradet enligt framtagen trafikutredning. De tre tillfartsvigarna
som riknas med 1 detta resonemang dr Vendelsévigen via Guddbroleden norra
infarten och sédra infarten samt Kiervigen. Okningen av trafik bedéms vara
hanterbar under fSrutsittning att crafikforbittrande dtgarder som framjar frimst
gang- och cykeltrafik videas inom planomradet.

Vendelsévigens gaturum gérs mer trafiksikert inom planomridet genom tydlig
indelning mellan gingbana, cykelbana och vig, ['6r att forbatera tillgingligheten 1
busshallplatsligen vid av- och pastigning héjs nivin mellan vigbana och trottoat.

Busshallplatserna gors tillrickligt 1anga f6r att medge boogiebussar. Busshallplatsen
for trafik mot Tyreso centrum forses med vaderskydd. Korsningen Vendelsévigen-
Kirrvigen dimensioneras (6t bussar med boggiaxel med utgdngspunkt frin dagens
busslinjer. Tvd nya Gvergingstillen anliges pi Vendelstvigen, ett notr respektive ett
soder om busshéllplatsen. Overgangstillet dver Karrvigen byggs om och
kompletteras med en cykeloverfart.

Inom detaljplaneomridet féreslas en dubbelriktad cykelbana pi den Ostra sidan om
Vendelsoviagen intill det nya kvarteret. Kommunen ser ocksé Gver méjligheten att
bredda och férlanga cykelbanan vidate mellan planomridet och Kumla skola och
vidare upp mot Alléplan. Detta ligger dock inte inom ramarna fér denna detaljplan.

14
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Gatusektion dver Karrvagen

Utmed Skittvigen och Kiérrvigen foreslis en gangbana i det norra liget i anslutning
till planomradet. Aven Klockvigens sodra sida forses med en gangbana. Gangbanor i
anslutning till planomradet pa Klockvigen och Kirrvigen foreslas forlingas osterut

fram till Varloksvigen. Karrvigens sodra gingbana foreslas ligga kvar i sin nuvarande
utbredning.

Svalvigen utfors utan gangbana pa grund av smalt gaturum och lite trafik.

Lastzoner mojliggors lings Kirrvigen mot ny bebyggelse och Vendelsovigen mot
vistra kvarteret f6r varuhantering till verksamheter 1 bottenvining.

Parkering
Nuligesbeskrivning

I dagslaget sker parkering i omradet inom fastigheter lings Kirrviigen och
Vendelsovigen (i anslutning till korsningen) pi de ytor som mojliggor for detta. Som
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en foljd av otydligt definicrade omraden for gangtrafik innebir detta att
parkeringssituationen inte dr trafiksiker 1 dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Under flerbostadshusen och innergardarna anordnas garage f6r att ticka de boendes
behov av parkeringsplatser for bil. Infart till garagen sker via Klockvigen respektive
Slittvagen. Cykelparkeringar forliges pé gird, 1 girdshus samt i {6rrad.

P-tal for cykel:

2 stycken cykelplatser £6r ligenheter med 1-2 rum och kok (rok)

3 stycken cykelplatser fér 3 rok och storre

70 % av cykelpatkeringar ska finnas 1 cykelrum eller under viderskydd

P-tal for bil inklusive besoksparkering till boende.
0,4 bilplatser f6r ligenheter med 1 rok

0,6 bilplatser fér 2 rok och storre.

0,5 bilplatser for lokal

P-tal giller endast om exploatér skriver avtal med bilpolsleverantér och pavisar
parkeringsplatser anvisade for detta dndamal. Vid det fall detta krav inte uppfylls
kommer P-talet att ¢ka till 0,8 bilplatser f6r 2 rok och storre.

Lingsgacnde gatuparkering foreslds delvis inom, delvis 1 anslutning till planomradet
utmed Slattvigen och Kirrvigen. Dessa patketingsplatser regleras genom
trafikforeskrifter, for att sakerstalla leveranser till lokaler och samt korttidsparkering
tor besdkande till verksambheter.

lings Karrvagen tillgodoses tillganglighetsanpassad parkering {6r besékande till
verksambheter.

Kommunen arbetar aktivt med en lag parkeringsnorm samtidigt som det satsas pé ate
forbattra forutsittningarna for ging-, cykel- och kollektivtrafik fér att minska
bilanvandandet. Kommunen uppmuntrar inférandet av bilpool fér att minska
bilanvindandet.

Det Ostra kvarteret forses med ett garage under gird vilket inrymmer ca 74 p-platser
for bil inklusive handikapparkering. Garaget nis frin girdshuset 1 girdens mitt med
25 meters avstand frin girdsentréerna. Infart till garaget sker fran IKlockviigen nira
korsningen mot Vendelsdvigen. 1 handikapparkering placeras pd mark norr om
bebyggelsen for det norra trapphusets behov. Besoksparkering for boende placeras pa
gird. Kvarteret inrymmer ca 288 st cykelparkeringar placerade inomhus, pd gird, samt
under vaderskydd i gardshus.

Det viistra kvarterets garage, vilket nds frin husens bottenvining inrymmer 54 st p-

platser tor bil inklusive handikapparkering. 220 cykelparkeringsplatser placeras i
killare samt pa gard. Beséksparkering 61 boende placeras pa gird.

Kollektivtrafik

Nuliigesbeskrivning

Omrddet har god f6rsorjning av kollektivtrafik. Bussar i linjetrafik kor pi
Vendelsovigen och Kirrvigen. Niarmaste busshillplats, Sédergirden, ligger inom
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planomradet. Hallplatsen Sédergirden trafikeras av linjerna 819 (Tyreso centrum —
Fornudden); 823 (Tyreso centrum — Gullmarsplan) samt 824 (Tyreso centrum —
Handenterminalen). Turtitheten ér relativt hog med cirka 3-4 avgangar/timme. Laget
nira hallplats for kollektivtrafik skapar gynnsamma torhillanden f6r fortatning med
fler bostider.

Planférslag och konsekvenser

Busshallplatsernas lige gaturummet har justerats for att mojliggora for boggiebussar
att ta sig fram. Vid busshallplatserna hojs kantstenen for att tillgingligdra av- och
pastigning. Pa den Ostra sidan av Vendelsévigen justeras busshallplatsens lige for att
kunna trafikeras av boggiebussar. I detta lige anordnas dven vaderskydd.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Nuliigesbeskrivning
Inga kiinda fornlimningar finns i omridet. Om man vid grivning eller annat arbete

skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kiinda, foreligger anmalningsplike
enligt lagen om kulturmiljo (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

De geotekniska grundforutsittningarna inom planomradet redovisas 1 bilden nedan.

Teckenforklaring

bostelacial lera bostelacial sand
postg postg

glacial lera - urberg
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Bilden visar de geotekniska forutsattningarna (jordarter) inom omradet.

Jordlagren bedoms variera kraftigt inom omradet. I en utford sonderingspunkt inom
planomradet har lera noterats ner till niva +20,5, cirka 4 meter under markytan. Leran
underlagras av silt och trolig sand. Berg patriffades pa nivd +16,5 meter.
Grundvattennivan ligger pa cirka +23 meter. Ingen skredrisk foreligger eftersom
omradet ar flackt.

I anslutning till planomradet (men inte inom det) har det tidigate uppkommit
problem med vibrationer i samband med transporter av tung trafik. Aktuella
vigomraden for dessa vibrationsproblem ar frimst Kirrvigen, 1 anslutning till
Trollbiackens IP, samt Vendelsovigen i anslutning till Mandalsvigen.

Planforslag och konsekvenser

Eftersom stora variationer i jordlagren kan férekomma i omridet behévs detaljerade
undersokningar f6r varje husprojekt. Vid stérre punkdaster pd omriden med lera
bedéms palning vara mest aktuellt. Nedschaktning av konstruktionen till fastare lager
kan vara ett alternativ.

For anlaggande av garage i killarplan kommer grundvattennivin att behéva sinkas
under anliggningstiden. I'6r att undvika en permanent avsinkning kan
konstruktionen titas och dimensioneras f6r hydraulisk bottenupptryckning.
Exploatorer ansvarar for ett utforande som ej resulterar i en permanent sinkning av
grundvatten.

Service och rekreation

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns en drivimedelstation och lunchrestauranger.

Utanfér planomradet ligger Trollbickens centrum pa ett avstaind om citka 700 meter,
dar finns ett varierat utbud av service. Inom 500 meter finns bibliotek Trollbacken,
Trollbackshallen, Kumla forskola och skola, Trollbickens kyrka med dess forskola
och 6ppna forskolor samt diverse mindre verksamheter framst utmed
Vendelsovigen.

Till Fornuddsparken ar det cirka 1 km, dir finns goda mojligheter till rekreation. Till
Tyresta nationalpark ar det cirka 2 km.

Planférslag och konsekvenser

Inom planomradet kommer det att finnas torgytor pi allmin platsmark. Lokaler
kommer att inrymmas i gatuplan mot Vendelsovigen och torgytor som kan inrymma
service.

En parkplan f6r Trollbicken kommer att tas fram vid ett senare tillfille for att se éver

och sikerstilla gronytor i rekreationssyfte. T denna ses samtidigt gronytor i
planomradets nirhet 6ver.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. I samband med
y bebygg :
planforslaget ser kommunen 6ver och sikerstiller anslutning for nya fastigheter.

Varme och el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet 4r mojlig och bor ditfor anvindas. Befintliga
fjirrvirme- och elledningar finns lings Vendelsovigen. Flledningar finns dven i
Kirrvigen, Klockvigen och Svalvigen.

En yta pa ca 44m? har sikerstillts inom planomridet for en transformatorstation.

Avfallshantering

Kommunen férordar en avfallslésning med undetjordbehillare med separat
matavfalls och hushallsavfallsdel. Avfallsbehillare ska placeras i enlighet med de
kommunala riktlinjer som finns avseende avfallstémning,

For det ostra kvarteret foreslds nedgravda kassuner pi tre platser lings IKirrviigen och
Klockvigen. Sortering av forpackningar foreslds integrerat i ett plank mellan
bygenaderna lings Klockvigen. For det vistra kvarteret ar kassuner placerade pi tva
platser lings Svalviigen och Slittvigen. Miljérum finns foreslaget langs Svalvigen.

Nirmaste atervinningsstation ligger vid Kumla skola, cirka 350 meter viister om
planomradet.

Fiber/Digital kommunikation
Fiber finns 1 omridet for anslutning.

Dagvatten

Nuléigesbeskrivning

Planomridet bestér tll stor del av hirdgjord yta. Inotn omridet finns ett si kallat
“instangt omrade”, vilket betyder att det dr ett omridde dir dagvatten inte kan avledas
pa markytan med sjilvfall.
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Instangt omra

de markerat
Dagvattenledningar finns langs Vendelsovigen, Karrviigen, Klockvigen samt en bit in
pa Slattvagen fran korsningen sett.

Vid extrem nederbord, till exempel 100-drs regn, sd ricker inte kapaciteten till i
befintliga dagvattenledningar och di finns en risk for 6versvamning i det instingda
omradet.

Recipienter for dagvattnet frin planomridet dr Albysjon. Fran Albysjon rinner vattnet
antingen genom Pollbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada dessa utlopp
leder till Kalvfjarden, som ér slutrecipient. Planomradets avrinningsomrade ir
Lingsjons tillrinningsomrade som dr en del av Tyresan, SE6200.

Grundvattnets flodesriktning i omridet bedéms ske soderut mot Drevviken och
Gudoa.

Med nuvarande markanvindning bedoms de frimsta killorna till fororeningar i
dagvatten vara bensinstationen och parkeringar i omradet.

Planomradet ligger delvis inom torrliggningsforetag Nasby-Sodergarden. Foretaget
har bildats genom forratening och dr dirmed juridiskt bindande. Det

innebir att de strickningar, djup och vattennivier som angivits i
forrittningshandlingarna for diken och vattenomriden, giller med samma ritt som en
vattendom. Syftet med forrattningen (vattendomen) ar att sikerstilla en fullgod
avvattning av det berérda omradet. De fastigheter som ingir 1 torrligeningsforetaget
har ett gemensamt ansvar for underhillet av de anlageningar som ingir i foretaget,
liksom ansvar f6r sidana skador som kan uppsta pa grund av uteblivet underhall.

Planforslag och konsckvenser

Dagvatten leds 1 forslaget fran tak via stupror till vaxtbaddar. Fordréjning av
dagvatten pa kvartersmark sker i vixtbiddar samt i magasin i form av torrdammar.
Dammarna foreslis vara planterade och inte ha en oppen vattenyta. Forst nir
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vattennivan vid ett ihallande regn 6verskrider en viss nivd, breddar det vidare till
anslutningspunkt. Torrdammarna utgor ligpunkter inom omridet varvid vatten frin
omkringliggande fastigheter kan tas omhand i dessa vid stora regnvolymer. Detta
sikerstalls genom att girdarna vilka angransar till befintlig bebyggelse ligger i niva
eller lagre dn dessa.

R

Sektion for vastra kvarteret mellan befintlig bebyggelse och Vendelsévagen

I'6r garage som anlaggs inom instingt omrade finns risk for att dagvatten tringer in i
garaget nar dagvattenledningarna ér fulla. Eventuell drinering av garaget till
dagvattenanliggningen maste dirmed ha backventiler. Vid extrem nederbord kommer
dagvatten fran omradet vister om Vendelsovigen att rora sig ned till Slattvagen dar
det kommer att rinna ut pa gatan. Hojder pa fastighetsmark bor vara hogre dn hojder
pa gata.
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Mark inom ni omrade pé plankarta genomfors till 80% genomslipplig. Till
genomslappliga ytskikt riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering,

Genom att ta bort befintlig bensinstation bedéms mingden féroreningar 1 dagvatten
att minska. Det bedoms inte foreligga ndgot reningsbehov av dagvattnet utover det
som kommer ske i féreslagna fordrojningsanliggningar. Foreslagen exploatering kan
diremot medféra mer trafik 1 omridet som riskerar att 6ka belastningen av
fororeningar pi dagvattenanliggningen och dess recipient frin kommunens vigar.

Dagvatten som landar pa gator och torg lings Vendelséviagen och Karrvigen foreslds
ledas via brunnar till skelettjordsbaddar for trid dar det 4r majligt, vilker dven kan
minska fororeningshalten.

Vid behov kommer kommunen att videa dtgirder i form av utbyggnad av VA-
ledningar samt 6kad dimension pé befintliga ledningar.

Med foreslagen dagvattenhantering forvintas inte detaljplanens genomforande
paverka torrliggningsforetaget negativ.

Miljo, halsa och sékerhet

Radon

Nuliigesbeskrivning

Det finns inga indikationer pd atc omridets mark cller grundvatten har férhojd
radonhalt.

Planforslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pd normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pd hogradonmark utféras radonsikert.

Fororenad mark

Inom omridet finns en bensinstation som drivs i regi av Shell. Marken inom denna
fastighet kan forvantas vara férorenad.

Ar 2004 pitriffades en petroleumférorening i jord pa 1-2 meters djup. Provtagning
och analys av grundvatten utférdes men aktuella riktvirden fér grundvatten
overskreds inte. Fororeningens utbredning beddmdes vara begrinsad i bade
horisontal- och vertikalled. Ar 2015 gjordes en geoteknisk undersékning dir tvd
jordprov analyserades med avscende pi metaller och organiska féroreningar. Samtliga
halter av metaller och organiska dmnen underskred Naturvérdsverkets generella
niktvirden for kiinslig markanvindning.

Planférslag och konsekvenser

Respektive exploatdr ansvarar for att en utékad utredning gors och att fororenad
mark inom omridet sancras cller skickas pa deponi infér kommande byggnation.
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Risker och sdkerhet

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns ingen verksamhet som inncbir
nagon risk for hilsa eller sikerhet nir befintlig drivmedelstation 4r bortragen.

Planforslag och konsekvenser

Den forvintade 6kningen av trafik kommer i huvudsak ate stricka sig frin
Vendelsovigen till garageinfarterna utmed Slittvigen och Klockvigen.

Exploator ar skyldig att bedriva byggarbeten pa sin fastighet pi sa sitt ate
omkringlipgande fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsdgare
som fir skador pi sin fastighet fir i sidana fall begira skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Buller

Nuliigesbeskrivning

Tratikbuller genereras frin omkringliggande viigar men frimst frin Vendelsovigen
och Kirrvigen. Enligt trafikbullermitning frin &r 2005 redogors bullernivier om
51-65 dB(A).
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Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
Frifdltsvirde

messssssssmsssmn 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

msssmnem——m——_1 51 — 55 dB(A)

0 50 m
| | | | | |
Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Vid de mest utsatta fasaderna blir ekvivalentnivin upp mot 65 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Hansyn tas tll trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
limplig ligenhetsutformning kan bostider med hog ljudkvalitet byggas.

Manga ligenheter far hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum, (riksdagens riktvirde)
och 6vriga ligenheter kan, med limplig planlosning, fa hogst 55 dB(A) utanfér minst
hilften av boningsrummen enligt avstegsfall B.
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Maximal ljudniva vid fasad

Frifdltsvirde

oemmessssmmmm 81 — 85 dB(A)
Eesessmsmm— /6 — 80 dB(A)
E 1 71 = 75 dB(A)

EE——— < 70 dB(A)

0 50 m
I i ! ! ! |

Maximal ljudniva vid fasad enligt bullerutredning daterad 7 maj 2015.

Alla Figenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70
dB(A) maximal ljudniva och 55dB(A) ckvivalent ljudniva. Alla ligenheter kan dven fa
enskild balkong/uteplats med hogst dessa nivier.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan bli 1,6. Index f6r minimikrav dr 1,0 vilket
innnebir goda forutsittningar.
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Paverkan pa nuvarande bebyggelse

Byggandet av de nya bostiderna innebir att bullret fran erafik dll och frin
bensinstationen och restaurangen samt bullret frin verksambheterna dir {drsvinner.
De nya byggnaderna 1 sig innebir inget 6kat buller vid nuvarande bostader.

De maximala bullernivaerna vid nuvarande bostader paverkas inte. Paverkan
pé/minskningen av de ckvivalenta ljudnivierna blir férsumbar < 1 dB(A).

Vibrationer

Enligt Trafikbuller- och vibrationsutredning for detaljplan anges att riktvirden bor
tillimpas vid nyetablering, Riktvdrden nedan fir uttryckta som vigd

vibrationshastighet:

Mittlig stérning 0,4-1,0 mm/s
Sannolik stérning >1,0 mm/'s
Kinseltrdskel 0,3 mm/s

Dir 0,3 mm/s anges vara ctt rimligt rikivirde fér vibrationer i bostider.

Avgbrande for vibrationsrisken dr byggnadernas grundliggning samt stomsystemet
och vigbanornas jamnhet.

Vid litt stomsystem som grundlaggs till fast botten beriknas den komfortvigda
vibrationshastigheten bli lagre 4n 0,3 mm/s.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med dllhérande férklaring och syfte.

Planbestimmelser Forklaring/syfte

LOKALGATA Allmin lokaltrafik med kommunen som huvudman. Hir
inryms fordonstrafik, ging- och eykeltrafik samt
busshéllplatser.

TORG Allmin torgyta med kommunen som huvudman. En éppen
plats avsedd for vistelse, handel, utskinkning och allmin
kommunikation

B Bostider och bostadsmiljéer. Garage far uppféras under
mark.

BCq Bostader och bostadsmiljoer. Centrumfunktion for kulturella

andamal, handecl, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pi annat sitt ska vara
litta att nd. Garage fir upptdras under mark. Minst 25% av
arean ska sakerstillas for lokaler till verksamheter enl ovan
namnda.

E1 Teknisk anldggning for transformatorstation

Prickad mark innebir att byggnad inte fir uppforas.

+++ Korsad mark innebir act balkonger far uppforas. Balkonger
som befinner sig pa en maxhéjd av 3.00 meter frin gatunivi
far sitta ihop med uteplats med trappa. Detta for ate
ureplatser som ligger lagre dn ligenheter ska bli dllgingliga.

Dock far balkonger pi hogre viningar inte sitta ihop med
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varandra. Marken far hojas upp med en stodmur till en
maxhojd av 1.00 meter éver gatuniva.

Marken far byggas under med planterbart bjilklag for ate
mojliggora ett garage under innergirden. Garaget far
innehélla parkering, teknik- och forradsfunktioner. Marken
tar inte forses med byggnad med undantag f6r den 6stra
garden som far forses med komplementbyggnad enl ¢;
bestimmelse. Bjilklaget skall utféras planterbare, dvs vara
tekniske lost sa att det tal laster, fukt samt andra
konsekvenser som kan bli et resultat av detta.

C1

Pa avsatt yta far frin komplementbyggnader uppféras med
en storsta sammanslagd byggnadsarea om 150 kvm och med
hogsta nockhojd om 3.50 meter. Komplementbyggnader ska
utforas friliggande fran bostadshusen men fir sitta thop med
varandra.

ni

Minst 80 % av markytan ska vara genomslipplig for att
dagvatten ska kunna fordréjas. Till genomslippliga ytskikt
riknas vegetationsytor, sand, grus, stenmjol, bark, samt
grisarmering.

Hogsta totalhojd sikerstiller 1 plankartan infarten till garage.

Hogst nockhojd 1 meter.

I-IV

Siffran anger hogsta tillitna vaningstal avsedda for
ligenheter. Utover hogsta antal vaningar far underjordiskt
garage samt vind {or teknik- och forridsindamal upptoras.
Hogsta hojd for bebyggelse ir fyra vaningar. Mot
angransande bebyggelse far ny bebyggelse uppga till tre
vaningar.

Utformning

Med vegetationskladda tak menas nagon form av grona tak.
De kan vara beklidda med sedum, mossa, gris eller annan
vegetation limplig for andamalet vilket tal sol, torka, fukt och
kyla samt kraver minimalt med skotsel.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ckonomiska och tekniska
atgirder som behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och indamalsenligt

genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vagledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.
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Nir planens genomforandetid bérjar har fastighetsigarna ratt att fi bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utging fir mot berorda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ir noédvindigt pa grund
av nya forhillanden av stor allmén vike, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Lifter genomférandetiden fortsitter planen att galla till dess den dndras eller upphivs.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Tyres6 kommun dr huvudman for allmin plats. Kommunen ansvarar f6r utbyggnad
av gator, torg samt allminna ging- och cykelvigar.

Tyresd kommun dr huvudman f6r allminna vatten- och avloppsledningar.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av nya och kompletterande VA- och
dagvattenledningar samt upprittande av erforderliga servisavsittningar. Befintliga
ledningar vilken idag gar under féreslagen bebyggelse kommer behdva flyttas och
forligpas i eller 1 anslutning till gata.

Vattenfall Eldistribution ansvarar £6r transformatorstationer och elledningar pa
allmin platsmark och kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall fjirrvirme AB ansvarar (6r fjarrvirmeledningar pa allmin platsmark och
kvartersmark fram till anslutning 1 byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark medan
fastighetsiigaren ansvarar f6r anldggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Exploator ansvarar fér byggande pd kvartersmark.

Exploatér ansvarar for och bekostar utredning och sanering av fororenad mark. T
samband med rivning av drivinedelstationen ska yttetligate provtagning goras for att
avgransa fororeningen. Fororenad mark ska saneras cller grivas upp och
transporteras till en deponi eller anliggning dir man behandlar eller renar massorna.
Ewventuell marksanering 4r ett anmilningsirende enligt miljobalken som ska anmalas
till Sédertdrns miljs- och hilsoskyddsférbund.

Exploator ar ansvarig for att ta fram en riskanalys avscende byggtrafik, vibrationer
och andra eventuclla konsekvenser som kan uppstd under byggnation i samband med
att byggandet pa kvartersmark genomfors. Bventuell springning ska utforas av en
certifierad spriingare och 1 samband med springning siitts vibrationsmirtare for att
avgora om intilliggande bebyggelse pdverkas.

Exploator ansvarar for att ha dialog med narliggande verksamheter som kan storas i
form av buller frin byggplats och transporter, dammbildning m.m. For att undvika att
negativa konsckvenser uppkommer avseende vibration i samband med byggskedet
kommer de plancrade transporterna for byggtrafiken att ske via de delar av
Vendelsévigen som inte dr utsatta for vibrationsproblem

Exploateringsavtal

[ samband med att detaljplancn antas i kommunfullmiktige kommer
exploateringsavtal att tecknas med de exploatdrer som kommer utfora bebyggelsen 1
omradet. Avtalen reglerar bland annat ekonomiska frigor, markigoférhallanden och
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ovriga exploatorsataganden. Till exploateringsavtalet kopplas ett Kvalitetsprogram
som en avtalsbilaga.

Fastighetsrittsliga fragor
Nedanstiende bild och tabell redovisar fastighetsrittsliga konsckvenser for de
fastigheter som ber6rs av detaljplanens genomforande.
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Hustration 6ver omraden som nedanstdende texter hanvisar till.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Nasby 4:1481

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliges som
kvartersmark fér bostadsindamail (A)(ca 939 m2) att verforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for tekniska anliggningar (B)(ca 44 m2) samt del av fastighcten som
planliggs som allmin platsmark, LOKALGATA (C) (ca 17 m2) att dverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:311

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark for bostadsandamal (ID)(ca 1544 m?2) att Gverforas till Nasby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allman
platsmark, LOKALGATA (E) (ca 20 m2) att 6verforas till den kommunagda
fastigheten Kumla 3:1264.

Nasby 4:314
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Genom fastighetsreglering kommer den del av fastighcten som planldggs som
kvartersmark for bostadsindamal (F) (ca 1515 m?) att Gveeforas il Nisby 4:1159.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allman
platsmark, lokalgata {G) (ca 111 m2) att 6verforas till den kommunigda fastighcten
Kumla 3:1264.

Nisby 4:1159

Genom fastighetsreglering kommer ca 3998 m2 act tillforas fastigheten frin Nésby
4:1481 (A), 4:311 (ID) och 4:314 (F).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA och TORG (H) (ca 462 m?) att verforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:394

Genom fastighetsreglering kommer den del av fastigheten som planliges som
kvartersmark for bostadsiandamal (I) (ca 1517 m?2) att Gverforas till Nasby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (J) (ca 73 m?) att Overforas tll den kommunigda
fastigheten [<umla 3:1264.

Nasby 4:395

Genom fastighetsreplering kommer den del av fastigheten som planlaggs som
kvartersmark for bostadsandamil (K} {ca 1895 m?) att dverforas dill Nasby 4:396.
Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (L) (ca 92 m?) att 6éverforas till den kommunagda
tastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:396

Genom fastighetsreglering kommer ca 3412 m? att tillforas fastigheten frin Nasby
4:394 (I) och 4:395 (I).

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planliggs som allman
platsmark, LOICALGATA och TORG (M) (ca 173 m?) att Gverforas till den
kommunigda fastigheten Kumla 3:1264.

Nisby 4:297

Fastigheten 4gs idag av Sodergirden Kiosk & Konditori AB.

Genom fastighetsreglering kommer del av fastigheten som planlidggs som allmin
platsmark, LOKALGATA (N} (ca 17 m?) att 6verforas till den kommunigda
fastigheten I{umla 3:1264.

Kumla 3:1264

Genom fastighetsreglering kommer ca 994 m2 att tillforas fastigheten frin Nisbyn
41481 (B,C), Nishy 4:311 (B), Nisbyn 4:314 (G), 4:1159 (I1), 4:394 (]), 4:395 (L) och
4:396 (M), 4:297 (N). Lfter fastighetsreglering av omride f6r transformatorstation (B)
kommer omradet att upplatas till Vattenfall Ildistribution AB genom servitutsavtal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser fér dvriga rattighetshavare inom planomradet.

Nasby 4:1481

Det villaservitut som idag finns inskrivet 1 fastigheten all f6rmain for Kumla 3:1264
planeras att upphivas nir detaljplancn vinner laga kraft. Kommunen och Exploatéren
inlamnar gemensam Gverenskommelse om detta till lantmiteriet.
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Inom fastigheten finns ett servitut (O) for vatten- och avloppsledning till f6rman for
Nasbyn 4:1125 (utom planomtradet}. Servitutet bertrs inte av den kommande
exploateringen.

Nisby 4:311
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:314
Betriffade befintligt villascrvitut, se Nasby 4:1481.

Nisby 4:1159
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481,

Nisby 4:394
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:395
Betriffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Nisby 4:396
Betraffade befintligt villaservitut, se Nisby 4:1481.

Kumla 3:1264
§113-férordnande. Paverkas inte av detaljplancforslaget.

Ekonomi

Vatten och avlopp (VA)
Anslutningspunkt till VA finns inom planomridet.

For anslutning till det allméinna VA-ledningsnitet ska avgift etliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gallande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgifi
(engngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens stotlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten {(avlopp) och dagvatten.

Infrastruktur/gatukostnader

Den ersittning som ska crliiggas av exploatér oill kommunen f6r utbyggnad av
nédvindiga kommunala anliggningar i samband med genomforandet regleras 1
exploateringsavtalen.

Bygglov

Bygglov soks hos Byggnadsnimnden i Tyresé kommun. Kostnaden for bygglov foljer
av kommunen antagen taxa.

Planavgift

Exploatdrerna har tecknat ctt planavtal med Tyresé kommun. En planavgift tll
kommunen for framtagande av detaljplanen kommer att tas ut. Planavgift ska didrmed
¢j tas ut vid bygglovsprévning.
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Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
beroende pa hur omfattande och tidskrivande arendena ar. De
fastighetsbildningsatgirder som kommer att krivas 1 samband med genomfoérandet av
detaljplanen redovisas under rubriken fastighetsrittsliga fragor.

Telefonnummer till Lantmateriets vaxel: 0771-63 63 63.

De ersattningar som ska erliggas mellan exploator och kommunen med anledning av
de fastighetsrittsliga atgirderna regleras i respektive exploateringsavtal. Ersittning for
den fastighetsreglering som skall ske mellan Nisby 4:297 och Kumla 3:1264 regleras i
en overenskommelse om fastighetsreglering.

El

Befintliga elledningar finns idag i Vendelsovigen, Kirrvigen, Klockvigen och
Svalviagen. For uppgift om elanslutningsaveift cller bestallning av kabelutsittning pa
privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, telefon 020-82 00 00.

Tele
Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Planliggning sker med normalt planforfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomforandetiden ar fem ér frin det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande
I'éljande Gianstemin fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Annie S6der Planarkitekt (projektledare)
Christina Bolinder Planarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Hanna Wikstrom Bygglovarkitekt

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata/patk
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Suzette Westling Avfallsplanerate

F'oljande konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

David Lanthén Exploateringsingenjor, Structor
Anders Nyberg Gatuprojektor, WSP
Ingrid Hellmark Landskapsarkitekt, WSP
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:200)

(Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBrocessen

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedan i
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag || »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Om detaljplanen inte Gverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
vilja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gataochVA.

Genomfdrande

33



A

FrT T T 7T 1 T

W @ oW ow w ow e W w8 @
DA [Ty
12005 sy Ao W

o s
K02 UM L e ¥ 509 1100601081 1 1K 0LGC s | DU

suoy iy
= T SOOI U VIR W] B LT SR W50 {62 b AYeN AT 9
= ot “LBbL ¥ 'BSLL Y '96E ¥ 'S6E ¥ WGE ¥ VLE ¥ 'LLEY Aavon

mmamess A BI1SO

o uspiebiapes P Jepeisog

NVIdriv.i3d

Buipueyspuebejuy

“Sjniouodop O[O SIRIOUS YItW PUUOI0IO) URLIG) Sof ojul i) AcjSGAg
J03[|1A paw A0] ‘Pliidacy peipuy

‘yeny eBej jouuin uoueid BEp USP Wl 4F § JE USPIOPUEIOMIOUOLS
PI2PUBIQJWIOUID
Y¥3ISTIWWYLSIE VALLYHLSININGY

“eAupn|i jewsxew (wigp 02 420 eanpnlp

WoEMAYe (WIEP 55 1565y pow BEKoin wesususel uo i Bugbi vy eYs J0joyuobe| Ty
“gAnipnl ofeAID (7)Gp 55 JoBsione

IS JOJURIN FAUBNI| LD BY TYE PEISOR SUEA | UDWIINISELIIDG AT UTHEY
4% PESE pin JAUPNI Juojeaino (YIBP 55 J0AG 108N 49) EREEIN JoprISeg

QAAMSSONINEQLS

“ERIQpddn [PUITPURSPRIO) Y30 -uH0)
101 pUIA s 08w pripscliopun 1) JEBUURA [EUE BBy JOATIN

ojul woe 10jeug)
TSUR 8 B Seuis)

“IeBugA [oE TsBoH Al
o pow seiopn oy
so10 | playypou T0oH o>
1030w | ploulEi0) T1sBgH LD
Buiuwuopnn

JANVHQALN ‘ONINWHOLLN ‘ONI¥IADVYId

*Buuowieseil 10jjo %ieq ‘folusuals ‘s *puus ‘ioksuoneiaban

wouod Biddejswoush seioun wys BIYIEW AR 1, OB ISUY v
uonejaban Yoo yiew
(ewsiapeay

A Buluwionn) IANYNAYONY SNIHEVIN

0100 0G € w0
PlowE0U B)5601 Pows 496 Wiy 05| AL RoiLspEUBGAY pOEUTLILLS
%105 1o pous opurBlyyy seioyddn vy 1opeuBiAgUOWB{duny 0

ONINTIANISLIHDILSYIIAVEOIANYILLANLN

“weqiojuerd sesoin exs jalepyelg
PWIEPUTSPEIIT)
420 spungo ‘Guyexed o) obe1el pow Japun SeBOAq 15 UORIEY
jowiEoq
I9) peusBig
‘pAuNEd 1980
J010us 001 A PloYXEW U [ JNWRSIS UO pow ddn seloy
“eAnIED J0A0

AU pIRYXEW Lo pd J0BUTHIEA LRL SEIONN J5) SiEidoin
“utidsBuiupa e pd sigiddn 1y JoBuoxrg

oD TP 0L Uy BEIUTPUN ol Saig)

“seigyddn o) 15) PUBBAg

3ANVYOOAG3E SNINFVYIW AV YVONINSNYHO3G

uoneiIojeuosuEs IebunBOTUT TS0 L
JOUORYUN RNIUGD
0] SEPUBAUE US GUILBAUONGG A % ST ISUIN "IopRISOg

aopeisog
1oyuIEERIoA ignd (o [opuey Nijeibups 2u0L
ool WLYDTYHOT

=
s
E
e
S
t
g
X

Jasyeld euugw||y
NILLYA HOO MHVIN AY ONINONYANY

URBIENEUGET] == o

sUBIBSBUILPURALY —_————

SUTIBEOPRILOU]Y o —

YISNYHD

“toppaucucid

oy wour JojjeB BuIL2910q LN J0%|sUALE}Seg "uaIE(Y 1t Buluopn yao BuputAue
uonibuE 150pu3 pows uope. 10186 opuclio

HIASTINWYLSIENVId

“Buiunosdaa|BBAG piA 1N sE) Sl JOpED EXS
yibaeued Y0 S1EUHOE JBY [BJABUE|Y
16pAQ

wesBoxdsiopEny =
Buippsugjsioybasey  »
Guiuopagsaoyeq =
seBujpuey eburQ

spuBEInsbUSUEIS  w

#5|9.0B0PRISPRILES v

Bun G paw G e -
LV/00S L eleYs | epmjueid BUUDG  w

suBuipury epurlie) Joy usueidiEiep iy

JeBujpuey

ONINSATddN

rev——
b

NG

s oo IRl e PR S
S 501 e s pe sy prUBBAS

g

L o

s

sunilbun Do e sesuowab
B

hi=] by e

1 =) R————

s Bunuy

IHHOANTHITL

I SSEPREI '000ZHY ‘0081 66/040MS “WODISASIEUIPIO0Y|

WNIOP SPUDISUEAT [} W BUILICW JRISTL] WouaL

Y20 HOOZ 4¢ PlTISWE I

soluaBUILOISASLEY
ssng alog

UNWWOX 05344 | AR gL=0L=910Z PEIEddn URHEXPUILG

“uepdliEop J0) SURIE JOJUEIN WG [ 1ESURIGq JPRILO 11D Wou e 17 ueiey “udbt

ag e
~,

i

AN

/1

Vi




Stadsbyggnadsfoérvaltningen Antagandehandling
Annie Sdéder, planarkitekt November, 2016

Dnr 2012 KSM 0101.214

Detaljplan for

Bostader vid Sédergarden

Fastigheterna Nasby 4:311, 4:314, 4:394, 4:395, 4:396, 4:1159, 4:1481 samt del av
Nasby 4:297 och Kumla 3:1264.
Trollbacken, Tyresé kommun, Stockholms lan

Granskningsutlatande

Orienteringskarta
Planomradet &r belédget vid korsningen Vendelsovégen/Karrvagen/Klockvégen/Slattvagen i
kommundelen Trollbdcken.

Tyres6 kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 “ k
plan@tyreso.se « tyTeSO OI I l ' Im

\\’\\’\V.t}’rCSO.SC
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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Kommunens ambition med platsen ar att skapa en titare bebyggelsestruktur utmed
Vendelsovigen med fler bostider och med mojlighet till lokaler i gatuplan.
Gatumiljon ses 6ver for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) enligt
dess lydelse fore 1 januari 2015.

OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning

Utifran lansstyrelsens yttrande strider inte forslaget mot de intressen som
linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och besvaras inom ramen for planens antagande. Foreslagen bebyggelse i
detta lige, nara till kollektivtrafik, anses skiligt di behovet av bostader 4r stort och
utgdr ett alimént intresse.
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Infér och i samband med genomférande utreds foljande:

- Konstnirlig utsmyckning tillsammans med kommunens konstrid, konstnir
och landskapsarkitekt

- Geoteknisk utredning f6r Vendelsévigen och Kirrvigen inom samt i
anslutning tlt planomradet.

- Kompletterande geotekniska undersékningar samt berakningar {61 att
sikerstilla markstabilitet

- Kompletterande markundersékningar {6t identifiera méjliga féroreningar

Sa har har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 juni — 30 september 2016,
Granskningshandlingarna har funnits tillginglica pd kommunens servicecentet,
bibliotek och pd kommunens webbplats. Granskningen hat annonserats 1
lokaludningen Mitt i Tyresd, i Dagens Nyheter och pi kommunens hemsida,
information kring granskningen och pigiende planhandlingar har dven funnits
tillgangliga 1 omridet pa restauranger, mack och livsmedelsbutker. Ett ppet hus har
hallits den 5 september 1 Kumla skola.

Beskrivning av Oppet hus

Under granskningstiden hélls ett 6ppet hus i Kumla skola. Inbjudan skickades ut till
boende i anslutning till planomridet samt informerades i lokaltidningen Mitt i "T'yresd
och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom cirka 80 personer till ppna huset.

Oppna huset var indelat i 5 stationer dir besékarna hade méjlighet att stilla fragor il
kommunala tfinstemin, exploatbrer samt arkitekter som ingar i projektgruppen.
Fragorna som hanterades pi de respektive stationerna var den nya bebyggelsen,
trafikfrigor, girdsutformning och dagvatten, kommunens stillningstaganden och
visioner. Det fanns dven en modell pa plats att sarnlas kring och diskutera den nya
bebyggelsen 1 forhillande till befintlig bebyggelse.

Deltagande tjinstemin var Annie Soder, planarkiteke; Christina Bolinder, planarkitekt;
Heléne Hjerdin, planchef, Sara Kopparbetg, férvaltningschef Stadsbyggnad; Amalia
Tjirnstig, chef ver exploateringsenheten; Jenny Linné, Mark- och exploateringschef;
Thomas Lagerwall, utredningsingenjér VA; Peter Dalhamn, trafikplanerare.

Synpunkter som inkom under 6ppet hus behandlade framst en dnskan kring lagre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse, en glesate bebyggelsestruktur; trafikfrigor si
som otillricklig besoksparkering till verksamheter och en oro kring ett dkat
trafikflode. Manga besékare uttryckte dven en oro kring markvibrationer i samband
med tung trafik och byggnation av de nya husen.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsférvaltningen har kompletterat med utredningar och redigerat
planférslaget etter granskningen. De inkomna synpunkterna hanteras och besvaras
inom ramen for fortsatt planarbete infér antagande.
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Stadsbyggnadsfoérvaltningen anser att foreslagen bebyggelse i detta lage, nira till
kollektivtrafik, dr skiligt da behovet av bostader dr stort och utgor ett allmint intresse.

Andringar i planen efter granskningen

Nedan sammanfattas de huvudsakliga férindringarna som har gjorts infor
antagandesskedet:

- Okat avstaind mellan foreslagen bebyggelse och fastighet 4:393, 4:397, 4:1126,
4:1308

- En utredning gillande vibrationer f6r ny bebyggelse har tagits fram

- En utredning har tagits fram kring hur befintlig bebyggelse lings Karrvigen
paverkas av trafikbuller med anledning av den nya bebyggelsen.

Utover detta har redaktionella indringar och kompletteringar gjort i planhandlingen.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte gar till
motes. Dessa ar:

- Pramtagande av terraingmodell.

- Bebyggelse i hogst 2-3 viningar.

- Uppdelning av foreslagen bebyggelse for att ge en mer luft mellan
huskropparna.

- Uppritta en bullerutredning avseende buller alstrat frin ny bebyggelse.

- Héjt p-tal

- Infartsparkering

Lista dver yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Polismyndigheten 2016-06-22 Ingen erinran
2. Sédertdrns brandforsvarsforbund 2016-06-29 Synpunkt
3. Lansstyrelsen 2016-07-04 Ingen erinran
4, Stdertdérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2016-07-05 Synpunkt
5. Trafikférvaltningen 2016-09-21 Synpunkt
6. Statens Geotekniska Institut 2016-09-30 Synpunkt
7. Lantmateriet 2016-09-30 Synpunkt
8. Trafikverket 2016-09-27 Synpunkt

Foretag och intresseorganisationer

9. Sédergardséngens vanner 2016-09-28 Synpunkt




DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN

GRANSKNINGSUTLATANDE

NOVEMBER, 2016
DNR: 2012 KSM 0101.214

10. Naturskyddsféreningen Tyresd 2016-09-27 Synpunkt
11. Trollbackens Egnahemsférening 2016-09-22 Synpunkt
Enskilda ledningshavare
12. Vattenfall Eldistribution AB 2016-10-03 ingen erinran
Enskilda som bedéms som sakdgare
13. Fastighetséagare till Nasby 4:299 2016-09-30 Synpunkt
14. Fastighetsagare till Nasby 4:393 2016-09-25 Synpunkt
15. Fastighetségare till Nasby 4:397 2016-09-29 Synpunkt

Bifogade

bilder
16. Fastighetsagare till Nasby 4:430 2016-09-30 Synpunkt
17. Fastighetsdgare till Nasby 4:1125 2016-09-30 Synpunkt
18. Fastighetsagare till Nasby 4:1446 2016-09-30 Synpunkt
19. Fastighetsdgare till Nasby 4:1576 2016-08-30 Synpunkt
20. Fastighets&gare till Nasby 4:1576 2016-09-30 Synpunkt
_(")vriga enskilda
21. Fastighetsagare Nasby 37:1 2016-09-27 Synpunkt
22. Fastighetséagare till Nasby 4:157 2016-08-21 Synpunkt
23. Fastighetségare till Nasby 4:262 2016-09-30 Synpunkt
24. Fastighetsagare till Nasby 4:267 2016-09-24 Synpunkt
25, Fastighetségare Nasby 4:370 2016-09-21 Synpunkt
26. Fastighetsagare till Nasby 4:389 2016-09-29 Synpunki
27. Fastighetsagare till Nasby 4:390 2016-09-30 Synpunkt
28, Fastighets&gare till Nasby 4:391 2016-09-21 Synpunkt
29. Fastighetsagare till Nasby 4:392 2016-09-29 Synpunkt
30. Fastighetsagare till Nasby 4,399 2016-09-30 Synpunkt
31. Fastighetsdgare till Nasby 4:399 2016-09-30 Synpunkt

och 2016-10-
01

32. Ombud for fastighetsagare till Nasby 4:400 2016-09-30 Synpunkt
33. Fastighetsagare till Nasby 4:407 2016-08-08 Synpunkt
34. Fastighetsagare till Nasby 4:439 2016-09-30 Synpunkt
35. Fastighetséagare till Nasby 4.452 2016-10-01 Synpunkt
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36. Fastighetsagare till Nasby 4:825 2016-07-07 Synpunkt
37. Fastighets&gare till Nasby 4:1211 2016-09-25 Synpunkt
38. Fastighetsagare till Nasby 4:1419 2016-09-29 Synpunkt
39. Fastighetsagare till Nasby 4:1441 2016-09-30 Synpunkt
40. Fastighetsagare till Nasby 4:1453 2016-06-13 Synpunkt
41. Fastighetsagare till Nasby 4:1587 2016-09-11 Synpunkt
42. Fastighetsagare till Nasby 94:21 2016-09-30 Synpunkt
43. Fastighetsagare till Nasby 94:15 2016-09-29 Synpunkt
44, Boende i Kumla 3:1093 2016-09-30

45. Fastighetsagare till Skélsatragngen 10 2016-08-23 Synpunkt
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ANMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Svar till inkomna yttranden har sammanstillts i gemensamma svar
kategoriserade enligt nedan.

- Forfarande

= Ansvars- och rollfordelning samt drendeging

= Samrad och granskning

= DPlatsens limplighet for bebyggelse och stid i Gversikisplanen
- Avvdgning mellan allméanna och enskilda intressent
- Mifji- och Elimatmél

- Ny bebyggelse

- Serice

= Gestaltning inowm planomridet

- Duift och skitsel

- Trafik

- Buller

- Dagvatten och avrinning

- Geoteknik ach fororeningar

- Bygatider och stérmingar

- Ouwrigt

Forfarande:

Aktuell detaljplan tas fram med s.k. normalt férfarande enligt plan- och bygglagen,
PBL (SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 2 maj 2011, men fére 1 januari 2015,

Det normala plantérfarande éverensstimmer 1 om fattning med det forfarande som i
Plan- och bygglagen, i dess lydelse efter forsta 1 januari 2015, benimns utékat
forfarande.

Enligt denna lydelse av PBL ska kommunen hilla planférslaget tillgiingligt for alla
som vill ta del av det under granskningstiden som ska vara minst tre veckor.
Kommunen har haft granskningshandlingarna tillgingliga pa kommunens
servicecenter, bibliotek och pa kommunens hemsida under petioden 14 juni — 30
september 2016. Utover detta har granskningen kungjorts genom annons i
lokaltidningen Mitt i Tyres6 och i Dagens Nyheter. Férslaget samt information kring
granskningstid har dven annonserats pa publika platser i och omkring omridet.

Ett 6ppet hus holls den 5e september i Kumla skola.

Kommunen bedémer att planférslaget uppfyller kriterierna fér ett normalt
forfarande.

Ansvarsférdelning, rollférdelning och drendegéang:

Kommunen ansvarar for planliggningen av markomriden inom kommunen enligt det
kommunala planmonopol som giller i Sverige. Kommunen bedémer vad som ir
limplig markanvindning inom en detaljplan utifran politiska direktiv, styrdokument,
utredningar samt 6vriga underlag,

Vid varje detaljplaneprévning tas stallning till varje enskild plats férutsittningar och
de dvergripande kommunala malen rorande bland annat bostadsforsorjningen.
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For att kunna initiera en byggprocess krivs det att kommunen samarbetar med
externa parter 1 form av bla. byggherrar vars uppgift dr att realisera kommunens
intention med planforslaget.

Alla projekt som bedrivs 1 kommunen sker genom dessa samarbeten dir man arbetat
tillsammans fér att tillskapa projekt med god kvalité. Férslag som redovisas ar aldrig
en ren byggherreprodukt. Det dr av stor vikt att det sotn foreslas har en tydlig
férankring 1 Tyresos 6vergripande visioner och att det som byggs foljs upp ur
kvalitetssynpunkt. Det ér i alla uppdrag politikerna som slutgiltigen tar stillning till de
projekt som redovisas.

Det ir 1 Plan- och bygglagen tydligt angivet vad som kan regleras inom tamarna for
detaljplanen. 1 Tyresé arbetar stadsbyggnadsforvaltingen i alla nya detaljplaner dven
med ett kvalitetsprogram soin ligger med som en avtalsbilaga till exploateringsavtalet
som skrivs med byggherrarna. I detta avtal stiller kommunen hérda krav pa
gestaltningen och genomfdrandet av bebyggelsen vilket f8ljs upp kontinuetligt under
byggskedet. Detta ar inte ett lagkrav och ser annorlunda ut i olika kommunet.

Samrad och granskning:

Kommunen ir medveten om missndjet kring samridsprocessen. Dir minga upplevde
att det var diligt med information samt att samradstiden var alldeles for kott och lig
forlagd ver sommaren. Vi beklagar detta.

Under varen 2016 har férvaltningen annonserat i lokaltdning samt infor
granskningen satt upp informationsplakat i och omkring planomradet for att
uppmirksamma medborgare kring vad som hinder i projektet. Att granskningstiden
aterigen inféll under sommarmanaderna har inte varit ctt medevetet stallningstagande.
Med anledning av detta férlingdes granskningstiden frin det lagstadgade 3 veckorna
till en period om 17 veckor. Litt stdrre utskick 4n den formella sakagarkretsen vilket
fick utskicket infor samrdd har delgivits handlingar i granskningsskedet. Med
anledningar av att det forsta utskicket inte nidde alla, gjordes ytterligare ett utskick till
alla berdrda.

Det dppna huset i Kumla skola den 5 september hélls i den form det gjordes med
avsikt att ha méjlighet att ha en personlig dialog med sd manga som majligt. Att tiden
for motet upplevdes som knapp beklagas av oss som var med.

Utover det dppna huset har diven privata hembesok férekommit.

Samriadsméten och granskningsméten ir inget politiske forum utan et dllfille {6r
medborgare att ha en dialog med kommunen kring planforslaget. Med anledning av
detta dr det inte vanligt att politiker deltar pd dessa méten. Medborgare ir vilkomna
att ta direkt kontakt med politiker. Kontaktuppgifter finns att hitta pa kommunens
hemsida.

Platsens lamplighet fér bebyggelse och stdd i 6versiktsplanen:

Att det finns tillrdckligt med bostider i en allt mer pressad bostadssitation ir ctt
allmint intresse och det 4r kommunernas ansvar att tillgodose detta behov.
Bostadsbristen stiller dirmed krav pa kommunerna att tillhandahalla méjlighet att
uppféra fler bostider. T Tyresd komimun finns bide behov och politisk ambition att
skapa forutsittningar for ny bebyggelse i blandade upplatelscformer. Kommunen har
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ett tydligr direktiv fran verksamma politiker 1 Tyreso att ge mojlighet till upprittande
av 300 nya bostider/4r.

En &versiktsplan ir ett vigledande styrdokument och dardll inte juridiskt bindande.
Det som stir 1 &versiktsplanen dr en riktlinje £6r kommunens utveckling och ir ett
dokument som uppdateras vid hehov.

Kommunen arbetar med en ny dversiktsplan med en tidshorisont som stricker sig till

2035. Oversiktsplanen har varit ute pa granskning och férvintas antas under véren
2017,

[ forslaget till Gversiktsplan anges f6ljande riktlinjer f6r utveckling av bostider i
Trollbicken.

Kommunens och dpriga aktirers arbete ska rikla in 5ig pd ath:
- Aktivt arbeta med fortdtning och kompletteringsbebygoelse inom hela
Kommiundelen, framforalll § ligen nara kollektivirafik och i de omriden du kan se pd
kartan pd nista sida,

~  Skapa ett stirve och mer varierat utbud av attraktiva bostider for att en boendekarriar
inom Rommundelen ska vara wiijlg.

- Fintdta Vendelsivigen som en smastadsgata med bebyggelse pad bida sidor — med lokaler i
bottenvdningar for aff berika gatulivet och ge plats for en bra servicemix.

Innan 2011 var kommunen enl PBL 4lagd att uppritta ett program fér utveckling av
ett omrade som inte har st6d 1 aktuell Sversikisplan. Dock har ett stod i
oversiktsplanen aldrig varit en lagstadgad forutsitining for en detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningen atbetar dock med ett program for Trollbickens
centrurmutveckling som skall redogora for en strategi for utvecklingen i omradet.
Inom programmet skall omradets frindringshehov pa kort och lang sike hanteras
samt underbyggas av erforderliga undersékningar.

Avvigning mellan aliménna och enskilda intressen:

Vid vatje detaljplaneprovning gbrs en avvigning mellan enskilda och allminna
intressen. Kommunen gor vid prévning en bedémning om de konsekvenser som
torvantas uppkomma i och med genomférandet av planen kan anses rimliga.

Vid bedémningen tar kommunen stillning till den forvantade positiva nyttan i och
med det genomférda projektet i proportion till de forvintade upplevda (negativa)
konsekvenserna.

Sett till kommunens bostadsforsorjningsansvar och det stora antal bostider som
behdver produceras de kommande dren f6r att mota den mycket stora efterfrigan
atbetar kommunen aktivt med att urveckla och fortita befintliga platser i kommunens
centrala ligen med god och nira dllging till service, handel och kommunikationet.
Lftersom férutsdttningarna f6r omradet kiing Sodergarden Ar mycket goda utifrdn
dessa aspekter ir kommunens bedémning att en fSrtétning enligt detaljplaneforsiaget
ir bra.

Frin kommunens sida har vi férsticlse for att vissa nirboende upplever det som en
negativ fordndring av sitt niromrade. Men 1 detta fall har de allminna intressena
beddms viiga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya bostider.
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Plan- och bygglagstiftningens grundprincip ir att erséttning for sd kallade planskador
inte ska utga. Virdeeffekterna ska istillet provas i planirendet inom ramen for
avviagningen mellan enskilda och allminna intressen. Om en skada ir stdrre an vad
som skiligen bor talas sd utgdr detta ett hinder mot ate detaljplanen antas eller vinner
laga kraft. I plan- och bygglagens fjortonde kapitel anges vilka planskador som 4r
undantaget fran detta. Med planskada menas virdeminskning och andra kostnader dll
toljd av en detaljplan. Med plannytta menas virdeokning till f6ljd av en detaljplan.

Om kommunfullmiktige antar detaljplancn mot enskilda fastighetsigares vilja och om
dessa berérda fastighetsigare tidigare under plansamraden har yttrat sig men inte fatt
sin vilja tillgodosedd har de ritt att Gverklaga detaljplanen. En riuslig provning tar di
vid dir mark- och miljddomstolen som forsta instans provar 6verklagandet. Mark-
och miljédomstolens beslut kan éverklagas till Mark- och miljééverdomstolen, men i
dessa fall krivs att 6verdomstolen fattar beslut om provningsillstind, for att detta
overklagande skall provas. Det dr alltsa domstolen som slutligen avgor vad som 4t
skiligt och vad som bor tilas vid ett dverklagande.

Miljé- och klimatmal

Enligt miljébalkens 3 kapitel 1 § ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller
de dndamal for vilka omridena dr mest limpade med hinsyn ll beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anviindning som medf6r en

fran allmin synpunkt god hushilining. Under detaljplaneprocessen gors bedémningen
om hur marken lampligast kan utnyttjas.

Ur ett miljoperspektiv ses det som positivt f6r omradet att den bensinmack som finns
inom omrédet idag crsitts med icke stérande verksamheter i form av t.ex.
restauranger och bostider.

Det lagrum som giller £6r miljdhedomning av planer och program, miljobalken 6 kap.
11-18 och 22 §, reglerar att kommunen ska genomféra en miljiébedémning f6r alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Behovsbeddémningen ir den analys som leder fram till stillningstagandet om huruvida
en miljébeddmning behéver goras cller inte. Den behovsbeddmning som kommunen
har gjort finns att ldsa 1 planbeskrivningen. Kommunen har utgitt fran de
miljdaspekter som riknas upp 1 6 kap. 12 § punkt 6 i miljobalken:

En beskrivaing ay den betydande mifjapdverkan som kan antas uppkomma med avseends pé
biologisk mdngfald, befollening, mdnniskors hilia, djuvliv, vixtliv, mark, vatten, luft,
kiimatfaktorer, materiella tillgingar, landskap, bebyggelve, forn- och kulinrlagmningar och annal
kalturary sami det inbirdes [Brbdliandet mellan dessa mifidaspekier.

Kommunen har gjort bedémuningen att planen inte medfor nigon risk for betydande
miljépaverkan enligt ovan. Kommunen har dven latit samrida behovsbedémningen
med linsstyrelsen som delat kommunens bedémning. Dirfér finns det heller ingen
anledning att genomfora en miljébeddmning cller att uppritta en
miljékonsckvensbeskrivaing, I miljobalken 6 kap 1 § gér det att ldsa foljande:

1§ En miljokonsekvensbeskrivning skall ingd i en ansikan om tiflstind alt anldigga, driva eller
dndra verksambeter enligt 9, 11 eller 12 keap. eller enligt foveskifier som bar meddelats med stod ay
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bestdmmelser i dessa kapitel, En sddan beskrivning skall finnas dven vid tillétlighetsprovning enlist
17 kap. samt i en ansokan om tillstdnd
enfipt 7 kap. 28 a §.

I miljébalkens 9, 11 och 12 kapitel berors foljande verksamheter:

- Miljofarhig verksamhet och hilsoskydd
- Vattenverksamhet
- Jotdbruk och annan verksamhet

Utifrédn dessa lagrum anser kommunen att den anvindning som detaljplanen syftar
till, dvs. bostider och icke stérande verksamheter med tillhorande parkeringsgarage,
inte kan anses medfora nigon betydande miljopiverkan. Det finns dirmed inget
behov av att uppritta en miljdbedémning.

Fran kommunens sida f6rstir vi att vissa anser att det ar onddigt att riva ”fullt
fungerande hus” men det ir viktigt att komma ihig att en miljovinst i form av ett
betydligt mer effektivt markutnyttjande uppkommer i och med den nya detaljplanen.
I kommunens Gversiktsplanering ingar att se till var och hur kommunen pi bista sitt
kan fértitas, sett till befintlig infrastruktur i form av végar, kollektivirafik, ledningar
och andra tekniska forsdrjningssystem. Det 4y siledes mycket mer resurseffektive att
fortita inom ett redan utbyggt och anslutet omréde 4n att ta oexploaterad matk i
ansprik vid utbyggnad.

Kommunen stiller inga energikrav pa projecktet. Vissa utvecklingsomriden inom
Tyresd har en miljdprofil med direktiv kring att energieffektiva l6sningar och
energifoérbrukning skall behandlas under detaljplaneringen. Detaljplanen {6 bostider
vid Sédergarden ir inte ett av dessa planer.

Kommunen arbetar dock med begreppet gron design inom projektet liksom i alla
projekt. Detta innebir att byggherren aldges ansvaret att redovisa 4tgirder som bidrar
till ekologisk (samt social) hallbarhet 1 projektet. Detta regeleras i Kvalitetsprogramet.
Dessa krav har kompletterats samt sammanstillts { en checklista i slutet av
kvalitetsprogrammet infér antagandet av planen.

Ny bebyggelse:

Kommunen har som uttalat mil att erbjuda ett blandat bestand av upplatelseformer i
alla kommundelar, dvs. dganderitter, bostadstitter och hyresritter. I aktuell
detaljplans niromride saknas denna typ av bebyggelse med bostadsritter vilket med
anledning av detta ses som ett vardefullt tillskott. Detaljplanen reglerar varken
ligenhetssammansittning eller upplatelseform.

Infér antagandet har den nya bebyggelsen justerats s att den inte ligger nirmare an 4
m fran fastighetsgrins 1 anslutning till privatagd mark. Vid framtagandet av nya planer
finns inget lagkrav pa ett minimum mellan ny bebyggelse och fastighetsgrans.
Avstandet mellan ny bebyggelse och fastghetsgtins mot fastighet 4:1126 har utokats
med 3,5 metet.

Att de hojder som redovisades pa plankarta under samréidet var felaktiga i relation tll
de vaningsantal som redovisades beklagas. Mellan samrid och granskning utfordes en
justering av vaningsantal och héjder. Viningstalet sinktes frin fem till fyra vaningar.
Att bebyggelsen ska utforas med sadeltak dr ctt politiskt dircktiv med anledning av de

11
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manga synpunkter som inkom pi bebyggelsens gestalming under samreddet.
Sadeltaken syftar till att passa bittre in i den befintliga mijon med dess karaktir.
Detaljplanen medger inte att det fir inredas ligenheter under sadeltaket. Dock
medges forvaringsutrymme samt teknikutrymmen. De hojder som framgér ur
detaljplanekartan 4r den hogsta tillitna nockhojden angiven i meter. Denna hoéjd ar
byggnadens totala héjd frin mark till nock och inte angivet 1 markhéjd over
nollplanet.

Byggnadstekniska frigor regleras inte i detaljplanen utan hanteras i avtal mellan
kommunen och byggherrar. T detta fall i exploateringsavtalen och
kvalitetsprogrammet.

Att antalet ligenheter mellan samrdd och granskning hatr okat i antal trots att
vaningstalet indrats beror pa att stotleksfordelningen har justerats si att det till
granskningen foreslagits procentuellt ett storre antal 1 rok an ill samridet.
Ligenhetsantalet kan komma att justeras infor genomférandet. Diremot kan inte
byggnadernas totala bruttoarea justeras till en stdrre area dn vad som tegleras
plankartan. Om ldgenhetsantalet dndras infor genomforandet si miste dven antalet
parkeringsplatser och cykelplatser justeras i fotrhéllande till de nya antalet ligenheter.

Giérdarna méter befintliga fastigheter i nivd med dessa f6r att inget dagvatten skall
ansamlas pa angrinsande fastighcter, utan kunna rinna friet till ligpunkterna som
ligger lokalt inne pa de tva gardarna till den nya bebyggelsen. Dir bebyggelsen dppnas
upp med innergirdar mot befintlig bebyggelse utformas dessa sa att det finns en
vegetation mellan innergird och villabebyggelse for att dessa ska skiljas visuellt at.
Mellan ny bebyggelse och fastighet 4:1125 uppfors ett plank, detta mojliggdrs 1
plankartan men sikerstills i kvalitetsprogrammet.

En solstudic har tagits fram och finns bifogad i ett kvalitetsprogram. Solstudien ir
kontrollerad av projektgruppen och det material som redovisas ar korreke utifrin den
nya bebyggelse samt den befintliga med dess lige i topografin.

Service:

Inom och 1 anslutning till planomradet finns idag ett flertal populira restauranger,
som under framférallt lunchtid dr vilbesokta. Det dr kommunens férhoppning och
ambition att genom foreslagen detaljplan mojliggéra centrumfunktioner i
bottenviningen mot Vendelsévigen samt i viss utstrickning dven Karrvigen och
Slittvigen. De lokaler for centrumfunktioner som avses i planen ér till for kulturella
andamal, handel, service och samlingslokaler.

[Huruvida akmella verksamhetsutdvare avser att fortsitta med sin verksamhet ér inte
nagot som kommunen kan styra. Det 4r inte kommunens ambition att tillskapa ett
nytt centrum som konkurrerar med handeln vid Trollbdcken centrum.

Kommunen har inte for avsikt att fotligpa ett dldreboende i anslutning ll
Sédergarden. Utredningarna kring ett nytt aldreboende startade 1 Mars 2012 da Miljs-
och samhillsutskottet gav davarande sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till detaljplan for ett nytt aldreboende 1 Fornuddsparken. T
uppdraget tittade man pa mojligheterna att utveckla fastigheten dir gruppboendet
Angsgalden idag ligger samt aven utdka den byggbara ytan nordviist om Angsgirden.
En limplig placering di det 1 Trollbicken rader brist pa ytor for detta indamil da de
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markomriden som inte dr bebyggda dr utpekade som gronytor eller har inte den
storlek som krivs for att kunna tillmotesga dnskemalet

[ maj 2012 togs ett beslut 1 kommunens Miljo- och Samhillsbyggnadsutskott att
kommunen stillde sig positiva till en utveckling av bostider och verksamheter i
omradet vid Sédergarden. De berérda fastigheterna var da 4:1159, 4:311 och 4:314.
Det var di inte aktuellt att bygga ett dldreboende 1 detta lige di denna process redan
inletts pd annan placering.

Under tiden detaljplanen fér ett dldreboende i Fornuddsparken bedrevs s fick
forvaltningen i uppdrag att ta fram en skolutredning. I denna utredning som
presenterades i december 2014 ingick det 1 utredningsarbetet att ta ett stotre grepp
kring situationen avseende skola, férskola och dldreomsorg,. 1 férslaget foreslogs att
ett dldreboende skulle lokaliseras inom delar av den fastighet dir Fornuddsskolan idag
ir beligen varvid en ny skola foreslogs i Fornuddspatkens notra del.

Denna utredning resulterade i att Samhillsbyggnadsforvaltningen den 11 mars 2015
fick 1 uppdrag av miljé- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till
detaljplan for skola, forskola, dldreboende och bostider vid Fornudden.

Gestaltning inom planomradet:

Infor detaljplanens granskningsskede har ett kvalitetsprogram tagits fram.
Kvalitetsprogrammet styr projektets/bebyggelsens utformning och ir en
overenskommelse mellan kommun och byggherre. Detta gors [6r att sakerstalla att
kvalitéer och utformningsprinciper efterfdljs i samband med att projektet uppféts. I
kvalitetsprogrammet styrs till exempel fasadernas kulor, hur cykelparkeringar ska
utformas och girdens gestaltning. Kvalitetsprogrammet styr inte detaljfrigot sa som
vixtval eller precis utformning, utan reglerar endast det sotn anses vata viktigast for
den specifika planen utifrin det som framkommit frin utredningar samt yttranden.
En detaljerad projektering kommer att utféras av bebyggelse samt girdar inom
genomforandet av planen.

Intér antagandet har uppdaterade scktioner tagits fram mellan nirmast angrinsande
fastighcter och ny bebyggelse. En bestimmelse har inforts som medger att plank
uppfors som visuellt skydd mellan ny bebyggelse och befintliga fastigheter inotm den
nya planen.

De torgytor som planeras 1 anslutning till den nya bebyggelsen kommer att planliggas
som allmén platsmark. Kommunens férhoppning ér att torgytorna ska anvandas for
verksamheter som bidrar till en mer levande gatumiljé och som uppmuntrar dll
vistelse inom omeadet.

‘Torgytorna ges en gemensam gestaltning s att de tolkas som en helhet trots att
ytorna delas av Vendelsévigen. De utformas enkelt och éverskadligt si att man kan
réra sig fritt men med mer skyddade sittplatser.

Gillande gaturummens bredd 4r dessa framtagna med utgangspunkt i den
trafikutredning som gjorts £6r att ta hojd for de trafikslag som skall inrymmas. De ar

ocksa dimensionerade for att samspela med skalan pa den nya bebyggelsen.

Fér mer information kring gestaltningen hinvisas till kvalitetsprogrammet.
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Drift och skoétsel:

Kommunens Tckniska kontor, miljé- och trafikavdelning ansvarar f6r drift och
underhill av allmin platsmark, vilket inom detaljplanen innebir lokalgator och
torgytor. Snérdjning ir beaktat inom ramarna for forslaget s tillvida att kérbanor och
gang-och cykelbanor ir anpassade i storlek efter de snorojningsfordon som anvinds.
Torgytor ir utformade si att dessa mojliggor £6r mindre snéupplag. For vidare
synpunkter om snordjning och skétsel inom kommunal mark hinvisas tilt Tekniska
kontoret. [or drift och skétsel inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Trafik:

En trafikanalys som ligger till grund for planforslaget har tagits fram. Underlaget il
trafikplanen utgdrs av bland annat trafikmitningar i och i anslutning till omradet vid
Sédergarden. T dagsliget belastas Vendelsdvigen av cirka 4 200 trafikedrelser per dygn
och Kirrvigen med cirka 4 200 fordon/dygn. Den foreslagna, tillkkommande
bebyggelsen inom Sédergirden beriknas ge upphov till en 6kning om cirka 560
fordon/dygn. Dessa bilar beriknas f6rdela sig pa de tre tillfartsvagarna och ge
upphov till cirka 185 fordon/dygn pi respektive tillfart vilket enligt utredningen inte
bedoms paverka nuvarande trafiksituation namnvirt.

Trafikrorelsen, om 560 fordon/dygn, ir baserat pa ett alstringstal vilket redogdr f6r
antalet genererade trafikeérelser per dygn och lagenhet som ett bostadsomeide
beriknas medféra. 1 Sédergirden har detta tal beraknats vara 2,5 vilket motsvarar
alstringstal for en mindre titort med ett relativt hogt alstringstal dvs erafikrorelser pa
gatorna enligt Trafikverkets alstringsverktyg. Alstringstalet dr inte direkt kopplat till p-
talet utan berdknas utifrin detta men anpassas aven till férutsittningar for omridet,
bla. lige, storlek pa ligenheterna, nirhet dll kollektivirafik. Det ar alltsi ett
genomsnittsvirde for hela den nya bebyggelsen.

Gillande den upplevda trangsel samt sikerhet kring Kuinla skola och vidare ut mot
Alléplan samt trafiksituationen lings Kirrvigen arbetar Stadsbyggnadsforvalmingen
med att utreda kommande centrumutveckling 1 Trollbicken dir dessa frigor kommer
att hanteras vidare fér att hitta en lingsiktig hllbar planering f6r hela omridet. Inom
programmet for Trollbdckens centrumutveckling pagir en évergtipande
trafikutredning £6r omridet.

Parallellt med detta arbetar kommunen med att férverkliga den framtagna cykelplanen
dir ett genomgiende gang- och cykelsirdk planeras lings Vendelsoviagens stickning
norrut mot Alléplan,

Inom detaljplanen for bostider vid Sédergirden ser kommunen 6ver och ger forslag
tull forbattrade gang- och eykelbanor inom och indll planomridet. Kommunen
sikerstiller dven framkomlighet f6r kollektivtrafik genom planomridet.

Da omridet idag ir otryget och otydligt gillande trafiksituationen med diffusa
dvergangar mellan gata och omkringliggande mark ser kommunen en stor
forbittringspotential inom trafiksikerheten. Genom en satsning pd ging- och
cykelbanor inom och kring omrddet ser kommunen méjligheten dll en forbattrad
tillgdnglighet och sikerhet for fotgingare och cyklister. De smala lokalgatorna
breddas till forman for gangbanor och ger fotgingare | omriden en mdjlighet att
passera utan att behova rora sig bland bilerafiken.
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Det ir en uttalad ambition och strategi att arbeta med liga parkeringstal (antal
parkeringsplatser per ligenhet) och snabba och gena cykel- och gingvigar som
forbinder malpunkter. Litt lagt antal parketingsplatser frimjar kollektivtrafiken vilket
dven bidrar till minskad klimatpiverkan och en langsiktigt hillbar samhillsutveckling.
Udfran detta ar det darfor viktigt att foreslagna dtgirder f6r att frimja kollektiva
firdmedel och ging- och cykeltrafik £8ljs upp. Detta innebir bland annat en god
kommunikation med Nobina {&r att anpassa busslinjer till det Skade antalet resenirer
samt utbyggnad av gang- och cykelvigar. Nobina gor regelbundna mitningar 6ver
antal resande ver dagen frin respektive hillplats. Deras ambition ir att inga
resenirer skall nckas plats pa grund av utrymmesbrist. Kommunen ansvarar inte for
linjedragning samt turtithet, men ansvarar f6r att mojliggdra framkomlighet samt
hallplatslédgen for kollektivtrafiken.

Parkeringen fér de nya bostaderna l6ses inom kvartersmark 1 de underjordiska
parkeringsgaragen som foreslas och mojliggdrs i detaljplanen. Att parkeringsbehovet
for anvindningen ska kunna l6sas inom den egna kvartersmarken ar ett keav pi
exploatéren. En parkeringslosning inom andra omraden ar siledes inte aktuell.
Parkeringen skall tillgodose boendeparkering inklusive besékande till boende.
Besoksparkering samt parkering avsatt for bilpol anordnas inom kvartersmark.

Kommunen kriver att exploatdrerna arbetar med bilpolslosningar. Om detta inte
uppfylls skall en p-norm om 0,8 {61 2 rok och stérre uppnas.

Garagens nés frin Klockvigen for det 6stra kvarteret respektive Slittvigen for det
vistra kvarteret.

I dagsliget planeras inga utdkade parkeringsforbud pi lokalgator i anslutning dll
detaljplancomridet. Kommunen set diremot pa kort sike dver en losning dir
kommunigd mark 1 anslutning till planomradet kan anvindas f6r bestkspatkering ll
verksamheter. I samband med en 6kad fortitning 1 anslutning 6ll Sédergirden samt
lingsgiende Vendelsévigen avser kommunen se dver parkeringsbehovet for att
mojliggéra och sikerstilla tillricklig besdkspatkering 6+ de nya omridena som byggs.
Ett helhetsgrepp kommer att behéva tas hér § samband med att man tttar pi en
16sning for de idag underdimensionerade lokalgatorna inom omradet.

Parkeringsfickor f6r korttidsparkering fér bestkande till verksamheter uppfors lngs
Karrvigen och lings Slittvigen. Lings Karrvigen {6tliggs en lastzon, samt
handikapparkering f6r besdkande dll verksamheter. En lastzon for verksamheter i det
Ostra kvarteret forliggs lings Vendelsévigen.

Buller:

En bullerutredning som redovisar trafikgenererat buller och eventuella konsekvenser
pd kommande bebyggelse har tagits fram till samridet. I denna konstateras att
bostider med god ljudnivi kan byggas.

Infér antagandet har utredningen kompletterats med en utredning kring bullernivier
mot befintliga bostider pa andra sidan Kirrvigen. Utredningen konstaterar att de nya
bygenaderna inte 1 sig innebir Skat buller vid nuvarande bostider.

De maximala bullernivierna vid nuvarande bostider paverkas inte och paverkan
pd/minskningen av de ekvivalenta ljudnivaerna blir férsumbar < 1 dB(A).

Kommunen ligger inte byggherrarna att utreda och/eller redovisa emitterat buller
som uppkommer som en konsckvens av att fler minniskor vistas/bor pa platsen.
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Eftersom det utpekade planomréidet ar en centralt beldgen plats i ctt titbebyggt
omride emitteras ljud som en natutlig konsekvens av det liv och den rérelse som
normalt finns 1 och genereras av de som bor 1 omtadet.

Dagvatten och avrinning:

En grundvattenutredning samt dagvattenutredning har tagits fram {6t att klargora
forutsittningar f6r samt hanteringen av dagvatten inom planomradet.

For att ge upphov tilk en tillfredsstillande dagvattenhantering krdver kommunen ate
respektive byggherre redovisar hanteringen av dagvatten inom fastigheterna.
Dagvattenutredningen finns att tillgd 1 sin helhet pd kommunens hemsida undet
granskningsskedet.

Den nya bebyggelsen forses med gardar som till stor del dr grona eller har ett ytskikt
som slipper igenom dagvatten fér att skapa jimnare fléden ut frin kvarteren. Detta
regleras 1 plankartan genom en bestimmelse som sidger att minst 80% av marken
miérkt med nq skall utforas genomslipplip. Vid stora regnmingder leds vatten till
lagparticr pa girden, i kvalitetsprogrammet benamnda torrdammar, vilka kan ta emot
och fordrdja en storre mingd vatten. Dessa torrdammar breddar i de fall det 4t
nodvindigt till det kommunala ledningssystemet. Da gardarna ligger i niva med
anslutande fastigheter kommer det dagvatten som landar pi angrinsande fastigheter
vid stora regnvolymer dven ledas till dessa torrdammar. Anliggandet av de nya
kvarteren férviintas dirmed inte ha nigon negativ paverkan pa angransande
fastigheter avscende dagvatten.

Grundvattennivan inom omradet ligger nidra marknivin och vid anliggandet av garage
i killarplan kan grundvattennivan komma att behova sankas temporirt. I'or att
undvika permanent avsinkning av vatten samt férebygga risken for lackor i garage
kan konstruktionen titas och dimensioncras f6r hydraulisk bottenupptryckning.

I exploateringsavtalet aliges byggherren att infor schakt f6r parage och under
byggskedet upprirtta ett egenkontrollprogram med mitning av grondvartennivier
inom och utanfér praktiskt influensomride 61 att kontrollera och sikerstilla att en
temporir grundvattensinkning inte fir nagra konsekvenser pd befintlig bebyggelse.

Exploatérer ansvarar for ett utférande som ej resulterar i en permanent sankning av
grundvatten.

Om grundvattensinkningen ska vara permanent eller om den temporara sinkningen
beddms som skadlig kriivs tillstind frin mark- och miljddomstolen. Tillsyn dver
vattenverksamheten utdvas av linsstyrelsen.

Geoteknik och féroreningar:

Kommunen dr medveten om att det 1 anslutning till planomradet {men inte inom det)
tidigare uppkommit problem med vibrationet i samband med transpotter av tung
trafik. Aktuella vigomriden fér dessa vibrationsprobletn ar framst Karrvagen, i
anslutning till Trollbidckens IP, samt Vendelsévigen 1 anslutning 6ll Mindalsvigen.
For att undvika att negativa konsekvenser avseende vibration uppkommer kommer
byggtrafiken ske via de delar av Vendelsdvigen som inte dr utsatta for
vibrattonsproblem. Detta regleras i det exploateringsavtal som kommunen skriver
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med exploatéren. Exploatérerna dr dven dlagda att besiktiga narliggande byggnader
och andra konstruktioner innan vibrationsalstrande arbete och eventuell springning
utférs. De skall dven utfora vibrationsmitning under pagiende vibrationsalstrande
arbete. Ovanstiende punkter regleras i exploateringsavitalet.

En geoteknisk utredning for Kirrvigen ar tinkt att tas fram inom arbetet med
program for Trollbickens centrumutveckling vilket dr paborjat hoésten 2016.

En 6versyn av behovet f6r utbredning av den geotekniska utredningen kommer att
goras under hosten 2016 och férsta kvartalet 2017.

Infor granskningen togs en geoteknisk utredning fram for respektive kvarter med
syftet att klatligga forutsittiningarna gillande markens stabilitet och den kommande
exploateringens inverkan pa marken. Dessa visar pa att ingen skredrisk forekommer
inom omradet. Den geotekniska utredning som dr gjord visar pa en potentiellt svagt
overkonsoliderad lera som i samband med en eventuell utskiftning av lera kan
mojliggora en ytlig grundliggning. Eftersom stora variationer i jordlagren kan
forekomma 1 omradet behvs detaljerade undersékningar £6r varje husobjeke. Vid
storre punktlaster pa omraden med lera bedéms palning vara mest aktuell.
Nerschaktning av konstruktionen till fastare lager kan dven vara ett alternativ.

nde Mmarkt all,

: rk | : } Infor bygget
gar att utforas for att sikerstilla att bygget kan
utféras pa erforderligt sitt utan risk for skada.

} [tan ¢ A

kommer kompletterande utrednin

Byggherren har tagit fram en utredning avseende markfororeningar inom fastigheten
dir Shellmacken idag finns beligen. Utredningen bedémer att patriffad fororening i
jord dr begrinsad 1 bide horisontal- och vertikalled. Analyser av grundvatten
nedstroms uppvisar endast spar av petroliumprodukt vilket tyder pa att eventuell
spridning frin macken ér begrinsad. Exploatérer ansvarar for en vidare undersokning
av marken samt sanering cller deponering av fororenade massor. Detta regleras i det
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploator och utfors i
samband med bygglovgivning. Ingen kompletterande utredning ar initierad i detta
skede men byggherrar dr informerade om de yttrande som inkommit och ett
stillningstagande gjort att underséka detta infor byggstart.

Byggtider och stérningar:

Gillande eventuella storningar under en byggnation ir detta nagot som styrs av
miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allminna rad och riktlinjer som galler for
buller fran byggplatser (NI'S 2004:15). T denna framgar bland annat att
verksamhetsutovaren fér en byggplats genom bullerberikningar eller bullermitningar
samt omgivningskartlaggning bor ta fram underlag for bedomning av
storningspaverkan for omgivningen.

Ixploatorer ir skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infor
byggnation samt bedriva byggarbeten pa sin fastighet pa sa sitt att omkringliggande
fastigheter, inkl. hickar, trid och staket, inte skadas. Fastighetsigare som far skador
pa sin fastighet har om sa sker ritt att begira skadestand fran den part som orsakat
skadan.

Springning ska utforas av en certifierad springare och i samband med springning
satts vibrationsmitare upp for att avgora om intilliggande bebyggelse paverkas.
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Byggherrarna har vid byggandet att férhalla sig till gillande praxis i byggbranschen
samt svensk lagstiftning, med tillhérande férordningar och foreskrifter. Tyreso
kommun har inte for avsikt att stilla andra krav an vad som giller enligt svensk
lagstiftning, eller iklida sig ansvar som enligt lagstiftningen avilar byggherren.

Byggherrarna aliggs via exploateringsavtalet att innan byggstart uppricta en riskanalys
for byggtrafik. Riskanalysen ska innehilla rekommenderade atgirder {or att minimera
risken for att skador uppkommer pé egendom och manniskor till £6ljd av den
byggtrafik som exploateringen genererar. Riskanalysen skall redovisas fér kommunen
innan byggstart. Eventuella dtgirder som ber6r kommunala gator eller andra allminna
anldggningar ska godkinnas av kommunen innan de vidtas.

Ovrigt:

Befintliga villaservitut inom planomradet redovisas inte pa plankartan. Kommunen
och exploatérerna kommer att inge ansokan hos lantmaterimyndigheten om att dessa
ska upphivas. Vid planeringen har hinsyn tagits till det befintliga servitutet for
vatten- och avloppsledningar som finns till forman 4:1125. Kvartersmarken for
bostider har utformats sa att eventuell tillsyn och fortlevnad av dessa ledningar
sakerstills.

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Polismyndigheten

Polismyndigheten genom kommunpolis har ¢j nagon erinran pa de detaljplaner som
presenterats i:

2015KSM0291
(Polismyndigheten A187.782/2016)

2016/KSM1057 214
(Polismyndigheten 267.706/2016)

2015KSMO7009
(Polismyndigheten 264.192/2016)

2. Sodertdrns brandfoérsvarsférbund

Sodertorns brandforsvarsforbund (SBEF) limnar foljande yttrande efter
remiss fran Tyres6 kommuns stadsbyggnadsforvalining,

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
Planbeskrivning (granskningshandling), daterad maj 2016.

Samradsredogorelse, daterad maj 20106.
Ivalitetsprogram (granskningshandling), daterad 2016-05-05.

N -

Detaljplan (granskningshandling), daterad maj 2016.
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Synpunkter

SBFF har inga nya synpunkter men vill tilligga foljande fortydliganden dll
tidigare inlimnade synpunkter 1 samridsskedet i och med kommunens
kommentarer 1 samradsredogdrelsen. Rubrikerna nedan {6ljer rubriker fran
vart yttrande 1 samridsskedet.

Tillgdnglighet {61 rAiddningstjinsten

I och med att enkelsidiga ligenheter mot gard planeras miste
uppstillningsplats for riddningstjinstens birbara stege finnas inne pa
garden Dect bor planeras for detta redan nu 1 detaljplaneskedet. Om denna
friga tillses forst i bygglovsskedet ser SBFF risk for konflikt med
gardsgestaltningen i Svrigt.

Brandvatten

Riktlinjerna avseende brandvattenfOrsorjning anger att det maximalt bor vara 150
meter mellan brandposter vilket medfér att det mellan uppstillningsplats f5¢
riddningstjdnstens fordon och nirmaste brandpost maximalt bor vara 75 meter.
Enligt Boverkets byggregler det sedan vara maximalt 50 meter mellan
uppstillningsplats fér riddningstjinstens fordon och byggnadets angteppsvagar
{entréer/ trapphus). Sammanlagt medfor det di att det maximalt bér vara 125 meter
mellan byggnaders angreppsvigar och nirmaste brandpost. I och med att
brandposten ir placerad 1 korsningen Vendelsovigen/Kirrvigen si bedoms
brandvattenférsorjningen vara sikerstilld fér detaljplancomradet.

Svar: Uppstiliningsplatser for barbara stegar har beaktats under planarbetet gch kommer att
siikerstillas § detafiprojeketeringen nnder genomfirandet.

3. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har e nagon erinran pi detaljplanen.

4. Sédertdrns miljé- och halsoskyddsiérbund, SMOHF

Granskningsyttrande Sver detaljplan 61 bostider vid Sodergirden i Tyresé kommun

Beslut
Sodertorns miljé- och hilsoskyddsforbund beslutar att limna foljande yttrande:

1. Planbeskrivningens avsnitt om miljdkvalitetsnormer f6t vatten
beskriver Albysjon som recipient fér omridets dagvatten. Albysjon dr ingen
vattenforekomst med miljdkvalitetsnorm. Det dr diremot vattendraget Tyresin
som rinner igenom sjén. Det bér namnas ate Tyresdn har en gillande
miljékvalitetsnorm "god ekologisk status” till senast 2021,

2. Planbeskrivningens text om dagvatten bor kompletteras med
att planomrédets avrinningsomride dr Langsjons tillrinningsomtide som ar en
del av "L'yresan.

3. Forbundet anser att det kedvs en kompletterande matk- och

grundvattenundersékning pa fastigheten Nisby 4:1159 samt omgivande
fastigheter. Tidigare understkningar vad giller restfororeningar efter lickage
g g =t g g &

19



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID SODERSGARDEN NOVEMBER, 2016
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2012 KSM 0101.214

har avgrinsat féroreningen. Utférd undersokning 2015 beddms otilledckligt
bade vad giller antal provpunkter och djup. Férbundet anser ate det finns en
risk fér fororeningar efter tex. oljeavskiljate, cisterner med tillhérande
rorledningar.

4. En &versiktlig markundersékning ska genomfotas pé
fastigheten Nisby 4:396 cftersom den angransar till fastigheten Nisby 4:431

dir tidigare en verksamhet med drivmedel har funnits enligt linsstyrelsens
databas EBH-stédet.

5. Forbundet anser att detaljplanen inte bor antas innan
kompletterande markundersékning har utforts och bedémning om eventuell
foreningssituation och atgirdsbehovet har genomforts. Eventuella byggnader
som rivs pé fastigheten Nisby 4:1159 samt marken under dessa ska undersokas
med avseende pa féroreningar och vid behov omhindertas i enlighet med
gillande lagstiftning. Detsamma giller om féroreningar hittas pa andra
fastigheter inom planomréidet

(.

Bedémning:

Dagratten
Pa sidan 10, avsnite "Miljokvalitetsnormer - vatten”, star det att Albysjon ar recipient
for omradets vatten.

Albysjon dr ett s.k. dvrige vatten och inte klassad som en vattenforekomst. Den har
dirfor ingen miljdkvalitetsnorm. [ vatteninformationssystemet f6r Sverige (VISS)
framgar det att sjon har miljéproblem med 6vergtdning och syrefattiga forhéllanden.
Kvalitetsfaktorn "Niringsimnen", dvs. 6vergédning med kvive och fosfor, hat en
mattlig status.

Albysjon dr enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig for nitsalter, metaller
och stord vattenomsittning samt for organiska miljofororeningar.

Farorenad mark
Osikerheter 1 de 6versiktliga markundersékningarna | Nisby 4:1159 samt omgivande
fastigheter kriiver enligt férbundet en kompletterande markundersékning.

Kompletterande undersékning krivs med fler provpunkter samt i djupled pa Nasby
4:1159 samt omgivande fastigheter dir forsta undersékningar beddms otillrdcklig.

Pi foljande fastigheter mom planomridet bedémer forbundet att det ocksa ska
genomfdras en dversiktlig markunderskning: Nasby 4:431 och 4:396. Detta {6r att
identifiera mojliga féroreningar. P fastigheten Nisby 4:431 finns misstankar om
fororening enligt lansstyrelsens databas EBI-stodet pga. tidigare drivmedelverksamhet.
Férorening kan ha spridit sig till nirliggande fastigheter, t.ex. Nisby 4:396.

I planbeskrivning foreslas ytterligare provtagning i samband med rivning av
drivinedelstationen pi Nisby 4:1159, férbundet beddmer att den dr nédviandig.

Forbundet vill girna fa del av provtagningsplaner infdr understkningar fér att fa
mojlighet att limna synpunkter.
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Eventuell marksanering dr ett anmilningsirende enligt miljobalken som ska anmilas till
forbundet.

Svar: Korrigeringar och fortydliganden har giorts i planbeskrivningen gillande mifjokvalitetsnormer
Jor Lyresin samt alt planomrddels avrinningsonerdde dr Langsjin.

Kompletterande mark- och grandvattennndersokningar kommer att ulfiras under genomforandet
infor bygenation.

I exploateringiavialen regleras att "Exploativen ansvarar for undersGkningar, arbeten och kostnader
Jor att sanera marken inom egna dgda fastigheter i den omfatining som krivs for att fastigheten ska
kunna anvdndas § enfighet med bestimmelserna i detafjplanen”’

5. Synpunkt fran trafikférvaltningen

Tyresé kommun har Gversdnt rubricerad detaljplan till Trafik{orvaliningen for
yttrande.

Detaljplaneférslaget syftar till att skapa en titare bebyggelsestruktur utimed
Vendelsévigen med fler bostider med méjlighet till lokaler i gatuplan. Gatumiljon
ses Over for att skapa ett mer stadsmissigt gaturum.

TrafikfSrvaltningens synpunkter

- Atgirder p4 busshallplatser eller med paverkan pd bussens framkomlighet bor
utféras 1 enlighet med RiBuss-16.

Svar: Handlingarna fofier i stort Ribuss-16. De punkter dir detta frangds ar foljande.

- Placeringen av regnskyddet or vistgdende busstrafik.
Utrymmet bir vara 2 meter mellan rognskydd och kantsten. I planen Gy detta avstind
begréiinsat till 1,5 meter. Dock klaras ett minimdit om 1 m mellan vegnskydd och
kantsten. Avstandet dr satt 1l 1,5 meter med hansyn taget till uirymmeskray for ait

fnymoma thite bara elf vegnskydd med sitiplats nltan dven Irdd, cykelbana och gdngbana,
Det dr ett medyetet sidliningstagande.

- Regnikydd bebivs om 20 passagerare per vardagsdygn stiger pa enligt Ribuss. Idag har
halplatsen ¢ dsthig fardrikining ingel vepnsikydd, bar planeras inte heller nigof nytt.

- Vidare viketlinjer fran Ribuss-16 bevakas i vidare projektering.

6. Synpunkt fran Statens Geologiska Institut

Statens geotekniska institut (SGI) har frin Tyresé kommmun erhallit rubricerad
detaljplan med begdran om yttrande. SGLs yttrande avser geotekniska sikerhetsfrigor
sdsom ras, skrev, erosion och geotekniska frigestillningar kopplade till Sversvimning.

Grundlaggnings- och miljétekniska frigor, sdsom hantering av radon, ingar siledes
nte.
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Syftet med detaljplanen ir att skapa en tatare bebyggelsestruktur med fler bostider
och med méijlighet till lokaler i gatuplan.

Underlag:

1. Planbeskrivning upprittad av Tyresé kommun i maj 2016 med Dnr 2012
KKSM 0101.214

2. Plankarta upprittad av Tyresé kommun i maj 2016

3. 7”PM Geoteknik For planerad anliggning av flerbostadshus, Sodergarden,
Nisby 4:311 m fI” samt Sédergarden, Nasby 4:394-396, Tyreso” upprittad av
WSP 2016-01-29

4. ”Markteknisk undersokningsrapport, MUR. Sodergarden, Tyress”. Upprittad
av WSP 2015-11-06

5. Samradsredogérelse, maj 2016, Dnr 2012 KSM 0101.214

6. SGU:s jordartskarta

SGI:s synpunkter

SGI limnade yttrande 6ver samradshandlingen (yttrande daterat 2015-06-17 med dnr
som ovan) och papekade att det i planbeskrivningen saknades underlag avseende vad
bedémning av omradets stabilitet hade baserats pa. Vidare patalade vi att eventuella
risker for ytliga bergras/blocknedfall bor klarliggas i planskedet.

Enligt [0] utgors jordlagren i omradet varierande av lera, sand och berg i dagen.
Jordlagren bedéms enligt [3] variera kraftigt inom omridet, trots detta har endast ett
tital sonderingar utforts. Den generella bedomningen som konsulten gor av
jordlagerfoljden dr dock att ]ordlaren utgors av 16s lera, alt. Fyllning ovan lera, som
undcﬂarasavsandochsllt Bedomnit ensstimmel d [6]hat inte utfot

I [1] och [3] gors bedomningen att det ¢j forekommer skredrisk inom planomradet.
Detta antagande grundar sig i bedémningen att nirliggande slanter till den planerade
anliggningen ir flackare 4n 1:10 och dirfér inte behéver tas i nagon vidare beaktning
avseende skred (stabilitet). Vi vill uppmirksamma pa att vi inte instammer i sjilva
bedémningsgrunden till antagandet: for naturliga slanter i lermarker i lutning flackare
an 1:10 brukar beddmningen goras att spontana skred inte intriffar. Observera dock
att detta giller for naturliga slinter. Si fort det ﬁnns en paverkan utifrin, kan

stabﬂitctsfmhqllandenq andras} I

Det geotckniska underlaget [3,4] synes mtc var framtaget for detaljplanen (med de
begrinsningar detta innebar , utan ¢ Gversi Or sji

ﬂerbostadshuscn [
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Planomradet ir forvisso relativt flackt, men pa grund av ovanstiende kommentarer
kan viinte se att stabilitetsfraigan har behandlats pa ett tillfredsstallande satt.

Vid beskrivning av detaljplanens handlingar pa sid 4 i [1] framgir att en geoteknisk
utredning avseende markstabilitet har utforts (WSP). Om detta dr en separat rapport,
utover [3] och [4], som beskriver vara fragestillningar ovan behéver )lqnhandhnarna
kom letteras mcd denna. O her vtrorlis beds

Av [5] framgar att kommunen sjilv gor bedomningen att det inom planomridet inte
finns nagon risk for ytliga bergras och/eller blocknedfall. Hajdskillnaderna inom och
utanfor planomradet anses vara si pass smd att risken for detta kan uteslutas. Sett till
de bilder som finns i [1] kan SGI inte gora nigon annan bedémning in den
kommunen presenterar. Det hade dock varit att foredra att kommunens bedémning
hade stirkts med fotodokumentation.

Sammanfattningsvis ser SIG att det kvarstar, frin geoteknisk sikerthetssynvinkel,
oklarhctcl som behover fmtydllgas i det fortsatta phn'nbetet Kravs det atgqrder eller

Svar: xxx

- Fraga kring fortydliganden samt eventuell komplettering av konsulter skickad
via byggherrar 161010

7. Synpunkt fran Lantméteriet

Planfragor som ber6r Lantmiteriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att andring av ovanstiende detaljplan har
vunnit laga kraft, ir att med stéd av detaljplanen 6verfora mark utlagd som
kvartersmark och allmin plats mellan de 1 planen berérda fastigheterna.

Fastighetsrittsliga fragor

Omradet for officialservitut for VA, till forman for Nasby 4:1125, bor kontrolleras.
Det ser ut som om utlagd kvartersmark for bebyggelse eventuellt dr utlagd 6ver
ledningsutrymme f6r VA-ledningar. Detta omride ir beliget lingst norrut i planen.

Under rubriken Fastighetsbildning skulle telefonnumret till Lantmateriet kunna anges

pa motsvarande sitt som andra for andra aktorer. Vixelnumret till Lantmiteriet dr
0771-63 63 63.

Delar av planen som bér forbittras

Grundkartan bor inte vara dldre dn 3 minader. Nuvarande grundkarta dr daterad
2016-04-18.
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E~entuellt bér den smala remsa som ska overféras dll kvartersmark, se fig. C och E
pa sid 28 1 planbeskrivningen, forstoras pi nagot sitt i plankartan. Det syns tydligt i
planbesktivningen, men inte si tydligt i plankarta,

Nuvarande fastighetsgrinser syns inte si tydligt i plankartan, dessa bor férbittras.
Fastighetsgrinserna 4r inte heller réda pa alla stillen dir de skulle kunna vara réda.
Det uppfattas att det dr den tunna réda streckade linjen som utgér befintlig
fastighetsgrins. IKan den goras lite tjockare och dirmed lite mer synlig? Den borde
ocksd redovisas 1 teckenférklaringen. Réd fastighetsgrins borde dven plankartan géras
synlig pd fastigheten Nisby 4:297 variftdn omrade (N) ska 6verféras med
fastighetsreglering.

Stillning har inte tagits till fastighetsforeteckningen.

Svar: VVad uppratiande av planfrriaget bar hingyn tagits fill det upplatna utrymmet fir ledningar
il Nasby 4:1125, Varken bygerditt for ny bostadsbebygoelse eller transformatorstation inkriktar
pa det upplitna utrymmet sasom det dr redovisat pi lantméterimyndighetens fGrvitiningskarta.

Befintlig villabebyggelse inkrikitar dock pé utrymmet. Denna villa kommer ait rivas nir
delafjplanen genomfors. 1id genomiforandet mdste hiinsyn tas til ledningarna si atl dess funktion
sikerstéills under hela byggtiden.

Planbeskrivingen har kompletterats med lelefonnnmret 1l Lantmiteriet,
Grundkaria dr ajourbdllen infor antagandet.,

Dastighetsgranser har fortydligats § plankartan.

8. Trafikverket

Trafikverket har mottagic rubricerat drende och yttrar sig i egenskap av ansvarig f6r
trafikslagsévergripande och lingsiktig plancring av det samlade transportsystemet
inom regionen.

Bakgrund

Planomrédet ligget 1 nirheten av vig 260 — Gudébroleden. Vig 260 ir en primiir
lingsvig och en viktig del 1 regionens transportsystem. Det finns idag en del
tringsilproblematik under hogtrafik pa vigen. Trafikverket planerar inte nigra

kapacitetshéjande atgarder och det 4r inte heller limpligt att 8ka kapaciteten for
biltrafik pi Gudébroleden.

Synpunkter

Iin bedémning av planens trafikalstring och eventuella paverkan pa berérda
korsningspunkter med vig 260 har gjorts. Trafikverket anser att det antagande om
trafikalstring som gjorts verkar rimlig. For samtliga dllfarter till Gudobroleden
beriknas planen medféra en trafikokning pa cirka 5%, dvs ca 185 fordon/dygn. Det
ar tinkbart att de flesta bilresor kommer att riktas mot norr och Alléplan.

Utredningen bedémer att de bida forbindelserna mot vig 260 — Gudébroleden har

bra kapacitet &ven om det tidvis kan uppstd mindre kosituationer. Trafikverket anser
att planens eftekter pa trafikssituationen lngs Gudédbroleden ar acceptabla.
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Trafikverket bedomer emellertid att ny bebyggelse vid Sodergirden tillsammans med
6vrig framtida bebyggelse med utfart till Gudébroleden kan komma att piverka
framkomligheten pi leden negativt. Dessa cffckter maste analyseras nirmare i ett
6versiktligt perspektiv.

Trafikverket vill betona vikten av att goda forutsitiningar skapas £6r kollektivt
resande och ging- och cykeltrafik sa att bilanvindningen kan minskas. Utifran
ambitionen att minska bilanvindandet efterstrivar kommunen liga parkeringstal.
Trafikverket anser att kommunen gjort en vilavvigd beddmning.

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter.
Svar:
Stadsbyggnadsfirvaltningen hinvisar tifl svar redovisade under dmnesvisa stillningstaganden

avseende:

- Trafik

Foretag och intresseorganisationer

9. Synpunkt fran boende Intresseorganisationen Sédergardens
vanner

Om man stiller sig 1 Sodergirdsbacken ovanfér kyrkan och forestiller sig helheten av
nuvarande och féreslagen bebyggelse, blir man fortfarande forskrickt. En vildig
koloss vars massivitet forstirks av att den omfatrar bida sidor av viigen ska ligga dir
nere och den har ingen rimlig arkitektonisk kontakt med kyrkan, villabebyggelsen eller
platsens historiska roll som betesmark for Nisby gied, sannolikt fran Vendeltid. Den
underordnar sig ingenting, den bara pressar sig pa.

Vi upprepar vira krav frin samridet:

¢ Ingetidet nya ska vara 6ver tre viningar.

o Alla tak ska vara brutna.

*  Bebypgelse pi bada sidor Vendelséviigen ifrigasitts.

¢ Vimenat allvar med att Alléplan och backen nedanfor ICA dntligen bor
planeras som ett enhetligt smastadscentrum med inspringt boende.
Kommunen har ansvar for detta, det gar inte att varje ging frigan reses

hianvisa till nuvarande dgarforhillanden.

Fortfarande giller att det behdvs arkitektoniska omtag for att anpassa det nya
till det befintliga, inte bara dndrad fargsittning,

Svar: Stadsbyggnadsforvaltningen banvisar Gl svar redovisade under dmnesvisa stalfningstaganden
avseende:

- Platsens limplighet for bebyggele och s6d ¢ dversikisplanen
- Ny bebygpelse
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- Gaestaltning inom planomridet
10. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen Tyresd

Vi dr positiva till en mattfull fértdtning av omridet bestdende av Shells bensinstation
och en komununal dgd fastighet 1 enlighet med géllande versiktsplan 2008, Platsen ir
vill vald att fortita. Den ér redan iansprikstagen och ligger nira kollektivtrafik tll
framfor alle Gullmars-plan. For att uppritthilla en god medborgardialog och inte
urholka de demokratiska spelreglerna bt inga nya detaljplanet for omriden som inte
ir forenliga med kommunens gillande Sver-siktsplan 2008 samradas, granskas eller
antas innan den nya éversiktsplanen antagits.

Vi motsiitter oss alla planer som tillsammans bidrar till en, enligt vir uppfattning,
alltfor snabb befolkningsékning 1 Tyreso. Vatje enskilt projekt kan vara relevant i sig
men tillsammans med alla évriga projekt gene-reras en alldeles (6r snabb
befolkningstillviixt. Se bilaga befolkningstillviixt.

Det ir mirkligt att kommunledningen inte tar medborgardialogen pa stérre allvar. De
flesta (Gver 90st) nirboende Tyresébor som yttrat sig yrkar pa att byggnaderna skall
vara hogst 3 vaningar héga och att wafik- och parkeringsfrigorna miste 16sas innan
exploateringen pibérjas. Ligre hus ger kortare skuggor och mer solljus pa marken
{oator, torg och girdar).

De anser vidare att en forindring av Tradgirdsstaden Trollbicken till "stadsmissigt
gaturum” inte dr dnskvird. "Omridet kommer aldrig att 3 stadens férdelar utan bara
dess nackdelat”. Vi delar méinga Tytesobors oro infor den planerade bebyggelsen och
anser, som de, att en genomgripande planutredning bor utféras for hela omridet
utefter Vendelsdvigen mellan Sédergarden och Drevviken innan 18srykta detaljplaner
presenteras. For att fa en levande gatumiljd bor ocksa méjligheten att f6tligea
biltrafiken under mark utredas. Det dr ju olyckligt med ett nytt torg med korsande
biltrafik. Ur medborgarnas synvinkel méste det var béttre att ta hinsyn till deras
synpunkter in gi exploatérerna till motes,

Naturskyddsféreningen anser att Tyresos planerade bostadsbyggnadsprogram kan
genotnforas {orst efter en vasentligt utbyped kollektivirafik och minskad bilurafik. Se
bilaga klimat.

Detta aktualiseras ytterligare eftersom granskningshandlingen innchéller flex
ligenheter ca 230 dn samradsforslagets 213, trots minskat antal viningar i delar av
kvarteren. Detta genererar annu mer trafikproblem.

De bostiider vi planerar idag, bygger i morgon och bebor i framtiden mdste hilla hoga
sociala, ckologiska och tekniska spetskvaliteter £6r att vara hillbara under ling tid och
for att inte bli framtida problemomztaden.

For att vara ett modernt planforslag/kvalitetsprogram ar 2016 saknas nistan helt
Grona strategier/ambitioner och strategier for god energihushallning. jmfr N'TC.
1.800 Tyresomediemmar 2016 2(4)

Projektets speciella férutsiteningar med stora villatridgardar som ersitts med

stadsliknande kvarter kriiver extraordindra atgdrder f6r att stirka den biologiska
méngfalden och sprid-ningsvigarna for vixter och djur tex med dtgirder enligt nedan.
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- Alla byggnaders yttertak bor utféras som semi-intensiva grona tak alternative
gemen-samma takterrasser med sadcltaksvolymer (-pergolor). Jmfr
takterrasser Kv 5a NTC. Gréna tak bidrar dven till minskning av
dagvattenflédet till marken och kan {Grenkla dagvattenhantetingen.

- Alla grona tak bor kompletteras med faunadepier (d6d ved),
fjarilsrestauranger, figel-holkar, figelbad, inscktshotell mm f6r att bli riktigt
effektiva for biologisk mangfald. Det finns minga fina foton pd insekter,
fagelholkar och insektshotell mm i kvalitets-programmet.

- Deev. gemensamma takterrasserna bor ocksd utformas med
gemensamhetsodlingar och fjirilstridgardar ete.

- Storre partier av husfasaderna bor férses med nigon typ av vertikal grénska
typ "vixtviggar" iven pi girdshus. Jmft portik Kv 5 NTC.

- Ricken pi balkonger och ev. terrasser bor utforas med fasta integrerade
odlingslador. Det vore ocksa énskvirt med sk "gtona balkongviggar™ tex.
genom spaliéer.

Vidare anser vi att:
- En klimatstrategi bor upprittas med bla. energisparitgirder typ solceller,
solfangare etc,

- For att stirka delningsckonomin 1 samhillet bér kvarteren utforas med
energisnila och effektiva gemensamma tvittstugor. Detta minskar
energianvindningen och inkopshehovet av egen maskinutrustning. Behovet
ir storst 1 flerfamiljshus med minga mindre ligenheter. Gemensamma
tvittstugor minskar ocksé risken fuktskador 1 bostidernas vitutrymmen.

- Initiativ ull bilpool, lideykelpool, lideykelrum, cykelmek-rum och
aterbruksrum bér inga i projektet. Cykelutryminen pé vind utan hiss ir inte
acceptabelt.

- DBjilklag 6ver underbyggda delar bor utformas med hinsyn till plantering av
storre trid.

- Gardshuset pa sydvistra omridet (som nimns pasid 191
kvalitetsprogrammet) 4r oklart markerat i plancn.

Vi ytkar pi att planen omarbetas med hinsyn till ovanstiende synpunkter och att
plan-arbetet skjuts upp for de delar som inte dr forenliga med gillande dversiktsplan
2008 tlls en ny dversiktsplan antagits.

Tyresi 2016.09.30 Naturikyddsforeningen Tyresé gm Kjell Borgstrom, Carl Welinder och Solveig
Dabl

Svar: Stadsbygonadsfirvaltningen hinvisar tll svar redovisade under Gmnesvisa stiallningriaganden
avseende:

- Platsens limplighet och stéd i Gversikisplanen
- Trafik

- Ny bebyggelse

- Mifi- och Blimatmal
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- Gestaltning inom planomridet
11. Synpunkt fran Trollbidckens Egnahemsférening

Vid samradet for rabricerat forslag inkom skrivelser frin, fdrutom myndigheter, 3
intresseorganisationer, 9 sakigare, 8 yttranden och 79 évtiga. De flesta av
synpunkterna fran intresseorganisationerna och ptivatpersonerna var negativa,
framforallt till de féreslagna byggnadshojderna.

I den bearbetade detaljplanen har hojden sénkes med en véning 6l 4-3 vaningar. Det
ar emellertid en chimir di det utgiende vaningsplanet ersatts med ctt hgrest
sadeltak. Det uppenbara ir, genom att betrakta Lindberg Stenbergs illustrationer, att
3-2 vaningars bebyggelse skulle pd ett mycket bittre sitt harmoniera mot omgivande
bebyggelse (detta var en h&jd som 61 Ovrigt accepterades i de flesta remissvaren).
Kommunen viljer nu att kompromissa mellan exploatdrens och medbotgarnas
intressen istallet f6r att vilja den mest uppenbara gestaltningen. God stadsplanering
tar inte kompromissen som utgingspunkt. Sittet att motivera sig genom, “Ett relativt
hogt exploateringstal sett till omridets befintliga bestand ir enligt kommunen
torsvarbart di den sambhiilleliga nyttan av fler bostider dr av mycket hog vike”, kinner
viigen fran skolplanetringen i Fornuddsparken. Dir beskrivs att “behovet av skola. ...
dr av storre allmint intresse dn det utpekade naturmark/parkomradet...” Argument
dir den s.k. samhillsnyttan tas som intikt {6t att ignorera opinionen.

‘Trots det sinkta viningstalet har emellertid antalet bostader dkat fran 210 dll 230.
Behovet av ligenheter miste vil inte tillgodoses pa dessa bada tomuter trots det
villovliga dircktivet att bygga 300 bostider/4r i kommunen. Med den nya
oversiktsplanens fortitning lings Vendelsévigen kommet behovet gott och vil att
tickas med en mer anpassad utbyggnad.

Den hoga exploateringen vicker ocksa frigor kring trafiksituationen i1 omridet. Den
foreslagna parkeringsnormen 0,4 bilar for 1:or och 0,6 alternativt 0,8 bilar (5 2:or
cller stérre samt 0,5 bilar f6r lokaler r nog ett dnsketinkande med hinsyn till det
verkliga bilinnehavet bland kommuninnevinarna. Stor risk finns for att de planerade
garageplatserna dr for fa och att de smala lokalgatorna utnyttjas som alternativ och
blockerar framkomligheten.

I planbeskrivningen till den nya detaljplanen scr vi att gatubredden vid Vendelsévigen
ar 21,5 m. Om denna bredd ar tinkt att vara standard for hela striket anser vi att den
ar alltfor generdst tilltagen. Vid utvecklandet av en smastadsgata ir det viktigt att
hushéjd och gatubredd samspelar £6r att forma en attraktiv miljé.

Pa Stockholms malmar dr 18 m den vanligaste gatubredden. P4 detta métt ryms
métande bilar, bussar och cyklar, kantstensparkerade bilar, trottoarer tillrickligt breda
for att rymma uteserveringar. Om denna bredd 4r allricklig 1 storstan maste vil en
mer anpassad gatubredd i villasamhallet vara tilledcklig,

Om Vendelsévigen ska bli den attraktiva sméstadsgatan som pa sikt utvecklas till
oversiktsplanens vision s& maste bade byggnadshojden och gatubredden minskas.

3-2 vaningar och mojligtvis 4 vaningar vid Alléplan skapar ritt forutsittningar.
Gatubredden 16-17 m dr mer yteffektiv och bildar ett intimare patutum. Med
hastighetsbegrinsning pa 30 km/tmme behovs inga separata cykelbanor.

Vi har i samband med diskussionen om utbyggnaden av ildrevarden papekat act
Sédergirden borde vara en limplig lokalisering nira kollektivtrafiken och vid
plancrade matstillen. I'6r oss ir det svirbegripligt varfér kommunen inte stiller krav
pa detta och flyttar hit de 60-tal platser som nu planeras vid Fornuddens skola. D4
slipper man de problem som tidigarelagd tivning av matsal och gymnastiksal medfér.
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Detta borde vil dessutom inte vara svart att acceptera £6r en byggherre nir
hyresintikterna garanteras av kommunen.

Den nu 1 sommar presenterade 6versiktsplanen ger endast vaga antydningar om
Vendelsoviigens utformning. Vi vet inte om fyra viningar eller mer lings striket
kommer att vara standard och vi vet inte heller hur det 4r tinkt att kvarteret séder om
planférslaget kommer att utformas. Varfor inte avvakra Sodetgirdens detaljplan ulls
helheten lings Vendelsévigen dr bestimd.

I den nya éversiktsplanen talas varmt om medborgarfokus. Det ir var féthoppning
att detta ir allvarligt menat och inte bara blir ctt luftslott som hittills i processen.

Svar: Stadshygonadsforvaliningen hanvisar till svar redovisade upder dmneivisa stallningstaganden
avseende:

- Ny bebygpelse

- Awvdgning mellan allbmdnna och enskilda intressen
- Plateens limplighet och stod i dversikisplanen

- Trafik

- Gestalining inom planomridet

- Platsens limplighet och stod § dversikisplanen

- Granskuingen (medborgarfokus)

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Varttenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
granskningshandlingarna for rubricerad detaljplan och limnar f6ljande yttrande.
Vattenfall har 1 samridsskedet redogjort f0r elanliggningar inom detaljplanen och
denna information giller alltjimt.

Enskilda som hedéms som sakédgare
13. Synpunkt fran fastighetsigare till Nisby 4:299

e Den foreslagna bebyggelsen riskerar att ytterligare hoja bullernivin 1 omradet.
En bullerutredning som visar hur den toreslagna bebyggelsen i projektet
“Bostader vid Sédergirden” paverkar niromridet och de enskilda
fastighetsigarna krivs. Fastighet 4:299 ir oroliga att bullerkorridorer kan
bildas mellan den nya bebyggelsen och den befintliga vegetationen
(bergviggen). Vivill att projektet innan byggstart bevisar att vi kommer
kunna nyttja var fastighet pa samma site efter bypget som idag utan att vi
stors av buller bade inom- och utomhus. Eventuella dtgirder f6r att bibehalla
alternativt forbittra dagens bullerniva ska ingd 1 projektet.

e lLinligt den framtagna solstudien kommer vir fastighet att skuggas detta
paverkar fastigheten negativt vilket vi inte accepterat.
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e Vikriver att vr fastighet 4:299 besiktigats fore, efter och under byggets ging
samt att eventuella skador eller konsekvenser inte paverkar oss som
fastghetsigare pa nigot sitt. Alla eventuella utgifter skall hanteras inom
projektet.

e Vir fastighet dr idag utsatt fér markvibrationer vid trafik pa Karrvigen. Innan
Kirrvigen godkinns att trafikeras av tyngre linjetrafik dn idag behoévs en
atgird {or ate fa bort kdrbanans markvibbrationerna som paverkar var
fastighet.

¢ Den foreslagna hojden pd nybyggnationen ir for hog for att anses som
anpassad tll den befintliga, intilliggande bebyggelses struktur och skala. Med
det liggande forslaget ser vi svarigheter att sammankoppla ett stadsmissigt
gaturum i den idag uppvuxna villastaden kring Sédergirden pa ett smakfullt
satt.

e Den foreslagna héga byggnationen tenderar ate ge en betydligt 6kad insyn till
var fastighet och bostad vilket inkriktar pa var levnadsstandard, detta riskerar
att ge en negatv inverkan pd vér hilsa och privatliv. For att minimera skadan
for oss ska inte det Ostra omradet tllitas att bebyggas med fler an 130
ligenheter dock girna farre.

®  DParkeringsmdjligheter £6r boende och bestkande anser vi dr {Or lagt tlltaget.
Risken 4r stor att det liga antal parkeringar stillt i relation till antalet nya
lagenheter och invanare kommer att skapa foljdproblematik f6r oss
fastighetsidgare i omradet. Vi ser dven en okad risk till onddig trafik om
antalet lingtidsparkeringar blir for lagt.

¢ Korsningen som inncfattas i projektet “Bostader vid sédergirden”™ mélas upp
som ett omride som ir vilbesdkt och viltrafikerat I rusningstrafik samt
lunchtid. Anledningen till att omradet ar vilbesokt under lunchud ér inte bara
att det finns flera bra restauranger i korsningen utan dven att omradet idag
erbjuder bra méjligheten att parkera bilen under lunchen. Merparten av
lunchgisterna r bilburna. Foér att £ omridet ate blomstra vid lunchtid dven
efter nybygenationen krivs det att det finns minga tillgingliga
parkeringsplatser (61 hungriga bilburna, si ser dessviirre inte forslaget ut idag.

14. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:393
Hirmed éversindes vira synpunkter pi ovan angivna granskningshandling
1. Samradsmotet 11/6 -2015

Slutsatserna frin motet beskrivs endast som att det kom cirka 70 personer™. Det
namns inte att lokalen var for lite och at manga personer inte fick plats utan fick sti 1
dérrarna och utanfér och lyssna och att métet var kaotiskt. Manga var upprorda. Pa
frigan om vi tyckte hela projektet var bra, rickte endast en person upp handen.
Detaljer som hur terringforhallandena paverkar fastgheterna 1 viistra delen
redovisades inte, ¢ heller hur trafiken och parkeringen skulle 16sas.

Maétet kan inte kallas samrdd utan var endast en forsta information.

Inget protokoll har redovisats.
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2. Husens hojd

Nir kraven pa en vinings ligre hus framfordes pi samradsmotet, vilket ocksé senare
accepterads, var andemeningen att ge ett totalt sett ligre intryck och pé sa sett fa
nybyggnaderna att nigot bittre smalta in { befintig miljé. Nir nu
granskningshandlingarna ir utskickade visar det sig att taken Andrats till sadeltak vilket
innebir att totalhdjden blir lika hég ecller hogre dn tidigare.

Takkonstruktionen bér dndras il tidigare fSrslag.

3. Awstand till intilliggande fastigheter

For det viistra omradet kravdes vid samrddet Skat avstind frin tomtgrinsen till
nybyggnationerna frin verdetaget 4,5m till 6m eller mer. Granskningshandlingarna
anger 1 stillet minskat avstand till 3m (2,8m). Detta dr helt oacceptabelt och it
dven till nackdel for boende i de s.k. stadsvillornas bottenviningar, 2 av
stadsvillornas nedre balkongen ligger citka 0,5m under anslutande mark pa 2
stiillen.

4. Risk for markséttningar pé intilliggande fastigheter

Det korta avstindet till tomtgrinserna dkar risken for sittningar i marken. Det krivs
stabilisering under byggtiden. Husens befintliga ligen och nivier maste
dokumenteras fére byggstart.

Urschakiningen cirka 1,5m utanfér vira tomtgrinser blir 5m djup pa vissa
stiillen,

Det iir stora mingder ytvatten fran ovanliggande tomter som vid kraftigt regn
kommer att passera ned dver tomtgrinsen medférande risk for erosion.

5. Parkeringsplatser m.m.

Totalt finns cirka 150 parkeringsplatser markerade i garagen men inga reservetade for
bilpool. Ij heller tér utrymmen for fastigheternas drift cller 6vriga behov. Endast 2
handikapp-platser och 5 parkeringsplatser finns reserverade i markplanet. Daremot ar
antalet cykelplatser 6vervildigande. Ovanstdende #r endast nagra fi esxempel som
indikerar att bilparkering kan bli ett stort problem.

15. Synpunkt fran fastighetségare till Nisby 4:397

Jag har nedansticnde synpunkter pa forslaget, de flesta av dessa framfdrdes redan vid
samridet men jag kan inte se att hinsyn tagits till dessa.

Enligt gillande éversiktsplan foreslas att mindre fortitingar kan bli aktuellt i
Trollbicken. "Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus” star angivet i
oversiktsplanen, Foreslagen bebyggelse ar inte mindre flerfamiljshus utan innebir en
mycket stor fortitning och férindring av omridets karaktar och stammer inte dvetens
med Gversikesplanen.

Enligt éversiktsplanen fr inte omradet soder om Vendelsévigen utpekat som omride
limpligt for mindre fértatning, Foreslagen detaljplan strider mot gallande
oversiktsplan.
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Framtagande av ny éversiktsplan pagir 1 kommunen och da féreslagen detaljplan
strider mot gillande 6versiktsplan bor denna detaljplan invinta att den nya
Oversiktsplanen blir faststalld.

Den foreslagna bebyggelsen kommer indra omridets karaktir patagligt och borde
inga 1 ett stdrre sammanhang och inte bara upprittas for detea lilla planomrade, hur
ska hela Vendelsdvigen utvecklas? Hur ska trafiken hanteras i ett stérre
sammanhang?

Foreslagen bebygpelse ir alldeles fér hog och kommer andra omridets karaktit
pitagligt. ‘I'va vaningar mot angransande tomter och tre viningar vid Vendelsévigen
skulle ansluta mycket béttre mot befintlig bebyggelse. Huskropparna miste dven
brytas upp si att bebyggelsen anpassas bittre mot befintlig bebyggelse.

Av illustration (se nedan) i planbeskrivningen framgir dterigen ny vegetation mellan
mitt hus och blivande byggnaderna vilket dr valdigt bra, men den nya vegetationen
méste planteras inom planen och inte pa min fastighet. Ett lampligt avstind mellan ny
bebyggelse och min tomtgrins ar 8 m s foreslagen vegetation far plats, Av
illustrationen framgér att balkongerna gir nistan fram till fastighetsgrinsen vilket
medfor fri sikt rakt in i mitt kok. Denna bebyggelse ir inte alls anpassad till befintlig
som det stir i planprogrammet.

Pa granskningsmétet visades nedanstiende illustration. Mitt hus har placerats mitt pa

min tomnt dir det inte ligger. Denna felaktighet ar uppenbar. Nir det 4r si uppenbara

felaktigheter och férljugna bilder. Hur ska nigon kunna granska detta underlag. Ar det
nigot som ir ritt i denna illustration?

Ingen miljokonsckvensbeskrivning finns framtagen. Bedémningen av hushillning
med naturresurser dr mycket bristfillig, inom omréidet finns ett flettal nyrenoverade
villor som kommer att rivas for den nya bebyggelsen. En noggrann utredning behover
hiir géras om det dr limplipt at riva dessa hus och vilken paverkan det fir pa miljén
och vira naturresurser.

Parkeringstalen ar alldeles for laga, ett parkeringstal pa 1,0 till 1,5 4r mer representativt
for féreslagen bebyggelse med begrinsad busstrafik och ingen dagligvaruhandel inotmn
gangavstand. Hur sikerstills att inte boende och besdkare till verksamhetetna
patkerar pé lokalgatorna?

Enligt underlaget har "planomridet god f6rsarjning av kollektivteafik". Plancras nya
busslinjer? eller menas att en buss 1 vardera riktningen under lagtrafik och lite fler
bussar 1 rusningstrafik ar god [orsétjning av kollektivtrafik?

Enligt undetlaget anges att "Eventuclla miljokonsekvenser till f6ljd av genomforandet
av forslag till utveckling av foreslagna omraden 1 kommunens ovetsiktsplan har redan
utretts 1 den miljobeddmning som upprittades i samband med att gillande
dversiktsplan antogs, 2008. En miljobedémning enligt miljobalken beddms dirmed
inte behdva upprittas." 14 foreslagen detaljplan avviker vasentligt mot den
overstktsplan som antogs 2008 kan inte detta vara gillande.

I dag ar det mycket stora problem vintertid 1 korsningen med hantering av sndmassot.

Hur har det hanterats i foreslagen detaljplan? Ar det sikerstallt att ytor for sndupplag
finns sa de inte laggs i dirckt anslutning till korsningen vilket ar fallet idag.
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Enligt planforslaget ska grundvattenytan sinkas vid anliggandet av parkeringsgarage.
Dd mitt hus delvis dr grundlagt pa berg och delvis pi lera dr risken mycket stor att en
grundvattensinkning komner innebira stora skador pd min fastighet.

Enligt plantorslaget ansvarar exploatdrer for att en permanent grundvattensinkning
inte sker. Hur kan de ansvara {61 detta? Hur sikerstills att dessa foretag ens finns
kvar om skador sker pi min fastighet pa langre sikt p4 grund av
grundvattensinkningen.

16. Synpunkt fran fastighetsigare till Nashy 4:430

Allmint

Kommunens vilja att utveckla omridet kring korsningen vid Sodetgitden ir positiv
och kan leda tll en f6rbittrad miljé i centrala Trollbiacken. Att ersatta ”Shelimacken”
med ldgre flerfamiljshus som smilter in i villaomridet gér omradet mer attraktivt och
héjer livskvaliteten for de boende. I kombination med forbittrade ging- och
cykelviigar erhills ett Trollbicken fér framtiden. Nuvarande f6tslag med sadeltak ar
en estetisk forbittring jimfort med tidigare 5-vaningskomplex. Fortfarande iterstir
det dock ett antal nddvindiga justeringar. Framforallt miste hojden pa
flerfamiljshusen sinkas och antalet viningsplan minskas.

Konflikt med gillande 6versiktsplan

Féreslagen detaljplan fér bostider vid Sodergirden beaktar inte gillande ovetsiktplan
for Tyresé kommun. I dversikesplanen stir bla. foljande:

Nedanstiende platser pa Vendelsévigen sdder om Alléplan, reserveras for
bostadsbebyggelse av typen mindre flerbostadshus, radhus eller parhus, verksamheter
och handel. Féreslagna flerfamiljshus med fyra viningsplan och upp till 19.5 m il
taknocken kan inte betraktas som mindre flerbostadshus.

En generell sainkning med ett viningsplan 4r nédvindig! Saknat helhetstinkande

Ett genomférande av kommunens langsiktiga planer £6r omradet kring korsningen
vid Sodergirden och omradet lings Vendelsdvigen fran Sédergirden till Alléplan
kommer att innebiira ett stort ingtepp pi miljon. Dagens lugna och lagbyggda
villaomrade kommer att férindras till ett omride med stadskaraktar och tit
bebyggelse. Forindringen av centrala Trollbacken kommer att bli omfattande.

F6r att £ en rimlig balans mellan Trollbicken centrum och ett fullt uthyggt
Sodergarden/Vendelsovigen behovs en generell sinkning med ett viningsplan i
detaljplan f6r bostider vid Sodergarden.

Hojden pa flerfamiljshusen
I detaljplan fér bostider vid Sédergarden stir [dljande:

- Hushgjden har reducerats till higst 4 vaningar. Vianingsantal mot angrinsande
bebygpelse dir 3 vdningar.

Jamfért med tidigare forslag (5 vaningar) har hojden pd det hogsta huset okat till 19.5
m. Detta hus kommer dirmed bli det hégsta i Trollbicken!

Vidare har héjden pé flerfamiljshusen mot angrinsande bebyggelse okat med hela 56
Yo, trin 9 till 14 meter! Dessa hus ligger dessutom pa ett avstind enbart 3 meter frin

tomtgrinsen. Att man kan pasti att synpunkterna frin samridet 2015 nu har beakeas
ar anmirkningsvirt!

En generell sinkning med ett vaningsplan ar nodvindig!
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Forsdmrad trafiksituation och dkad olycksrisk

Detaljplan fér bostider vid Sédergarden kommer att innebira ate biltrafiken keing
Sodergirden kommer att dka. Over 200 ligenheter i den férsta etappen kommer att
innebira att runt 200 bilar tillkommer pi ett litet omride. Detta innebir kébildning
laings framforalit Vendelsdviigen men dven att trafiken i intillipgande villaomriden
kommer att 8ka. Vid en utbyggnad av omradet pa andra sidan korsningen
(Sédergirden, pizzerian) kommer antalet ldgenheter ka ytterligare dll kanske 350.
350 bilar pa detta begrinsade omrade ér allt f6r minga. Miljon paverkas mycket
negativt av det 6kade antalet bilar.

Enligt detaljplanen ir exploatéren ansvarig f5r att parkering ska ske inom den egna
kvartersmarken i de undetjordiska parkeringsgaragen. Att exploatoren lngsiktigt ska
kunna avkrivas detta ansvar ir inte realistiskt. I{onsekvensen kommer bli att bilar
som inte fir plats i garaget parkeras i nirliggande villaomriden. Detta kommer att
vara bade stérande och 6ka risken for olyckor.

Idag finns det goda méjligheter 61 parkering vid lunchrestaurangerna vid korsningen
Vendelsévigen/IKarrvagen/Slittvigen. Med foreslagen detaljplan och énskad
expansion pi andra sidan korsningen (Sddergarden, pizzetian) kommer antalet
parkeringsplatser minska markant. Detta kommer innebira farre
lunchrestaurangbestkare och att lunchgister parkerar 1 nirliggande villaiomriden eller
pa ett sitt som Skar risken f6r olyckor.

Infart till garaget under det sydvistra fastighetskomplexet kommer att ske frin
Slattvigen. Risken [6r att Slattvagen/Finkvigen/Fagelvigen darmed anvinds som
genomfartsvigar ar uppenbar. Den Skade trafiken kommer att vasentligt forsamra
miljén § berdrt villaomride och dka risken f6r olyckor.

En generell sinkning med ett viningsplan i detaljplan {&r bostider vid Sodergirden
innebir ocksd en minskning av antalet bilar i omradet. Detta ir positivt for
minniskorna som ska bo dir och f6r miljon.

Férsdmrat virde pa angrinsande fastigheter

Genomférandet av féreslagen detaljplan kommer att innebira att angrinsande
fastigheters virde sjunker. Detta ar inte acceptabelt. En bittre anpassning till
omgivningen genom att sinka samtliga flerfamiljshus med ett viningsplan skulle
kunna férhindra denna virdeminskning.

17. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:1125

Angicende bygget vid Sédergirden anser vi att husen 4r alldeles t6r hoga och {61 stora
tor den lilla markytan. Vi kommer att £4 extrem insyn och skugga. Vira mojligheter
att odla pa tomten kommer att begriinsas. Ifragasitter Gversiktsplanen om det ska
byggas pd Klockviigen 6 di husen kommer att komma extremt nira samt att vir
servitut gar 6ver tomten Klockvagen 6. Anser dven att samradsmotet i Kumla skola
den 5/9-2016 var mycket bristfilligt och kott (30 min) man fick ingen information
alls. Fick se en karta dir en pumpstation eller transformator var intitad véran grins
och att vAran servitut inte var med pa kartan, Ifrigasitter var alla ska parkera. Tycker
inte att husen passar in i den befintliga miljén. Buller kommer att 8ka med dkad
trafik. Mer avgaser. Saknas avgrinsning mot villorna.

18. Synpunkt fran fastighetsiigare i Nisby 4:1446
Efter att ha fatt igenom ovan niminda samridsredogorelse si kan vi konstatera att

endast mindre justeringar har genomforts avseende de synpunkter sakigarna och
ovriga kringboende har framfort. Dessa synpunkter som framforts avser bla. hojd pa
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husen, mark{6rhallanden, trafiksituationen, parkeringsplats etc. Nagot som i sig gor
att vi anser att kommunen bor avstyrka det liggande forslaget till detaljplan och arbeta
fram ett nytt dir ytterligare hinsyn tas till sakigarnas och de kringboendes berittigade
synpunkter. Bristen pa ndrdemokrati dr i vira dgon uppenbat.

Yitterligare en svaghet i Samridsredogorelsen ir den bristfilliga riskanalys som utférts
med hinsyn till stdrningar i ndrmiljén, risker £6r skador pa fastigheter, liv och lem
som foreligger under byggtiden. I stillet hinvisar kommunen rutinmissigt till till
lagstiftningen betriffande storningar i miljén och byggherrens skadestandsskyldighet
vid skador pa fastighet. Detta innebir att drabbade fastighetsiigare, vid oenighet, har
att driva sina eventuella drenden i forvaltningsdomstol eller civil domstol med de
kostnader och besvir som detta innebir. Och om t.ex. Byggherren i nigot drende
skulle befinnas skadestandsskyldig men viljer att gi i konkurs vem ir di ansvarig?
Kommunen har givetvis mojlighet att stilla hirdare krav pa bygghetren in vad
lagstiftningen kriver betriffande skydd f5r sakiigarna och de nirboendes liv, hilsa
och egendom dn vad lagstiftningen kriver. I kommunens uppenbara skyldigheter
ingar ocksé att skydda sina kommuninnevénate mot sidana skador i samband med all
typ av nybygenation men detta giller, enligt vir uppfattning, 4n mer i redan
existerande villaiomriden dir risk for skador dr uppenbara. Dessa krav och rikdinjer
bor ocksd utformas i nira samarbete med de berdrda sakigarna och évriga
nirboende.

Med hinsyn till ovanstaende synpunkter avseende detaljplanen anser vi att
kommunen bor avstyrka det nuvarande forslaget till detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret bér f4 i uppdrag att utforma en ny detaljplan dir yteerligare
hénsyn tas till sakigarnas och de nitboendes synpunkter samt att sikerhet fér liv, lem
och egendom sikerstills i detaljplan och direfter i kommande bygglovsprocess.

Om hinsyn inte tas till vira synpunkter si forbehiller oss ritten att Sverklaga
kommunens beslut i den fortsatta processen.

19. Synpunkt fran fastighetsigare Nésby: 4:1576

Det finns brister i utredningen avseende hur grundvattennivin kommer att paverkas
av den nya bebyggelsen kring Sodergirden samt vilka risker det innebir fér
omkringliggande fastigheter, ex. sittningar och liknande. Skuggstudien férefaller vara
felaktig 1 vissa delar. Tlusen i forslaget dr f6r hdga och skiljer sig fér mycket fran
omkringliggande bebyggelse. Trafikstudien som genomforts 4r inte tillrickligt
omfattande.

20. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:1576
Iej,

Jag Ager dcl 1 fastigheten Nésby 4:1576 och vill harmed yttra iig Sver forslaget till ny
detaljplan fér omréadet Sodergirden i Trollbacken.

Jag vill borja med att siga att min grundinstillning till forslaget inte ar negativ. Jag ir
diremot, som sakigare, min om beslut som fattas ska bygga p tillrickliga underlag.
Jag har gatt igenom hela forslaget och allt det material som tillhandahélls pa
informationsmotet som holls pi Kumla skola den 5 september 2016.

Nir jag har gitt igenom materialet hittar jag inte nigonstans angivet att man latit

utféra en undersdkning av hur grundvattennivin kommer att paverkas av bygget samt
vilka risker en eventuell férdndring kan innebira f6r omkringliggande fastigheter. Det
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ir ju allmidnt kdnt att forindringar 1 grondvattennivin skapar forindrade
markforhillanden vilket 1 sin tur innebir en risk for sittningar 1 husen.

Den skuggstudie som har gjorts forefaller vara behiftad med fel, i vart fall vad ror var
fastighet. Man kan med enkelhet se att hus av den hojden som forslaget innehaller
skulle innebira skuggning pa var tomt delar av dagen. Den skuggstudie som
presenteras i ert material gor gillande att s& inte 4r fallet.

Den trafikstudie som har gjorts verkar inte heller vara tillricklig da resultater inte alls
iterspeglar den verklighet som vi boende upplever. Enligt trafikundersékningen
passerar dagligen ca 100 bilar korsningen Klockvigen/Vatloksvagen (o jag forstatt
det hela ritt). Jag har sjilv tagit mig tid att sitta och rikna antalet passerande bilar
under en eftermiddag (kl. 14-17), en vanlig vardag och bara pa dessa 3 timmar
passerade ca 30 bilar korsningen. Jag anser inte heller att trafikundersokningen utrett
parkeringssituationen pa omkringliggande gator och hur de paverkar oss
fastighetsigare,

Slutligen vill jag anmiirka p& utformunigen av husen som man planerar att bygpa pa i
omridet. Husen i férslaget dr £5r hoga och skiljer sig f6r myckert fran
omnkringligrande bebyggelse.

Tack for att Ni tog Br tid att lisa mitt yterande!

Ovriga enskilda

21. Synpunkt fran fastighetsigare i Nasby 37:1

Da inte nigon ny Oversiktsplan dnnu klubbats igenom torde den gamla
oversiktsplanen fortfarande gilla. Foljden diir av dr att de synpunlster vi tidigare
skickat in dnnu dr giltiga.

Vi képte vart hus 1993 eftersom vi ansig att det var ett trevligt villaomrade. Med den
detaljplan som nu lagts fram och att det enbart ir ett forsta steg mot

forandring av hela vigen upp mot Alleplan ser viinte som nagon positiv férindring
till ett  trivsamt” omrade for oss som bor hir.

Enligt den 6versiktsplan som nu giller kan man lisa foljande:

Bt av Tyresg kompnns tre strategiska wtvecklingiomydden dv *yod boendemiffi och
lvskealite!”. At kommunen bevarar och vardar kommunens grina karakltar Tyresds smdskaliga

Earakidr med narbet 8 naturen skall bevaras.

Vi anser inte att det stimmer med att smélla upp 4-vaningshus 1 ctt omride bestdende
av mestadels villot.

Vidare kan man lisa foljande i &versiktsplanen:
UtveckEngsoniriden
10. Omrddet mtmed Norva Vendelsovigen mellan Aliplan och Hanviksviken, bir pa sikt

utvecklas och foridtas med framst verksambeter och bandel. Sidra Vendelsivdgen.
Nedanstaende platser pd Vendelsivigen soder om Aligplan, reserveras for bostadsbebyggelse av
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fipen mindre flerbostadshus, radbus eller parhus, verfesambeter och handel,
11. Omrddet bestdar av kommunal mark och en privat villafastighet.

12 Omradet bestar av Kringlans fritidsgdrd. Den kommunala fritidsverksambeten kan infovlivas
med ny bebyggelse eller samordnas med nirliggande skolverksambhet.

13. Omradet bestdar av OKQ8:s bensinpumpsstation och Trollbickens egnabemsfirenings fastighet.
14. Omridet bestdr av Shells bensinstation och en kommunall dgd fastighet

Nu omfattas helt plétsligt detaljplanen av ett sidrre omride och 4 viningshus kan vil
knappast anses platsa bland “typen mindre flevbostadshus, radbus eller parhus”
Kan ni verkligen fringh 6versiktsplanen si kraftigt i en detaljplan?

1 plan och bygglagen stir (6ljande:

Andringar och tilligg i bebyggelsen ska giras
varsami s& atl befintlign Rarakidrsdrag respekteras och
tilvaratas. Lag (2014:477

Vianser att detaljplanen inte f6ljer detta nit man planerar 4 viningshus i ett befintligt
villaomride.

Redan idag ar trafiken omfattande pa Vendelsévigen mot Alleplan och med si minga
nya boenden sd kommer den att 6ka ytterligare med negadv paverkan pi miljén for
boende och dessutom sikerheten fér skolbarn och féeskolor.

N1 har gjort en trafikanalys som visar att det t6r sig om cirka 4200 bilar per dygn pi
bade Vendelsévigen och Karrvigen. Detta ser vi enbatt som en bekriftelsc pa att vi
har en korrekt uppfartning om att trafiken 4r omfattande. De cirka 4200 bilarna dker
troligen inte jamt férdelade under dygnets 24 timmar utan ir sikert koncentrerade
under vissa tider pa dygnet och di troligen under samma tid som vira barn och
ungdomar befinner sig 1 och kring detta omride som hat bade skola och forskola. Vill
inte kommunen att kommunens innevinare som vaxer upp ska kunna andas en hyfsat
bra luft och inte utsiittas for trafikens faror? Istallet for att f6rsdka 2 ner antalet bilar
dr era intentioner att istillet sc till att antalet Skar.

Lt lek med siffror dr dessutom fantastisk. Av de cirka 560 extra fordon per dygn, som
ni raknar med, skulle en tredjedel dka Kirrvagen, en tredjedel dka Vendelsévigen mot
Haninge och en tredjedel mot ‘I'rollbackens centrum. Hur kom ni fram till dessa
fantastiska siftror. Kommer det att inga 1 hyresavtalet att man bara far dka 4t ett av de
tre olika alternativen. Det mest korrekta ir val att ta hinsyn till att som mest kan
trafiksiffran Ska med 560 bilar vilket dr en 6kning med cirka 13 procent vilket inte ir
nagon obetydlig siffra pd en redan hére trafikerad vig.

N1 har { dokumentet riknat upp de synpunkter pa detaljplancn som inte blivit
tillgodosedda och ger imnesvisa svar men nigra dirckta svat pa varfor ni exempelvis
ite kan tillgodose 6nskemilet om att minska bebyggelsen till 2-3 viningar ges inte.
Det enda som kan utlasas ir att det finns behov inom kommunen att skapa fler
bostider. For att méta den mycket stora efterfrigan pd bostider, som ni anger finns,
sa anser ni att det lilla antal Figenheter cirka 70 stycken, som de extra vingsplanen
medfor, viger tyngre in de enskilda intressen som #r inblandade.
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Varfor inte ta ett krafttag mot bostadsbristen och bebygg golfbanan och dess
naromride. Om nu bostadsbristen ir si stor kanske vi inte har rid att lita si stor del
av mark inom kommunen enbart anvindas en del av dret och di endast pa dagtid. For
att uttrycka det som ni gér  dokumentet: Frin vér sida har vi forstielse f6r att vissa
dir gicende upplever det som en negativ forindring av sitt niromride. [ detta fall har
de allmidnna intressena bedémts vaga tyngre 4n de enskilda intressena vid plancrandet
av bostider.

Vivetinte vem som dger marken dir golfbanan ligger men som ni si hotfullt
uttrycker det

"Kommunen har ritt att i de fall det anses nédvindigt for genomférandet av en
detaljplan 16sa in privatigd mark” si kan ju det inte vara négot problem.

Det stir att ni tillater att byggnation sker inom 3 meter fran fastighetens grins och pa
ett stilla enda ned till 2,8 meter. Ar det nya regler som giller inom kommunen fér hur
nira fastighetens grins man far uppféra byggnader? Kommer det i fortsattningen att
gilla f6r alla innevénare i kommunen eller ir det enbart nir kommunen it inblandad i
nya detaljplaner och det giller 4-viningshus som undantag beviljas. Ju hdgre hus desta
nirmare grannen kanske.

Vi anser fortfarande att det planerade bygget ir for hégt och att ni borde gi med pa
att enbart 2-3 vAningshus ska byggas. Det fir annars alldeles for stora konsekvenser
for miljon och de enskildas intressen.

Det dr anmirkningsviirt att de styrande i kommunen inte lyssnar mer pa sina
kommuninnevanare.

22. Synpunkt fran fastighets#gare till Nasby 4:157
Hejl

Jag anser att bebyggelsen som plancras ir fér hég. Den bor inte bygeas hogre an
befintliga flerbostadshus utmed V endelsovigen.

For Gvrigt anser jag att processen ir mirklig. Ett privat bolag med vinstintressen
driver detta projekt och képer upp fastigheter till overpris i omrddet innan beslut 4r
fattade.

23. Synpunkt fastighetsigare Nisby 4:262

Bygget vid Sédergirden har upprort minga och minga runt om 4r irriterace pa hur
detta har skétts, SA dr vi ocksa.

I'ran forsta borjan sa skulle Shellmacken rivas och dir skulle det byggas. Ok kinde vi
som 1inte skulle bli drabbade mer in att det skulle bli ev byggtrafik pa vigarna runt
omkting. Nu si ska hela omridet forvandlas till ligenheter. Héga hus mitt bland villor
och hitlig gronska. Fus som kommer att ha insyn pi grannar som bor i sina villot.
Hus som kommer att ta bort solen fran vissa villor. Hus som kommer dra hit mer
trafik i en redan péfrestad trafiksituation, speciellt morgontrafiken. Virloksviigen som
ar klassad som skolvig kommer att trafikeras innu mer in den redan gor idag.
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Viigarna slits och trafiken kér fort pa vira smd gator i omridet. Barn gar till och frin
skolan. Ca 80 parkeringsplatscr i garaget, vilket betyder i alla fall 80 bilar till. Det ir
VALDIGT miénga bilar i detta omtide.

Husen byggs dven vildigt nira den bebypgelse som redan finns. Det ir inte ok.
Hus som beriknas bli 18 meter héga i ett omride med villor dr inte ok. Det ska passa
in i omgivningen siger ni. Hur passar de husen in?

Demokratin dr ju tillfér att vi ska i yttra oss, men det kanske ir dags att ni bégjar
lyssna pd oss nu. Se till att de som bor i Tyresd har det bra istillet f6r att bygga och ta
in fler minniskor i kommunen. Ni bygger bara bostider. Ingen skola och inte nigra
férskolor. Hur minga barn ska det behéva gi i klasserna innan ni gér nagot at det?
Kumla skola dr verfulll Och Fornuddens skola kommer inte att bli klar pi flera ir.
P4 métet som var i Kumla fick vi aven hora att det inte dr nigon idé att limna in
synpunkter till ytirandet for beslutet dr i stort sett redan fattat om att det ska byggas.
Och vartor var det inte nigra politiker med pi det motet?

24, Synpunkt fran fastighetséigare Nisby 4:267

Vid samradet {6r rubricerat forslag inkotn niarmare 100-talet yttranden, de flesta
negativa, framférallt mot de féreslagna byggnadshajderna. I den nya detaljplanen har
hojden sankts en vining till max 4 vaningar, diremot har det utgiende viningsplanet
ersatts med ctt hogt sadeltak, si hojden har inte alls minskat. Redovisad nockhéjd ir
nu 19 meter, detta att jimféra med Vendelsovigen 79 med en nockhdjd av ca 11
meter. 54 for att harmonisera med 6vrig bebyggelse bor nockhéjden pi Sédergirden
begrinsas till max 12 meter.

Antalet bostider har dkat fran 210 till 230 trots att ctt vAningsplan har tagits bort.
Med den 1 den foreslagna 6versiktsplanen indikerade fortitningen kring notra delen
av Vendelsévigen och Skogsingsvagen torde behovet av bostider i Trollbicken
kunna tillfredsstillas utan att anldgga si méinga bostider pa Sédergirden.

Trafik

Ett argument som framférts for ate ta bort bensinstationerna frin sina nuvarande
platser var att det skulle minska trafiken pi Vendelsévigen. Detta férslag kommer att
dramatiskt 6ka trafiken morgon och kvill. Fér 6vrigt antagandet om att 0.4 bilar fér
Lor, 0,6-0,8 {6r 2:or och stérre 4r vil sa optimistiskt med tanke pé biltitheten i vriga
Trollbicken. Resultatet, forutom Skad trafik blir bilar parkerade pa de smala gatorna i
niromradet. Detta blir framférallt problem pa vintern pa upplogade snédrivor tar en
hel del av vigbredden i ansprik.

Bt forslag som genererar mindre trafik vore att ligga det vid Fornuddsparken
diskuterade dldreboende pi Sédergirden.

Sinkning av grundvattennivin

Fastigheten Nisby 4:267 ligger inom 0.3 till 1 meters siinkning enligt
grundvattenutredningen. Vid draneringsarbeten utférda 1992 uppdagades att huset
stod pd lera och en i Gvrig 6nskvird sinkning av drineringsnivan inte var méjlig p.g.a.
att sittningar i husct skulle uppstd. 124 detta dven torde gilla ctt stdtre antal
fastighcter inom det berdrda omridet bér sinkningen minimeras bide till niva och
td, samt att en ansvarsforsikring ges si att eventuellt uppkomna skador ersitts fullt
ut.
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Pianen féljer inte gillande dversiktsplan

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen [orst faststalla en oversikesplan, direfeer
prova nya detaljplaner mot denna plan och komtunens och kommuninvinarnas
behov, jag vill dirfér se en ny 6versiktsplan som innefattar hela omridet kring
Vendelsdvigen. Nir den planen 4r godkind kan man direfter géra en ny plan for
Sodergarden.

Med hinsyn till dessa synpunkter krivs sammanfattningsvis:

1. Ta tllbaka férslaget till detaljplan och firdigstall Gversiktsplanen f6r omradet.

2. Se till att det blir en ny dialog med medborgarna om limplig utveckling i omridet
3. Gor nytt detaljplaneférslag med hinsyn till omradets karaktir och 6vriga
synpunkter ovan

25. Synpunkt fran fastighetségare till Nasbhy 4:370

Bygga hogst 3 vaningar 2 mot angrinsande villor. Taklutningen bér tas ned betydligt
for att minska totalhéjden pi byggnaden. Nuvarande f6rslag med spetsigt sadeltak
komrner att géra byggnaden lika hog som forslaget med femviningshus. Dessutom ar
spetsiga sadeltak mycket fult och passar inte in i omridet. Utredningen har
konstaterat att vibrationsproblem har funnits pi Vendelsévigen i hojd med
Mindalsvigen men man har inte fitt med act vibradonsproblem dven funnits pa
Vendelsovigen mellan Kirrvigen och Trastvigen under byggperioden av
fjirrvirmenitet. Fastighcterna pd &stra sidan av Irastvigen hade vibrationsproblem
nir tung trafik dkte pi Vendelsévagen. Att enbart foresld en P-norm pa 0,8 verkar
litet, man far nog rikna med minst 1,0. Om inte p-situationen ordnas fir man p-
problem och man kan undra vad 6vertaliga bilar skall sta. Vi vill inte ha dom stiende
pd gatorna 1 omradet. En solstudie har tagits fram och man kan undta hur en sidan
scr ut. Med en bygghdjd pa 19,5 meter lir fastigheterna pd Klockvigen fi en villdigt
dilig solupplevelse. Fastighetsigarna behover inte ha en simre solupplevelse 4n var
man har idag,

26. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby: 4:389

Vi dr dgare och bor pi fastigheten med adress Korpstigen 5 A. Vi ir inte emot att det
byggs bostider pa de aktuclla tomterna. Antalet planerade bostider, d.v.s.
byggnadernas storlek, anser vi orimlig framforallt i forhillande tll den bade nirmsta
omgivningen med villor och flerfamiljshus i hogst tva vaningar.

Vi noterar att vissa smaforindringar gjorts sedan samradet juni 2015, men trots att det
gatt ytrerligare ett ar sa framstar utformningen av planen for omridet som hafsig och
icke genomtdnkt,

Husen ar fortfarande lika héga — nu 4 vaningar samt nock istallet for 5 vaningar.
Detta innebir att husen dll sin art och storlek skiljer sig alltfdr mycket ftén
omgivande bebyggelse. "I're vaningar hog idag. Husen pi Sodergirdsomridet bor, i
enlighet med dagens plan vara maximale treviningar. De mest nirliggande villorna
drabbas 1 alltfoér htg omfattning av den foreslagna dndringen med s3 héga och
massiva byggnader. Det blir oméjligt en natutlig éverging mot omgivande befintliga
hus di husen 1 planen ar husen fér héga, f6r stora och placerade pa ett sadant sitt att
de vinds med utsikt in 1 befintliga tradgardar vildigt nira tomtgransen. D4 en
overgripande plan 6r omridet fortfarande saknas forefaller 16sningen £6t dessa tvi
halva kvarter som avhuggen och skapad utan tanke.
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Vir fastighet berdrs i forsta hand av omridet vister om Vendelsovigen. De
fastigheter som grinsar mot det omride som planeras drabbas pa ett sidant sitt att
det inte dr skiligt. Aven om vér fastighet i nuliget inte drabbas s& hirt, cftersom
grannfastigheterna dnnu skapar ett avstind till de hoga och stora byggnaderna, ir
utvecklingen av planera sadan att i nfista steg kommer det vara svirt att se varfor
liknande byggen inte kan uppféras var som helst i Trollbicken.

Att kommunen (kommunpolitikerna i majoriteten och ridgivande tjinstemin) tagit
fram en plan med si minga bostider pi en lite yta visar ocksa pd en markant flathet
mot byggherrarna och ointresse fér befintliga medborgare i omridet. Av vad som
framkommit i underlaget har man inte stallt nagra som helst krav pi motprestationer
som kan utveckla omridet. Alla kostnader f6r omriden runt det nu projekterade
projektet tycks hamna pid kommunen/kommuninvinarna. Mervirdena som tillfors ir
aklara.

Aven nir det giller trafiken saknas en sammanhillen plan f6r omridet och i
utformningen. Vi tycker undetlaget ar otillrickligt nir det galler hur trafiksituationen
paverkas. I underlaget beskrivs enbart trafiken pa Vendelsévigen (tvd riktningar) samt
pa Kirrvigen. Nigon planering eller upprustning av omgivande gator; Svalvigen,
Slittvigen och Klockviigen har inte gjorts. Varken under byggtiden eller 6r tiden dé
personerna flyttar in. Omgivande gator saknar idag, med undantag f6r Vendelsévigen
och Kirrvigen, helt gingvigar/trottoarer. Att tro att trafiksituationen pa Slittvigen
och Klockvigen inte skulle paverkas mérkbart av garageutfarter. Hur trafikmitningar
gatt till och vilka 6verviganden man gjort kunde vi inte fi svar pa, pa Oppet hus. Det
verkade dir som om kommunen inte har beakeat cller ens Gvervagt frigan att det
behovs planer och pengar for att trafiken runt omkring omridet ska fungera. Vision
eller planer fér hur boende ska ta sig hela vigen till Trollbiickens centrum eller till
Tyresd Centrum saknas ocksa.

Vi trot att Slittvigens och Klockvigens trafik kommer att 6ka bade under byggtiden
samt nir bygget och minniskovénliga bussgatan Vendelsdvigen #r klar. Aven i évrigt
kommer hesokande trafik att belasta de omgivande gatorna. Redan har trafiken pa
Slittvigen okat dd den anvinds som genomfartsgata for att ni restaurangerna, skolan
och bensinmacken vid Sédergirden. I samband med att Vendelsovigen fick
cykelbanor fram till Guddbroleden var ékningen av trafiken pa Slattvigen markan.
Infarten till garage med 54 platser kommer att generera sidan trafik pa Slittvigen att
det inte ar rimligt att denna gata och omgivande gator inte sikeas upp
trafiksikerhetsmissigt innan bygget.

I 6vrigt vill vi framféra att bilderna i underlaget dr skénmilningar och undermaligt
gjorda. Noterar sirskilt bilden av vy pi visira omridet "Vistra kvarterets norra del
sett frin Svalvigen”. Fyraviningshuset som plancras lings Vendelsovigen syns inte
alls i bakgrunden. (Men det dr kanske dolt i dimman.) T underlaget beskrivs trid och
buskar vid gatan, vid entréer och pé girden, men nigot vixtutrymme for trid finns
inte inplanerat. Ocksa oklart vilka arter av trid och buskar som man tinkt sig. P3
solstudierna av vistra omridet verkar det som samitliga hus ser lika linga skuggor,
oavsctt hojd.

Sammanfattningsvis viinder vi oss mot husen ir for stora, massiva och héga. Planerad
bebyggelse harmonierar fortfarande inte in med befintlig bebyggelse och innebir en
allefor stor inverkan pa framforallt de nirmaste fastigheterna. Trafiksituationen (6r
omgivande gator ir inte tillrickligt belyst och omhindertagen.
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Vi hoppas pa en genomtiinkt och bra plan 51 hela omridet och vinder oss dven mot
snuttfieringsplaneringen och den daliga processen.

27. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:390

- Som helhet tycker vi inte att forslaget dr bra och bor dras tillbaks i sin helhet

for att mojliggdra ett nytt forslag, framtaget i dialog med invanarna i
Trollbicken.

- Den plancrade nybyggnation bér bittre anpassas tll befintlig bebyggelse f6r
att skapa harmoni. Att, som foreslis, riva befintliga villor och bygga flera
femvaningshus och 200 lagenheter i anslutning till nuvarande villabebyggelse
kiinns vildsamt. Vi féreslir en bebyggelse om maximalt tre viningar, som
trappas ned till tva mot anliggande bebyggelse, f6r ati bittre smalta in i
omridet. Den féreslagna bebyggelsen kiinns dven vildigt kompakt och bor
brytas ned for att mojliggdra passage och Jjusinslipp.

- Tyvirr berdr forslaget endast en del av omrédet kring Sédergarden och det ar
darfér svirt att se det i sitt sammanhang. Byggplanen bor dirfor inkludera
hela omridet kring Vendelsévigen och korsningen Vendelsovigen/Karrvigen.

- Restaurangerna 1 korsningen lever till stor del pa sina lunchgister vilka
huvudsakligen dr bilburna. Fér att frdimja restaurangverksamheten ar det
dirfor viktigt att det planeras f6r tllriickligt med parkeringsplatser. Detta
stiarker ytterligare var uppfattning om vikten av att betrakta onwidet kring
Sodergirden som en helhet.

- Kommunens intention ir att denna del av Trollbicken ska utvecklas till en
dynamisk och levande del av Tyresd. Med den nuvarande bristen av offentliga
rum bér man dirtér planera bebyggelsen £6r att inbjuda ull mdien mellan
minniskor. Vi féreslar att man ersiitter den féreslagna, mer eller mindre stora
slutna norrviinda innergirden, med ett stort torg med plats for uteserveringar,
planteringar och méjlighet for tex hostmarknad.

- Det foreslagna antalet parkeringsplatser per ligenhet dr for lagt. Planen bét
inkludera minst en parkeringsplats per ligenhet f6r att inte tiskera
patkeringskaos pé de kringligoande smala villagatorna.

- Med den planerade fértitningen och medfoljande 6kade trafiken ir det vikeigt
att forbittra skolvigen Fings Vendelsévigen till Kumla skola. Man bor darfor
redan nu planera in breda cykel- och gangvigar for att £4 sakra skolvigar och
fér att frimja ett hallbart samhalle.

- Den genomfdrda bullerstudien inkluderar inte hur den dkade trafiken
kommer att paverka bullret 1 kringliggande bebygpelse. Bullerstudien bér
dirfér utdkas med detea.

28. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:391
Lfter att ha besokt métet i Kumla skola 5/9-17, blev jag annu mer besviken och arg.
Ni har ju totalt kért &ver oss, som bor hér sedan mer an 50 r tillbaka. Nagon

demokrati 1 detta existerar inte 6ver huvud taget. Ni tycker ju att férslager dr bra, och
dr nojda. Vad vi tycker, bryr Ni er inte om. Varfor blir vi tillfrdgade? Pa en fraga ang.
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busstrafiken, var svaret, att den skulle fungera. Vad innebir det? Ska busshallplatserna
vid Sédergirden finnas kvar, s att det gir att ta sig till Tyreso Centrum och
Trollbickens centrum som det dr idag? Det finns tv busslinjer, som 4r i bruk i
dagens lige. Jag kanske méaste gi tll Alléplan, for att ta en buss dil Gullmarsplan och
Tyresé C. For mig som har problem med en bruten fot sedan tidigare, it det viktigt
med bussarna. Hur kan Ni skriva 1 en broschyr att “planomridet har god f6tsdrjning
av kollektivtrafik, vilket skapar goda forutsittningar £6r “fortatning”. Var har Ni fate
detta ifrin? [lar Ni éver huvud taget funderat 6ver, att det finns manniskor i omtidet,
som inte har bil?

Total kommer det alltsd att bli 225st ligenheter Sstra kvarteret cza 130 och i vistra
kvarteret c:a 95. Var ska alla dessa minniskor parkera? Det ska bli parkeringsgarage.
Jal Men sedan kommer det kanske besok till de boende. Da ska doin vil sta pa
smigatorna rant omkring t.ex Svalvigen, Slittvigen o.s.v.

Har Ni dttat pi biltrafiken pa Vendelsovigen idag? Seill er vid busshallsplatsen och
rikna alla bilar, som passerar pa 5 minuter en vanlig dag, vid Sédergirden. P4 motet
stilldes ocksi en del fragor som bara politikerna kunde svara pi. Och fanns ju inte
dir. Det hade ju varit “klidsamt”, om dom hade stillt upp. Jag har alltid under alla ir
(52), som jag bott hir och réstat pd Moderaterna kommunalt. Men det kommer aldrig
att ske mer, och vi 4r faktiske flera 1 kvarteret, som siger samma sak. Tyvirr, siger jag
in cn gang, ir detra inte ett dernokratiskt beslut, som fattats. Jag tinker overklagal

29, Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 4:392

Hirmed limnar vi in synpunkter pi detaljplanen vid Sodergirden.

Tyresé kommun driver ett byggprojekt tillsammans med byggherrar som tydligen styr
vad som sker vid Sédergirden. Omridet dr ett uppvuxet villaomride dir dven
tvavanings hyres/bostadsritts hus finns. Vid forra inlimnadet av synpunkter har vira,
invanarnas synpunkter sammanstillts. Frigan dr om Tyresd kommun med ledning av
Fredrik Sawestahl har st dessa, tagit till sig invanarnas kritiska synpunkter angiende
det tinkta bygget?

Bygget som nu visar sig bli hdgre in vad som presenterats frdn bérjan blir inte i
harmoni med villorna 1 omridet utan det blir verkligen ett chockbygge for oss som
bor 1 villa ormrédet. Allrahelst fér villadgarna dir tomterna grinsar mot det tankta
bygget. Aven vi som ir villa dgare och bor med en tomt mellan till det tinkta bygget
blir drabbad av bygget.

Vi villadgare kommer att se hus som 4r 20 meter hoga ett stenkast frin tomtgrinsen!
Aven om husen allra nirmast tomigrinsen blir nigot ligre 4r huskroppen som byggs
parallellt med Vendelsévigen som en 19.5 meter hog mul

Husen kommer att bli de hégsta husen 1 Trollbidcken, det sédger en hel del om héjden
och hur ni, kommunen, godkinner att byggherrarna far bygga si enormt hoga hus i
ett villaiomradet! Ni godkénner ocksa att byggherrarna far bygga si pass hoga hus nira
tomtgrinscn dir befinthiga liga villor redan finns! Detta ir respektldst mot villadgarna
att lata byggforetagen driva exploateringen av Sodergirden! Varfdr lyssnar ni
kommunen med ledning av Fredrik Sawestahl, inte pd invinarna i det hir skedet?
Aven tinkta parketingsplatser har dndrats till firre, hur kommer det att visa sig i
omradet? Vi boende ser detta som ett stort problem eftersom vira vigar kommer att
anvindas som parkering av de som flyttar in i omridet! Det kan gora att vi villadgare
blir in parkerade pa véara egna tomter! Vigarna ar smala i villaomradet, det ar knappt
att tvé bilar kan métas! Tjansteménnen pi kommunen tycker vi invinare ska cykla,
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alla som har barn vet att det inte dr mdjligt att cykla runt med sin familj till
forskola/skola, fritidsaktiviteter, storhandla! Minga av oss boende anvinder bilen i
arbetet och kan inte ta till exempel sina verktyg och cykla ivig dll siit arbetel De som
pendlar till skola, arbete med buss kommer att fa stora problem med att
dverhuvudtaget komma pd en buss pd morgonen frin Sodergirden eftersom det i
dagsliget 4r verfulla bussar pa morgonen till Gullmarsplan.

Omréidet kommer att bli en trafikfara under byggtiden eftersom byggtrafiken kommer
att dka pa Vendelsévigen forbi Kumla skola dir méinga elevet rot sig till och frin
skolan. Vi hoppas verkligen att kommunen lyssnar pi oss invinate och tar vira
synpunkter pé allvar och gir tillbaka till ursprungsplanen om bebyggelsen vid enbart
pa tomten dir bensinmacken ligger och ligga ner projektet delomride 2, omradet
mittemot macken.

30. Synpunkt fran fastighetségare 1 till Nisby 4:399

Granskningsférslaget var ett nytt slag i ansiktet pa de 120 kritiska rdsterna mot den
plancrade bebyggelsen vid Sédergirden. De roster som foresprakade en mindre
massiv arkitektur, ligre bebyggelse och ifrigasatte lampligheten att bygga den typen
av bebyggelse i ett villaomride fick inget gehor.

”Hushéjden har reducerats till hogst 4 viningar” stir det, men i och med att man har
amnar bygga sadeltak si blir husen lika héga som tidigare om inte hogre. Hojden pa
husen dr den absolut viktigaste frigan gillande Sédergirden och dir ser vi inget
omtinkande.

En annan viktig punke ir att bryta upp huskropparna fér att ge luft och framfor alle
att ta bort den typ av arkitektur dir man verkar vara mest intresserad av att klimma in
s& minga lagenheter man kan pd ctt begrinsat utrtymme. Denna arkitektur édr hele
artfrimmande fér omradet och forfular och f6rstor for de villazgare som bor i
omradet,

Vidare hanvisas till 2008 rs Ovcrsiktsplan for att forsvara utbygenaden runt
Sédergarden. Men dir stir pa sidan 55:

“Strategier infor framibiden: Trollbiicken fGr endast en parginell fortitning fram tiff 2020 eftersom
&ommundelen redan dr lithebygad och saknar strre grimomriden, undantaget Barmgjins
rekreationsomydde i osira Trollbdcken. Uppskattningsvis kan omdkring 100 bostider bygeas de nérmasta
15 dren.

I Tyolibdicken bor en dversyn givar av galiande detaliplaner for att avgora vilka som behiver moderniseras
ach par prindre foridtningar kan goras. Utdver de uipekeade markomridena pd 536, kan

dven mmindre firidtningar bii aktuellt { Trollbicken. DG kommer dot frinmst planeras for den typ av
bebygpelse som saknar ddag som Hll excempel stadsvillor, parbus eller mindre flerfamilishus. Detla

2l jolid av ail efterfragan pa Figenbeler i form av bostadsyitter och byresrétter &r iy i Trollbdcken.

{ bullersidrda omraden. frimst utnied Gudibroleden, bir ingen fortdtning ay bosiider ske.” (mina
understrykningar)

Det dokumentet ir tydligen obsolet och politikerna har valt att bygga ut ett omride
som man tidigare ansett som “redan titbebyggd” men att mindre fortdiningar kunde
goras ¢ ex “stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus”.

Ja jag erkinner girna att jag var naiv som trodde att dversiktplanen betydde

nagonting, nu {Orstir jag att vi omkringboendes asikter vager latt nir byggherrarna
kommer med feta planbocker.
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Det stor mig ocksi att byggherrarna har fatt driva processen uten att kommunen
angett riktlinjerna och att de har fitt kopa upp fastigheter runt omkring for
exploatering. Speciellt tragiskt dr det att foretaget BoCenter Byggtjinst AB kdpte upp
i vilfungerande villatomter bara for att nu riva dem. Kommunen svir sig fri fran
ansvar men har direkt paverkat utvecklingen genom att inte ge riktlinjer {6«
utbyggnaden samt att genom ett beslut 1 miljé- och samhillsnimnden den 20 maj
2015 lata spekulatonsinképta tomterna ingd i planuppdraget.

Tyrest kommun har niir det giller Sédergirden spelat ett vildigt fult spel som
resulterat 1 massiva protester frin de omkringboende och spekulationskép av de
nirliggande tomterna

Min dsikt ér att de tre tomter som Bocenter Bygetjanst AB kopte inte ska fa fortsitta
med sina byggplaner dels dirfor att de har spekulerat i de omkringboendes osikerhet,
dels dirfor att tomterna pé s6dra sidan av Vendelsévigen inte pd nagot sitt ingdr i
den ursprungliga planen pa att exploatera omridet kring Sodergirden.,

Tilldggas bor att Strabag drog sig ur Sédetgirdsprojektet eftersom T'yresé Kommun
inte visade nigot intresse f6r deras exploateringsférslag som omfattade tre
treviningshus och tillhérande garage pa Shelltomten och tva nitliggande tomter.

Vi hat alltsd i nuliget ett forslag till bebyggelse som helt it baserat pd byggherrarnas
férslag, som har lett till spekulationskop av uppvuxna villatomter som sedan ska rivas
och ge plats for en bebyggelse som inte passar in 1 omradet, som har fatt massiv kritik
frin de omkringboende for att inte héjdmissigt passa in 1 den omkringliggande
bebyggelsen och sla sénder omradets karaktar av ett gront ligbebyget villaomride.

Som svar pa kritiken hitvdar kommunen “att vi har forstielse f6r att vissa nirboende
upplever det som en negativ férindring av sitt niromrade. I detta fall har de allmianna

intressena beddms viiga tyngre dn de enskilda intressena vid planerandet av nya
baostider.”

[6r det férsta var det en mycket stor majoritet som uttalade sig ktitiskt om de
planerade bebyggelsen nir de skicka in sina synpunkter till kommunen. Fér det andra
har som jag papekat ovan byggherrarna getts fria hinder att exploatera omridet efter
sina intressen. For det tredje forstker kommunen gémma sig bakom “de allminna
intressena”. De allminna intressena i detta fall 4r ingenting annat an vad den
nuvarande politiska majoriteten i kommunen anser sig kunna rosta igenom.

Man kunde férviinta sig att kommunen i detta fall vore beredda att gi de
omkringboende tillmdtes och ta 1 beaktande deras synpunkter p4 exploateringen, men
sa har inte varit fallet.

En annan frdga som visar pi det absurda 1 hanteringen av utbyggnaden av
Sodergirden dr att “fullt fungerande hus™ ska rivas. "Det ar mycket mer
resurseffektivt att fértiita inom ett redan utbyggt och anslutet omride in att ta
ocxploaterad matk 1 ansprik vid utbyggnad” | skriver kommunen.

Detta uttalande biddar for en rent konfiskatorisk utveckling av hur ctt omrade ska
exploateras. Det kan inte bara vara sd att man bara tittar pi den ekonomiska biten och
villjer bort andra delar som lagskalighet, trivsel, sméskalighet, om utbyggnaden passar
in 1 omrade, trafiksituationen, hur mycket minniskor man ska pressa in pa ett
begrinsat omrade osv. Jag vet att Tyresd kommun ir valdigt ambititsa vad galler at
utcka antalet invanare 1 kommunen, men det far inte leda till att man bygger sénder
kommunen, eller skapa cn pa sikt ohéllbar situation genom att hardexploatera redan

betintlig bebyggelse.
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En annan anledning varfér vi boende i Trollbicken bestimt vinder oss emot denna
exploatering ar att det uppenbart sitter ribban for den fortsatta exploateringen av
Vendelsévigen. Det finns redan planer pd att fortita kvarteret Vinrankan samt, om
moijlighet ges, andra sidan av Vendelsovigen. Med tanke pa den valhianthet som
kommunen visat i fallet Sédergirden fruktar vi att liknande spekulationsuppkop frin
diverse byggherrar kommer att ske lings Vendelsévigen.

Dirfor stoder jag det férslag som socialdemokraterna kommit fram med nimligen att
man bordligger drendet och utreder hur man ska exploatera resen av Vendelsévagen.
Man riskerar annars att for all framtid bygga sénder Trollbicken genom
dverexploatering. Det som stir pa spel 4r Trollbickens karaktir av ett “grént och
lummigt” villaomride.

® Dra tillbaka forslaget all detaljplan for omradet kting Sodergirden och
begrinsa eventuell exploatering till Shellmacken och omkringliggande 2
tomter och uppfor da byggnader som passar in 1 omréidet och tillf6r

omtridet ndgot vackert som t ex stadsvillor.

®  (Or ett nytt forslag till detaliplan forst nir det finns en ny Gversiktsplan
for hela Trollbicken och specifikt Vendelsdvigen dir inte bara
byggbolagens profiter fir styra vid plancringen. Bordlige darfor drendet

och se 6ver exploateringen av Vendelsovigen

®  Glom alla tankar pa “stadsmissig milj6”. Sawestihls dedmmar om
stadsmissighet 1 all 4ra men vad ér det f6r vits att dra in stadens problem
till T'rollbicken som mer biltrafik, mer buller, mer avgaser och en

férsimring av sikerheten {or barnen

*  Glom ocksi tanken att pd att forsdka pressa in over 200 bostadsratter pa
denna lilla yta som innebir att man behdver sprianga for att skapa
utrymme £6r tvh undetjordiska gafage, nigot som kan visa sig vildigt
kostsamt. Omridet kommer dessutom inte att kunna svilja mer trafik dn i

dag

* Trollbicken har manga behov att ticka som nytt dlderdomshem, ny skola
och nyte bibliotek. En produktion som kan bidra till att 16sa de
problemen skulle kanske passa in pd Vendeldvigen, till skillnad frin denna

hardexploatering som inte kommer kommunens invanare till godo.
31. Synpunkt 1 fran fastighetsdgare 2 till Nasby 4:399 (2016-09-30)
Hej!
Kommer att skriva ctt mer detaljerat svar senare ikvill, men dll dess fir ni ha dll godo

mitt mail som jag skrev till politikerna cfter det vardelsa infomotet 5/9. Alltsd
politikerna som verkar vara ena riktiga ynkryggar och inte vigar visa sig pa nigra
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offentliga méten ang bygget. Inte heller svara pa mail (fick bara standardsvaret frin
Sawestahl, resten av ginget holl tyst).

Vilken usel kommun!
Synpunkt 2 fran fastighetsigare 2 till Nisby 4:399 {2016-10-01)

Baserat pd”Granskningshandling/Detaljplan for Sodergarden Maj, 2016 Dnr 2012
KSM 0101.214” som jag och mina grannar fatt hemskickad, vill jag kommentera
fsljande:

VarfGr i all sin dar skall Trollbiicken ha *stadsmissigt gaturum’? Trollbicken
och framfor allt Sédergirden ér ju minst stadstnissigt av alla omraden i Tyreso.
Stdergarden dr kiint som ett hemtrevligt, lugnt och grént villaomride i en unik 50-60-
tals milj6. Det dr ju ingen vettig médnniska som tror att man kan slinga in en stadsgata
med massiva betonghus mitt i en lantlig by och tro att det skulle bli trivsamt och att
affirerna skulle blomstral Annat in tydligen kommunpolitikerna, med moderaterna i
spetsen och alla andra svansandes efter utan nigon egen asikt och/eller vilja!

Det finns inte heller en enda Trollbickenbo som har képt sin villa i f6rhoppning
om att fi 20 meter betong och trafikbuller 2,5 - 3 meter frin tomtgrinsen! Eller ens 1
kilometer frin tomtgrinsen! Man undrar om ni inom kommunen har drabbats av
kollektivt hjirnskipp eller Atminstone tappat bort der minsta sinnet for estetik och
vanligt folkvett som man hoppades att ni indd hade. Fér vem som helst kan ju se att
de hiir enorma betongbunkrarna inte passar in vid Sodergirden bland lag
villabebyggelse och gronska.

Om ni i kommunhuset dr s4 sugna pa stadsmiljé s {61 guds skull bygg era
bunkrar och skyskrapor i Bollmora med omnejd dit det redan finns liknande
bebyggelse och husen inte skiljer sig si tnarkant frin omgivande milj6. Det ricker vil
att ni redan har {6rstort Tyresd C med alla fula nybyggen. Med otrygghet och
brottslighet i sliptaget. Miste ni nu breda ut smaklosheten dven till Trollbicken? De
som gillar stadsmiljé kan ju bositta sig i Bollmora och de som féredrar lugn och ro
och grénska ska kunna vilja det istallet. Dessa blandade byggen f6r inget gott med sig
utan gor bara att det aktuella omradet forlorar sin karaktir och forvandlas till
yttetligate en ful och trikig forort, som det tyvitr redan finns si gott om. Med cra
planer pd att bygga dessa enorma betongghetton vid Sédergirden kommer ni bara att
bygga in problem i omridet som hittills varit lugnt, gront, tryget och trivsamt.

Diirfor ber jag er att tinka Sver viildigt noga om det vetkligen r virt att forstora
Sodergirden bara f6r att kunna kliimma in dit ndgra extra ligenheter som Anda bara
ir en droppe i havet och gér ingen skillnad annat an for dem som redan bor i
omridet och som nu far se sin boendemiljé kraftigt forsamras, villapriserna sjunka -
och faktiskt sina liv forstorda.

Beskrivning av samradsmétet
Under samradstiden hélls ett samradsmote i Tyreso kommunhus. Tnbjudan skickades
ut till boende 1 anshutning till planomradet (sakagarkrets) samt informerades i

lokaltidningen Mitt i Tyres6 och Dagens Nyheter. Sammanlagt kom citka 70 personer
till samradsmotet.
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Synpunkter som inkom under samridsmotet handlade bland annat om ligre
hushéjder gentemot befintlig bebyggelse; 16sa befintlig trafikproblematik och inte ge
upphov till ny dito samt bevara omridets karaktar.

Informationen fore samridsmotet var verkligen bristfillig! Det var ren tur att en av
vara grannar hade sett cra planer och kunnat sitta upp lappar i lyktstolparna s att vi
blev varslade om métet. Lokalen i kommunhuset var alldeles £6r liten s en stor del
som kommit dit fick inte ens plats 1 méteslokalen. Och si var det mycket smusslande
med detta med byggherrarna som redan hade bostiderna till salu pi sina hemsidor.
Svarstiden for att limna synpunkter var ocksi extremt kort och speciellt valt av
politikerna s att den sammanfoll med Midsommar och semestrarna. For att fa in sa
fa protester som méjligt, kan ju vem som helst f6rst!

Hur som helst s fick ni ta emot massiv kritik bide muntligt under métet och
skriftligt efterat, och ni fick héra att det som var viirst med era planer var att
husen var alldeles for h6ga och massiva. Och passade verkligen inte in i
omgivningen! Ni fick hora att det inte finns nigon luft och gronska mellan de
planerade husen utan de bestod av enormt higa betonglingor, modell forna
Osteuropa. Och att husen skulle skugga Vendelsovigen och de kringliggande villorna
samt att det bildas en trang, ckande vindkorridor lings Vendelsavigen. MEN inga
av vara synpunkter tog ni hiinsyn till! I den nya planeringen ar husen t.o.m hogre
an vid samridsmétet juni 2015 och lika massiva som férut samt att antalet ligenheter
har t.0.m &kat! Husen kommer att hiinga dver trottoaten och all gronska kommer ate
forsvinna.

Vad ir det f6r demokrati om ni bata kér 6ver oss som bor hir i omradet? Det ir vi
som drabbas av era ytterst tvivelaktiga (hela processen har varit oerhért skum) och

synnerligen daliga beslut. Man undrar om ni dr mutade av byggfiretagen eller
vad?

Amnesvisa svar;

Férfarande:

Se min kommentar ovan.

Ansvarsférdelning, rollférdelning och drendeging:

Antalet planerade ligenheter var i bdtjan 50 och di bara pa Shell-sidan. Under
samridsmétet 2015 var antalet ligenheter 220 och di hade man redan Iatit
byggherrarna skrimma boende runt de planerade byggen till att slja sina hus som
alltsd nu ska rivas, Bara for att 6ka vinsterna for byggherrarna {och kanske en och
annan politiker ocksi eftersom allting gick si snabbt och smidigt for byggherrarnas
del}. Efter vara protester pastods antalet ligenheter bli 200. Nu star det i er skrivelse
att det blir ca 230 ligenheter. Alltsi dven antalet lagenheter har ékat, inte bara héjden
pa husen! Och husen ir fortfarande lika massival T'yp 75 - 100 meter linga jittckorvar
utan nagot mellanrum emellan.

Platsens limplighet for bebyggelse och stéd i Svetsiktsplanen:
Varfor ens tinka tanken att forstora ett harmoniskt och vl fungerande omride bara

for att fa in etr antal ligenheter som varken gor till eller frdn nar det giller att hjilpa
den allminna bostadsbristen 1 Stockholmsomrddet? 6t der forsta si har Stockholm
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tillrickligt med mark att bygga sjilva (ca 10 km skog frin Trollbicken mot stan - ryms
miljoner av ligenheter) s tror inte att det star och faller med ligenheterna vid
Sodergirden. Iér det andra sd kommer inte de hir ligenheterna

Tyresd/ Trollbickenbor till godo utan de som flyttar in kommer med stérsta
sannolikhet frin andra kommuner och alltsa belastar vir obefintliga 4ldre- sjukvird
och barnomsorg ytterligare.

Man undrar ocksi hur den kommunala demokratin fungerar? Det har inte varit en
endaste politiker nirvarande under de tvi méten som ordnats angiende bygget
(samridsmote juni 2015 och infométe 1 Kumla skola ndgra veckor sedan). Bara
kommunens tjinstemin som inte kunde svara pa vara frigor och sidg bata allmant
besvirade ut. Och s forstds byggherrarna som ni gett fria hander ll att forstdta
omridet. Gnuggande sina hiander och med dollartecken i 6gonen.

Vi Trolibickenbor har mycket tydligt sagt att de planerade husen #r alldeles fér hédga
och massiva, bade under dessa tva mdten och via vira yttranden efter samridsmétet.

Max 2-3 vaningar som de redan befintliga hyreshusen kunde vara ok och di med luft
ach granska mellan husen.

Avvigning mellan allmfinna och enskilda intressen:

Allminna intressen = byggherrarnas intressen (som ni véra politiker litit hirja fritt —
varfdr vet ingen, kanske en slant under bordet?)

Vivill fa ersittning for prisfallet f6r vara villor. Helst att kommunen képer hela
omridet mellan Gudébroleden och Vendelsévigen till marknadsptis och later oss
slippa uppleva hela det hiir elindet! ‘Fank vilket enormt ghetto ni kunde bygga dit!

Miljs- och klimatmal:

Sedan nir har restauranger blivit icke-stérande verksamhet? Och vi boende féredrar
bensinmack framfér 230 nya ligenheter pé ett omride dér det i nulige bor ca 6
personer. Tror ni verkligen att dessa 600-1000 nya personer med sina bilar 4r mindre
storande in macken? Och det dr vil dnda vi som bor { omridet som ska bedéma vad
som #r stérande. Det 4r ju vi som fir sth ut med dettal Inte ni politikerna som bara
ibland kommer och iter lunch vid Sédergirden och bidrar med buller och avgaser
och blockerar vira gator med era bilar.

Miljévinst = byggheirarnas vinst (som ni viira politiker 1atit harja fritt — varfér vet
ingen, kanske en slant under bordet?)

Ny bebyggelse:

Att ni har mage att pésta att ni har lyssnat pd oss och siankt antalet viningar frin 5
till 4 (hahah, vilken forbittring!). Men ni skriver inte att ni i sjilva verket har 6kat
hoéjden pa husen s att de ar t.o.m héogre 4n forut!ll Vad hjalper det di om antalet
viningar har blivit ett farre? Alltsa vildigt fiffigt av kommunen + byggherrarnal
Fuftens verkar ha blivit norm inom Tyres6 kommun. Och man kan redan nu ana aftt
det 1 smyg planeras ytterligare 1 vining under det vansinnigt hoga sadeltaket. De
befintliga villorna kommer varken se sol cller mane bakom dessa betongbunkrar

Att ni bara orkarl Stadsvilla = byggherrarnas och politikernas skitsnack for att kunna
klimma in si mycket ligenheter pa en s liten yta som majligt.
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Varfor fir det inte finnas olika omriden inom kommunen? S3 att alla hittar sitt.
Varfér miste ni envist klimma i cra hoghus Sverallt? Sa ate alling blir exak lika fult
och stokigt. Vi som kopt vara villor i Trollbicken gjorde det eftersom vi inte trivs
bland betong och trafikbuller. Vi vill ha lummigt och gront och lugn och ro.

Service:

Vi vill inte heller ha denna 'service'. Fér vem vill ha dnnu flera video-butiker och
krimskrams nir liknande butiker inte ens I6nar sig vid Trollbicken C? Vi som bor i
Trollbicken jobbar 1 stan eller 1 andra kornmuner och handlar dir. Och vilka andra
tror ni kommer till Sédergarden bara for att handla strunt? Det blir bara stingda
butiker med neddragna jalusier och klotter efter bara ndgra méinader. Ghetto ar ctt
faktum!

Gestaltning inom planomradet:

Vivill inte ha en levande gatumiljé eftersom vi dr pi vira jobb lingt borta i norra
Stockholm och har inte tid att vistas i denna utemiljé. Som ni som sitter i
kommunhuset kan gora — och vi vill inte se er heller vistandes i vir utemiljo!

Trafik:

Vartor 6verdimensionerar ni husen s att det inte ens finns parkeringsplatser for alla
boende? Var ska alla bilarna sti? Ja, jag vet att ni har en utopi om att det ricker med
0,5 bilplats per ligenhet. Men si ir inte verkligheten! Om man nu bot i Trollbicken
och vill ta sig till jobbet, himta och limna ungar pa aktiviteter och storhandla, di
maste man faktiskt ha minst en bil per hushall! De flesta har tva! Ingen vill ju slosa
bort dskilliga timmar per dag for att bli transporterad i de kommunala djurvagnarna
(buss, tunneclbana, pendel). Som ir skitiga, alltid sena, gir glest och man fir oftast sti
hela resan. Det blir exakt detsamma f6r dem som flyttar in i kolosserna vid
Sodergarden. De maste ocksd ta sig tll sina jobb - férutsatt att ni inte tinke hysa
atbetsldsa och pensionirer i de dyra boritterna. Alltsd ni stoppar huvudet i sand och
liter oss kringboende dven ta den smillen. Bilarna, uppskattningsvis 100 st som inte
tar plats 1 garaget, kommer att std parkerade lings vira smavigar. Och wrafikera vara
lugna smavigar dir barnen hittills kunnat g fritt. Och var hade ni tankt att alla de dir
shoppinggalna minniskorna som besdker de nya videobutikerna ska patkera sina
bilar? P4 smavigarna framfor vira hus?

Sédergarden kommer inte att kunna svilja all denna trafik. Det blir olyckor och kaos,
speciellt vid Kumla skola och de 2 dagis som finns dir. Skolvigen blit osiker for
barnen med all 6kad trafik. Aven bullret konmer ate &ka. Virst kommer det att bli fr
villorna som ar klaimda mellan Gudébroleden och Vendelsovigen.

Grénomriden i anslutning till planomradet:

Buller:
Vem miter bullernivin f6r de befintliga villorna?

Dagvatten, geoteknik mm:

Husen byggs pa letjord. Ilar vi tur sd rasar de pa en ging. I annat fall kan det bli
riktigt farliga konsekvenser. Speciellt nir man ocksi tinker griva ned garage under
jorden. Varfor bygger man inte ctt trevligt dldreboende istiallet? Med en stor och grén
tridgird och 2-viningshus, liknande de som redan finns. Behévs di inga dyra
underjordiska garage eller parkering &ver huvud taget. Och det blir ingen extra trafik
som belastar omridet. Vi behéver ju dldreboende mycket hellre dn dyra bostadstitter
fér folk som kommer hit frin andra kommunet och belastar dldrecomsorgen
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ytterligare. Ni héller pa att forvandla Tyresé till en riktg skitkommun och ir redan pé
vildigt god vig dit.

Summering:

Varfor Inte tinka om sé att alla blir glada? Bygg hus med max 2-3 viningar. Lika stora
som de befintliga hyreshusen. Med fina grénomriden. Helst aldreboende eftersom de
BEHOVS! Trots att byggherrarna da kanske inte fir stoppa lika mycket i sina fickor,
Man kanske fir plats for 80 ligenheter. Vilket 4t mycket det ocksd pa ett omtide dar
det idag bor ca 6 manniskor! Man skulle spara mycket pengar och besvir nir man inte
behdvde griava dessa underjordiska garage och riskera att hela bygget rasar thop.
Alltsa gor nagot vackert och bral Ndgot som bide vi och ni kan vara stolta dver dven
om 30 ar. Forstor inte Sédergarden och Trollbicken! Lat Sodergirden vara den 50-
talsidyll som den dr! Och de resterande 150 lagenheterna kan ni bygga nigonstans dat
det redan finns hogre bebyggelse. Eller helt enkelt lata Stockholm bygga dem i
skogarna mellan Trollbicken och Norra Skondal. Finns ju plats huuuuur mycket som
helst!

32. Synpunkt fran ombud for fastighetségare till Nasby 4:400

Jag anser att kommun politikernas trovirdighet har sjunkit kraftigt.

Jag tycker ait hela forfarandet av planprocessen dr under all demokratisk kritik. Det ar
bygg bolagen som satt nivin med hogsta mojliga vinst som led stjarna vilket dr
forstaligt men att kommun politikerna forsvarar det med nibbar o klor nir det dr
villdigt glasklart att vi som bor hir o berors kors Gver. Respektldst.

Att borja riva befintliga villor och gdra om Trollbicken i grunden for att
vinstmaximera ir inget som de nu boende 1 Trollbicken har nigon glidje av.

Att hivda att byggas ska det o vi inte ska bo i nit muscum det var nog nigot som
arkitckrerna sa nir Klara kvarteren revs och att Domus betong klossar byggdes i alla
sma stadskirnor,

I dagsliget nir man pratar med minniskor i Trollbicken framkommer det att det ar
ganska ménga som har planer pi att flytta. Dom vill inte vara med nir Trollbicken
suddas ut. Trakigt

‘T'rafiken i Trollbicken. Det verkar inte som kommun politikerna bryr sig ate
korsningen vid Sédergirden servar stora delar skillsita o att pistd att man trafiksikrar
korsningen genom att bygga 230 ligenheter med tillhorande batn dir dr Dumt.
Parkering. Dom boende runt detta dr med ritta bekymrade [or att vi ska fa bilar
stacnde pd gatorna nir man minimalt med garage i anslutning tll ligenheterna vilket
ar ansvarslost,

Att foresld fem vaningar for att sedan dndra dll fyra med sadeltak med mojlighet att
inreda vindarna 4r i dagligt tal en ren fint. Anser att tvd vaningar generellt vore ok.
Har bott hér i femtio 4r tycker detea 4r riktige fult

33. Synpunkt fran fastighetsiigare till Nasby 4:407
Yttrande 6ver detaljplan fér bostider vid Sédetgirden
Trollbicken som villaomride vid Sédergirden kommet att vara histotia, far

kommunen som den vill kommer det att likna ett centrum med sina hoga hus, affirer
och torgytor.
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For oss som bor hir dr det en katastrof,
Bygg inte hégre hus in vad vi har hir vid Sodergarden max 2 viningat.

Det sotn vore det mest naturliga dr vil att bygga radhus om man vill ha titare
bebyggelse i ett villaomride.

34. Synpunkt fran fastighetsigare till Niisby 4:439

Vi motsitter oss byggandet av higa hus vid Sodergirden. Hoga hus kommer inte att
passa in, utan bara férstéra virt fina omride i Trollbicken.

Vivill inte heller ha stadsmissigt gaturum”. Ingen av alla dem som vi pratat med i
omradet vill ha det. Om man vill ha “stadsmissigt gaturum” ska man inte flytta till
Trollbicken.

V1 fOrstir att ligenheter behévs, men man kan inte fa bygga hur som helst! Ligre hus
skulle passa in bittre, som en fortsittning pa Vinrankan.

Det finns ju flera exempel p snyggare hus/omriden i Tyresd, t.ex. Linblomsgrind,
Akervigen, MariaSofiasvig/Konstnirsvigen.

Vi uppmanar er att gora ett besdk i Sodergirdsomridet och att tinka om!

Vinligen bekrifta att ni mottagit detta e-mail.

35. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby: 4:452
Hejl
Jag hat yttrande runt féreslagen detaljplan.

Antalet ligenheter ér alldeles for minga fér omrddet och resulterar 1 pa tok for héga
flerbostadshus, dven i nya férslaget. Bostider i 3-5 viningar passar INTE pa nagot vis
in i befintlig intilliggande bebyggelses struktur och skala. Detta oavsett hur dessa hoga
hus anpassas byggnadsmissigt, ett hogt hus ar ett hgt hus. Ska det byggas
flerbostadshus ska dessa naturligtvis g i stil med redan befintliga flerbostadshus, max
2 viningar.

Ett si stort antal ligenheter resulterar 1 6kad trafik di de flesta familjer har en, oftast
tvd bilar. Jag ber kommunen kontrollera fordonsregistret kopplat till adresser i
omeddet runt Sédergarden t6r underlag. Act folk reser kommunalt i énskad
utstrickning dr dnnu sa linge cn utopi.

Trafiksituationen pi Vendelsévigen, [lirrviigen och Gudébroleden ir redan idag
anstringd, frimst 1 rusningstider. Manga bilar passerar dagligen. D4 Kumla skola, en
av kommunens storsta grundskolor, ligger hir ar det extra olimpligt att trafiken
utdkas. Resultatet av fler bostider ir kad trafik och det paverkar vir nirmiljé
negativt bade pa kort och lang sikt. Okad trafik 4r ocksa direkt simte
sikerhetsmissigt for alla fotgingare, frimst barn som gir lings och dver dessa vigar
dagligen.

Jag ber verkligen Tyres6 kommun lyssna dll oss kommunmedborgare och ta sitt
féenuft dll fingal

36. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:825
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Yetrande éver detaljplan for bostider vid S8dergiarden

Jag har tagit del av detaljplanen for Sodergardcn och ber hiirmed att fi framfora
mina synpunkter. Utgangspunkt dr att ]ag sedan 1959, dvs i 57 ar, dr boende i
Trollbicken och sedan 16 dr vid Tors vig 9, alltsa relfmvt nira den planerade
bebyggelsen vid Sodergirden.

Trollbiicken dr ett villasamhille som vuxit fram under en lang tidsperiod vilket givit
en intressant och virdefull variation i bebyggelsen som till stor del domineras av
villabebyggelse. Varje samhille behover utvecklas och s3 dven Trollbicken. Tanken
péd en fortitning av bebypgelsen efter Vendelsovigen 4r riktig men maste ske med
stor férsiktighet och hinsyn till kommundelens karakeir. Hir finner jag brister och
det ir dessa jag vill berora.

Granskningshandlingen framhiller att forslaget baserar sig pd byggentreprendrers
inlimnade f6rslag vilka i stort dverensstimimer med kommunens ambitioner. Det
ligger i sakens natur att en byggherre vill exploatera forvirvad mark si langt det ir
mdjligt. Det ér ocksa en vl kind tendens att man inidalt tat till i 6verkant f6r atr ha
vis "prutmin”. S4 dven 1 detta fall dir byggnadshéjden reducerats frin 4-5 till 3-4
Vaﬂll]gﬂr.

[ och for sig dr forslaget inte odvet men placerat i sitt sammanhang 4r det
fortfarande "brutalt”. Man frigar sig vemn som har intresse av att valdfora sig pa
omgivningen pa detta sitt? 1 granskningshandlingen framhills att "kommunen" ser
det angeldget att tllféra bostdder. Men "kommunen"”, det ir ocksi vi - vi som bor i
Trollbicken. Det ér vira intressen som "kommunen" med tjinstemin som sitt
verktyg, skall planera fér, inte entreprendrers eller regionalt tryck som skall styra om
in beaktas. De visentliga frigorna kan datfor koncentreras dll

A: Ar det i trollbickenbornas intresse med denna héga bebyggelse?
B: Finns det samhilleliga behov som motiverar att kéra éver lokalbefolkningen?

Det torde redan av tidigare yttranden och samrdd ha framgitt med all tydlighet att
fran trollbickenbornas sida vill man inte ha en s hig bebyggelse. Tvirtom. Det har
vuxit upp en vildsam opposition mot det framlagda forslaget. Vi trollbiickenbor vill
inte ha denna véldsféring pi vart samhille! Vi kan heller inte se att det skulle finnas
andra intressen som har storre tyngd ur ett samhallelige perspektiv. Att erbjuda
bostider for nyinflyttade kan inte rimligtvis vara ett Intresse som skall prioriteras pi
bekostnad av oss som redan bor hir?

Trolibickens Egnahemsforening har pi ett kunnigt och lyhért sitt arbetat fram ett
alternativt forslag som inte bara omfattar den aktuclla tomtmarken utan ger ett
sammanhingande férslag tll framticla nyttjande av hela Vendelsovigens utnyttjande
dir saval samhaillsservice som bostider beaktats. (Dessutom en Hnskad
sammanbindning av Trollbickens bada delar genom nedgravaing av
Gudébroleden.) Det dr ctt forslag som kan vinna allmiant gillande av oss boende i
Trollbicken - och det 4r ju om virt ndromrade det handlar - inte sant?

Det kinns som om man med- eller omedvetet skapat ett vi och dom forhallande. A
ena sidan 4r der vi trollbackenbor som ér berdrda och 4 andra sidan ar det
"kommunen" men vilket kommunintresse som skulle motivera ovcrgreppet ar svart
att se. Vi rrollbiackenbor férvintar oss att "kommunen” inkluderar oss 1 sina
ambitioner att leda samhallet 1 onskvird riktning. Att kéra éver direkt berdrda kan
motiveras nir det finns ctt allmént och uttalat sambhillsintresse som vager tyngre
men nigot sadant argument kan inte rimligtvis Aberopas i detta fall.

Sikert har férslaget vuxit fram med goda ambitioner men med en skriimmande
okiinsla for trollbickenbornas omsorg om sitt samhille. Tank om! Kanske en
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sankning till 2-3 viningar som vil anpassar till befintlig bebyggelse och samhillets
specifika karaktir, vore en losning?

I'Tyresé Centrum har tonvikten lagts pa hogre bebyggelse. Utmirkt! Det 4r 1 den
stadsdelen dessa hot hemma, inte 1 villasambhallet i Trollbicken.

37. Synpunkt fran fastighetségare i Nasby 4:1211

1. Tillrickligt med parkeringsplatset anordnas inte fér boende och
besékare till boende och till butiker i det nya omradet.

Man planerar att bygga minimalt med parkeringsplatser och hinvisar till att
“tendensen 1 samhiillet gir mot mindre bilikande”. Att boende i det nya ornradet
kommer att cykla eller gi istéllet for att dka bil kinns inte troligt med tanke pa avstind
tll matbutiker och att de som bositter sig i det nya omridet troligen en hog
medelilder. Man planerar iven for butiker och restauranger som troligen kommer att
besdkas av bilburna.

Tyres6 kommun maste stilla krav pa bygghetren att 15sa
parkeringssituationen baserad pa fakta och inte pi tendenser som finnu inte
slagit igenom. Det ligger i sakens natur att byggherrarna vill bypga sa fi parkeringar
som mojligt och motiverar detta pa olika sitt. Kommunen brister 1 sitt ansvar for
nuvarande boende och dven for de som ska bositta sig i det planerade nybygget om
man inte 1oser parkeringsfrigan.

Det har framgitt att nigon avsikt att 4ndra nuvarande parkeringsregler i omridet inte
finns.

Detta innebir di att det ir stor sannolikhet att villavigarna 1 niromridet kommer att
anvindas som parkeringsplatser. Detta medfor en 6kad trafikbelastning med
medféljande problem f6r de boende i niromridet. Gangvigen for skolbarnen till
Kumla skola blir dven mindre siker med ett betydligt stérre antal bilar i omridet.
Dirfor tycker vi att man miste indra hastighetsbegriinsningarna i omradet.
Villaviigarna i nirheten har inte den bredden att det ryms med parkering lingst bida
sidorna av gatorna. Didrmed anser vi diven att det blir nddvindigt att se Sver
parkeringsreglerna i niromradet, dvs. att inféra parkeringsforbud pa flera gator.

2. Under byggtiden kommer byggtrafik att tillatas till kL. 22.00.
Den tillitna tiden #r for sen med tanke pd nitliggande villor. Tiden bér dndras.
3. Sikerstilla att det gar att resa med kommunala firdmedel

I rapporten star det att busshéillplatserna utmed Vendelsovigen sikerstills utifrin
gallande krav. Tyresté kommun miste féra diskussioner och stiilla krav pa SL. Vi
boende vet att det redan i dagsliget ir for hog belastning pa bussarna till
Gullmarsplan och Vattugatan 1 rusningstrafik, detta far till f6ljd att man ofta far sta
hela denna langa resa. Stor oro for vad det kommer att medféra om fler ker
kommunalt 1 rusningstrafik fran Sddergarden.

4, Bullernivan
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I rapporten star det ” De planerade bostadshusen utsitts f6r hoga bullernivéer frin
vigtrafiken pa frimst Vendelséviigen och IKarrvigen men dven frin trafiken pi de
mindre gatorna samt ljud fran lekande barn. Med foreslagen byggnadsutformning och
limplig ligenhetsplanlosning kan bostider med god ljudkvalitet erhallas”, Bla. sker
detta genom limpligt val av yttervigg, fénster, fdnsterdérrar, entréddrrar.

Den dkade bullernivin bér rimligen dven piverka évriga boenden i niromradet.
Skillnaden ar att de hus som redan finns i niromradet inte har byggts under de nya
forutsittningarna. Det medfor en stor kostnad for enskilda villaigare att bygga om
sina hus s att 4ven de utformas for att st emot den hégre bullernivin.

D4 man dr medveten om att boende i det planerade bostadshuset kommer att
utsiittas for htga bullernivaer bér dven en I3sning for hur bullernivan ska lésas
for redan befintliga hus i ndromridet. Detta bir inga i projekteringen av

bygget.

5. Vibrationer/S4ttningsskador

Utredningar har skett av WSP av markf6rhillandena infér bygget. Rapporten siger
foljande:

Den geologiska kartan visar att marken i omridet och under Vendelsivigen bestir av postglacial
sand. Ulgdende frin denna uppgift om marken sarat med grandliggning till fast botten bedoms
risken for vibrationer i byggnaderna pd grund av trafiken som liten om bygonaderna uppfirs med
ting stomme. V' djs Litf stomsystem krdvs noggrannare berikningar. For anliggande av garagen
behiver grundvattennivin avidnkas i bygpskedet. For ait ntreda konsekovenser pa omgivande
bebyggelse behiver grundvattennivin och grundvattenmagasinets vattenforande egenskaper vid garaget
och § omgivningen bestdmmar. Avsankningstrattens storlek beddms utifin berikningar och
karterade

hydrogeologiska och gealogiska firutsittningar § omridet. Tor att beckimma eventuella siltningars
slorlek s& bebiver lerans sittningrkdnsiighet bestimmas (utfors pd upplagna

prover i lnk) och berdkningar ntfbras,

Grundpatinets flidesrikining i omridet bedims ske

soderut mot Dryevviken och Gudsd. Matningarna hay, pagdt! under en korf period och ef under alla

drstidsvariationer.

Ln konservaliv bedomning dr nédvindie di jordlasren har stor

beteragenitet vilkel innebar en osikerhet dver prundvattonmapasinets voby och utbredning,
Scttningar uppkommer framst inom leromriden men kan dven uppkomma 1il] olid av vibrationer i
sandiga jordar.

Det Gr dock upp tifl verksambetsutivaren att ta besint

om tillstdand for temporir grundyattenbortledning ska sikas eller ¢f.

Om man dndd vill minimera omgiveingspdverkan kan tatspont anviindas fbr att fi@ eit mindye
influensomrdde. Infor ach under bygaskedet bor ett egenkontrollprogram uppriitas med mitning av
Lrandvattennivder inom och utanfor praktiskt influensomride. Mdtningarna infor bysoskedet kan
kimplzgtvis genomfras en gang per mdnad och under bygaskedet en ging per vecka.

Hur sikerstiller man att grundvattennivaer inte paverkas vid anliggandet av
garage under husen?
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Tyresé kommun bér stilla krav pa byggherten att géra mitningar av
grundvattnet regelbundet under byggperioden samt att gdra temporir
grundvattenbortledning.

En miitning av villorna i omradet bér ske innan och efter bygget {or att
sikerstilla att inga sittningsskador har skett pa fastigheterna. Denna mitning
bér innefatta nirliggande villor pa Virloksvigen, saisom var fastighet.

Tyresé kommun kinner sedan tidigare till att markvibrationer férekommer i omradet.
Kommunden maste sikerstilla att bygget samt den &kade trafiken inte
kommer att paverka nitliggande fastigheter negativt da det kan ge stora
kostnader f6r den enskilda fastighetsiigaren att atgiirda sittningsskador. Om
skador uppstar maste dessa bekostas av kommunen.

Se mejlsvar fran Tekniska kontoret:

18 feb 2016
Hef

Tack for din synpunkt!

Trikigt att hira att ni upplever problem med markvibrationer, Vi kinner till forekomsten av
markvibrationer i omridet lings Kirrviigen men i nuldget har kommunen inga planer pd att
sdnka hastigheten lings Vérlsksvigen eller liings Kérrvdgen. Vi kommer att ta hansyn till
din Synpunfet i vért fortsatia arbete med att forbittra boendemifjon i omridet och pé

SiKL kommer vi alt se Gver mijligheterna att reducera markvibrationerna i omyidet,

Med vinlig hilsning
Tekniska kontoret
6. Hushgjd stimmer inte med Sversiktsplanen

Husen passar inte in visuellt i nuvarande bebyggelse och kommer indra omradets
karaktir patagligt.

"Stadsvillor, parhus eller mindre flerfamiljshus" star angivet i 6versiktsplanen.
Foreslagen bebyggelse ar inte mindre flerfamiljshus utan innebir en mycket stor
fortitning och forindring av omridets karaktir och stimmer inte Sverens med
overstktsplanen.

38. Synpunkt fran fastighetségare till Nasby 4:1419

Planerad byggnation

- THusenir alldeles for hdga och passar inte in 1 omradet. Den ursprungliga
planen med 2-3-viningshus borde inte indras. Maxhojd mot gatan borde vara
3 van och in mot granntomterna max 2 van. Det nya férslaget pa byggnader
har farre vaningar, men #r hogre an i det forsta forslaget. Det dr inte antalet

vaningar som vi upplever ir ett problem utan héjden!
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- Det borde finnas "luft” mot gatorna runt omkring. Med forslaget kommer
kringligeande gator bli alldeles for smala och husen upplevas som dnnu hégre.
Det blir en "viigg” mot gatan.

- I granskningshandlingarna stir att kommunen inte ir ansvarig f6r byggteknik.
Det later konstigt. Kommunen méste kunna besluta vilken typ av byggnation
som ska tillatas i kommunen. Med tanke pi milj6, hallbarhet samt byggtid
maste husen vara av tri (se Tribyggnadskansliets hemsida
www.trabyggnadskansliet.se ). Se ocksi Vixjo kommun som ett gott exempel,
Det ir alltsi méjligt for en kommun att styra byggandet!

Geoteknik

- Vart hus dr delvis byggt pa lera och ligger i anslutning till Vendels6viigen som
ocksid ar byggd pa lera. Vi har tidigare haft stora problem med vibrationer i
vr fastighet och har problem med sprickbildning i grunden, delvis pga
tidigare ombyggnation av vigen och vibrationer fran bussar som tidigare
trafikerade vigen. Hur ska kommunen sikerstilla att ingen tung trafik
kommer att aka “at fel hall”? Vi kriver en besiktning av var fastighet fore och
efter byggandet.

- Att sinka grundvattennivin kommer med all sikerhet att paverka husen och
stabiliteten i ndromradet. Enligt granskningshandlingarna har inte detta utretts
tillrdickligt och det verkar rada osikerhet om sinkningen kommer att bli
permanent eller inte. Detta maste kommunen ga till botten med och

sikerstilla att inga skador kommer att uppsta pa kringligeande fastigheter.

- I granskningshandlingarna star att lisa att “Byggherren ansvarig for att ta
fram riskanalys”. Fur sikerstills detta av kommunen och nir i tid kommer
detta att ske?

- Vianser att vi ir sakigare eftersom var fastighet kommer att paverkas
negativt av nybyggnationen p g a springningar, tung trafik och sinkningen av
grundvattennivan. Dessutom kommer virdet pa var fastighet att ga ner

visentligt under och efter exploatetingen.

Buller och under byggtiden

- 'lider fér transporter. Pa motet i Kuma skola den 5 september 2016 pistod
kommunens utsianda jiinstemin/inhyrda konsulter att det ska vara mojligt att
byggtrafik ska kunna paga till kl 22 pa kvillarna. Detta kommer att medfora
ocrhoérda problem med buller f6r oss nirboende. Bygeprojekt blir ocksa ofta

forsenade, vilket ofta medfor arbete pa helger.
- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under

byggtiden? I granskningshandlingarna stir inget skrivet om att det gjorts

nagon riskbedémning av detta.
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Parkering

- Antalet parkeringsplatser ér alldeles for fA for det stora antalet nya ligenheter
(lds: ligenheterna 4r alldeles for manga i forhallande till de £ P-platserna).
Det finns stor risk att besékare och andra kommer att patkera p2 intilliggande
gator, vilket kommer att medféra stor oligenhet fér oss andra som bor pa
villagator runt omkring.

- Attinte erbjuda P-méjligheter for evencuella kunder till de foretag som
planeras 1 bottenplanet i kvarteret liter konstigt. Butikerna/restaurangetna
kommer inte att kunna dvetleva utan bilburna kunder.

- Pd kominunens hemsida star att ldsa att parkering ar tilliten i 24 timmar pa
gata 1 Tyresd. Detta kommer att medféra ate bilar stills dir det finns plats och
kommer att bli ett hinder fér framkomligheten i omradet.

Trafik

- Trafiken kommer att 6ka visentligt mer an vad som anges i
granskningshandlingen. Atc cykla dr miljévinligt och en fin tanke, men
knappast realistiskt i virt klimat. Idag bor det méinga barnfamiljer i omradet
med mindre barn och da ér det inte troligt att dessa ska cykla.

- Vitror bla att man intc har tagit hinsyn till besdkare till de nya fastighctemal
Den ena byggherren pastir att “pensionaret i Trollbicken” kommer att képa
2-rumsligenheterna i det ena kvarteret. Det betyder en stor andel besékare
frin bl a Hemtjdnsten och slaktingar. Blir ocksi ett problem att parkera (se

ovan)

- Det finns ocksid manga egna foretagare i omradet dar bilen ir ett
arbetsverktyg, vilket gér att kommunens vision om en bilfri kommun
kommer att stanna vid en vision och inte blir verklighet.

Sammanfattningsvis vill vi ha svar pa foljande fragor:

- Fur ska kommunen sikerstilla att ingen tung trafik kommer att dka “at fel
hall”? Vi krdver en besiktning av var fastighet fore och efter byggandet.

- I granskningshandlingarna stir att lisa att Byggherren ansvarig f6r att ta fram
riskanalys av bade grundvattenniva och vibrationer. Hur sikerstills detta av
kommunen och nir i tid kommer detta att ske?

- Vianser att vi dr sakégare pga alla negativa konsckvenser av byggnationen

som piverkar var fastighet (sc ovan), frimst pga vibration som kan ge

siittningar 1 grunden. Giller dven den sinkta grundvattennivin.
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- Hur ska kommunen sikerstilla skolbarnens skolvig till Kumla under
byggtiden?

- Hur har kommunen planerat att l6sa parkeringsproblemen?

- Vikrdver besiktning av vért hus fore och efter exploateringsperioden. Nir
kommer denna att ske?

- Ytterligare en synpunkt som inte ir en del av sakfrigan, men som vi dnskar
ska vidarebefordras till ansvariga politiker:

- Moderaterna gick till val pi att bibehilla en byggnation som passar in i
omridet och fick flera roster p g a detta. Bryr man sig inte om nista val cller
om sina medborgares dsikter Gverhuvudraget?

39. Synpunkt fran fastighetsdgare till Nasby 4:1441

1. Kommunen har struntat i medbotgarnas invindningar

Vi har sett det reviderade forlaget till exploatering av Sédergirden och ir starkt
kritiska till Tyresé kommuns hantering av medborgarnas omfattande kritik framfoed i
samridsprocessen 2015. Uppenbara och visentliga brister har riteats till i det hafsverk
som presenterades {6r medborgarna 2015, nir det bland annat giller avsaknaden av
analyser av markforhallanden och trafiksituationen. Den sortens analyser ir nu gjorda,
iven om de innchaller stora brister och bygger p och leder till orealistiska
antagandesn.

I sak har kommunen diremot helt struntat i medborgarnas évergripande kritik mot
det plancrade bygget i Sodergirden. Det kan inte ha undgatt nigon tjinsteman eller
politiker att det finns en stark krittk mot omfattningen av de nya kvarteren: héjden, de
slutna fasaderna, dndringen av omridets karaktir, intringet i intillbocndes personliga
integritet, den férvirrade trafiksituationen med mera, Trots det talar kommunen om
“ett vidareutvecklat planforslag dir hinsyn tagits 6ll inkomna yttranden”.
Medborgarinflytandet har dirmed reducerats till tomma ord utan innebdtd.

2. Hinsyn till befintlig bebyggelse

Nigra av de allvarligaste invindningarna mot samradsférslaget 2015 var att
planférslaget ar artfrimmande i ett villasamhille. Omradets karaktir forandras helt
och innebir en tydligt forsimrad boendekvalitet for dem som redan bor i omradet.
Inte minst innebir forslaget ett kraftigt ingrepp i och angrepp pé de nirboendes
mtegritet. Ett stort antal villafigare kommer att fi sin boendemiljs helt férstérd av ett
gigantiskt byggnadskomplex titt intill tomtgrinsen. Med den féreslagna
byggnadshéjden ir planfdrslaget ett regelritt Gvergrepp mot de nirboende. Den
samhilleliga nyttan av fler bostider viger 1 det hir ssammanhanget litt i férhallande till
den krinkning av integriteten som de nirboende drabbas av. Alla fastighetet som
ligger i dirckt anslutning till den planerade bebyggelsen kommer dessutom med

stor sikerhet att drabbas av omfattande virdeminskningar. Fér att den nya
bebyggelsen ska kunna passa in i omridets karaktir bor hojden pi de delar som ér
vinda mot Vendelsévigen/[<irrvigen begrinsas till maximalt tre viningar (cirka 11
metet) och in mot de anslutande villorna till tva vaningar.
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3. Felaktigheter i samradsunderlaget 2015

Enligt tiligingligt underlagsmaterial har byggnadernas hojd 6kat markant jimfére med
underlaget i samradsforslaget 2015. T dokumentet "DPBostider- vid-
Sodergarden_PKsamrid FOKUS_mindre2.pdf” som ingir i samradshandlingarna
anges till exempel 15,5 meter som hogsta nockhojd pa femvaningsdelarna, for
trevaningsdelarna anges 9,5 meter som hogsta nockhéjd.

I dokumentet "DP_Bostader_vid_Sodergarden_PK_granskning.pdf” anges

upp till 19,5 meter som hégsta hbgsta nockhdjd for de nya hogsta delarna

(fyra vaningar). Trevaningsdelarna har en hogsta angiven héjd pa 15

meter.

Oavsctt vad som dr anledningen till de forvirrande uppgifterna ir att de ér helt
vilseledande och vi yrkar pa ett klarliggande med korrekta uppgifter och férlingd tid
for granskningen med anledning av detta.

[Tur som helst ir talet om en sinkning frin 5/4 viningar till 4/3 viningar i sig
vilseledande i och med att den totala byggnadshéjden inte alls blir ligre, vilket
kommuninvanarna krivde i samridsforfarandet.

4. Okontrollerad dominoeffekt

Kommunens planmonopol innebir rimligen att kommuncn ska ha en plan {6r
utvecklingen 1 de olika kommundelarna. Vad vi kan se nir vi féljer de offentliga
handlingarna i detta planirende, r att kommunen helt har kapitulerat for
byggforetagens intresse av en sa hog exploateringsgrad som méjligt. Byggprojektet pa
frin botjan Shellmackens tomt gick i rask takt frin 50 ligenheter till idag 230
ligenheter pa bida sidor om Vendelsovigen. Vi kan bara notera att kommunen
fullstindigt har gett efter f6r byggherrarnas krav och énskemal. Fér varje villa som
byggioretagen har lyckats képa in, har detaljplanen utékats. Och hur ser
fortsittningen ut nu, kan man fundera pd. Kommer villorna lings Vendelséviigen och
nirliggande gator att falla som dominobrickor om byggforetagen képer upp dem? Vid
motet pd Kumla skola i september gav stadsbyggnadschefen Sara Kopparberg tydliga
besked. “Jo, kommunen kommer att tillita att de fir bygga liknande hus dir med.”
Vi menar att kommunen har en dilig lingsiktig planering och tilliter en rovdrift pi
villatomter. Om detta forslag till stadsplan gir igenom Sppnar den f6r en fortsatt
okontrollerad exploatering i omridet. Detta dr med andra ord bara bétjan pi cn hard
exploatering som far direkt piverkan pd minga som har valt att bo i villakvarter 1
smiaskaliga, grona Trollbicken. Hus pa nédstan 20 metets hojd fordndrar den
karaktiren helt och vi menar att kommunen istillet miste vilja en samhillsutveckling
som stir 1 samklang med Trollbickens uppenbara kvaliteter som sméaskaligt boende.

5. Orealistiska trafikanalyser

Trafiken lings Vendelsdvigen, frin korsningen Karrvigen till rondellen vid
Trollbdckens centrum ir redan i dag hart trafikerad pd morgonen. Detta har ni nu
ocksa sett 1 cra mitningar. Problemet 4r kommunens antaganden om ékad
trafikmingd som en f6ljd av den kraftiga exploateringen vid Sédergirden. Ni riknar
med 1 genomsnitt 0,5 bilar per hushall som en foljd av de 230 nya bostiderna i
Sodergarden. Det ir en extremt lig niv dven enligt cra trafikexperter, och den bygger
pa tanken att om det inte finns parkeringsplatser si later folk bli att skaffa bil.
rafiken frin dessa hushall gissar ni ska leda till en okad trafikmingd pa 185
trafikhandelser per dygn lings denna stricka. Det ar allt igenom en orealistisk och
aningslos trafikanalys. Savil barnfamiljer som medelilders och sldre kommer att ha
eit helt annat behov av hilar. Om ni r6r er i omradet ser ni sikert att valdigt minga
hushall har tvé bilar, Det galler inte minst barnfamiljer som, 1 likhet med vad som har
hént i andra byggprojekt, hogst sannolikt kommer att flytta in dven i den hir sortens
boende. Aven medelalders och ldre vill ha tillgang till bil. Ytcerst fa cyklar med
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barnen till olika kvillsakuviteter/matcher eller tar cykeln till Haninge och Tyresd for
att handla eller ordna arenden.

I torslaget till detaljplan framgér tydligt att 25 procent av byggytan avser kommersiella
lokaler, men ingenstans finns en realistisk bedémning av hur det paverkar trafiken i
omraden nu och i ett senare skede nir Vendelsévigen kanske exploateras dnnu
hirdare. T trafikanalysen talar man om 0,5 bilplatser pet lokal, vilket iven det later
som ett dnsketinkande.

En kraftig trafikokning titt forbi en skola och tva férskolor ar dessutom

oansvarigt och kan inte avfirdas med svepande formuleringar att eventuella problem
far 1osas Mngre fram.

6. Parkeringskaos p4 intilliggande villagator

Den uppenbara felrikningen och det orcalistiska 6nsketinkande som kommunen
agnar sig it nir det galler den &kade trafikmingden kommer att f3 flera negativa
konsekvenser. De boende 1 nybygget, som inte far plats med sina bilar i de garage
som hor dll fastigheterna, kommer med all sikerhet att parkera pa intilligpande smala
villagator. Detsamma giller f6rstis besckande till de kommetsiella lokaler som ska
byggas. Det finns inte en chans i virlden att de ftal parkeringsrutor som planeras
lings Kirrvigen och Slattviigen kommer att ricka till. Sammantaget riskerar detta att
skapa ett stort parkeringskaos pa intilliggande villagator och innebira en mycket
storre risk for olyckor och ocksd minska framkomligheten for annan trafik, boende
och utryckningsfordon. Trollbickens villagator it inte dimensionerade for
bilparkeringar.

7. Tung byggtrafik [6tbi skola och tva forskolor

Under byggprocessen ska enligt uppgift byggtrafiken pi £6tbi Kumla skola och tva
torskolor. Fordonen ska dessutom ha tillstind att kora fram till kl 22 pa kvillen. Vi
ser ingen riskanalys med anledning av detta. Det har handlar om ctt mycket barntite
omrade dagtid déir barn frin tidig alder 1 stora skaror ror sig fritt i kvarteren pi raster
och fére och efter skola och fritids.

8. Krav pa besiktning

Vi som bor i Trollbdcken vet att markforhallandena lings Vendelsévigen ir
komplicerade. Méanga befintliga villor 4r byggda pa lermark och vir egen villa pi
Lrastviigen 5 B ér pilad pa grund av detta. Trots detta och trots att huset ligger tvd
tomter in frin Vendelsévigen paverkades huset av de vibrationer som uppstod nir
Vendelsovigen grivdes upp fér nigra ar sedan for att lagga ned fjarrvirmeledningar.
Det gillde alltsd inte hela gatan, utan ett bredare dike. Nir bussarna passerade pa
Vendelsovigen skakade glas och porslin i skipen och pi flera vaggar uppstod
sprickor i viiggar och tapetet. Eftersom vart hus inte hade beriknats vara i
riskzonen hade det inte besiktigats innan arbetet pabétjades och dirfor kunde inga
formella samband konstateras i efterhand. Om bygget i Sodergirden kommer att
genomfdras och om byggtrafiken kommer att ledas vigen forbi Kumla skola kriver vi
att vér fastighet besiktigas av en oberoende besiktningsman innan byggarbetet
pibdrjas. Och det ar rimligt att andra villadgare ocksi erbjuds detta.

40. Synpunkt fran fastighetsagare till Nasby 4:1453

Hej!

Skriver mina synpunkeer med anledning planerna pd byggandet av bostider vid
Sodergarden. Jag 4r positiv till en byggande men inte av hur den planerade omraden
skall se ut. Detta p.g.a.
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- De planerade husen ér alldeles for héga for att passa in i den Svriga
bebyggelsen. Husen bér vara hogst 3 vaningar for att pa ett naturligt sitt
pﬂ.SSﬂ 1n.

- Niskriver att ni skall frimja kollekdv trafik och/eller cykel. Detta 4r bara en
drém. Mera fastigheter betyder mer bilar. Med tanke pé hur trafik situationen
i kommunen ser ut under framst rusningstid och den bristande planeringen
av vagnatet 1 samband med fler fastigheter sa maste hinsyn tas till detta.
Spectellt 1 samband av planer pi en ny skola i Fornuddsparken som dven
detta kraftigt kommer ctt forsamra trafiksituationen i Trollbicken.

- Tycket det ar direkt frinstdtande att ta marken i ansprk dir det idag star
villor i privat dgo.

For 6vrigt har jag inte nigon som helst forhoppning om att mina eller andras
synpunkter beaktas. Kommunen struntar hégakningsfullt i synpunkter fran
invinarna. Det visar flera fall som ex. skolbygget i Fornuddsparken och det kommer
tyvitr dven bebyggelsen vid Sédergarden visa. Kommunen kommer genomfra sina
planer oavsett synpunker. Det it vil det man kallar "skendemokrati".

41. Synpunkt fran fastighetségare till Niasby 4:1587
Hej,

Jag vill med detta mejl skicka vira synpunkter angiende forslaget om ny bebyggelse
vid Sodergirden.

Jag ar positiv till en utveckling av omradet genom att bygga nya frischa bostider och
skapa trevliga torgytor som inkluderar aven butiker och restauranger.

Jag ir diremot starkt kritiskt till planforslaget som ar presenterad fér granskning,

Jag tycker inte att forslaget dr anpassat 1 struktur och skala dll de befintliga
byggnaderna och infrastrukrur, framfér allt gator.

Idag finns inga bostider i omridet som ir 4 viningar. Ny bebyggelse av héga hus
som 4r 4 viningar, kommer inte att passa in med intilliggande hus.

Tatt bostadsbebyggelse kommer att inféra en enorm belastning pa infrastrukturen

vid Vendelsévigen/Kirrvagen och férindra totalt karaktiren av omradet och
T'rollbacken.

Det som jag ser som mest problematiske med titt bostadsbebyggelse ér att biltrafiken
i omridet kommer att 8ka mirkbart och ytterligare belasta en redan mycket trafikerat
gata som Kirrvigen. Kirrviigen ar en pata som inte alls ir limpligt 5t intensiv
biltrafik som inkluderar dven bussar och tunga lastbilar, inte bara for att
markforhallandena inte 4r optimala. I omridet finns ett dagis (Trollskindan) och en
sportanliggning (Lrollbicken TP) samt att det dr ndstan bara barnfamiljer som bor
lings Kirrvigen. Aven med dagens trafik ir sikerheten inte optimal eftersom

pa ena sida av gatan (norta sidan) finns ingen trottoar. Hur skulle vira barn g till
Kumla skola om de inte ens kan gi ut ur husct diir de bor? Mest utsatt 4t striickan
mellan Lingsjovigen och Skolvigen — enda och lingsta strickan 1 omridet utan
hastighetsbegrinsande atgdrder! Hastighetsgransen av 40 km respekteras inte och
oron for vira barn bland oss som bor pd Kirrvigen ir stor.

Jag tycker att
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1) férslaget om ny bebyggelse vid Sodergarden méste ses éver och dndras till att
bebyggelscn 4r maximale 3 viningar och antalet ligenheter minskas i enlighet dirmed.

2) trafiksikerheten pa Kérrvigen méste héjas genom att trottoar byges pa norra sidan

fram till Skolvigen/Skilsitravigen samt hastighetsbegrinsande Atgirder inférs pi
strickan mellan I Angsjévigen och Skolvigen.

42. Synpunkt fran fastighetsigare till Nisby 94:21

Limnar foljande synpunkter pa granskningshandling {6r dp gillande bostider vid
Sodergarden. Bra att synpunkter om antal viningar och husens utseende verkar ha
genererat forindringar i forslaget.

Vill dock framféra foljande: For att sikerstilla att planférfattarens intentioner inte
faller bort 1 bygglovsskedet vore det bra om det framgér i detaljplancn, alltsi pa kartan
, hogsta byggnadshéjd 6ver nollplanet. D4 kan man inte komma undan med
suterangvining och vindsvining utéver antal viningar angivna i dp. Sikerstill
utformning med sadeltak i dp kartan. Markens nuvarande markhdjder ska synas i dp
kartan. Fortydliga hojd pd foreslagna murar annars kan det bli fult mot gatan.

43. Synpunkt fran fastighetsigare till Nasby 94:15

Kommunen menar att avsikten dr att forbattra forutsiteningar for trafikmiljon och
parkeringslosningar samt att skapa attraktiv och mera stadsmissig gatumiljo.

Vivill limna féljande synpunkter pi forslagen:

- Hade vi velat bo 1 stadsmissig milj6 sa hade vi flytiat till Bollmora cller dll
Stockholms stad. D4 hade vi inte valt att bo i Trollbicken! Omradet ir planerat f6r en
all tvé vaningshus. Befintliga bebyggelse ar villor och bostadshus med tva viningar
med vindsvaning, ca 10-11 m héga. De nya husen ir 4 vaningar med hég vind.
Husens hojd dr ca 18 m, vilket 4r betydligt hogre in omgivningen, nistan dubbelt si
hégt. De blir frimmande i miljon av ligre hyreshus (2-3 viningar) och villor. Var
rekommendation ir att siinka husen en cller tva vaningar och sinka vinden lite i hojd.

V1 har forstite att kommunen har planer pd att bygga hus lings hela vigen till
Alleplan, hur vet vi att de inte blir innu hogre? Planforslaget rér bara en liten del av
det omrade som ir tinkt att uevecklas.

Det dr trevligt att kommunen vill forbattra trafikmiljon och parkeringslsningar.

- Angdende parkeringsplatser s& har byggherren foljt kommunens direktiv med 0,5
platser / Jagenhet. Dvs. varannan ldgenhet fir ha 1 bil i garaget, man kan litt f6restilla
sig att barnfamiljer pa grund av tllging pa barnomsorg kan ha nigot mer in 1 bil per
familj. Frigan dr da var alla andra bilar kommer att std? Ute pa gatan planeras 5-8
parkerings f6r de butiker/restauranger som ingr i nybyggnationen och dessa ir dven
beséksparkering till ligenhetsinnchavarna. De platser sotn finns i anslutning till
dagens restauranger ricker inte ens idag. Matstillena runt Sédergirden beséks ofta av
hantverkare och andra som inte bor i nirheten, och det uppstir ett stort behov av
parkering. De vigar som finns i villaomridena dr mycket smala och ir inte Hmpliga
for parkering.
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Visserligen finns det bussar som stannar precis utanfor och det fungerat nir man
jobbar i Stockholm och dker 1 rusningstid. For att ta sig till andra delar av Tyreso
krivs ménga ginger bil, sirskilt pd kvitlen nir det endast gir tvA bussar { timmen till
Bollmora med nagra minuters mellanrum. Kvillstid gir bussarna inte enligt
tidtabellen utan kommer ofta for tidigt eller ganska sent.

- De idylliska bilderna av “torgytan™ 1 hornet Vendelsévigen/Kirrviigen motsvarar
inte verkligheten, eftersom korsningen fortsatt maste ha plats for ledbussar dll och
frin Tyresé Centrum och annan trafik dll och frin Trollbicken.

44. Synpunkt fran boende Kumla 3:1093

Det behévs fler dldreboenden i Trollbidcken. Laget vid Sédergirden ar limpligt for ete
ildreboende. Trollbidcksborna vill ha kvar hela Fornuddsparken.

Anda sedan sommaren 2014, bland annat i samradet om ildreboende i
Fornuddsparken och samridet om Sédergirden, har vi pekat pa lampligheten 1 att
anvinda en del av S6dergardsbygget till dldreboende. Dels skulle man kunna halla en
héjd pa huset som tillmotesgar Hnskemadlen frin de boende i omrider, dels skulle
Fornuddsparken kunna riddas undan exploatering. Atminstone Klockvigen ar
tillrickligt tyst for ett dldreboende.

Att flytta till ett dldreboende innebar tyvirr ofta att kontakten med omvitlden tvirt
kapas. For den som inte dr vildigt sjuk och fortfarande hat behov av att prata och
umggs kan det vara forddande. Manga skulle sikert foredra att bo 1 ett vanligt
bostadsomride, att vara en granne bland grannar i alla ildrar. Den gemensamma
garden ger mojlighet att knyta kontakter.

Eftersom marken delvis dr kommunigd kan man tycka det sjalvklart att kommunen
ska utnyttja sin ritt att bestimma vad som ska byggas dir och d4 { férsta hand tillse
invinarnas behov av kommunal service och omsorg,

Det ir kommunens skyldighet att anvanda den mark vi har optimalt och med tanke
pa invanarnas bista. Att Fta bli att nyttja Sodergirden till aldreboende och i stillet
bygga i Trollbickens enda park ar inte optimal markanvindning och inte det bista for
invanarna.

45. Synpunkt fran Fastighetsigare till Skilsétraingen 10

Hej

Punkt nummer ett.

Trollbicken dr ett omride med villakaraktir och ska si f6rbli enligt alla planet, d3
rimmar det illa att bygga dessa hoga hus med stadskaraktar. Att Trollbacken nu helt
plotsligt fran att ha gjort reklam for att vara ett naturnira villasamhille och si férbli
ska ha inslag av stadsmiisigt gaturum 4r obegripligt och en stor skymf mot alla boende
hir som bor hir just for att det ér ett omride med villakaraktiir !

Punkt tva.

Av vad som framkommit i drendet kan forstas att forslaget till nuvarande f6rslag av
utsecnde av byggnader dr framtaget av ett byggnadsbolag och inte bestillt av
kommunen. En kommun med framatanda och som vill félja lagar och regler bor
bestilla planskisser 1 en Gppen upphandling s& plancringen utgar frin vad
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kommuninvénarna vill ha och inte utifrin de vinster ett enskilt byggbolag kan géra.
Jag kan inte se att ndgon upphandling éver plancrad byggnation gjorts i drendet.

Om det ir sa att byggbolag kdpt tomterna och vill bygga pé foreslaget sitt si har
kommunen kraft att siga nej och hinvisa dll act

1 det finns ett képcentrum 10 min gingvig frin Sodergirden

2. Planerade bygenader ir fortfarande f6r héga och har inte planerad villakaraktir.

Punkt tre

Forslag.

Bygg radhus cller sk stadshus ( ni vet vad det dr ) pd tomterna och behill dirmed
villakarakrir enligt alla tidigare planct.

Punkt fyra
Kan Haninge kommun behilla villakaraktir p4 Gudé s& kan Tyreso kommun behilla
villakaraktir 1 Trollbicken.

IS Jag bor inte 1 det absoluta naromridet till Sédergarden. Det uppgavs i tidigare svar
att endast méinniskor bosatta i absolut niromrade var emot [orslaget. Detta ar helt fel.
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Se nirvarolista

Se ndrvarolista

och tid Kommukansliet 2017-03-20
Paragrafer 34 — 35 och 37 — 59
: [
Sekteterare - 4 M
[7d
Hillevi Elvhage 2
Ordférande M@/
Fredrik Sawestihl
(Wete (W
Justerande : L
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet 4 justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag,
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som éverklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-03-13
Datum dé anslaget sitts upp 2017-03-21
Datum di anslaget tas ned 2017-04-12

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Hillevi Elvhage 7 &

o K

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-03-13

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordforande
Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjiinstgorande ersittare f6r Mats Lindblom (L)
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennetberg (IKD)

Kristjan Vaigur (S)

Jannice Rockstroh (S)

Catl Johan Karlson (S)

Marie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Erséttare

Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)

Peter Bylund (MP)

Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelseférvaltningen

Ingrid Bardh, tf ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen

Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medborgarfokus,
kommunstytelseforvaltningen, sekreterare under §§ 37-59

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsférvaltningen

Maj Ingels Fagerlund, sikerhetschef, kommunstyrelseforvaltningen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstytelseforvaltningen

Mikael Onegatd, politisk sekreterare, M

Justerandes sign Q‘—:’? Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-03-13

Marita Bettilsson, politisk sekteterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sckreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelsefc'jrvaltningen

Linda Wikman, brottsférebyggande strateg, kommunstyrelseforvaltningen, § 34
Anders Linder, controllet, kommunstyrelsefdrvaltningen

Franvarande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande
Lotta Stjernfeldt (M)

Lennart Jénsson (S)

Karin Ljung (S)

Inget Gemicioglu (V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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