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Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

STAVSNAS 1:902: Anstkan om forhandsbesked for
uppférande av tre bostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov kan inte pardknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 7990 kronor. Faktura pa avgiften
oversdnds separat.

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked géllande provning av bebyggelse for
bostadsdndamal pa tre framtida lotter. Av ansdkan framgér att tomtstorlekar om
1483 kvm, 1636 kvm respektive 1628 kvm foreslas.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansokan om lokalisering av
bebyggelse. Ansokan om fastighetsbildning provas av lantmaterimyndigheten 1
Stockholms lén. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan om forhandsbesked har inkommit gillande styckning av del av
fastigheten Stavsnés 1:902 i tre lotter. Fastigheten dr beldgen vid Stavsnédsvédgen
och har en areal om 23469 kvm.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsdrjningen och behovet av en god trafikmilj6. Likasa ska vid
planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo
1 Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras
natur- eller kulturvérden, sd langt mojligt ska skyddas mot dtgérder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. Pa samma sétt forhéller det sig med omraden
som &r av riksintresse for natur- och kulturmiljévarden.

I 4 kap miljobalken anges vilka omraden som med hadnsyn till sina natur- och
kulturviarden som i sin helhet &r av riksintresse. Genom 4 kap 1 § foreskrivs att
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i sddana omraden far komma till
stdnd endast om inte mdter hinder enligt vissa i 2-8 §§ ndrmare angivna
forutséttningar och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omréadenas
natur- och kulturvirden.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens
lamplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning 1 ett tidigt ldge av
processen har regeringen gjort bedomningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr 1ampliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvéndning som kommer
till uttryck i1 2 kap. PBL.

Stavsnids vinterhamn som angrénsar till berord fastighet har idag en betydande roll
som regional replipunkt for skiargardstrafiken och bedéms bland annat av
regionplanekontoret i RUFS (regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen)
vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skérgard. Har
hanteras stora méngder gods och en 6kande méngd passagerartrafik till och fran
skirgarden. Stavsnds vinterhamn foreslas i kommunens antagna Gversiktsplan fran
2011-12-14 innefatta godshamn, gidsthamn, bostdder, vandrarhem och handel.
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Inom planomradet finns en viktig grundvattentdkt. Fram till november 2014
forsorjde denna de boende i Stavsnds och Djurd, nu finns en sjoledning fran
Virmdolandet for dricksvatten. Tékten 1 Stavsnds dr nu en viktig reservvattentikt.

2009 péborjades ett programarbete for hela omradet mellan vinterhamnen och
Stavsnds Gérde. Utifran detta pabdrjades detaljplanearbetet for Stavsnis 1:562
m.fl., Hamn, boende samt marina under augusti 2012.

Planarbetet for berord del av omradet ligger vilande. Gillande intilliggande
planomréde, Stavsnids vinterhamn, pagar framtagande av handlingar for antagande
av ny detaljplan.

Fastigheten &r beldgen 1 ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omradet maste provas i detaljplan for att omradet
innehaller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Flera fastigheter i omradet har liknande forutsittningar. En positiv behandling av
detta drende och andra liknande innebér en ur kommunal synpunkt oldmplig
bebyggelseutveckling med svéarigheter att tillgodose kraven pa bland annat service
12 kap 3 § plan- och bygglagen. Ddrmed bedoms det som oldampligt att bebygga
denna fastighet utan foregaende planlaggning da omréadets framtida exploatering
behover planldggas i1 ett ssmmanhang. Och en foreslagna tomtstorleken om c:a
1500 kvm kommer att fi en stor prejudicerande verkan vilket medfor att ett flertal
fastigheter kan komma att exploateras.

Fastigheten ligger utanfor verksamhetsomrade f6r VA och tillstdnd finns inte om
att ansluta till kommunalt VA.F6r att kunna bevilja forhandsbesked maste fragan
om vatten- och avlopp vara 16st. Inverkan pa grundvattnet som kan vara skadlig
for omgivningen ska begriansas enligt 3 kap 2 § plan- och bygglagen.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvédgning mellan allmidnna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner avdelningen att det
allménna intresset av att bevara fastigheten obebyggd i1 avvaktan pa att
lampligheten prévas 1 detaljplan véger tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga fastigheten.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor Avdelningschef
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Bilagor:
Situationsplan

Sandlista

Rek + MB

Svante Thorén, sokande
Hastskovagen 16, 1gh 1103
13441 Gustavsberg

For kdnnedom

Carl Mikael Aybar, (fastighetsigare)
Viringgatan 4

97631 Lulea

BYGG.2016.5609
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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