Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-04-04 STR.2016.5809

Sara Forsberg REK + MB
sara.forsberg@varmdo.se

08-570 47 627

Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

MOJA-LANGVIK 1:78, Méja K816 112 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for ersattande av befintlig
huvudbyggnad.

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att ersétta
befintlig huvudbyggnad om ca 18 kvm Byggnadsarea (BYA) med en ny
huvudbyggnad om 48 kvm BYA.

2. taut avgift om 8 400 kronor for préovning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hianvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade, kommunfullmiktige 2016-10-03, §
188 punkt 9 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2017-02-21
Fasadritning, inkom 2017-02-21

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



STR.2016.5809

Ritning 6ver planlosning, inkom 2017-02-21

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for ersdttande av befintlig huvudbyggnad om
18 kvim byggnadsarea (BYA) med en ny huvudbyggnad om 48 kvm BYA..

Bakgrund

2014 ansokte fastighetsdgaren om strandskyddsdispens for att fa ersitta byggnad-
en som idag star pa den aktuella platsen. 2014-12-16 avslog nimnden den tidigare
ansokan i drende STR.2014.2216, BMHN160. 2014 avsag sokande riva den
befintlig huvudbyggnad i ett plan, om 18 kvm (BYA), och uppfora en ny
huvudbyggnad i tvéa plan, om ca 90 kvm BYA. Sokanden 6verklagade beslutet till
Lansstyrelsen som 2016-03-11 avslog 6verklagandet med motiveringen att den
nya byggnaden kommer att utoka hemfridszonen och minska den allemans-
réttsliga tillgangligheten. Lénsstyrelsen bedomer dven att det saknas ett sarskilt
skil att bevilja en strandskyddsdispens.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
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STR.2016.5809

det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 16 §
miljobalken.

Syftet med strandskyddet dr att trygga allmanhetens friluftsliv och goda
livsvillkor pa land och i vattnet f6r djur- och véxtlivet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Avdelningen bedomer att den sokta dtgédrden strider mot strandskyddets syfte
enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Den befintliga huvudbyggnaden ér till sin
utformning mycket enkel, har endast ett fonster och endast 18 kvm BYA.
Byggnadens hemfridszon ér liten och tar ett mycket begransat omrade i ansprak.

Den nya byggnadens utformning, som dr mer dn dubbelt sa stor som den
befintliga byggnaden, kommer att vasentligt utdka hemfridszonen och ianspréakta
omrade som idag uppfattas som allemansrattsligt tillgénglig.

Platsen for den sokta atgidrden ar idag allemansrittsligt tillgdnglig och den nya
foreslagna byggnaden med tillkommande hemfridszon bedéms inte forenlig med
strandskyddets syfte 1 7 kap. 13 § miljobalken. Darfér bedoms inte sérskilda skal
for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta atgdrden beddms dven strida
mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Kontoret har 2017-01-17 upplyst sokanden om att strandskyddsdispens sannolikt
inte kan beviljas for uppférande av ny huvudbyggnad. S6kanden bad om
personligt méte som vi hade 2017-01-24 och dé upplystes sokanden ytterligare
om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan beviljas. Den 25 januari ringde
s0kanden och meddelade att han vill inkomma med &ndrade ritningar och dessa
inkom 2017-02-21 varpa sokanden upplystes om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for uppforande av ny huvudbyggnad. 2017-03-16
meddelar s6kanden via e-post att han vill att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden ska prova drendet.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan inkom 2016-10-26

Fastighetens tomtareal dr 12 950 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr endast bebyggd med den stuga om 18 kvm som man vill ersitta,
utedass samt en brygga.
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Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2014-06-26

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtriadelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlosningar och tekniska
egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen kridvs

ska ansokan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Beslut som fattas av bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden kan 6verklagas till
Léansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sara Forsberg
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Skrivelse fran Optimus Advokatbyra AB - Bilaga, inkom 2016-10-25
Skrivelse frain Gudmund - Bilaga, inkom 2017-02-21
Skrivelse - Bilaga, inkom 2017-03-29

Hur man 6verklagar

Sandlista:

Gudmund Sundell
Mariehillsvigen 11
13337 Saltsjobaden
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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OPTIMUS ADVOKATBYRA AB Stockholm 17 oktober 2016

ADVOKAT UNO JAKOBSSON

ADVOKAT HAKAN WEBERYD

Gudmund Sundell

Ang. friga om strandskyddsdispens och bygglov inom fastigheten Moja-Langvik 1:78

Efter genomging av tillgangliga handlingar, bla. en nybyggnadskarta daterad den 27 maj 2014, far

jag anfora foljande.

Fastigheten, som har en areal om 12.950 kvadratmeter, ir bebyged med ett mindre fritidshus om
18 kvadratmeter. Inom omradet nirmast huset finns en 6ppen och val hivdad, naturlig tomtplats,
som i Gster avgrinsas av stranden och 1 notr och vister av savil kuperad terring som mycket tat
skog. I soder ir den hivdade tomtplatsen avgrinsad av fastighetsgransen mot grannfastigheten

Méja-Langvik 1:86.

Den naturliga tomtplatsen inom fastigheten bedoms vara cirka 1.500 kvadratmeter. Inom
tomtplatsen finns en mindre brygga, vilken anvinds for att kunna komma till och fran fastigheten
och fritidsbostaden. Det saknas vig till fastigheten och den har ingen tillging till angorning via
allmin brygga. Enligt mitt férmenande bor den naturligt hivdade tomtplatsen i sin helhet kunna

anses utgora hemfridszon, som ej ar ett allemansrittsligt tillgangligt omrade.

Av skiss pa nybyggnadskartan framgar, att det planeras en ny- och/eller tillbyggnad av det
befintliga bostadshuset till att omfatta en total byggyta om 60 kvadratmeter. Utifran skissen pa
kartan och kinnedom om hur tomtplatsen ar naturligen hivdad, kan inte en sidan atgird objektiv
anses innebira att radande hemfridszon paverkas. Det bor siledes kunna slas fast, att den

planerade byggnationen kommer att ske inom befintlig hemfridszon.

:?p«ér,z ADRESS TELEFON E-POST AFFARSGIRO

2 a  Sveavigen 17 Kontoret 08 - 718 36 00 uno.jakobsson@optimusadvokat.se 64 01 55-8

z £ 11157 Stockholm Uno Jakobsson 070-735 87 56 hakan.weberyd@optimusadvokat.se KLIENTMEDEL
% F  www.optimusadvokat.se Hakan Weberyd 0725-18 83 31 PG 852 82-2
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2016-10-25
OPTIMUS ADVOKATBYRA AB

Vad giller den planerade byggnationens mojlighet till bygglov och strandskyddsdispens, ar min

uppfattning som folje.

Det finns, savitt jag kan se, inget som hindrar att bygglov kan meddelas for den tinkta

byggnationen.

Vad giller fragan om strandskyddsdispens, star det klart att hela den hivdade tomtplatsen ar
beligen inom strandskyddat omride, vilket gor att dispens maste sokas. Det ir kommunen som 1
enlighet med regeln i 7 kap 18 b § Miljobalken som provar frigan om strandskyddsdispens. De
sarskilda skil som kan medfora att dispens meddelas framgar av 7 kap 18 ¢ § Miljobalken. I
forevarande fall ir det nirmast till hands att aberopa punkten 1 1 sistnimnda bestimmelse, som
ger att dispens kan medges om omridet inom vilket byggnation skall ske redan har tagits 1

ansprak pa sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Enligt mitt formenande star det klart att den planerade byggnationen dels skall ske inom det
omrade som utgors av befintlig hemfridszon, dels att denna ej heller utokas genom atgarden. Det
kan ej heller antas att byggnationen innebir nagon bestiende negativ paverkan pa vaxtlighet eller
djutliv, varfor dispens enligt min mening skall meddelas. I sammanhanget ir det ocksa enligt min
mening av intresse att kunna konstatera att grannfastigheten bara fOr nagra ar sedan
(nybyggnadskarta stimplad den 27 maj 2010) erhallit dispens for dels en huvudbyggnad om cirka
130 kvm, dels tva komplementbyggnader samt bryggor, formodligen ocksd detta pa grund av
regeln i punkten 117 kap 18 ¢ § Miljobalken. I det fallet ersattes dels en befintlig huvudbyggnad
om cirka 40 kvm och tvA mindre bodar med siledes en rejalt storre huvudbyggnad och ocksi
storre komplementbyggnader. Det vore ju en orimlig rittstillimpning av kommunen att meddela

dispens 1 detta fall, men ej bevilja den ansokan om strandskydd ni nu avser limna in.

7\

tockholm som ovan

. M\
Uno Jako



2017-02-21

Varmdo kommun
Bygg- och miljéavdelningen

Sara Forsberg

134 81 Gustavsberg

Vi har diskuterat med andra fastighetségare era synpunkter om huset som ni framforde vid méte den
25 januari. Vi minskar storlek pa huset till 48 kvm, storlek pa fonstren samt hojd pa huset. Altan p3
taket far sidor av trapanel fér att minska insyn.

Som vi namnde vid mate, pdverkas inte hemfridszonen mer n obetydligt av ett ndgot stérre hus dn
det befintliga. Omrédet har redan tagits i ansprak av det befintliga huset.

Det nya huset paverkar inte allminhetens tillgénglighet eller friluftsliv samt vaxtlighet eller djurliv
mer dn vad det gor idag.

En ersattnings byggnad far definitiv inte mera privatiserande effekt pa omradet eller pdverkan pa
naturen i samma omfattning som grannfastigheterna idag redan gor.

ndling: 1748436

Saltsjébaden den 21 februari 2017
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Ankom:

Med vanlig halsning

Gudmund Sundell

Bifogar tre bilagor



2017-03-29

Varmdé kommun VARMDO KOMMUN?

]
Bygg- och miljéavdelningen i 2017 -03- 2 9 5
Miljdinspektor Sara Forsberg Dnr ;

Ledaméterna Bygg-, Miljé- och halsoskyddsnamnden

134 81 Gustavsberg

I'tre ar forséker vi, tva fastighetsagare p§ Méja-Langvik 1:78, f3 strandskyddsdispens fér att ersitta
en stuga pa 18 kvm (som har gattiarv i minst sju generationer) med en stérre stuga. Forst sékte vi 90
kvm, sedan 60 kvm och efter mote med handliggarna den 25 januari 2017 (inte 24/1 som Sara
Forsberg skrev i sitt brev) minskade vi ansékan med 20 % till 48 kvm och minskade fénstrens storlek.

I Bygg-, Milj6- och hédlsoskyddsnamnden i december 2014 dolde handlaggare information om
grannfastigheten och gav felaktig uppgift om grannhusets taktyp och takhéjd, det framkom vid
samtal med nimndens ordférande efter motet.

Justitieombudsmannen.

I férslag till beslut, som vi har fatt fran Sara Forsberg, i beslutsunderlaget saknas handlingar som
ldmnades med ansdkan, t.ex. skrivelse frin advokat, bygglovshandling pd grannfastighet och bilder.
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Vid motet med handlaggarna den 25 januari hanvisade vi till en dom frén Vénersborgs tingsritt
Mark- och miljsdomstolen den 2016-12-13 M3l nr M 2487-16. Vid ett liknande fall har
fastighetsidgare fatt strandskyddsdispens for att ersitta ett hus pa 30 kvm med ett pa 100 kvm.

Vi har redan en 6ppen yta som viinte tinker utéka. Den avgransas av naturen, pa vdst sida av
kuperad terring, i &st avgradnsas av stranden, pa vast och nord av mycket tat, sn3rig skog, i séder
ligger en grannfastighet. Vixt- och djurliv pdverkas inte alls, vi planerar inte tréfalining eller
bergspréangning. Vi forstar inte varfér fonstren pd vart planerade hus kan bli sa skrimmande for
hypotetiska kanotister eftersom p& vagen mot K315 passerar man betydlig stérre hus med stora
fonster.

Kalo ligger i ytterskdrgdrden. Det finns inte ndgon fast batfrbindelse med Kal6. Dessutom &r
fastigheten beligen vid ett smalt sund (ca 75 m). Trafiken genom sundet utgérs i huvudsak av
narboende.

En erséttningsbyggnad pa 48 kvm far definitiv inte mera privatiserande effekt pa omrédet eller

paverkan pa naturen i samma omfattning som grannfastigheterna redan idag gor.

1
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Alla véra argument och bevis om oféréndrad hemfridszon av en stérre stuga ignoreras totalt. Vid

méte med handldggarna forsékte vi diskutera ocksa en annan placering av huset men dven det r
omdjligt. P3 var fraga vilken lagregel &r det som s

har fatt information om tidigare vid samtal
ar exakt men ungefir 25 kvm”.

ager att vi bara kan bygga totalt max 25 kvm (som vi
) har vi inte fatt svar. Handléggarna svarade ”att det inte

Pa var fraga varfor gillde inte dennare
att miljébalken har blivit betydli
lydelse och tidigare lydelse) och

gel for granne fatt vi svar att nya lagar stréngare. Past3ende
g strangare efter 4r 2009 stimmer inte vid jdmférelse (se nuvarande
det betyder inte total stopp for en levande skargard.

Har vi tva “Svensson”

familjer ritt for friluftsliv i ett modernt fungerande hus som inte paverkar
hemfridszon?

Eller vill man se var fastighet som naturreservat och sk

ydd for allt levande nir vira framgangsrika
grannar anvander sina motorstarka batar, vattenskotr

ar och dven helikopter.

Saltsjébaden den 29 mars 2017

Gudmund Sundell
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2017-03-29 Arende

Ankom:

Bilagor

1 Férsdljningsannons av grannfastigheten
2 Skrivelse fran advokat den 27 mars 2017

3 Dom Vinersborgs Tingsratt Mark- och miljddomstolen 2016-12-13 Ma3| nr M2487-16
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Méja Kals = Till salu Slutpriser Forfina Bevaka sokning
SLUTPRIS
2 slwastﬁaisp'a' o Mer info [+] Sortering: Inkommet
'_.Flvm:mdgsta chansen i Annedal!

,_ Barnvanliga kvarter bara 10 min fran city ANNQNS LADDAS
ﬁm Annons fran Skanska

Mdja Kals 100 4100 000 kr 227 778 ki/m? 1 rum 1.dgr Lagfart
Frtidshus — Kals +350 000 kr, +9% - 18m* 144000 m? 2011-11-15
Sj6nara Fastigheter AB

Méja Kals 110
Fritidshus

For vanliga fragor och svar

Handla m

Sony, h 0 i ery here.
0 plus500.se/sverig D
Képa Aktier Ut
riskzonen.

Gagcgle

Kontakta oss, fragor och forslag | Om Booli | Blogg | Annonsera | API
Alla bostader | Cookies | Jobba med oss! | Twitter | Facebook

Ansvarig utgivare: Anders Kyhlistedt © 2015 Booli Search Technologies AB

SLUTPRIS FRITIDSHUS

6 000 000 kr
20 m?
300 000 kr/m*

5 maj 2010

SLUTPRISET KOMMER FRAN LANTMATERIET
Slutpriset &r baserat pa lagfartsinformation fran Lantmaéteriet.

OM BOSTADEN
Bostadstyp

Boarea
Tomtstoriek
Biarea
Avstand till hav

PRISER OCH AVGIFTER
Slutpris

Kvadratmeterpris (slutpris)

SKA DU SALJA DIN BOSTAD?

Vi hjélper dig hitta méklare som salt bra i VA&rmdo. Testa var gratis-tjanst dar vi hjalper dig att jamfora maklare har,

file:///C:/U. sers/Gudmund/AppData/Local/Temp/Low/SM7AX8AW.htm

* Sparade

Sidalav1

Hitta méklare Logga in

500m

Fritidshus

20 m?
5685 m?
20m?

81m

6 000 000 kr
300 000 kr/m?

Kartdata ©2015 Goc

2015-01-04

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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OPTIMUS ADVOKATBYRA AB Stockholm 27 mars 2017

ADVOKAT UNO JAKOBSSON

ADVOKAT HAKAN WEBERYD

Gudmund Sundell

Med anledning av vad tjinstemannen yttrat infér nimndens stillningstagande i rubricerad fraga,

fir jag anféra foljande.

Matk- och miljédomstolen i Viinersborg har den 13 december i mal M 2487-16 avgjort en nistan
helt identisk frigestillning som #r uppe till provning i férevarande fall. Det tycks som om detta
tattsfall ej har kommit till kommunens kinnedom, eftersom utgéngen i fallet borde ha foéranlett

ett annat stillningstagande i tjinsteskrivelsen. Rittsfallet bifogas som bilaga.

Som framgir ansig domstolen i nimnda fall, att det finns en natutlig vil avgrinsad tomtplats som
redan ir ianspraktagen p grund av nyttjandet av fritidshuset om 30 kv och med hansyn tll hur

platsen ir beligen i Ovrigt att hemfridszonen ¢j kan anses utékas nimnvirt genom planerad
byggnation till totalt 100 kvm..

I forevarande fall finns en oppen och vil hivdad, naturlig tomtplats, som i oster avgrinsas av
stranden och i norr och vister av savil kuperad terring som mycket tit skog. I soéder ir den

hiivdade tomtplatsen avgtinsad av fastighetsgrinsen mot grannfastigheten Méja-Langvik 1:86.

Den naturliga tomtplatsen inom fastigheten bedéms vara cirka 1.500 kvadratmeter. Inom
tomtplatsen finns en mindre brygga, vilken anvinds for att kunna komma till och frin fastigheten
och fritidsbostaden. Det saknas vag till fastigheten och den har ingen tillgéng till angorning via
allmin brygga. Enligt mitt férmenande bér den naturligt hivdade tomtplatsen i sin helhet kunna

anscs utgora hemfridszon, som ¢j ir ett allemansrittsligt tillgingligt omride och i enlighet med

ADRESS TELEFON Li-POST AFFARSGIRO
Sveavigen 17 Kontoret 08 - 718 36 00 i 64 01 55-8

111 57 Stockholm Uno Jakobsson 070-735 87 56 hakan.w weberyd@optimusadvokat.se KLIENTMEDEL

www.optimusadvokat.s¢ Hikan Weberyd 0725-18 83 31 PG 852 82-2

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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hur rittstillimpningen skett i det bifogade rittsfallet bér dven Gudmund Sundell kunna fa

dispens-fég den i detta fall planerade byggnationen om en total byggyta om 48 kvadratmeter.

Uno Jakobsson

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024



2017-03-29 Bilaga
s, VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr M 2487-16
| Mark- och miljédomstolen 2016-12-13
meddelad i
Vinersborg
KLAGANDE
Lina Ostberg Johansson
Byvigen 2
457 51 Bullaren
Peder Johansson
Byvigen 2

457 51 Bullaren

Andreas Gustafsson
Stenkas
457 50 Bullaren

MOTPART

Milj6- och byggnadsnidmnden i Tanums kommun
Apoteksvigen 6

457 81 Tanumshede

Lénsstyrelsen i Vistra Gétalands lin
403 40 Géteborg

OVERKLAGAT BESLUT

Lénsstyrelsen i Vistra Gétalands lins beslut 2016-05-31 i drende nr 526-10753-
2016, se bilaga 2

SAKEN

Strandskyddsdispens for nytt bostadshus pé fastigheten Naverstads-Rérane 1:21 i
Tanums kommun

DOMSLUT

Mark- och miljsdomstolen upphaver lénsstyrelsens beslut och faststiller Miljé- och
byggnadsnimndens i Tanums kommuns beslut att medge strandskyddsdispens, med

den dndringen att endast det omrade som markerats pé domsbilaga 1 far tas i an-

sprak som tomt.

Dok.Id 337826

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 méndag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM M 2487-16
Mark- och miljsdomstolen

BAKGRUND

Den 8 mars 2016 beviljade miljs- och byggnadsnimnden i Tanums kommun
strandskyddsdispens for ett nytt bostadshus pa fastigheten Naverstads-Rérane 1:21.
Lansstyrelsen beslutade att ta upp drendet till overprovning. Den 31 maj 2016 upp-
hévde lansstyrelsen nimndens beslut. Lina Ostberg Johansson, Peder Johansson och

Andreas Gustafsson har nu Gverklagat lansstyrelsens beslut.

YRKANDEN M.M.
Lina (")stberg Johansson, Peder Johansson och Andreas Gustafsson har yrkat att

mark- och miljédomstolen, med dndring av lansstyrelsens beslut, med bifall till de-

ras 6verklagande ska meddela sokt strandskyddsdispens.

Till utvecklande av sin talan har de anfort bl.a. foljande. Hemfridzonen paverkas
inte mer 4n obetydligt av en stérre byggnad med samma éndamaél som den befint-
liga, da platsen med sin naturliga avgransning redan 4r ianspraktagen och att dis-
pensskl enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken géller. Hemfridzonen dndras obetydligt
och omgivande omrade kommer heller inte péverka vixt-, djur och friluftsliv mer
4n vad det gor idag, utan erséttningsbyggnaden kommer snarare stodja regeringens

mél om en fortsatt levande landsbygd.

Lénsstyrelsens tolkning av hur hemfridszonen péverkas av ett nytt relativt litet hus,
om &n storre 4n det nuvarande, som foranlett upphévandet av strandskyddsdispen-
sen, dr fel. Féréndringen far anses obetydlig, vilket 4ven i framtiden sakerstaller fri
passage for allménheten i omridet mellan strandlinje och nytt hus. Platsen har varit
bebodd under manga hundra ar dir den befintliga byggnaden ir ett rejilt hus med en
knuttimrad stomme som fungerat som gérdens boningshus, men har de senaste

minst trettio dren fungerat som fritidsboende.

Det nya huset kommer ligga p4 exakt samma plats som det befintliga, med skillna-
den att viggarna kommer bli ca 4 m langre 4n i dag med en maximal byggnadsarea
om 100 m? for att kunna skapa ett modernt fungerande hus. Det nordvistra hormet

som &r narmast sjon bedoms dérfor hamna ca 2 m nirmare strandlinjen. Hela huset

befinner sig dock fortfarande pé en plata ca 20 m éver och ca 80 m frén strandlinjen

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM M 2487-16
Mark- och miljédomstolen

och den allménna tillgdngen till stranden forindras inte d& omradet nedanfor platan
forblir oférandrad. I deras dialog med kommunen har de varit tydliga med att halla
huset lagt for att inte dominera den skogsbeklidda héjden soder och dster om huset.
I det omradet i Tanums kommun som kallas Bullaren, vilket fram tills kommunre-
formen 1971 var en egen kommun, bor idag knappt 1500 personer. For att denna
bygd ska kunna utvecklas &r det nédvindigt att bebyggda platser som deras inom
strandskyddet fir leva vidare genom att de tillits moderniseras, men ocks3 att plat-
ser belagt med riksintresse fir bebyggas med omsorg for omradet. En forutsittning
for ett fungerande frilufisliv i Bullaren &r att folk tillats bo i bygden. Det &r dessa
personer som engagerar sig i bygdens ideella foreningar, haller natur- och kultur-
miljéerna 6ppna och tillgingliga samt skapar underlag for den service som man som

turist ofta vill ha.

For den som ndgon géng befunnit sig i omradet s star det snart klart att nistintil]
hela Bullaresjons strand ér tillginglig for allménheten idag varfor det finns goda
forutsattningar for att en framtida landsbygdsutveckling med dagens och framtidens
teknik kommer kunna ske pa ett ekologiskt hallbart sitt. Alltsd helt i linje med Sve-
riges riksdags mal om "Levande sjoar och vattendrag" med ett rikt vixt-, djur och

friluftsliv i en levande landsbygd.

Miljé- och byggnadsnimnden har fatt mdjlighet att yttra sig och medger det som
har yrkats av klaganden i mélet samt vidhaller dess beslut om beviljad strand-

skyddsdispens.

Linsstyrelsen har yrkat att mark- och miljédomstolen ska avsla Overklagandet.

Till grund for sitt yrkande har de anfort bl.a. f6ljande. I overklagandet hidvdas att det
befintliga huset har anvints under ménga hundra 4r men att huset anvénts som fri-
tidsboende de senaste 30 &ren. Det befintliga huset dr 30 m? och har en begrinsad
hemfridszon och det planerade huset ska bli 100 m? och det kommer att utéka hem-
fridszonen rejilt. Lansstyrelsen anser inte att ett helt nytt bostadshus som kommer

att bli mer &n tre génger sa stort mot nuvarande hus ryms inom den idag upplevda

hemfridszonen.

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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Mark- och miljédomstolen

Notera att avverkning inom strandskyddat omrade p berget intill huset har skett

sedan platsbesok gjordes av Lansstyrelsen den 29 april 2016.

Idag kan allménheten réra sig i omradet rétt nira det befintliga huset och passera pi
den stig som leder ner till vattnet. Den nya byggnaden kommer att ha en mer avhal-

lande effekt p& allménhetens tilltride till omradet.

En forutsittning for att dispens ska kunna ges for en ersittningsbyggnad &r att

byggnadens yta inte 4r mer 4n obetydligt stérre 4n den tidigare byggnadsytan.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen har den 20 oktober 2016 hallit sammantriide och syni

malet.

Platsen for den planerade étgéirden 4r beligen inom strandskyddsomrade. Omradet
dr dven utpekat som riksintresse for naturvarden och friluftslivet. Enligt 7 kap.15 §
p. 1 milj6balken far inte nya byggnader uppféras inom ett strandskyddsomréde.
Dispens frén forbudet kan dock ges om det finns sirskilda skil. Sadana skil ir de i
7 kap.18 c-d § miljébalken uppriknade omsténdigheterna. Som en ytterligare forut-
sdttning for dispens féljer av 7 kap. 26 § miljobalken att dispensen ska vara férenlig
med strandskyddets syften. Enligt 7 kap. 25 § miljobalken fir en inskrénkning i
enskilds rétt inte ga langre 4n vad som krivs for att syftet med strandskyddet ska
tillgodoses. Den sistnimnda bestimmelsen kommer dock endast till tillampning om

ndgot sirskilt skl foreligger.

Milet avser en ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnation pé fastigheten
Naverstads-Rorane 1:21. Det nuvarande bostadshuset 4r ca 30 m? stort och ansékan
avser nybyggnation av ett bostadshus om ca 100 m? som erséttning for det nuva-
rande. Det nya huset ska ha samma placering p4 fastigheten som det nuvarande.

Som sirskilt skil for dispens har sokanden bl.a. dberopat bestimmelsen i 7 kap. 18

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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¢ § p. 1 MB, som avser de ldgen dispens kan beviljas om ett omrade redan tagits i

ansprdk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

For att dispens frén strandskyddet ska kunna meddelas kréavs nir det giller ersitt-
ningsbyggnader att byggnadermna inte hindrar eller avhéller allménheten fran omra-
det utanfor den havdade tomtmarken i stérre utstrdckning 4n vad som géllde tidi-
gare. Dispens har ocksd meddelats i fall hemfridszonen utékats endast obetydligt
genom den nya byggnaden (se bl.a. Mark- och miljééverdomstolens avgorande den
11 december 2014 i mal nr M 7026-14).

Fastighetens nuvarande bostadshus dr beldget relativt hogt 6ver och ca 80 m dster
om stranden. Mot stranden finns en brant sluttning. Kring byggnaden finns en natur-
ligt vélavgrénsad, avsatsliknande och oppen yta som i 6vriga riktningar 4r avskild
frén omgivningen av hoga klippviggar. Ost om det nuvarande bostadshuset finns ett
forrdd och parkeringsplats. Det Sppna omrade som kringgérdar huset fir till sin hel-
het anses utgéra en redan ianspraktagen tomtplats. Med hénsyn till platsens avskild-
het frdn strandkanten och 6vriga terrdngforhallandena skulle en storre ersittnings-

byggnad p& samma plats som den nuvarande inte utéka hemfridszonen nimnvirt.

Vid ovan angivna forhallanden gér domstolen bedémningen att det aktuella omradet
redan fér anses vara ianspraktaget pé ett sétt som gor att byggnation av ett stérre
hus, pé det sitt som angetts i ansokan, saknar betydelse for strandskyddets syften.
Atgéirden kan inte heller anses patagligt skada omrédets virden i form av natur- och
friluftsliv. Sarskilda skal for strandskyddsdispens foreligger ddrmed. Det allménna
intresset av att bevara omréadet i dess nuvarande beskaffenhet kan vidare inte anses
viga tyngre dn den inskrinkning som bestdimmelserna om strandskydd innebir for

sokanden.

Vad avser tomtplatsavgrinsningen giller att platserna for befintligt forréd och pla-
nerat garage ligger utanfor det idag ianspraktagna omrédet och att dessa byggnader
inte behover ligga inom tomtplats. Tomtplatsavgrdnsningen ska ddrfor dndras i en-

lighet hdrmed.

Ankom: 2017-03-29 Arende: STR.2016.5809 Handling: 1764024
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (DV427)

Overklagande senast den 3 januari 2017

Goran Stenman Nils-Géran Nilsson

I domstolens avgorande har deltagit riddmannen Géran Stenman, ordférande, och
tekniska radet Nils-Goran Nilsson. Foredragande har varit beredningsjuristen Caro-

lina Bergholtz.
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