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Hanna Hasanagic
hanna.hasanagic@varmdo.se
08-570 483 56
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SODERBY 1:97: Ansékan om uppférande av fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsléd ans6kan om bygglov for uppforande av fritidshus
2. tautavgift om 10 925 kronor.
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Arendet
Ansokan avser bygglov for uppforande av fritidshus pa 75,9 kvm byggnadsarea.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3 920 kvm. Byggnadsplan 200 géller for fastigheten
som vann laga kraft 1947-12-05.

Fastigheten dr idag bebyggd med tvd komplementbyggnader om total 35 kvm.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
ar en sddan atgird som avses 1 9 kap 31 b § PBL. Grannar har inte haft nigra
synpunkter.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Sokande onskar uppfora ett fritidshus pa den platsen dé det ar en naturlig plats att
bygga pa enligt sokande. Han har tidigare, 2008-01-11, fatt bygglov pa samma
plats for ett storre hus. Pa nybyggnadskartan syns en massiv bergsrygg som
begrinsar mojligheterna att placera huset lingre in bort fran korsprickade marken
1 detaljplanen och skulle innebéra att han maste spranga. Det skulle dessutom se
konstigt ut upp fran vattensidan. Det finns 4ven manga borrade brunnar pa 6n
enligt sokande sa att springa vore direkt oldmpligt. Det gamla huset som
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godkindes med bygglov var 108 kvm. Nu soker han bygglov for ett mindre hus.
Huset han vill bygga kommer att matcha de andra smabyggnaderna vildigt vél
med snedtak, glasrutor och plattak. Det kommer att smélta in i naturbilden och
fastigheten kommer att se béttre ut ifran sjon med det nya huset pé plats.
Dessutom dr husets placering mycket fordelaktigt i relation till grannar.

Den sokta atgérden avviker fran géllande detaljplans bestimmelser. Avvikelsen
utgors av att en del av huset placeras pa korsprickad mark, mark som inte far
bebyggas enligt detaljplanen. Byggnadsndmnden kan dock, om sa prévas lampligt
med hénsyn till omgivningen, medgiva uppférande av bathus och sjobodar inom
sadant omrade. Avvikelsen utgors av att 10,3 kvm av huset ar placerat pa
korsprickad mark, vilket ger en avvikelse pa 13,5 %. Sokande har angett att
13,5% borde anses vara en rimlig felmarginal med hénsyn till topografins
beskaffenhet.

Bygg- och miljoavdelningens beddmning dr att ansokan inte kan beviljas dé det
inte dr en liten avvikelse. Enligt delegationsordningen sa kan handldggare bevilja
en liten avvikelse. I rittsfall har man ansett att en liten avvikelse dr upp till 10%.
Sokande har ansokt om en avvikelse pd 13,5 %. Enligt bland annat ett tidigare
rattsfall P 522-14 beddmde Mark- och miljddomstolen att en avvikelse pd 15 %
inte betraktas som en liten avvikelse.

Grundprincipen ar att bestimmelserna i en detaljplan ska foljas. En liten avvikelse
kan ddremot ges om skil finns for detta. Avvikelsen maste dock vara forenlig med
planens syfte. Dessutom maste avvikelsen antingen vara liten eller gilla en atgird
som ar av begrdansad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna
anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamaélsenligt sitt. Bygg- och miljéavdelningens
beddomning &r att avvikelsen inte &r liten och att avvikelsen inte dr nddvéndig for
att omradet ska kunna anvindas pa ett &ndamaélsenligt sitt.

Stod for beslut

9 kap 31 b PBL

Information och upplysning

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare
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Bilagor:
Oversiktskarta dver omradet - TN
Oversikt dver fastigheten - TN

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)

Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar

BYGG.2017.159
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Brev angdaende ansdkan om bygglov pa Séderby 1:97 BYGG2017.159

Hej Hanna Hasanagic och namnden,

Det finns en naturlig plats att bygga pa min tomt Séderby 1:97.
Jag har tidigare fatt bygglov pa samma plats for ett storre hus.
P3 situationskartan/nybyggnadskartan syns att en massiv berg rygg

som begransar mojligheterna att lagga huset langre bak och gor sa att jag
maste spranga samt att det kommer att se konstigt ut upp fran vattensidan.

Det finns dven manga borrade brunnar pa 6n sa att spranga vore direkt
olampligt.

Vid en fysisk inspektion av fastigheten/tomten &r det tydligt att den plats jag
valt ar den lampligaste platsen for att lagga ett hus.

Det gamla huset som godkandes med bygglov var 108 kvm.

Roxen fran VarsasVillan ar mindre.

Jag 6nskar att namnden / kommunen tar hansyn till ovanstaende och
godkanner

Platsen som jag sokt for. Om sa ej kan ske pa grund av andrade byggregler ber
jag

Er pa kommunen att ni vanligen hanvisar vilket plats ni anser ar en lamplig

Plats och som ni da kan godkanna.

Med vanlig halsning

Goran Berggren
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