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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

BERG 1:97, MGja Granholmen 250 : Ansdkan om
strandskyddsdispens i efterhand fér andrad placering av
komplementbyggnad samt uppférande av altaner och
trappor pd komplementbyggnader

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for dndrad placering
av komplementbyggnad, enligt bifogade handlingar.

2. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for altan och trapp
till komplementbyggnad, den Gstra, enligt bifogade handlingar.

3. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for altan och trapp,
den vistra, enligt bifogade handlingar.

4. férelégga-, _, att vid ett vite om 100 000 kronor ta
bort den olovliga komplementbyggnaden senast 6 manader efter att bygg-,
milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av 26
kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreliggandet kan ndmnden
begira handriackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

5. férelégga_, att vid ett vite om 20 000 kronor ta
bort den olovliga altanen och trappen péa den 6stra komplementbyggnaden
senast 6 manader efter att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmndens beslut
vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte
foreldggandet kan ndmnden begéra handrackning hos
Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens bekostnad, enligt 26 kap. 17
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§ miljobalken.

6. férelégga_, att vid ett vite om 20 000 kronor ta
bort den olovliga altanen och trappen péd den véstra
komplementbyggnaden senast 6 manader efter att bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndamnden begdra
handrackning hos Kronofogdemyndigheten pa fastighetsdgarens
bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

7. foreligg | ) mcd stod av 26 kap. 9 § miljsbalken
om foljande forsiktighetsmatt:

a. rivningsmassor ska omhdndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till
att avfallet hanteras pé ett hédlso- och miljomassigt godtagbart sétt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar vid
rivning ska limnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far
inte dumpas eller forbrannas. For mer information se Varmdo
kommuns hemsida.

8. anmidla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

9. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

10. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7
kap. 18 b, 18 £, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5
§ forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken
samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2014-11-26, §
157 punkt 43) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan 2017-01-17

Planritning, 2 st, 2017-01-17

Fotografier 2016-03-17

Skrivelse 2016-10-31

Skrivelse 2015-09-25

Fasad- och planritning 2015-09-25

Situationsplan, tidigare beslutad tomtplats, 2016-12-09
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Yttrande 2017-03-31

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for dndrad placering av felplacerad
komplementbyggnad samt uppforande av altan pa samma byggnad samt
uppforande av altan pa ytterligare komplementbyggnad.

Bakgrund

2008 fick barn till _ bygglov for tva komplementbyggnader pa
fastigheten 1:97. Vid byggnation av husen hittades en tomtdubb som man inte
visste om sen tidigare och det visade sig efter mitningar att husen placerats pa fel
fastighet. Den ena byggnaden, felaktigt placerad pa Berg 1:20 flyttades in pa Berg
1:97 medan den andra, felaktigt placerad pa Berg 1:99 ansags for komplicerad att
flytta och anmélan om fastighetsreglering har ldmnats in till Lantmaéteriet, for att
inforliva byggnaden pa Berg 1:97. For att gora regleringen kravs en
strandskyddsdispens for den nya placeringen. Vid inspektion upptécktes att altaner
med tillhorande trappor uppforts pa aktuella komplementbyggnader.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frdn att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet 1 Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdé kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma

3(7)



STR.2015.5036

till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Sokande har pa grund av olyckliga omstidndigheter en komplementbyggnad som
nu inte dr placerad pa sin fastighet utan pa grannfastigheten Berg 1:99. For att fa
till en fastighetsreglering hos Lantméteriet och gora byggnaden lovlig har sokande
lamnat in en ansokan om strandskyddsdispens.

Berg 1:99 ir i aktuell del en obebyggd fastighet, bestdende av skog. Darmed
saknas det sdrskilda enligt 7 kap. 18 ¢§ miljobalken skil att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna for den dndrade placeringen.

Platsen for den sokta atgidrden hade idag varit allemansrittsligt tillgdnglig om inte
byggnaden med tillhdrande altan uppforts pa den platsen, alltsd bedoms
komplementbyggnaden inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 §
miljobalken. Déarfor bedoms inte sdrskilda skél for dispens fran strandskyddet
foreligga. Den sokta atgarden beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap.
miljobalken.

Avdelningen bedomer vidare att eftersom byggnaden inte bedoms som lovlig kan
inte heller tillhorande altan och trappor medges.

Altanen med trappor pa den vistra komplementbyggnaden ligger precis i kant
med beslutad tomtplats. Avdelningen bedomer att den redan uppférda
byggnationen utdkar beslutad tomtplats och strider mot strandskyddets syften i 7
kap. 13 §.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken for dndrad
placering av komplementbyggnad samt uppférande av altaner med trappor for tva
komplementbyggnader, 1 efterhand..

Byggnaden och altanerna ar redan uppford och stér pa fel fastighet. Enligt 26
kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreldgga fastighetsdgare om
réttelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel férenas med vite.

Avdelningen finner déarfor att , med stéd av 26 kap. 9
och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om totalt 140 000 kronor ta
bort det olovligt utférda som avses 1 beslutspunkt 1, 2 och 3 senast 6 manader
efter det att detta beslutet vunnit laga kraft

Kommunicering
Avdelningen har 2015-10-23 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
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sannolikt inte kan beviljas for dndrad placering. Sokanden vill att bygg-, miljo-
och hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. S6kandes dotter har
inkommit med ett yttrande 2017-03-31, se bilaga. De synpunkter som sokande har
anfort foranleder ingen ny bedomning fran avdelningens sida. Staket som
ombudet tar upp 1 skrivelsen ar forfallet.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2015-09-25.

Fastighetens tomtareal dr 6 410 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnader och brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for totalférsvaret enligt 3
kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-03-17.

Information och upplysningar

Undantag fran strandskyddsbestdammelserna upphor att gidlla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till
gillande beslut maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore
utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen kravs ska
ansokan/anmélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hidlso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. Fér mer
information se Virmdo kommuns hemsida.
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Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Ann Aldeheim
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Hur man 6verklagar

Sandlista
Léansstyrelsen 1 Stockholms lén
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Bilaga 1

Ansékan om strandskyddsdispens enligt 7 kap 18 b § Miljobalken fér uppférd komplementbyggnad
pa fastigheten Berg 1:97

Bakgrund

Barn till en av —till Berg 1:97 ansokte och fick byggnadslov for tva
komplementbyggnader pa 35 kvm 7x5 m beldgna vid gransen mellan fastigheterna Berg 1:97 och

fastigheten Berg 1:20. Beslut 2008-09-02 Dnr 1219/2007 Den ena byggnaden vid mittpunkten av
granslinjen, och den andra byggnaden vid bakkant pa Berg 1:97 néra grinslinjen mot Berg 1:99. Vid
utsattandet av husen efterséktes den tomtdubb som var beldgen dar Berg 1:97 avslutas och grinsar
mot Berg 1:99. Efter att ha forsokt hitta denna tomtdubb under flera dagars sékning, kontaktade vi
bade Lantmateriet och Varmdoé kommun for att efterhéra om det fanns ndgra koordinater for att
kunna hitta dubben. Avstyckningen ar gjord 1937 och det finns inga andra dokument &n
avstyckningskartan fran den 29 januari 1937. Vare sig Lantmateriet eller Virmdé kommun kunde ge
oss nagon mer information. Det fanns ett rose som vi i brist pa annan information utgick fran vid
utsdttandet av husen.

Under slutdelen av byggnationen av det bakre huset genom att flytta p& en del stenar och mossa vid
resning av en stege mot husvaggen, framkom den tidigare eftersékta tomtdubben. Det bakre huset
visade sig da delvis hamna utanfor fastigheten Berg 1:97. Se bifogad inmétt kartskiss.
Fastighetsdgarna till Berg 1:99 kontaktades och informerades om vad som intraffat.

Fastighetsagarna till Berg 1:99 &r beredda att mot rimlig erséttning acceptera en justering av
tomtgransen mellan fastigheterna Berg 1:97 och Berg 1:99 sa att den uppférda byggnaden hamnar
inom fastigheten Berg 1:97

I [ 5<'c 1:97 och Berg 1:99 har 6verenskommit om att anséka hos Lantmateriet om
en fastighetsreglering pa féljande sétt: Tomtgranslinjen mellan fastigheterna Berg 1:99 och Berg 1:20
forlangs in i Fastigheten Berg 1:99. Tomtgranslinjen mellan Fastigheterna Berg 1:97 och Berg 1:99
konstrueras sa att den I6per parallellt med huskroppen p3 ett avstand av 3,5 meter. Den parallella
linjen fortsatter 3,5 meter forbi byggnadens kortsida for att dstadkomma en bra méjlig utgang fran
byggnaden vars dorr sitter pa kortsidan. Fran denna punkt 3,5 meter fran husgaveln dras den nya
tomtgransen rakt mot nuvarande horna pa andra sidan Berg 1:97. Se bifogad kartskiss.

Lantmateriet meddelade for tvd veckor sedan att en handlaggare utsitts for att handlagga den
begdrda fastighetsregleringen. Efter att ha gatt igenom drendet, dterkom Lantmiteriet och
foreldgger oss att ansoka om en strandskyddsdispens fér det nuvarande lige som
komplementbyggnaden fatt genom att tomtdubb ej kunde &terfinnas vid utsittande av huset. Det
aktuella l3get ligger ca 6 meter langre fran strandlinjen &n vad tidigare erhallen strandskyddsdispens
anger.

Som foljd av detta forelaggande ansoker jag harmed om att erhélla strandskyddsdispens enligt 7 kap
18 b § Miljébalken for det nya laget den bakre komplementbyggnaden nu har.

2015

Briggvagen 22
185 33 Vaxholm

e-post: pkg.agren@telia.com
070 3216977




2016-10-31

Varmdé Kommun

Bygg- och miljéavdelningen
Att Lena Hakansson

134 81 Gustavsberg

VARMD® KGMMUN
2016 -10- 3 1

Dnr

Komplettering av drende STR.2015.5036 Ansdkan av strandskyddsdispens enligt 7 kap 18 b § for
uppférd komplementbyggnad pa fastigheten Berg 1:97

Jag aterkommer med kompletterande uppgifter i rubricerat drende da vi under sommaren, efter
mycket arbete, har kunnat sékerstilla fastighetens fysiska horn.

Platsen for uppforandet av de tva komplementbyggnaderna anvisades oss, under diskussion av
bygglov, utav kommunens bygglovhandldggare. De beskrevs som méjliga lagen for att den
strandskydds-dispens som erfordrades skulle beviljas. Det ena ldget, pa ungefar 1/3 av granslinjen
mot Berg 1:20 raknat fran det norddstra hornet, det andra ldget efter granslinjen mot Berg 1:99. Den
enda fasta punkten som kunde édterfinnas vid utsédttning av husen var den dubb i berg (db) som &r
beldgen vid strandkanten i det nordvistra hérnet. Dubben i nordost var dvervixt och kunde inte
aterfinnas trots flera dagars eftersokning. Vi efterfragade hjilp att finna denna dubb bade hos
kommunen samt lantmateriet, men den enda information som fanns att tillga var avstyckningskartan
fran 1937,bifogas som Bilaga 1. De r&stenar (rn) som finns i det sydostra- samt det sydvéstra hornet
hade vid utsattandet av byggnaderna ej heller patraffats. Nar dubben i berg (db) i det nordéstra
hornet kom fram under byggnation av komplementbyggnaden i det samma hérnet, kunde det
konstateras att bagge komplement-byggnaderna till viss del hade hamnat utanfor fastighetsgransen
till Berg 1:97.

Komplementbyggnaden narmast stranden har dérefter flyttats 5 m i sydlig riktning for att hamna
ratt. Flytten av denna komplementbyggnad gick att utféra med hjilp av specialister och gick under
omstandigheterna bra, mycket tack vare att byggnaden endast behévde flyttas i horisontalled.
Flytten var dock mycket kostsam. Komplementbyggnaden i det norddstra hérnet skulle behdva
flyttas 3 meter vasterut for att hamna helt inom Berg 1:97s gréns. For att det skall bli mojligt maste
den samtidigt sankas ca 1,45 meter i bergig terrang. Detta gor denna flytt avsevirt mer komplicerad
med stor risk for skador pa byggnaden. Av den anledningen vill vi préva alla majligheter att undvika
en flytt av denna komplementbyggnad.

Nar den felaktiga utsattningen konstaterades meddelades berérd markigare omedelbart. Direfter
har éverenskommelse traffats med dgarna till Berg 1:99 att, om maijligt, genomfdra en tomtreglering
av gransen mellan Berg 1:99 och Berg 1:97 sa att komplementbyggnaden i dess nuvarande lige helt
kommer att sta pa Berg 1:97. Uppskattningsvis kommer tomtregleringen innebira att Berg 1:97s
areal 6kar med ca 120 kvm. Handldggaren pa lantméteriet har stéllt sig positiv till regleringen
forutsatt att ny strandskyddsdispens beviljas. Om dispens erhalls kan forrattningen i enlighet med
traffad 6verenskommelse genomforas.

Erhalls inte strandskyddsdispens kommer lantméteriet ej att bevilja tomtregleringen i enlighet med
traffad overenskommelse. Da aterstar endast att flytta komplementbyggnaden.
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For att kunna sakerstadlla Berg 1:97s granser har vi under sommaren, med bl.a. hjalp av
landskapsarkitekt, inférskaffat kunskap om rdstenar. Rastenen i det syddstra hérnet samt den i
sydvastra hornet har nu aterfunnits. Da samtliga punkter som anger Berg 1:97s granser ar
identifierade har en ny inmdtning av samtliga byggnader genomférts. Resultatet av denna inmatning
bifogas pa karta i bilaga 2 a-b. Vi bifogar ocksa fotografier pa de fyra hérnpunkterna, bilaga 3. Darvid
kan konstateras att den skiss som bifogades ansékan om strandskyddsdispens betriffande
komplementbyggnadens lage efter gransen mot Berg 1:99 ej var korrekt. Detta beroende pa att
riktningen for den dstra grénslinjen var svér att bestimma da rastenen i sydostra hornet ej var
dterfunnen. Stérre delen av komplementbyggnaden ligger enligt aktuell inmatning pa Berg 1:97.

Jag ar medveten om att huset ligger fel i forhallande till kinda tomtmarkeringar samt att det &r
byggherren som ansvarar for utsattning av byggnaden. Felet harror fran den svarighet som foreligger
vid gamla avstyckningar att verkligt faststélla tomtgrénser. D dubb i berg (db) i nordéstra hérnet ej
kunde identifieras utgick (efter samradd med lantmiteri och kommun) utsdttningen fran ett befintligt
stenrdse i narheten av den nu funna dubben i berg (db).

Bygglov med dispens for strandskydd ér beviljat for aktuell byggnad inom Berg 1:97. Syftet med
tomtregleringen ar att med sa liten atgard som mojligt dstadkomma att komplementbyggnaden helt
kommer att ligga pa Berg 1:97. Om tomtreglering inte gar att genomfora tvingas vi flytta byggnaden
ca 3m. Fysiskt kommer det fortfarande att sta en byggnad vildigt nira den plats dar den star idag.
Ingen av fastighetsdgarna som gransar till Berg 1:97 har négot att erinra i frdgan om placering eller
reglering av fastigheterna. Denna reglering av mark som eftersoks kommer s3 vitt vi kan se det
varken hindra eller paverkar allmanhetens intresse eller tillginglighet jamfort med situationen da
byggnaden flyttas. Vi vadjar till er forstdelse i den uppkomna situationen och ber om att fa den nya
ansokan om strandskyddsdispens beviljad.

Matten pa den terrass som efterfrégats vid telefonsamtal i september har angetts i den bifogade
inmatta kartan, bilaga 2 b.

Vi onskar traffa er for att tillsammans gé igenom &rendet for att se om det saknas nagon vasentlig
information infor ett beslut i drendet samt att forstad det regelverk som foreligger. Kan vi komma pa
den 6ppna tiden torsdagen den 10 november 2016 eller 4r det mojligt att boka annan tid d& vi
besoker er?

Bilaga 1. Avstyckningskarta fran 1937
Bilaga 2a+b. Inmédtning av byggnader efter faststillda tomthorn dat 2016-10-15

Bilaga 3. Bilder fysiska hérnmarkeringar, 3.1 Résten sydvédstrahdrnet, 3.2 Rasten sydvéstra hérnet
med inristad fyrkant, 3:3 Rasten sydostra hérnet, 3:4 Résten sydostra hornet med spar av inristad
fyrkant, 3:5 Dubb i berg nordvéstra hérnet, 3:6 Dubb i berg norddstra hérnet

Vaxholm den 28 oktober 2016
Med vanlig halsning

Briggvdgen 22
185 33 Vaxholm

com; 070 321 69 77
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Varmdé kommun
Bygg- Miljé- och Halsoskyddsndmnden
134 81 Gustavsberg

Yttrande o6ver Forslag till beslut gallande strandskyddsdispens i efterhand fér dndrad
placering av komplementbyggnad samt uppférande av altaner och trappor pa
komplementbyggnader. Dnr STR.2015.5036

Harmed inkommer yttrande 6ver Férslag till beslut gallande ansékan om strandskyddsdispens
i efterhand for andrad placering av komplementbyggnad samt uppférande av altaner och
trappor i direkt anslutning till komplementbyggnader Dnr STR 2015.5036.

Med anledning av nedan redovisade synpunkter anser vi att bygg- milj6- och
halsoskyddsnamnden bér besluta att:

e Godkanna den mindre férandringen géllande den 6stra komplementbyggnaden
som innebar att byggnaden upptar 16,5 m? utanfér tomtplats enligt dispens
1219/07.

e Godkanna den mindre férandring som innebér att trddack/altan vid den oéstra
komplementbyggnaden ar belagen med ca 5 m? utanfor tomtplats enligt dispens
1219/07.

e Godkanna altan och trapp vid den vastra komplementbyggnaden beldgen inom
tomtplats enligt dispens 1219/07.

Sakforhallanden som ska beaktas vid beslut gillande strandskyddsdispens Dnr STR
2015.5036

Gallande 6stra komplementbyggnaden och fastighetsreglering

e Nar sbkanden skulle projektera de tva komplementbyggnaderna och sdka bygglov,
anvisades placering pa fastigheten av davarande bygglovhandldggare Pia
Bostrom, Varmdoé kommun.

e Vid utsattning av komplementbyggnaderna sokte vi information om
fastighetsgransens lage, bade fran kommunen och fran lantmateriet. Vi blev
anvisade att sjalva forsoka stka gransstenar samt gransmarkeringar efter basta
formaga. Detta arbete gjordes ocksa grundligt utan att vi aterfann samtliga
gransmarkeringar, varfor avstyckningskartan anvéandes som matunderlag med flera
kontrollmatningar utférda. Trots detta har nuvarande situation uppstatt dar den ena
komplementbyggnaden hamnat till mindre del utanfér den egna fastigheten Berg
1:97. Vi ar mycket angelagna om att 16sa situationen pa basta satt foér samtliga
inblandade.

e Aktuell placering av den 6stra komplementbyggnaden ar belagen inom hér- och
synhall fran huvudbyggnaden liksom komplementbyggnad pa fastigheten Berg
1:97, samt aven fran huvudbyggnad pa fastigheten Berg 1:20, varfér omradet
maste anses redan ha tagits i ansprak vilket gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. (7 kap. 18 ¢ § Miljébalken).
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Varmdé kommun har 2010 beviljat strandskyddsdispens fér smabatsbrygga vid
Waxholmsbatsbryggan, Beslut 1904, 2010-12-14. Angiven tomtgréns pa inskickad
ritning ligger 12 m langre norrut an verklig gréns, vilket innebar att den nya
taxibatsbryggan &r helt beldgen pa Berg 1:97 och stérre delen av den tidigare
bryggan ar dven den beldgen pa Berg 1:97. Byggnad (vant hus) finns uppférd pa
jordbruksfastighet Berg 1:99, 1,8 m fran fastighetsgrans till Berg 1:97. Detta pavisar
svarigheter som finns med fastighetsgranser som ar utsatta lang tid tillbaka inom
icke detaljplanerat omrade.

| nartid genomférdes en fastighetsreglering mellan Berg 1:99 och Berg 1:129 dar
ca 700 kvm o6verférdes fran jordbruksfastigheten Berg 1:99 till fritidsfastigheten
Berg 1:129 for att méjliggéra en avloppsanlaggning.

2001 genomférdes en fastighetsreglering om ca 500 m? mellan fastigheten Berg
1:19 belagd med byggférbud och fritidsfastigheten Berg 1:20 fér att méjliggora
uppférande av 70 m? tillbyggnad som sedermera blev ny huvudbyggnad samt bastu
och fiskebod vid strandlinjen pa Berg 1:20.

<<fastighet Berg 1:97, med mycket storre area avstyckad mark &n vad vi avser
reglera, vilket visar att det &r majligt att gora fastighetsreglering mellan olika typer
av fastigheter.

Samtliga berérda fastighetsagare ar positivt instéllda till en fastighetsreglering.
Fastighetsdgaren till fastighet Berg 1:20 onskar e fa den Ostra
komplementbyggnaden flyttad.

Lantmateriférrattning begéard 28 oktober 2014 avseende en smarre justering av
fastighetsgransen mellan Berg 1:99 och Berg 1:97 sa att komplementbyggnaden
kommer att helt st pa Berg 1:97. Fastighetsregleringen ér i princip klar. Det som
aterstar for att férrattningen ska kunna avslutas &r att Varmdoé kommun godkanner
den placering som komplementbyggnaden nu fatt.

Altan- och trappanldggningar

Den i bygglovet angivna tomtplatsen ar placerad fér att spara strandlinjen pa Berg
1:97. Detta har medfért att komplementbyggnaderna hamnat pa en del av Berg
1:97 dar marknivaerna ar mycket skiftande och berg i dagen férekommer rikligt.

Sokanden har velat géra sa lite inverkan pa befintlig natur som mgjligt och i
méjligaste man undvika irreversibla ingrepp i naturen. Detta har medfért att entréer
till byggnaderna har hamnat en dryg meter éver markniva och for att tiligangliggéra
dessa har trappor till byggnaderna samt en anslutande altandel ca 0,3 m ovan mark
anlagts inom anvisad tomtplats. Detta nyttjande av mark inom den egna fastigheten
och inom anvisad tomtplats kan inte anses paverka allménhetens atkomst (7 kap.
13 § Miljobalken) ytterligare utéver atgarder som redan beviljats
strandskyddsdispens och bygglov (Dnr 1219/07).
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P& Granholmen finns 66 byggnader inom strandskyddat omrade. Av dessa har 52
altaner och trappor i direkt anslutning till byggnaderna. Detta beroende pa de
skiftande marknivaer som rader pa 6n.

Allmanheten har tillgang till gangvag éver Berg 1:97 under vinterhalvaret for att
komma till Granholmens Waxholmsbatsbrygga da den allménna vagen som gar
over Berg1:99 avslutas med brant trappa och spang, vilken &r svarbetradd under
vinterhalvaret. Funktionshindrade far nyttja gangvég 6ver Berg 1:97 under hela aret
da den allmanna trappan och spangen inte &r handikappanpassad.

Andring av redan fattat bygglov, vilket kan likstéllas med géllande drende

Fastighetsreglering och retroaktiv andring av befintligt bygglov fér att anpassas till
B ;! ande behov och verkligheten, har godkénts av Varmdé
kommun genom relationsritning daterad 2008-04-29, Dnr 342/1999 avseende
fastigheten Berg 1:20.

Utdver detta har strandskyddsdispens beviljats skriftligt fér strandnara
komplementbyggnader, Dnr 342/1999, utan att tomtplats finns specificerad pa
nybyggnadskarta. Detta medfér att det rader tveksamheter kring hur strikt
tomtplatsomrade skall tolkas avseende strandskyddsdispens i gallande omrade
ockséa avseende fastigheten Berg 1.20.

Ovrigt

| 6vrigt skall noteras att till Berg 1:97 féljer vattenomréde enligt féljande: Med det
avstyckade omradet féljer dels vattenomrade utanfér stranden inom grans mot
stamfastigheten i landgransens férlangning 300 m och dels 15 % av
styckningsfastighetens ursprungliga andel i Bergs samfallda fiske.

Vaxholm den 29 mars 2017

Bilagor:

/ -/’7’]/////
(' i'/‘-’"/‘r/* /(/
Maria Rye ¢
Landskapsarkitekt

Oversikt 6ver genomférda fastighetsregleringar i omradet
Avstyckningskarta Berg1:20/Berg 1:97
Beslut 1901904 2010-12-14

Protokoll Granholmens Bryggférenings arsmoéte 13 augusti 2016; Ovriga fragor,
punkt c, sista sidan
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Protokoll fort vid Granholmens Bryggforenings arsmote den 13 augusti 2016

Deltagarforteckning:
Anna Everitt
Ing-Britt Everitt
Kenneth Lindman
Birgitta Moller
Alf Petterson
Carina Pettersson
Ingrid Pettersson
Tommy Pettersson
Roland Skantz
Johan Sdderholm
Daniel Westlén
Per Agren

1. Arsmitet ppnas
Daniel Westlén hilsade alla valkomna till motet.

2.  Val av motesordforande

Till métesordforande valdes Daniel Westlén.
3. Val av motessekreterare

Till métessekreterare valdes Ingrid Pettersson.
4. Val av tva protokolljusterare

R.2015.5036 Handling: 1764744

-31 Arende: ST

7 na
V-9

Ankom: 2017-03

Till protokolljusterare valdes Alf Pettersson och Anna Everitt.

5. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkindes.

6. Fraga om mitet behorigen sammankallat
Kallelsetortfarandet godkédndes.

7. Styrelsens redovisning av verksamheten 2015/2016
Ordférande presenterade verksamhetsberittelsen. som bland annat innehaller foljande:
Ordforande inledde med att sig att verksamhetsaret har varit lugnt. Per Agren har atgérdat
avfendringen pa lilla bryggan som aterigen tagit mycket stryk under vintern. Ett av de fyra
dick som fjadrar balken pa bryggan har forsvunnit. Ett nytt behdver monteras, vilket dock
inte ar akut. Nya bussdack finns pa bryggan.
Det visade sig att Per Agren redan hade satt dit dicket sa verksamhetsberittelsen komplet-
terades med den uppgiften.
Carina Pettersson har skottat och sandat vid behov.
Arsberittelsen lades till handlingarna.
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8.

10.

11.

13.

14.

Foredragning av foreningens bokslut och revisorernas berittelse 2015/2016
Revisorn, Per /&grcn. foredrog foreningens bokslut da kassoren, Karin Orto, inte hade
majlighet att nidrvara. Under verksamhetsaret har det varit ndgra mindre reparationer
pd lilla bryggan annars har det varit de dterkommande kostnaderna. Foreningens resul-
tat for 2015/2016 har varit positivt och forslaget var att vinsten pd 1 291 kr. ska éver-
foras i ny rdkning.

Revisorn, Per Agren. redovisade sin genomgang av drsredovisningen och féredrog
darefter revisionsberittelsen. Revisorn foreslog att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
verksamhetsdret 2015/2016. Revisionsberittelsen lades till handlingarna.

Faststillande av resultatrikningen och beslut i friga om foreningens vinst eller
forlust.

Resultatrakningen faststilldes och beslut fattades om att foreningens vinst ska dverfo-
ras i ny rikning.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
Ansvarsfrihet beviljades for styrelsen for verksamhetsiret 2015-2016.

Faststillande av drsavgift 2016/2017
Avgiften for 2016/2017 faststélldes till 500 kr.

Tl Cotvrsand
. Val av styrelse

Till ordforande {6r verksamhetsdren 2016/2017 och 2017/2018 valdes:
e Daniel Westlén, omval

Till kassor for verksamhetsaren 2016/2017 och 2017/2018 valdes:
o Karin Orto, omval

Till sekreterare for verksamhetsaren 2016/2017 och 2017/2018 valdes:
e Ingrid Pettersson, omval

Val av revisor och revisorssuppleant 2015/2016 och 2016/2017

Revisorn Per A gren och revisorssuppleanten Eva-Maria Séderholm ir vald for ytterli-
gare ctt dr, men enligt stadgarna ska punkten finnas med pa dagordningen for métet.
P& motet konstaterades att revisorn och revisorssuppleanten redan ar valda for verk-
samhetsaret 2016/2017.

Val av valberedning 2015/2016 och 2016/2017

Valberedningen Eva-Maria Séderholn och Carina Petterson ér vald for ytterligare ctt
dr, men enligt stadgarna ska punkten finnas med pa dagordningen for motet. Pa métet
konstaterades att valberedningen redan ar vald for verksamhetséret 2016/2017.

Underhallsarbeten

Ordforande sa att han inte kunde sc att det inte fanns ngra stdrre renoveringsbehov pé
vanthuset i dagsldget, men att golvet skulle kunna slipas. Om det 4r nigon som #nda
hyr en golvslip till Granholmen kan man i sé fall passa p4 att slipa golvet i vinthuset.
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16. Ovriga fragor

17.

a Nagra medlemmar har nimnt till styrelsen att trappan vid vigen vid berget iir brant
och att det kan vara svért att ta sig upp for den. Styrelsen har funderat pi olika alterna-
tiv man kan arbeta vidare med och ville stimma av med &rsmétet vilket alternativ man
ska arbeta vidare med.

1. Behalla vagen som den ir

2. Andra befintlig viig sa det blir littare att ta sig upp for berget

3. Anlégga en ny alternativ vig s det blir littare att ta sig upp for berget
Flytta bryggan till en annan plats, forslagsvis Mariauddarna
Deltagarna pa motet ansag att alternativ 2 ir det bista alternativet att arbeta vidare
med. Att flytta bryggan till en annan plats kan stéta pé hinder fran Vaxholmsbolaget
och motet ansag att styrelsen inte ska arbeta vidare med forslag 4. Métet ansag att sty-
relsen inte heller ska arbeta vidare med forslag 1 och 3 utan styrelsen ska ta fram ett
forslag till hur befintlig viig kan dndras, alternativ 2. Forslaget ska presenteras det pa
nasta drsméte och underlaget skickas ut infor métet. Styrelsen kommer att be nigra av
medlemmarna om hjalp med hur vagen kan dndras.

Ll

b. Styrelsen har tidigare skickat ut ett vdrvningsbrev for att fa nya medlemmar och satt
upp ctt virvningsbrev i vinthuset. | brevet star det att grundprincipen ir ett medlem-
skap per hushall. P4 métet diskuterades hur man kan definiera ett hushall och det kon-
staterades att det dr upp till varje person att avgora, men styrelsen ser girna att fler
medlemmar kommer med i foreningen. Nir protokollet skickas ut ska virvningsbrevet g
bifogas igen.

¢. Ordforanden avslutade med att siiga att han ville framfora ett sarskilt tack till Carina

Aronsson som vakat ver bryggan under &ret. Styrelsen tackar ocksa Per Agren for
hans engagemang och for att han pa eget initiativ tar tag i saker som behover atgirdas, L
Slutligen gar styrelsens tack till familjen B (Gr att vi vintertid fatt passera dver <

deras tomt da det varit svart att ta sig uppfor trappan.

Motet avslutas
Ordforanden torklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

/"’l‘“ -

Ingnd Pettersson (sekreterare) Daniel Westlén (ordforande)

Justeras;

Anna Everitt Alf Pettersson
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