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Alternativa I6sningar Farstavikens skola/Ekedal

Forslag till beslut
Nybyggnation av en F-6 skola for minst 600 elever genomfors pa fastigheten Gustavsberg
1:187 1 enlighet med alternativ 4.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommundirektoren har fatt i uppdrag att utreda alternativa 16sningar for utokad kapacitet och
for en modernare larmilj6 samt genomfora en medborgardialog om forslagen. Fyra
alternativa l6sningar for en framtida skola har tagits fram. En renovering av fastigheterna
enligt alternativ 1 medf6r en stor investering utan att fér den saken skull medfora en modern
larmilj6, bra arbetsmilj6 eller utokad kapacitet. Alternativ 2 och 3 medfor saval en utokad
kapacitet som en bittre 1armiljo och arbetsmilj6 men inte en optimal trafikmiljo. Alternativ 4
innebar en helt nybyggd skola med en kapacitet anpassad efter det framtida behovet, en
modern 1armiljo och en bra arbetsmiljo. Alternativ 4 ar dyrast men hansyn ska da
investeringskostnaden omfattar en helt ny idrottshall som inte enbart kommer att belasta
skolan investeringsméssigt. For att skapa en langsiktig, strategisk och flexibel 16sning f6r de
framtida skolplatserna i Gustavsbergsomradet foreslas alternativ 4. Alternativet erbjuder den
basta helhetslosningen for kommunen med hédnsyn tagen till forvantad befolkningsékning 1
omradet, en modern larmilj6 med flexibla och yteffektiva lokaler, en bra arbetsmiljo och en
saker trafikmiljo.

Bakgrund

I Kommunfullméktiges budget for 2017 samt ramar f6r 2018 - 2019 avsattes ytterligare 80
mnkr i 2018 ars investeringsbudget for upprustning av Farstavikens skola/Ekedal. Samtidigt
gavs kommundirektéren i uppdrag att utreda alternativa losningar for utokad kapacitet och for
en modernare larmiljo samt genomfora en medborgardialog om forslagen.

Arendebeskrivning

Farstavikens skola/Ekedal har en komplex skolmiljo med en samling mycket olika byggnader
som hinger samman med utvecklingen av Gustavsbergsfabriken. Skolan ligger utanfor
detaljplanerat omrade och byggnaderna har inga skydds- eller varsamhetsbestimmelser
genom detaljplan.  Undersdkningar av byggnaderna har visat att samtliga hus har dalig
isolering, forh6jda fuktindikationer pa vissa utsatta delar och uttjanta installationssystem.
Trafikmiljon vid skolan &r heller inte optimal. Sammantaget innebér det att skolan &r 1 behov
av en omfattande renovering, ombyggnad och/eller nybyggnation for att uppfylla dagens krav
pa andamalsenliga skollokaler och en trafiksaker miljo. Tre alternativa forslag for en framtida
skola togs initialt fram:
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Alternativ 1 innebér en upprustning och renovering av skolans olika byggnader (exklusive den
bruna rektorsvillan). Skolans kapacitet &r densamma som idag, d.v.s. cirka 420 elever.

Alternativ 2 bevarar de historiska travillorna, medan byggnaderna fran 60-talet rivs och
ersitts av en ny skola. Skolan byggs som en sammanhallen skola for ak F-5 med cirka 600
elever, fordelade pa tre huskroppar. Den rdda villan eller rektorsvillan ingdr inte i den
framtida skolverksamheten.

Alternativ 3 bevarar ocksa trahusen fran sekelskiftet, men de far en annan anvindning &n
dagens skolverksamhet. Byggnaderna fran 60-talet rivs och ersétts av en ny skola som byggs
som en sammanhdllen skola for ak F-5 med cirka 600 elever. Rektorsvillan, roda, gula och
grona villan ingdr inte i den framtida skolverksamheten.

En medborgardialog kring de tre alternativa forslagen genomférdes den 10 december 2016.
Syftet med dialogen var att ge medborgarna mojlighet till delaktighet och inflytande kring
alternativa losningarna for utokad kapacitet och fér en modernare larmiljé pa Farstavikens
skola/Ekedal samt att ge kommunen ett 6kat underlag for bra beslut. Medborgarna hade
mojlighet att lamna forslag pa vilket av alternativ 1-3 man féresprakade. Det forslag som flest
medborgare foresprakade var alternativ 2.

De tre alternativen angav emellertid inte hur trafiklosningen kring skolan skulle l16sas. Det
fanns ocksa ett kvarstiende behov av att se 6ver helhetslosningen, savél for skolan, de
ndarboende som for Gustavsbergsomradet i sin helhet. En trafikutredning och analys av
befolkningsutveckling i Gustavsbergsomradet genomférdes darmed.

Befolkningsprognosen (for perioden 2016-2025) visar att det i Gustavsbergsomradet finns ett
okat behov i arskurs F-6 med ca 270 platser mot prognosperiodens slut. En utokning av
kapaciteten pa Ekedal uppskattas i alternativ 2 och 3 till 180 platser. Det innebér att
ytterligare platser behover tillféras trots en utbyggnad pa Ekedal.

En understkning av den framtida kapaciteten visar att en kapacitetsokning om cirka 90 platser
ar mojlig pd& Munkmoraskolan om antalet elever per klass uttkas. Det finns ocksa en
mojlighet att bygga ut Munkmoraskolan framgent. For arskurs 7-9 finns det under hela
prognosperioden ett ©verskott av cirka 350 platser i och med utbyggnaden av
Kvarnbergsskolan. Kvarnbergs-skolan ldmpar sig dock inte for yngre drskurser och kan inte
tacka det framtida behovet. Slutligen finns en mojlighet att bygga en ny skola pa den s.k.
skoltomten i Charlottendal.

Ovanstaende medforde &ven, for att fa en strategiskt langsiktig bild av det framtida behovet av
skolplatser i omradet att ytterligare ett alternativ arbetade fram, alternativ 4:

Alternativ 4 innebaér att Farstavikens skola/Ekedal flyttar till skoltomten i Charlottendal dar en
nybyggnation av F-6 skola med minst 600 platser uppfors. De idag 420 platserna pa Ekedal
kompletteras dirmed med ytterligare 180 platser.
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Bedomning

Farstavikens skola/Ekedal ar i behov av renovering da bland annat fastigheternas tekniska
system har uppnatt sin tekniska livslangd. Trafikmiljon vid skolan &r inte optimal och ytan for
parkering d&r, trots ut- och ombyggnad, begriansad. En kapacitetsokning pa skolan innebér att
trafikmiljon varken skapar en sdker milj6 for elever, en bra tillgdnglighet for personal eller en
bra trafikmilj6 for boende i omradet. Hansyn maste dven tas till den kommande
befolkningsokningen av barn i skoldldern.

De totala investeringskostnaderna och byggnationstiderna per alternativ uppskattas till
foljande:

Alternativ 1 2 3 4
Investering Ekedal 0 kr| 253 000 000 kr | 220 000 000 kr 0 kr
Renovering Ekedal 175 000 000 kr| 18 000 000 kr| 65 000 000 kr 4 000 000 kr
Trafiklésning Ekedal 5500 000 kr 5500 000 kr 5 500 000 kr 0 kr
Evakuering 6 000 000 kr | 20000000 kr| 20000 000 kr 3 000 000 kr
Nybyggnation skola 64 000 000 kr 0 kr 0 kr| 270 000 000 kr
Nybyggnation idrottshall 0 kr 0 kr 0 kr| 50000 000 kr
Total kostnad 250 500 000 kr | 296 500 000 kr | 310 500 000 kr | 327 000 000 kr
Byggnationstid 2-2.5ar 2.5ar 2.5ar 2.5ar

Samtliga kostnader i sammanstallningen ovanfor utgar ifran att varje alternativ erbjuder plats
for samma antal elever, d.v.s. 690 stycken. Den prognosticerade befolkningsokningen om
cirka 270 elever i arskurs F-6 beaktas darmed. Sker fordndringar i befolkningsprognosen
utover detta behover dven mojligheten finnas att kunna 6ka antalet platser. I alternativ 2, 3
och 4 kvarstar mojligheten att i framtiden utdka kapaciteten pa Munkmoraskolan. I alternativ
4 finns dven en mojlighet att utoka kapaciteten pa skoltomten med minst 150 platser.
Maojligheter for utokning av antalet platser, och darmed totalkostnader, finns och bor beaktas.

For att skapa en langsiktig, strategisk och flexibel 16sning for de framtida skolplatserna i
Gustavsbergsomradet foreslas sammanfattningsvis alternativ 4. Alternativet erbjuder den
bdsta helhetslosningen for kommunen med hdnsyn tagen till forvantad befolkningsékning i
omradet, en modern larmilj6 med flexibla och yteffektiva lokaler, en bra arbetsmiljé och en
saker trafikmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

I budget for 2016 avsattes 80 mnkr fér upprustning av skolan. Projektet bedéms, beroende pa
fastigheternas beskaffenhet, dock krdva vasentlig mer resurser varfor det i investeringsplanen
for 2018 avsatts ytterligare 80 mnkr. I det fall annan 16sning &n alternativ 1 viljs behover
ytterligare medel tillféras. Vid val av en framtida 16sning ar det dven viktigt att ta hdnsyn till
LCC, d.v.s. livscykelkostnad. Genom att se pa kostnaderna under hela livscykeln ser man det
mest fordelaktiga priset pa lang sikt. Nyproduktion ger de lagsta livscykelkostnaderna pa sikt.
Légst LCC erhalls ddrmed i alternativ 3 och 4.
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Konsekvenser for miljon

I enlighet med Varmdoé kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter
byggas energi- och resurssndlt med minsta mdjliga miljostorning samt med 14g
livscykelkostnad. En minskad energianvidndning, sunda materialval och en minskad milj6-
och klimatpaverkan ska darfor efterstravas vid savél ny-, om — eller tillbyggnation som vid
sedvanliga underhéllsrenoveringar av kommunens lokaler.

Konsekvenser for medborgarna
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berérda medborgare.

Konsekvenser for barn
En nybyggnation av skola bedéms ha positiva konsekvenser for berérda barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunens lokalstrateg med stéd av arkitekter, kommunens
fastighetsenhet, trafikingenjor och kommunantikvarie.

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorchef administration

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Behov skolplatser 1 Gustavsbergsomradet Bilédggs
2 Alternativa 16sningar Farstavikens skola/Ekedal Bilaggs
3 Trafikmiljo Bildaggs
4 LCC-analys Bildaggs
5 Kommunantikvariens synpunkter Bildggs
6 Synpunkter medborgardialog, inkl. utvirdering Bilédggs

Sandlista for beslutsexpediering
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