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2017-04-25

Plats och tid: ~Sammantride med bygg-, miljo- och hélsoskyddsnidmnden,
Kanholmstfjarden, Skogsbo 3, tisdagen den 25 april,
klockan 09.30 — 11:11. Gruppmote 08.00-09.30

Beslutande:  Lars-Erik Alversjo (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), v ordf
Birgitta Rynnert (S), 2:e vice ordf
Ann Fylkner (M)
Lars Ohrman (L)
Ulla-Britt Goldberg (M) ersitter Birger Bjurkull (C)
Christer Hedberg (S)
Gunilla Rydell (S)
Andreas Engberg (MP)

Ersittare:

Mica Nordstréom (L)
Ulf Falkenberg (L)
Bo Hertz (S)

BMH nr: BMHN 36 - 36

Utses att justera: Birgitta Rynnert (S)

Justeringens tid och plats: Kommunhuset Skogsbo, 2017-04-25

Underskrifter: Ordftrande %’Q C(é/( / //'/f"q_; e —
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Ellen Randahl
ANSLAG/BEVIS
Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Sammantradesdatum 2017-04-25

Datum for anslags uppsattande (7.4 .9

47y

Datum fér anslags nedtagande (117 - s . 12

Forvaringsplats fér protokollet: Bygg- och miljékontorets arkiv, Skogsbovigen 9-11,
Gustavsberg
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“ \ VARMDO KOMMUN Datum

2017-04-25

Plats och tid: ~ Sammantride med bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden,
Kanholmsfjarden, Skogsbo 3, tisdagen den 25 april,

klockan 09.30 —

11:11. Gruppmote 08.00-09.30

Beslutande:  Lars-Erik Alversjé (M), ordf.
Per-Olof Fransson (KD), v ordf

Birgitta Rynnert
Ann Fylkner (M

(S), 2:e vice ordf
)

Lars Ohrman (L) ¢j BMHN41 pga jav

Ulla-Britt Goldberg (M) ersétter Birger Bjurkull (C)
Christer Hedberg (S)

Gunilla Rydell (S)

Andreas Engberg (MP)

Mica Nordstrom (L) ersitter Lars Ohrman (L) BMHN41

Ersittare:
Mica Nordstrom

(L) BMHN37-40 och BMHN42-51

Ulf Falkenberg (L) ¢j BMHN38 pga jiv

Bo Hertz (S)

BMH nr: BMHN 37 - 51
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Datum fér anslags uppséttande (1) _¢
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v Datum Dnr
2017-04-25 STR.2014.38

Mottagare enligt sandlista

STAVSNAS 1:363 : Forslag till yttrande géllande ansékan om
strandskyddsdispens for uppférande av ny
komplementbyggnad, Mark- och miljodomstolen mél med
nummer M 7128-16

Beslut
Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. vidhélla bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens tidigare stillningstagande i drendet.
Motiv och formell grund for nimndens stillningstagande framgér i bedomningen i
samband med beslut BMHN118 av bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndamnden, daterat
2014-09-02.

2. anta yttrandet 1 sin helhet.

3. omedelbart justera beslutet

Arende

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden har av Mark- och miljodomstolen, Nacka tingsritt,
beretts tillfille att yttra sig i ovanstiende drende. Arendet giller ansdkan om
strandskyddsdispens for uppforande av en ny komplementbyggnad samt ett foreldggande om
att ta bort en komplementbyggnad. Yttrandet ska vara mark- och miljddomstolen tillhanda
senast 2017-05-02.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden ldmnar yttrande enligt foljande:

Anvindande av den sokta byggnaden som ett fritidshus strider mot strandskyddets syfte da
detta bedoms ha en privatiserande effekt.

Namnden menar ocksa att det &ven saknas sarskilt skél att bevilja ansékan da marken inte ar
ianspraktagen. Statliga verksamheter, som Televerket/Telia i detta fall var 1981, behdvde inte
soka bygglov eller strandskyddsdispenser for ekonomibyggnader. Enligt anmélan som
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BMHN36 STR.2014.38
Televerket/Telia inkom med 1981 skulle ett uthus alternativt trdbod for 6vernattning uppforas
for erséttning av en tribarack for forrad- och Gvernattningsindamadl. Dévarande
Byggnadsndmnden gjorde dven bedémningen att Telia 1981 anmilt uppforandet av ett uthus.
Ett fritidshus hade 1981 krivt bade bygglov och strandskyddsdispens. Enligt sokandens
yttranden har byggnaden anvénts som fritidshus utan bygglov eller strandskyddsdispens och
ar darmed olovlig. D4 fastigheten beddms vara allemansrattsligt tillginglig skulle en
huvudbyggnad med tillhérande hemfridszon innebdra att allmdnheten avhalls fran att betrida
ett omrade den har tillgang till. Sokandes ombud hinvisar till mal nr M 1027-15, géllande
nyttjande 1 bostadsindamal av militdra baracker, vid Sandhamn i Varmdé kommun, fore 1 juli
1975, det vill sdga innan strandskyddsbestimmelsernas inforande.

Anvindningen av den aktuella byggnaden for bostadsandamal skedde under en tid d& den
dndrade anvindningen hade kravt strandskyddsdispens.

Sokandes ombud har inkommit med ett yttrande 2017-03-31, se aktbilaga 11. Yttrandet
foranleder ingen annan bedémning fran namnden.

Némnden stér med detta fortydligande fast vid tidigare stillningstagande enligt beslut
BMHN118 av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden, daterat 2014-09-02.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

BMHN118, 2014-09-02 med stdmplade handlingar
Lansstyrelsens beslut 2016-10-31, 5051-38575-2014
Aktbilaga 9 (M 7128-16)

Aktbilaga 11 (M 7128-16)

Beslut om anmélan 1981

Sandlista:
mmd.nacka.avdelning4d@dom.se
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VAl VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN37
Datum Dnr
2017-04-25 BYGG.2016.5780

Mottagare enligt séndlista

SOLLENKROKA 3:8 : Bygglov foér uppférande av
komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Johan Blomgvist, SC1505-12
3. tautavgift om 18 761 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Beslutet &r fattat med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Den kontrollansvarige ir certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2015-10-21 §190 punkt 43 en taxa for beslut
enligt PBL.

Delegaten har enligt géllande delegationsordning rétt att for nimndens rikning ta beslut.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad ~ 2016-11-30
Fasadritning, daterad 2016-10-24
Planl6sning, daterad 2016-10-24
Sektionsritning, daterad 2016-10-24

{ Justerare 2

Justerare 1 ,z’%’,-;?



BMHN37 BYGG.2016.5780
Samrad och startbesked

Atgérden fir inte paborjas forrin bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabérjas Atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samréad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges r alltid, ritning &ver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berikning av forvintad energianviindning, komma att krévas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, 4r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig.

Arendet
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad om 148 kvm byggnadsarea
(BYA) med en bruttoarea (BTA) om 138 kvm och 10 kvm dppenarea (OPA) .

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 5 970 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten &r bebyggd med huvudbyggnad om 235 kvm byggnadsarea och tre
komplementbyggnader..

Plan
Fastigheten ér inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens &r sokt och beviljad 2017-01-17 med

BMH 131. Beslutet om strandskyddsdispens ska ha vunnit laga kraft innan byggnation far
péborjas.

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljévard.
Besok pa fastigheten har ej foretagits.

Yttranden

Berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig §ver ansokan eftersom atgérden #r en sidan
atgérd som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Sollenkroka 3:4 har inte framfort néagra synpunkter (2/13).
Agare till fastigheten Sollenkroka 3:3 har inte framfort négra synpunkter (2/2).
Agare till fastigheten Sollenkroka 3:9 har inte framfort ndgra synpunkter (2/4).
Agare till fastigheten Sollenkroka 3:4 har inte inkommit med svar (11/13).

Agare till fastigheten Sollenkroka 3:9 har inte inkommit med svar. (2/4).

/
A4 A
/A

I,
7/ A {
A b -

3 63)

s R



BMHN37 BYGG.2016.5780
Arendet har remitterats till kulturenheten som inte har nigot att inviinda mot den sékta
byggnationen.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddémning

Sokande avser att riva befintlig komplementbyggnad och bygga en ny komplementbyggnad.
Den s6kta komplementbyggnaden dr uppdelad pa tre sektioner men under ett
sammanhingande tak. Komplementbyggnaden innehéller gésthus, forrad och garage.

2014-04-24 beviljades ett bygglov for en snarlik komplementbyggnad om 143 kvin BYA pé
rubricerad fastighet. Byggnationen hann inte paborjas och lovet har gétt ut varav denna nya
ansokan.

Anstkan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms didrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte dverklagas.

Byggherre dr den som for egen rdkning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om atgérden #r lov- eller anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsniamnden faststiller i startbeskedet. Om éatgérden kréver
tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att saidana inhédmtas.

Byggnaden utgdr komplement till 1 laga ordning uppford huvudbyggnad.
Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsdgaren (arrendator).

Om fGroreningar (ex oljefororeningar i mark) patraffas ska arbetet avbrytas och fororeningen
anmalas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmarksammas pa att dtgérden inte far utforas pa omrade som omfattas av
servitut eller ledningsritt.

I detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Behorighet krdvs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS enhet.

Byggnaden ska vara ansluten till en av kommunen godkénd VA- anldggning innan den kan
tas i bruk.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och drineringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tvé ar och avslutats inom fem ar
fran dagen da beslutet vann laga kraft.

A A
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BMHN37 BYGG.2016.5780

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Hur man 6verklagar

Detta beslut kan &verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Information om hantering av byggavfall
Nybyggnadskarta m byggnader, daterad
Fasadritning, daterad

Ritning 6ver planldsning, daterad
Fasadritning, sektion daterad

Sandlista:

Delges beslut med post
Annan part (fastighetsigare)

2016-11-30
2016-10-24
2016-10-24
2016-10-24

Sakigare, rdgrannar som har haft invéindning, REK+MB

Meddelande om kungorelse

Sakégare, ragrannar som inte har haft invéndningar

Kopia f6r kéinnedom
Kontrollansvarig

Kungérelse
I Post- och inrikestidningar

e
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BMHN37 BYGG.2016.5780
Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lan.

Tid fér 6verklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter overklagandet 4t dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms ldn

via Vdarmdé kommun

Bygg-. milj6- och hilsoskyddsnémnden
134 81 GUSTAVSBERG

S, 6 63)
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Mottagare enligt sandlista

BRUNN 1:709 : Bygglov for uppférande av flerbostadshus (22
ldgenheter)

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. ansékan om bygglov avslas.
2. tautavgift om 33 303 kr (75 % av 44 405 kronor).
3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Besluten &r fattade med stéd av: 2 kap. 2 § , 4 kap 2 §, och 9 kap. 20 § plan- och
bygglagen samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2016-11-25
Markplanering, inkom 2016-11-07
Fasadritningar, sektion 3st, inkom 2016-11-07
Planlésning 3 st, inkom 2016-11-07
Skrivelse, tillgénglighet, inkom 2016-11-07
Skrivelse, trafikbullerutredning, inkom 2016-11-04
Situationsplan, trafikbullerutredning, inkom 2016-11-04

Ulf Falkenberg (L) anmiler jiv och deltar ¢j i foredragning och beslut i drendet.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus om tre vaningar, med

totalt 22 ldgenheter. Byggnaden #r beriiknad till ca 566 kvm byggnadsarea (BYA)

med en bruttoarea (BTA) om ca 1 132 kvm och 72 kvm dppenarea (OPA) som utgors av 18

balkonger.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal 4r 2 441 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Justerare 1 Justerare 2

#11
7 (63) L,

!
A



BMHN38 BYGG.2016.5368

Fastigheten &r bebyggd med huvudbyggnad.
Fastigheten ligger inom riksintresse kulturmiljévard (VK) K55 Ingard.

Fastigheten ligger ocksé inom ett omrade, som pé sid 74-75 i 6versiktsplanen
2012-2030 &r ett lokalt utpekat kulturmiljdomrade.

Besok pa fastigheten har foretagits 2016-10-10.

Strandskydd
For delar av fastigheten géller 100 meter strandskydd, dispens dr sokt och
utredning pagar i ett separat drende. S6kande har valt att hantera drendena parallelit.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig §ver anstkan eftersom atgérden
ar en sadan atgérd som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Brunn 1:15 (1/1) har kommit in med f6ljande synpunkter pa yttrandet:
Fastigheten 4r inte anpassad till omradets karaktir, att storleken inte passar in i
miljon och att bygglov dirfor inte ska beviljas for foreslagen atgard.

Fastighetsédgare till Brunn 2:1 (1/1 ) har inte svarat pa grannyttrandet

Brunn 1:756 (1/1) och Brunn 1:507 (1/1) dgs av Varmd6é kommun och har svarat
genom planenheten:

Det krdvs flera utredningar med héinsyn till:

Eventuell 6versvimningsrisk. Med hénsyn till versvimningsrisken ska marken for
exploateringen hojas till +2.75 meter.

Buller

Kulturmiljé med hoga vérden, planomréadet ingdr i riksintresse for kulturmiljévarden och
ligger intill Ingards sockencentrum med en virdefull kyrkomiljé innehdllande bl.a. kyrka,
skola, klockargard och fattigstuga, nuvarande hembygdsmuseum. Den éldre bebyggelsen
karaktériseras av sma enheter fritt placerade pa morénhgjden, en karaktiristisk kyrkomiljs,
vil synlig i landskapet och frimst fran vigen. Ny byggnad fér inte paverka kulturmiljén och
riksintresset negativt genom att den till sin volym och karaktér bryter mot
bebyggelsestrukturen i den &ldre miljon. En for stor byggnadsvolym blir frimmande i miljén
och landskapet, samtidigt behover ett vardboende en viss yta for att vara dndamalsenligt.
Detta gor att byggnadens slutliga utformning maste utformas pa ett for platsen anpassat sétt
och ha en hog arkitektonisk kvalité.

Parkeringsfragan dr pressad som det dr med flera férskolor mm.

Landskapsbilden. Malséttningen med utformningen av den nya bebyggelsen ska vara att den
samspelar vdl med omgivningarna. Att det krdvs planldggning for detta och de kan ansoka om
planbesked.

Kommunala trafikplaneraren har yttrat enligt nedan kring parkeringstalet:
Cykelparkering ska redovisas som 1 cykel per Igh + antal sovrum. Ett cykelforrad
ska planeras i attraktivt l4ge i markplan. Bilparkering 4r i dagsldget svart att
beddma eftersom Virmdoé kommun saknar en parkeringspolicy. For bilparkering

vy 8 63y [



BMHN38 BYGG.2016.5368

ska hdnsyn tas till bide boende- och bessksparkering. En rimlig norm for boende

bor ligga pa 0,8 p-platser/lgh med en bessksnorm pa 0,2. Det ger 22 platser. I forslaget har 13
platser presenterats. Det blir mer hardgjord yta och det kan finnas en osikerhet kring om det
finns plats.

Kommunala VA-enheten har yttrat enligt nedan:
Kommunen har servitut for vattenledningen, sa det bér inte byggas nagot pa
ledningen eller nédrmare &n tre meter pa vardera sidan.

Kulturenheten har yttrat enligt nedan:

Mot bakgrund av omradets kulturhistoriska virde och motiv bér ej flerbostadshus uppforas i
anslutning till den kénsliga miljén som sockencentrumet utgdr. Det &r oldmpligt att placera en
storskalig byggnad i det éldre sockencentrum som Ingard kyrka samt skolbyggnader utgor.
Miljén dr smaskalig och kénslig for tilligg dérav avrads flerbostadshus. Tinkt plats for
flerbostadshus blockerar siktlinje mot miljéskapande struktur av skolbyggnader. Gillande
flerbostadshus har ej placerats vil i forhallande till kyrka, kyrkogérd samt §vrig bebyggelse.

Miljéenheten har yttrat enligt nedan kring buller:

Négon erinran géllande foreslagen placering av bostadshuset med avseende pé buller
foreligger inte. Bedémningen har gjorts utifran den bullerutredning som presenterats av
sokanden (Akerl6f Hallin Akustik, rapport 16216 A, 2016-10-3 1), inkom 2016-11-04. Se

bilaga.

Kommunicering

Avdelningen har upplyst sékande 2017-02-12 om att bygglov sannolikt inte kan beviljas for
nybyggnad av flerbostadshus. Sékanden vill att bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ska
prova drendet i befintligt skick.

Nedan framgar sékandens synpunkter:

Sokande skriver bland annat att det &r ett sméaskaligt flerbostadshus och att de skickat in
handlingar som normalt tas fram i en detaljplaneutredning. Att det finns tillgang till
kollektivtrafik med knappt en minuts gangavstand fran fastigheten till nyanlagd busshallplats
med tét direkttrafik till Slussen. Négra av ligenheterna 4r avsedda for barnfamiljer och
tillgéng till forskola &r optimal med flera forskolor inom en minuts gangavstand fran
fastigheten.

Det har nyligen byggts ett forsamlingshem pa grannfastigheten Brunn 1:15 (kyrkan) och det
kommer snart att byggas ett dldreboende pa grannfastigheten Brunn 1:507 (Varmds
kommun). Med hénsyn till beviljade bygglov pa grannfastigheterna tycker skanden att
likstéllighetsprincipen borde gélla dven i rubricerat drende. Se bilaga, yttrande fran sskande.

Bemétande av synpunkterna:

P& Brunn 1:15 beviljades bygglovet 2010-02-24 med stéd av éldre plan- och bygglagen
(APBL). Byggnaden #r betydligt mindre &n nu foreslagen atgérd och #r i dag enligt senaste
bygglovsbeslutet 2014-12-05, dnr 2014.4052, tinkt att bli ett Overnattningshem for bland
annat konfirmander (ndgot slutbesked har inte givits #n). Inget stérre bygglov ir i dagsliget
beviljat pa Brunn 1:507, ddremot har det tagits fram en detaljplan pa fastigheten. Foreslagen
byggnation pd Brunn 1:709 ir en stor dtgird som ocksa borde foregés av en
detaljplaneutredning och dé kan en utredning goras kring bland annat tillgéng till skolor och
ovrig service.
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Bygg-, miljo-, och hélsoskyddsndmndens bedémning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus, eftersom det ér flera breda
takkupor och boendeytor pd hdgsta véningen s betraktas byggnaden som en tre-
vaningsbyggnad. Till ans6kan redovisas 13 parkeringsplatser enligt markplanering,
inkommen 2016-1-07.

Fastigheten &r beldgen utanfor ett omrade med detaljplan, men det har gjorts detaljplanearbete
pa fastigheten bredvid.

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planliggning av mark och
vatten och om byggande. Bestdimmelserna syftar till att med hénsyn av enskilda
ménniskors frihet frimja en samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljé for ménniskorna
1 dagens samhille och kommande generationer.

Vidare ska, enligt 2 kap 5 § PBL, bebyggelse lokaliseras till mark som &r limpad
for &ndamdlet med hénsyn till bland annat de boendes hilsa, geologiska
forhéllanden och méjligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning och avlopp samt
annan samhallsservice.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid

planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda

marken pa ett sdtt som &r limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,

natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom

med hénsyn till behovet av hushéllning med energi och vatten samt trafikforsorjningen och
behovet av en god trafikmiljé.

Krav pé mojligheterna avseende vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt stills i 2 kap 5 § 3
stycken) PBL.

Fastigheten &r beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten ay
ytterligare byggritter inom omréadet ska provas i detaljplan da omradet innehaller
ett flertal storleksmissigt liknande fastigheter enligt 4 kap 2 § PBL.

Likstéllighetsprincipen (Kommunallagen 2 kap 2 §) fastslar att en kommun ska
behandla sina medborgare lika. Ett positivt bygglov i detta drende skulle kunna fa
till f5ljd nya liknande drenden, och som konsekvens fastighetsdelningar och
fortétning som skulle innebéra en oldmplig bebyggelseutveckling med svarigheter
att tillgodose kraven pa bland annat service i 2 kap 5 § PBL.

Fastigheten tillhor den gamla kyrkomiljén och dess bebyggelse utgor ett exempel
pé ett dldre sockencentrum. Ingar kyrka, illustrerar med sin huvudsakliga
karaktdr fran 1790-talet i behall, den enkelhet och smaskalighet som de &ldre
skérgardskapellen hade. Skolundervisningar har bedrivits pa platsen sedan 1770-
talet och de skolbyggnader som anvénts genom tiderna finns alla kvar i ett
vilbevarat skick. Detta gér omradet till ett av Stockholms lins skolhistoriskt mest
intressanta omraden. Med denna foreslagna byggnationen om tre vaningar, invid
kyrkomiljén, kommer omradets befintliga by ggnadskaraktir att forindras pa ett
sdtt som bor utredas i samband med detaljplaneliggning.
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P4 fastigheten bredvid, pd Brunn 1:507 har det tagits fram en detaljplan och i planarbetet har
det utretts bland annat kring tillgang till befintliga natur- och kulturvdrden, planering for
hdmtning och lamning av barn till forskolor, tillgang till parkeringsplatser och tillstrémning
av trafik, marken ska héjas med hénsyn till versvimningsrisk.

I planbeskrivningen, fornyad gransknings handling 2016-09-22, f6r Brunn 1:507 s.14 star det
bland annat att "bygglov ska ej ges utan samrad med antikvarisk expertis" och att "byggnad
ska placeras med respektavstand fran den dldre bebyggelsen avskild med parkmark som i sin
gestaltning ska ta upp den dldre vaxtligheten med l6vtrdd kring klockarbostaden".
"Utformningen av markutfyllnaden ska goras pa ett sétt att den inte paverkar kulturmiljon
negativt och ej upplevas som en onaturlig upph6jning 1 landskapet.”

Trafiksituationen till Brunn och 6vriga delar av Ingard 4r redan idag hért trafikerat. Enligt
Viarmdoé Kommuns dversiktsplan 2012-2030 pa s.122 s har utredningar visat att det inte finns
alternativa vigdragningar genom Brunns centrum av miljoskél pa grund av
vattenskyddsomradets utbredning. Den planerade byggnationen kommer att generera betydligt
mer trafik till omradet varpa trafiksituationen och parkeringsfragan bedéms behova utredas
genom en detaljplanelédggning.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden (ndmnden) bedomer att foreslagen lokalisering av
flerbostadshus inte &r ett lampligt tilldgg i den befintliga landskapsbilden och omradets
karaktirsdrag riskerar att forvanskas och skada omréadets natur- och kulturvérden.

Vid en samlad bedémning och med beaktande av den avvigning mellan allménna och
enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner ndmnden att tillrdckliga skl

for att meddela ett positivt beslut inte har framkommit i drendet, d& det allménna intresset av
att bibehalla omradets karaktir av kyrklig miljo och kravet pa en detaljplanelaggning viger
tyngre #n det enskilda intresset av att fa bebygga fastigheten med flerbostadshus.

Enligt 6versiktsplanen 2012-2030, pa s.74, bor stor restriktivitet rdda for ny bebyggelse i
omraden kring kyrkliga miljder.

Information och upplysning

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts 1 samband med utredningen av
drendet, det ligger pa fastighetséigarens ansvar att ha kinnedom om eventuella
berorda servitut.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

/ 4 11 63)
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Ritningar

VA-granskning

Nybyggnadskarta rev.

Situationsplan 5a Trafikbuller

PlanlGsning 3 st, inkom 2016-11-07
Fasadritningar, sektion 3st, inkom 2016-11-07
Markplaneringsritning inkom 2016-11-07
Skrivelse Trafikbuller

Skrivelse utlantande tillgédnglighet

Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Sokande, annan part (fastighetsédgare, arrendator)

s
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Information om hur du 6éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt éverklagande mm
I skrivelsen med &verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som ské&ter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din staindpunkt i d&rendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:363 : Bygglov fér tillbyggnad av fritidshus

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. Ansékan om bygglov avslas.
2. Taut avgift om11302 kronor ( 75 % av 15 070 kronor).
3. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
2 kap 2, 4 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) och 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

Kommunfullmiktige antog vid sammantridde 2015-10-21 §190 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Nybyggnadskarta, inkom 2016-09-02
Fasadritningar 2st, inkom 2016-06-30
Planlésning, inkom 2016-06-30
Sektionsritning, inkom 2016-09-02

Arendet

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av ett fritidshus som ska anvindas for
uthyrning. Byggnaden &r 1 en vaning, berdknad till 85 kvm byggnadsarea (BYA)
med en bruttoarea (BTA) om 85 kvm som byggs till med 81 kvm BY A med en
BTA om 81 kvm till ssmmanlagt 166 kvm BY A med en BTA om 166 kvm.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal &r 11 355 kvm landareal.

Fastigheten har dgts av Fortifikationsverket och dr bebyggd med tva baracker pa
vardera 85 kvm, tre forrad, en raserad och plomberad bunker och en mast som har

]
Yy Justerare 1 Justerare 2
FpA
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varit avsedda for militdrt andamal.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd
For fastigheten géller 300 meter strandskydd. Dispens dr sékt 2016-06-30.

Omrddet &r av riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken, och
ar dven ett lokalt utpekat kulturmiljdomrade, 38 Sandon-Lokholmen-Korso.

Fastigheten ar &dven beldgen inom omrade med riksintresse for naturvérd och
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Fastigheten ligger éven inom riksintresse for de samlade natur- och kulturvirdena
1 kustomradet och skérgéarden enligt 4 kap. 1 och 2,4 §§ MB, med siirskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten.

Besok pé fastigheten har foretagits 2016-10-04.

Yttranden

Berdrda sakégare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan eftersom atgéirden ér en sidan
atgédrd som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Ekno 1:68 (2/2) och Ekné 1:123 (1/1) har inte framfort nigra
synpunkter.

Agare till fastigheten Ekné 1:356 (5/5), Ekné 1:350 (4/4) ock Ekné 1:291 (2/2) har inte
inkommit med svar.

Kommunicering
Avdelningen har upplyst sékande 2016-12-08 om att bygglov sannolikt inte kan beviljas for
tillbyggnad av huvudbyggnad. Sokanden vill att bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden ska
prova drendet i befintligt skick.

Nedan framgér yttrande fran sokande om kommunicering:

Den aktuella tillbyggnaden sker pa den ostra sidan av vistra huset, mitt inne i den etablerade
hemfridszonen och att den privata zonen ddrmed obetydligt utkas i och med den foreslagna
atgérden.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Historik

Arendet giller tillbyggnad for en av tva tidigare militirbaracker som &r uppforda pa 1940-talet
inom strandskyddat omrade. Nagon lokaliseringsprévning har inte gjorts for de tva barackerna
da byggnader som horde till forsvarsmaktens verksamhet var undantagna krav pa bygglov, da
de enbart skulle anmilas till byggnadsndmnden (70 § i 1931 &rs byggnadsstadga, 86 § i 1947
ars byggnadsstadga). Det framgar av domslut fran Mark- och miljééverdomstolen

(MOOD) i mal P 1028-15.

15 63) | 'i



BMHN39 BYGG.2016.4180
2011 sélde Fortifikationsverket fastigheten till nuvarande sgarna och enligt
Fortifikationsverket har fastigheten under lang tid anvinds som bostadsindamal. | samma maél
som ovan fann MMOD att det far anses vara visat att barackerna atminstone sedan 1970-talet
anvénts som bostadsdndamal, for uthyrning till sommarboende, och att det 4r vid denna
tidpunkt som den @ndrade anviindningen &gde rum. Eftersom staten var undantagen frén
byggnadslovplikten fram till den 1 juli 1987 har den #ndrade anvindningen inte stridigt mot
da gillande byggnads-lagstiftning. De atgérder som utforts har alltsa inte inneburit ndgon
bygglovspliktig dndrad anvindning. Nuvarande fastighetségare har renoverat byggnaderna
samt forstorat fonstren och bytte ut ett fonster mot en storre dorr ner mot vattnet, men de
atgérderna har inte prévats i malet.

AKktuell ansokan

Ansdkan géller bygglov for tillbyggnad av ett fritidshus i en vaning som ska anvindas for
uthyrning. Fastigheten ligger i skogen utanfor ett omrade med detaljplan, platsen 4r omgiven
av tallar, blabir och mossa m.m.

Att fonster och dorrar fortfarande ticks med luckor gér att byggnaden har mycket kvar av den
karaktéristiska militarbyggnaden som ursprungligen fanns pa platsen. Det gér att platsen ger
ett intryck av att inte vara ianspraktaget. Lansstyrelsen skriver i ett beslut fran 2012-12-20,
eftersom byggnaden har en utformning som en militirbarack sa har en eventuell hemfridszon
en mycket begransad storlek.

Fonster och dorrar ticks for ndrvarande med luckor, vilket gor att privatiseringen minskar
under de manaderna som byggnaden inte nyttjas. Fastighetsdgaren uppger att byggnaden
anvinds for uthyrning och att den behgver utdkas med mera sovplatser.

Den sokta tillbyggnaden gor att byggnaden blir ndstan dubbelt s& stor som den befintliga
byggnaden ér i dag, och med en tillh6rande terrass s& kommer den foreslagna byggnationen
att privatisera omradet betydligt mer #n tidigare. Den tidigare begrinsade hemfridszonen
kommer utokas markant genom att byggnadens totala byggnadsarea utékas och att en terrass
uppfors framfor huset mot vattnet sett.

I'1kap 1 § plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) stér att bland annat att bestimmelserna i
PBL syftar till att, med hénsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en
samhéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhillanden och en god och
langsiktigt héllbar livsmilj6 for ménniskorna i dagens samhiille och fér kommande
generationer.

Det forslag till utvidgning och modernare utformning som ansékan har, fran att vara utformad
som den ursprungliga militdrbaracken till en modernare byggnad av villakaraktir, kommer
medfra en mer privatiserande effekt én det 4r idag. Hemfridszonen kommer dérmed att
utvidgas och avhalla det rérliga friluftslivet fran att vistas pa platsen och passera ner mot
stranden mellan byggnaderna.

Vid en proportionalitetsbedsmning mellan enskilda intressen av att fa bebygga sin fastighet
och de allménna intressena bedéms de allménna intressena som riksintresset for det rérliga
friluftslivet ska skydda viger tyngre dn sokandens enskilda intresse av ett fritidshus, for
uthyrning, med foreslagen tillbyggnad.

16 63 L\
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En positiv behandling av ansokan kan fa till f61jd att omradet gors mindre tillgéngligt for det
rorliga friluftslivet. En positiv behandling av drendet kan medftra en prejudicerande effekt pa
angransande byggnad.

Anstkan om bygglov dr ddrmed inte forenlig med riksintresset for det rérliga friluftslivets
syfte, i enlighet med 2 kap 2 § PBL, dir bestimmelser med mark och vattenomréaden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Beskrivning fran Liinsstyrelsens skrivelse om omraden av riksintresse for naturvard,
Stockholms skiirgard (yttre delen) Forutsittningar for bevarande (s.19)

Skérgardens land- och vattenomraden maste skyddas mot exploateringar och

fororenande utslédpp. Ingen nybebyggelse eller tillbyggnad tillats i den yttre

skargérden, stor restriktivitet iakttas i de dvriga delarna av riksintresset.

Lokalisering av anldggningar for vattenbruk underordnas naturvardens och

frilufislivets intressen. Friluftslivets nyttjande av riksintresset underordnas de

faunistiska och vetenskapliga bevarandevirdena.

Inverkan av foretag och verksamheter i skérgarden
Foretag och verksamheter som kan skada skérgardsmiljon och dess naturvirden
kan vara;

e storre exploateringar, exploatering av strénder for bebyggelse etc.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden finner ddrmed att forutséttningar for bygglov saknas
varfor ansokan ska avslas.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar
Nybyggnadskarta, inkom 2016-09-02
Fasadritningar 2st, inkom 2016-06-30
Ritning 6ver planlésning, inkom 2016-06-30
Sektionsritning, inkom 2016-09-02

Sandlista
Delges beslut med post Rek+MB
Sokande, annan part (fastighetsédgare, arrendator)

Oxudden Fastighets AB
Landahl advokatbyrd AB
Box 19143

10432 Stockholm
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for éverklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora f6r hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna dverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifier och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljé- och hidlsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

EKNO 1:363 : Ansdkan om strandskyddsdispens fér tillbyggnad
av huvudbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad av
huvudbyggnad om 85 kvm byggnadsarea (BYA) med 81 kvm BYA till totalt 166 kv
BY A med en terrass om 94 kvm.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten dr fattade med stdd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§, 18 ¢ § miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap.
miljdbalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde, kommunfullmaktige 2015-12-16, §
221 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkommen 2016-06-30
Fasadritning, inkommen 2016-06-30

Ritning &ver planlosning, inkommen 2016-06-30

Arendet

Ansgkan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av huvudbyggnad om 85 kvm byggnadsarea
(BYA) med 81 kvm BY A till totalt 166 kvimn BY A med en terrass om 94 kvm.

/
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Bakgrund

Fastigheten har dgts av Fortifikationsverket och var da bebyggd med tva militdrbaracker pa
vardera 85 kvm som var uppforda pa 1940-talet, tre forrad, en raserad och plomberad bunker
samt en mast som har varit avsedda for militart &andamal.

2011 salde Fortifikationsverket fastigheten till nuvarande dgare som renoverade

upp byggnaden invindigt samt tog ut storre fonster och ersatte ett fonster med en dubbel dorr
1 glas pa fasaden mot vattnet. Dessa &tgérder utfordes utan strandskyddsdispens. MOD
provade

2011-05-10 ansokte fastighetsdgarna om en strandskyddsdispens for dndrad anvéndning av
militdra byggnader till privat andamal, uppférande av ny byggnad om 150 kvm byggnadsarea
(BYA), rivning av mast, teknikbodar och vérn samt uppforande av brygga som inte medgavs
2011-06-21.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppftra nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skl till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader éndras sé att de avhaller allménheten fran att vistas 1 ett
omrade ddr den annars skulle ha fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ar en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgédrden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
négot av villkoren for sdrskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lan, d.v.s. hela Varmdoé kommun, omfattas av de
sarskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljébalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturviarden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rérliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning
Den aktuella byggnaden pa fastigheten Eknd 1:363 ligger i ett skogsomrade med omgivande
tallar och blabir och mossa som markvegetation runt huset.

Den skog som finns inom omrédet &r en mindre del av en stérre sammanhéngande tallskog pa
sandig mark. Enligt strategi for formellt skydd av skog i Stockholms ldn (Lansstyrelsens
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BMHN40 STR.2016.4181
rapport 2007:26) &r sddan skog underrepresenterade i formellt skyddade omraden och
sandbarrskogar bor ha en mycket hog prioritet for skydd i Stockholms lin. Sandbarrskogar
har en relativt begrinsad forekomst i lanet. Flera arter av ovanliga svampar och insekter 4r
knutna till dessa typer av skogar.

Karaktéiren av den gamla militdrbaracken lever idag kvar i byggnadens diskreta uttryck med
luckor for fonster och dorrar som stéings for nédr byggnaden inte nyttjas och ger ett icke
ianspraktaget uttryck pé platsen. Lénsstyrelsen skriver i beslut frin 2012-12-20 att med
hénsyn till byggnadens utformning som militdrbarack har en eventuell hemfridszon en mycket
begrénsad storlek (se sida 5 i beslutet).

Den sokta tillbyggnaden gér att byggnaden blir néstan dubbelt sa stor som den befintliga
byggnaden 4r idag, och med en tillhgrande terrass s& kommer den sékta atgérden att
privatisera omradet betydligt mer #n tidigare. Den tidigare begrinsade hemfridszonen
kommer uttkas markant genom att byggnadens BY A utékas och en stor terrass uppfors
framfor huset, mot vattnet sett. Den sokta byggnadens gestaltning av en villa liknande
karaktdr har en mer privatiserande effekt &n den befintliga byggnaden.

Vid inspektion och ett inkommande klagomal s& har det uppmérksammats att det har utforts
olovliga atgérder pa fastigheten. Dessa atgérder 4r i form av uppstillande av en studsmatta,
anldggande av spangar mellan de olika byggnaderna pa fastigheten samt ett staket som
strdcker sig runt fastighetens norra sida och ner mot vattnet. Dessa dtgérder behandlas i ett
separat tillsynsidrende med diarienummer STR2016.325.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden bedémer ddrmed att den sékta atgéirden inte dr
forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljébalken. Dirfor beddms inte sdrskilda skil
for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta dtgdrden bedéms #ven strida mot
riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med ombud for sékande. Ombudet har inkommit med
ett yttrande 2017-03-28, se bilaga. Ombudet framfor bland annat att det har funnits ett
stangsel som avhallit allmédnheten fran att betrdda fastigheten.

De synpunkter som sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning. Staket som ombudet
tar upp i skrivelsen ar ett forfallet juridiskt stingsel, utformat med enkla stolpar och en
staltrad med tilltrade forbjudet skyltar. Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden bedémer att
staketet idag inte &r avhallande pga. sin enkla utformning och #r en kvarleva fran den militira
verksamheten. Staket finns for Gvrigt inte kvar utan har ersatts med ett olovligt tristaket som
det inte har sokts nagon strandskyddsdispens for. Arendet behandlas i ett separat
tillsynsérende.

Underlag fér beddomning
Ansokan har inkommit 2016-06-30.

Fastighetens tomtareal dr 11 355 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten har 4gts av Fortifikationsverket och dr bebyggd med tva baracker pa
vardera 85 kvm, tre forrad, en raserad och plomberad bunker och en mast som har
varit avsedda for militdrt &ndamal.

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.
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For fastigheten giller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljébalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 38 Sandon-Lokholmen-Kors6.

Fastigheten &r beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv och
kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-10-04.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om &vertridelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller
dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Hur man o6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i1 Stockholms lédn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Skrivelse fran ombud 2017-03-28
Lénsstyrelsens beslut 2012-12-20
Fasadritning 2st

Ritning &ver planlésning
Situationsplan

Sandlista:

REK+MB

Oxudden Fastighets AB
Landahl advokatbyra AB
Box 19143

10432 Stockholm
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BMHN40 STR.2016.4181

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for éverklagande

Bygg-, miljo- och hidlsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogéra for hur du vill att beslutet ska &ndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet ét dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med Gverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med ¢verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmd6 kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG



i;a 3 . SAMMANTRADESPROTOKOLL
L VARMDO KOMMUN

N BMHN41
= Datum Dnr
2017-04-25 STR.2014.1463

Mottagare enligt sandlista

DJURO 4:65 : Ansdkan om strandskyddsdispens fér muddring
och upplaggning av muddermassor, nu gallande
forsiktighetsmatt

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. foreldgga Niklas Hammarstrt')m— med stod av 26 kap. 9 § miljobalken
om foljande forsiktighetsmatt:

a. arbete i vatten far inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.

b. innan arbetena paborjas ska ldmplig flytlins med nedhdngande geotextil som
sluter tétt an mot botten séttas upp runt arbetsomradet for att férhindra
spridning av grumlande sediment till omgivande botten. Linsen far tas bort
fost ndr grumligheten har lagt sig.

c. Eventuell fororening av nérliggande strander som férorsakas genom arbetena
ska atgidrdas omgédende. Vass, vassrotter eller andra flytande foremal ska tas
omhand och deponeras pa land.

d. Maximalt 300 kubikmeter muddermassor far férdelas och deponeras Gver
tomtgrénsen pa fastigheterna Djurd 4:238 och Djurd 4:65, enligt situationsplan
tillhérande beslut BMHN123.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med st6d av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3 och 9 §§, 7 kap. 18 b § och 26 §§
samt 2 kap. 2, 3 och 7 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och
18 ¢ § och 4 kap. miljobalken.

Beslutsunderlag
MMD dom mél nr M 2821-16

Justerare 1 — /‘:(J Justerare 2
A 24 (63 /i \p>
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BMHN41 STR.2014.1463

Lénsstyrelsens beslut, 2016-02-03, 5051-37436-2014
BMHN123, 2014-09-02 med stimplade handlingar

Lars Ohrman (L) anmiler jdv och deltar ej i foredragning och beslut i drendet.

Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att §verpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skil att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor frén det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndamnden. S6kanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefér en manad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en dverprévning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgirder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gélla om den avsedda atgérden inte
har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

En forutséttning for att fa utfora atgérden dr att man har réttighet till
markomradet/vattenomradet. Rittighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsédgaren.

Sékanden upplyses om att atgérden kan vara en anmilningspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken. Fr.o.m. 1 september 2013 &r Varmdé kommun tillsynsmyndighet dver
anmdalningspliktig vattenverksamhet som utfors i Virmdo kommun. Anmélan om
vattenverksamhet gors till bygg- och miljéavdelningen och ska ldmnas in 8 veckor innan
atgédrden Onskas paborjas. Det dr sokandes ansvar att se till att inhdmta alla tillstdnd och
godkinnanden innan en atgérd paborjas.

Arendet

Mark- och miljédomstolen i Nacka har aterforvisat malet till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden for att fatta beslut om forsiktighetsmatt géllande muddring och
uppldggning av muddermassor. Ytan som avses muddras dr ca 350 kvm och totalt ska 250 -
300 kbm muddringsmassor tas upp och ldggas pa land.

Bakgrund

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutade att neka dispens for muddring och
upplidggning av muddringsmassor pa land enligt beslut BMH123, 2014-09-02. Stkande
overklagade beslutet till ldnsstyrelsen som 2016-02-03 avslog dverklagan enligt beslut med
beteckning 501-37436-201. S6kande 6verklagade léansstyrelsens beslut till mark- och
miljédomstolen som 2017-01-31 &dndrade ndmndens beslut och medgav dispens f6r muddring
och upplidggning av muddermassor enligt dom med mal nr M 2821-16. | samma beslut
aterforvisade domstolen malet till nimnden for att fatta beslut géllande forsiktighetsmatt vid
utforande av nu beviljad dispens.
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BMHN41 STR.2014.1463

Tillampliga bestammelser

Fastigheten 4r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér férbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren f6r
djur- eller vixtarter eller byggnader éndras sé att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omréde dér den annars skulle ha fatt fiardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga fSrutsitiningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strdnderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur 4r en
nationell angelidgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestammelserna enligt 7 kap. 18
b § miljébalken, om atgérden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sarskilt skl i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skiirgdrdsomrédet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmdé kommun, omfattas av de
sirskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljébalken. Detta omrade dr med hinsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om de kan ske pé
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rérliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Bygg-, miljo- och héalsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, miljé- och hillsoskyddsndmnden bedomer att arbetena i vatten far inte far utforas
under tiden 1 april — 31 augusti. Innan arbetena pabérjas ska lamplig flytlins med
nedhiingande geotextil som sluter téitt an mot botten sittas upp runt arbetsomradet for att
forhindra spridning av grumlande sediment till omgivande botten. Lansen far tas bort fost nér
grumligheten har lagt sig

Eventuell grumling som uppstar under arbetet kan stora fisklek och vixande vattenvegetation.
Enligt angivet villkor far d4rfor inte arbeten i vatten ske mellan 1 april och 31 augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid p4 aret. Grumling kan verka stressande for en
mingd olika organismer och féranleda beteendeférandringar sdsom okade flyktreaktioner och
andningsfrekvenser samt leda till fordndringar inom t.ex. territorier och fodoséksbeteenden.
Grumling kan dven ge fysiska skador pé fiskars gilar och en hog halt suspenderat material
kan vara direkt dodligt. Arbete i vatten ska ske inom ldnsar som sluter tétt an mot bottnen och
som inte far tas bort férrdn uppgrumlade partiklar sedimenterat.

Underlag for bedomning
Ansokan har inkommit 2014-04-24.

Fastighetens tomtareal dr 12 770 kvm landareal och 23 210 kvm vattenareal.
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Fastigheten &r bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och drfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Information och upplysningar

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gilla om den avsedda
atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ér fran den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om &vertridelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljébalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmélan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansékan/anmilan inldmnas till bygg- och
miljoavdelningen.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljéméssigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Virmdé kommuns hemsida.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar

MMD dom mal nr M 2821-16

Lénsstyrelsens beslut, 2016-02-03, 5051-37436-2014
BMHN123, 2014-09-02 med stdmplade handlingar
Fotografi fastighet

Ansokningsblankett

Sandlista
Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén

Niclas Hammarstrom
Hogmalmsvigen 19
13973 Djurhamn
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du éverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i &rendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG



SAMMANTRADESPROTOKOLL

VARMDO KOMMUN
BMHN42
2017-04-25 BYGG.2016.5609

Mottagare enligt sandlista

STAVSNAS 1:902 : Ansbkan om forhandsbesked for uppférande
av tre bostadshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnidmnden beslutar att:

1. Delegera drendet till bygg- och miljdavdelningens avdelningschef for beslut da
berdrda sakégare horts och yttranden &r utan synpunkter. I det fall synpunkter
framfGrs ska drendet aterigen hanteras i bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden.

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked gillande prévning av bebyggelse for bostadsindamal pa tre
framtida lotter. Av ansokan framgér att tomtstorlekar om 1483 kvm, 1636 kvm respektive
1628 kvm foreslas.

Bygg-, miljo och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att delegera 4rendet till bygg- och
miljéavdelningen for beslut dé yttrande frén berdrda sakigare har inhdmtats [ det fall
synpunkter framfors ska drendet 4terigen tas upp till bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
for avgorande.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista

Svante Thorén, sdkande
Histskovigen 16, Igh 1103
13441 Gustavsberg

Carl Mikael Aybar, (fastighetsiigare)
Viringgatan 4
97631 Lulea

Justerare 1 Justerare 2
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[ VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

7 BMHN43

= Datum Dnr

2017-04-25 BYGG.2017.159

Mottagare enligt sandlista

SODERBY 1:97 : Bygglov for uppforande av fritidshus

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnimnden beslutar att;

1. bevilja bygglov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig Micke Jehrén, SC 0872-11
3. ta ut avgift om 14567 kronor. Faktura skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet tverklagas.

Stod for beslut

Beslutet dr fattat med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL). Atgirden
innebér en liten avvikelse fran gillande planbestimmelser.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.
Kommunfullméktige antog vid sammantriide 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa for beslut

enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkommen 2017-01-17
Fasadritningar, inkomna 2017-03-15
Planldsning, inkommen 2017-03-15

Samréd och startbesked

Atgérden far inte pabérjas forrén bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pabérjas atgéirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap plan- och byggfSrordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvig for att tekniskt
samrad ska kunna ske och startbesked ska kunna ges r alltid, ritning 6ver tekniskt

Justerare 1 Justerare 2
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konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgédrdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berdkning av forvintad energianviandning, komma att krévas.

For nyinstallation av enskild avloppsanlaggning krévs tillstand och godkénnande av
miljoenheten. Genomforande av installation ska inga i byggherrens forslag till kontrollplan.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor. Tiden bokas av er
kontrollansvarig.

Arendet
Ansokan avser bygglov for uppforande av fritidshus pa 75,9 kv byggnadsarea.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3 920 kvm. Byggnadsplan 200 géller for fastigheten som vann laga
kraft 1947-12-05.

Fastigheten ér idag bebyggd med tva komplementbyggnader om total 35 kvm.

Yttranden
Berorda sakégare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan eftersom étgérden dr en saddan
atgird som avses 1 9 kap 31 b § PBL. Grannar har inte haft nagra synpunkter.

Bygg-, miljé och halsoskyddsnamndens bedomning

Sokande onskar uppfora ett fritidshus pa den platsen da det dr en naturlig plats att bygga pa
enligt s6kande. Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndgmnden (ndmnden) har tidigare, 2008-01-11,
beviljat bygglov pa samma plats for ett storre hus. Det huset har inte uppforts.

Pa nybyggnadskartan syns en massiv bergsrygg som begrinsar mojligheterna att placera huset
langre in bort fran korsprickade marken i detaljplanen och skulle innebéra spréangning.
Sokanden uppger dven att det finns manga borrade brunnar pd 6n varfor sprangning &r direkt
oldmpligt och kan paverka de borrade brunnarna. Det tidigare huset som godkéndes hade en
byggnadsarea om 108 kvm. Nu avser ansdkan ett mindre hus. Huset &r vil anpassat till
befintliga komplementbyggnader och utgdr en naturlig del i miljon med snedtak, glasrutor
och plattak. Det kommer att smilta vil in i landskapet. Dessutom &r husets placering mycket
fordelaktigt i relation till grannar.

Den sokta atgérden avviker fran gillande detaljplans bestimmelser. Avvikelsen utgors av att
en del av huset placeras pa korsprickad mark, mark som endast far bebyggas med bathus och
sjobodar. Avvikelsen utgdrs av att 10,3 kvm hamnar pa korsprickad mark, vilket ger en
avvikelse om 13,5 %. Ndmnden anser att avvikelsen &r liten och skal foreligger att bevilja
bygglov da avvikelsen ir forenlig med detaljplanens syfte. Aven kringliggande fastigheters
byggnader &r placerade i linje med nu inlimnad ansékan.

Dessutom dr avvikelsen av begransad omfattning och nédvindig for att fastigheten ska kunna
bebyggas pa ett andamalsenligt sétt utan att sprangning behdver goras och paverka
naturmiljon samt inverka pa grannfastigheternas borrade brunnar.

En 6versiktlig beddmning har gjorts angaende paverkan av trafikbuller. Bedomning av
situationen i nuléget dr att det inte finns risk for att trafikbuller kan orsaka en oldgenhet.
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Ansokan bedoms darmed uppfylla kraven for bygglov i 2 kap 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 §
tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3,6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan beddms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31b § PBL. Den
byggnadsatgird som ansdkan avser bedoms vara forenlig med planens syfte.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakiigare delgivits savida det inte Sverklagas.

Byggherre 4r den som for egen rakning utfor eller liter utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgédrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stid av lagen.
Om atgérden r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller i startbeskedet. Om &tgéirden kridver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvérden for buller som ska tillampas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i1 drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det &r fastighetsiigarens ansvar att se till att
gillande riktvdarden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls sa &r det fastighetséigarens ansvar att atgérda detta. Enligt 8 § i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller
dven ta hénsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggherren ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Avledning av
dagvatten och dréneringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte olidgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gélla om atgérden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Yrkanden

Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till bygglov.
Andreas Engberg (MP) yrkar bifall till bygglov.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till bygglov.

Beslutsgdng
Ordféranden fragar om nimnden beslutar enligt Franssons, Engbergs och Rynnerts yrkande
och finner att nimnden beslutar enhilligt enligt detta.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

FZ il



Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Nybyggnadskata

Skrivelse

Fasadritning 2st

Ritning 6ver planlésning

Sandlista

Delges beslut med post

Annan part (fastighetsédgare)

Sakéagare, ragrannar som har haft invindning, REK+MB

Kopia for kiinnedom (antingen via e-post eller postadress)

Kontrollansvarig

Meddelande om kungérelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungérelse
i Post- och inrikestidningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for éverklagande

Bygg-. milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet #r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter overklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt 1 drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i1 Varmdd kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-., miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG



SAMMANTRADESPROTOKOLL

'/} VARMDO KOMMUN

BMHN44
Datum Dnr
2017-04-25 STR.2015.5036

Mottagare enligt sandlista

BERG 1:97 och BERG 1:99: Ansdkan om strandskyddsdispens i
efterhand for éndrad placering av komplementbyggnad samt
uppférande av altaner och trappor pd komplementbyggnader

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for dndrad placering av
komplementbyggnad. Tomtplats dr byggnadens yta pa marken.

2. inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna i efterhand for altan och trapp
till komplementbyggnaderna, den &stra och den vistra.

3. forelagga | tt vid ctt vite om 20 000 kronor ta bort den

olovliga altanen och trappen pa den 6stra komplementbyggnaden senast 6 manader
efter att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av
26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Féljs inte foreldggandet kan nimnden begiira
handréckning hos Kronofogdemyndigheten p4 fastighetsigarens bekostnad, enligt 26
kap. 17 § miljébalken.

4. foreligga — att vid ett vite om 20 000 kronor ta bort den
olovliga altanen och trappen pa den vistra komplementbyggnaden senast 6 méanader
efter att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av
26 kap. 9 och 14 §§ miljébalken. Féljs inte foreldggandet kan nimnden begira
handréckning hos Kronofogdemyndigheten pé fastighetsdgarens bekostnad, enligt 26

kap. 17 § miljobalken.

5. foreligga _ med stod av 26 kap. 9 § miljébalken om foljande

forsiktighetsmatt:

e. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pa ett halso- och miljomissigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstér vid rivning ska limnas till
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atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. For
mer information se Virmdé kommuns hemsida.

6. anmila beslutet om foreldggande till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

7. taut avgift om 8 400 kronor fér prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

8. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940)
om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med hinvisning till 7 kap. 13 §
och 15 §§ 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantriide, (kommunfullmiktige 2014-11-26, § 157 punkt
43) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan 2017-01-17

Planritning, 2 st, 2017-01-17

Fotografier 2016-03-17

Skrivelse 2016-10-31

Skrivelse 2015-09-25

Fasad- och planritning 2015-09-25

Situationsplan, tidigare beslutad tomtplats, 2016-12-09
Yttrande 2017-03-31

Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skal att
anta att det inte finns forutséttningar for dispens, eller att en brist i drendets handliggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden loper
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden. S6kanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefir en manad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en éverprévning har inletts. Information om ett
drende kan &ven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det &r den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan ndgra atgirder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphér att gilla om den avsedda atgérden inte
har p&borjats inom tva &r eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens i efterhand for ny placering av komplementbyggnad som
uppforts pa fel plats samt uppforande av altan pa samma byggnad. Anstkan omfattar dven
uppforande av altan pé ytterligare komplementbyggnad.

/ i
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Bakgrund

2008-08-04 har ldnsstyrelsen medgivit dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for
uppforande av tva komplementbyggnader och att byggnaderna ska uppforas inom etablerad
hemfridszon och inte innebar nagra inskrédnkningar av allemansréttsligt tillganglig mark.
2008-09-02 beviljades bygglov for komplementbyggnaderna. Vid byggnation av husen
hittades en tomtdubb som man inte vetat om och det visade sig efter métningar att
komplementbyggnaderna byggts pa fel plats och hamnat pa grannfastigheterna. Den ena
komplementbyggnaden som placerats pa fastigheten Berg 1:20 kunde enkelt flyttas in pa Berg
1:97 medan den andra som placerats §ver tomtgrinsen mot fastigheten Berg 1:99 ansags for
komplicerad att flytta.

Anmilan om fastighetsreglering har dédrf6r lamnats in till Lantméteriet innebédrande att den
felaktigt placerade byggnaden ska inforlivas i sin helhet pa Berg 1:97. For att genomftra
regleringen krivs dérfor en ny strandskyddsdispens for den nya placeringen. Vid inspektion
pa fastigheten har uppmérksammats att altaner med tillhérande trappor uppforts pa berérda
komplementbyggnader.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att uppféra nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgérder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sa att de avhaller allmédnheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syfiet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens frilufisliv och bevarandet av goda livsvillkor for viixter och djur édr en
nationell angelédgenhet framgéar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nédgot av villkoren for sédrskilt skél 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljébalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sarskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvdrden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rérliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Sokande har pa grund av olyckliga omstédndigheter uppfort en komplementbyggnad som
placerats Over tomtgrénsen mot grannfastigheten Berg 1:99. For att genomfora en
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fastighetsreglering hos Lantméteriet och inforliva byggnaden i sin helhet pé fastigheten Berg
1:97 har sékanden limnat in en ansdkan om strandskyddsdispens i efterhand for den nya
placeringen.

Berg 1:97 4r bebyggd med fritidshus och flera komplementbyggnader. Berord
komplementbyggnad &r 25 meter fran huvudbyggnaden och fastigheten Berg 1:97 har berg i
dagen, ir griasbevuxen till stora delar och ett fétal trad. Bygg-, milj6- och
hilsoskyddsnamnden kan konstatera att berdrd komplementbyggnad som uppforts pa
tomtgrinsen till Berg 1:99 &r uppford inom etablerad hemfridszon och ddrmed inte innebdr
nagra inskrankningar i allemansrttsligt tillganglig mark. Paverkan pd véxt- och djurliv samt
det rorliga friluftslivet bedoms vara mycket begriansad da fastigheten Berg 1:97 ar
ianspraktagen som tomtplats och &tgérden inte strider mot strandskyddets syften. Sérskilt skl
till strandskyddsdispens bedéms foreligga enligt 7 kap 18c § p 1.

Vid en avvigning mellan det enskilda och det allménna intresset enligt 7 kap. 25 §
miljébalken bedoms att det enskilda intresset av att fa strandskyddsdispens i efterhand for
byggnadens nya placering véga tyngre &n det allménna intresset av att bevara platsen
obebyggd. Sirskilda skl bedoms foreligga enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken att medge dispens
fran strandskyddsbestimmelserna.

Nimnden beddmer vidare att dispens inte kan medges i efterhand for tillhérande altaner och
trappor da de bedoms inskréinka alltfor mycket pa det rorliga friluftslivet. Altanen med trappor
pa den viistra komplementbyggnaden ligger precis i kant med beslutad tomtplats. Nimnden
beddmer att den redan uppforda byggnationen utékar beslutad tomtplats och strider mot
strandskyddets syften i 7 kap. 13 §. D4 altanema och trapporna ar redan uppforda sé kan
tillsynsmyndigheten forelidgga fastighetséigaren om rittelse. Foreldggandet far enligt 14 §
samma lag och kapitel forenas med vite.

Nimnden finner darfor att _ med stod av 26 kap. 9 och 14 §§

miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om totalt 140 000 kronor ta bort det olovligt utforda
som avses i beslutspunkt 2 senast 6 méanader efter det att detta beslut vunnit laga kraft

Kommunicering

Avdelningen har 2015-10-23 upplyst sékande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for dndrad placering. Sokanden vill att bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ska
prova drendet i befintligt skick. Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. Stkandes
dotter har inkommit med ett yttrande 2017-03-31. Staket som ombudet tar upp i skrivelsen &r
forfallet.

Underlag fér bedomning
Ansokan har inkommit 2015-09-25.

Fastighetens tomtareal &r 6 410 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten 4r bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnader och brygga.
Fastigheten 4r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.
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Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 6 §
miljébalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-03-17.

Information och upplysningar )
De i beslutet faststillda ritningarna ska f6ljas. Andringar i forhéllande till géllande beslut
maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen f6re utforande.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda
atgérden inte har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar frén den dag
dé beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gillande beslut
maste alltid godkédnnas av bygg- och miljéavdelningen fore utférande.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om &vertrddelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmilan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansékan/anmilan inldmnas till bygg- och
miljéavdelningen.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pa ett hilso- och miljomaéssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska limnas till tervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Varmdé kommuns hemsida.

Beslutsgdng

Ordfranden fragar om ndgmnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for dndrad placering
av komplementbyggnad, samt att inte medge strandskyddsdispens i efterhand for altan och
trapp till komplementbyggnaderna och foreldgga sokande att ta bort dessa och finner att
ndmnden beslutar enhélligt enligt detta.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Nybyggnadskarta

Situationsplan 2017-01-17
Planritning, 2 st, 2017-01-17
Fotografier 2016-03-17
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Skrivelse 2016-10-31

Skrivelse 2015-09-25

Fasad- och planritning 2015-09-25

Situationsplan, tidigare beslutad tomtplats, 2016-12-09
Yttrande 2017-03-31

Sandlista
Lansstyrelsen i Stockholms lén

Sokanden

Briggvéagen 22
185 33 Vaxholm

REK+MB
Sak#gare, ragrannar som har haft invindning
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér 6verklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga dverklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogdra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna dverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms l4n

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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EL! : SAMMANTRADESPROTOKOLL
'/} VARMDO KOMMUN A
- Datum Dnr
2017-04-25 STR.2016.5809

Mottagare enligt sandlista

MOJA-LANGVIK 1:78 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
ersattande av befintlig huvudbyggnad

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att ersitta befintlig
huvudbyggnad om ca 18 kvm Byggnadsarea (BYA) med en ny huvudbyggnad om 48
kvim BYA.

2. tautavgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas d&ven om beslutet éverklagas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for prévning och
tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ samt 3 kap. 6 § och
4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantridde, kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt 9
taxan for beslut enligt MB.

Upplysningar

Lansstyrelsen kan komma att 6verpréva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i drendets handliggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor frén det att ldnsstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, miljs- och
hilsoskyddsndmnden. Skanden kan kontakta l4nsstyrelsen, forslagsvis ungefiir en manad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en éverprévning har inletts. Information om ett
drende kan @ven sokas i lansstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av
fastighetsbeteckningen.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN45 STR.2016.5809

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgérder paborjas.

Undantag frin strandskyddsbestimmelserna upphor att géilla om den avsedda dtgérden inte
har pabérjats inom tva ar eller avslutats inom fem 4r fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att atgérden kan vara bygglovspliktig.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2017-02-21
Fasadritning, inkom 2017-02-21
Ritning 6ver planlésning, inkom 2017-02-21

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for erséttande av befintlig huvudbyggnad om 18 kvm
byggnadsarea (BY A) med en ny huvudbyggnad om 48 kvm BYA..

Bakgrund

2014 ansokte fastighetsidgaren om strandskyddsdispens for att fa ersitta byggnaden som idag
star pa den aktuella platsen. 2014-12-16 avslog ndmnden den tidigare ansokan i drende
STR.2014.2216, BMHN160. Da avsdg sokande riva den befintlig huvudbyggnad i ett plan,
om 18 kvm (BYA), och uppfora en ny huvudbyggnad i tva plan, om ca 90 kvm BYA.
Sékanden dverklagade beslutet till Lénsstyrelsen som 2016-03-11 avslog 6verklagandet med
motiveringen att den nya byggnaden kommer att utdka hemfridszonen och minska den
allemansrittsliga tillgdngligheten.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr belidgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppféra nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skiil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte 4tgdrder vidtas som visentligt foréndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader édndras sé att de avhéller allmédnheten frén att vistas 1 ett
omrade dir den annars skulle ha fétt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syfitet med strandskyddet 4r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strdnderna, tryggandet av forutséttningama
for allméinhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur &ren
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljébalken, om atgérden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skl i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
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BMHN45 STR.2016.5809
Kust och skdrgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmdoé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestdimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omréde &r med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om de kan ske pé
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén i omradet.

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 16 § miljébalken.

Syftet med strandskyddet #r att trygga allménhetens friluftsliv och goda livsvillkor pé land
och i vattnet for djur- och vixtlivet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden bedomer att den sdkta atgérden inte strider mot
strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13 § miljébalken. Den nya byggnaden ér till sin utformning
enkel och har stram utformning. Den foreslagna byggnaden ir endast 48 kvm BY A och
hemfridszonen bedéms inte utdkas i sddan omfattning att den blir avhallande for det rérliga
friluftslivet. Det &r ett begrénsat omrade som tas i ansprék och stora delar av fastigheten #r
tillgénglig for det rorliga friluftslivet..

Delar av fastigheten idag till viss del allemansrittsligt tillgénglig och den nya foreslagna
byggnaden med tillkommande hemfridszon bedéms vara forenlig med strandskyddets syfte i
7 kap. 13 § miljobalken. Darmed bedoms sérskilda skl for dispens fran strandskyddet
foreligga. Den sokta atgirden beddms strida inte heller mot riksintresset enligt 4 kap.
miljobalken.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden bedémer dérfor att dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken kan medges.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-01-17 upplyst s6kanden om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for uppforande av ny huvudbyggnad. Stkanden bad om personligt méte som vi hade
2017-01-24 och da upplystes stkanden ytterligare om att strandskyddsdispens sannolikt inte
kan beviljas. Den 25 januari ringde sokanden och meddelade att han vill inkomma med
dndrade ritningar och dessa inkom 2017-02-21 varpa stkanden upplystes om att
strandskyddsdispens sannolikt inte kan beviljas for uppforande av ny huvudbyggnad. 2017-
03-16 meddelar sokanden via e-post att han vill att bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
ska prova drendet.

Underlag fér bedomning
Ansokan inkom 2016-10-26

Fastighetens tomtareal dr 12 950 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr endast bebyggd med den stuga om 18 kvm som man vill ersitta, utedass samt
en brygga.

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omréade.
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BMHN45 STR.2016.5809

For fastigheten giller 300 meter strandskydd och darfor férbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten &r beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2014-06-26

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om &vertriddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller 4klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljébalken.

Dispensprévningen omfattar inte bygglov, planlsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmilan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansékan/anmilan inldimnas
till bygg- och miljdavdelningen.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hélsoskyddsndgmnden kan 6verklagas till Lansstyrelsen
1 Stockholms lan.

Yrkanden
Per-Olof Fransson (KD) yrkar bifall till strandskyddsdispens.
Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjinsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgdng

Ordftranden fragar om ndmnden bifaller strandskyddsdispens och finner att nimnden beslutar
enligt detta.

Votering begirs. Ndmnden godkinner f6ljande beslutsgang:

Ja-rost for bifall till strandskyddsdispens.

Nej-rost for avslag till strandskyddsdispens

Voteringsresultat: Med 5 ja-roster for strandskyddsdispens och 4 nej-roster, beslutar nimnden
att medge strandskyddsdispens.

Ledamot/tjanstgdrande Ja-roster Nej-roster Avstar fran att résta
/ersittare

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (8) X

Ann Fylkner (M)

Lars Ohrman (L)

tlEadke

Ulla-Britt Goldberg (M)

Christer Hedberg (S)

Gunilla Rydell (S)

C bR

Andreas Engberg (MP)

Lars-Erik Alversjo (M) X

Reservationer och protokollsanteckningar
Birgitta Rynnert (S) och Andreas Engberg (MP) reserverar sig och limnar foljande skriftlig
reservation:
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BMHN45 STR.2016.5809
Miljépartiet i Varmdo och Socialdemokraterna reserverar sig mot beslutet att bevilja
strandskyddsdispens for ny huvudbyggnad pé fastigheten ovan. Vi reserverar oss till forméan
for handldggarens tydligt och vdl motiverade forslag till beslut om avslag.

Lagstdd och motivering till det av nimnden dndrade forslaget till beslut enligt nedan:

Forslag till beslut med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for prévning och
tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ samt 3 kap. 6 § och
4 kap. miljobalken.

Avdelningen bedomer att den sokta dtgérden strider mot strandskyddets syfte enligt 7 kap. 13
§ miljébalken. Den befintliga huvudbyggnaden ér till sin utformning mycket enkel, har endast
ett fonster och endast 18 kvm BYA. Byggnadens hemfridszon &r liten och tar ett mycket
begrinsat omrade i ansprak. Den nya byggnadens utformning, som &r mer &n dubbelt sa stor
som den befintliga byggnaden, kommer att visentligt utdka hemfridszonen och iansprakta
omrade som idag uppfattas som allemansrittsligt tillgénglig. Platsen for den sékta atgérden &r
idag allemansrittsligt tillgédnglig och den nya foreslagna byggnaden med tillkommande
hemfridszon bedéms inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljébalken. Dérfor
beddms inte sérskilda skil for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta atgérden
beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken. Avdelningen foreslar bygg-,
miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7
kap. 15 § miljobalken.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar

Skrivelse frén Optimus Advokatbyra AB - Bilaga, inkom 2016-10-25
Skrivelse fran Gudmund - Bilaga, inkom 2017-02-21

Skrivelse - Bilaga, inkom 2017-03-29

Nybyggnadskarta, inkom 2017-02-21

Fasadritning, inkom 2017-02-21

Ritning dver planlésning, inkom 2017-02-21

Oversiktskarta 2st

Sandlista:
Gudmund Sundell
Mariehillsvédgen 11
13337 Saltsjobaden

Lansstyrelsen i Stockholms lén

REK+MB
Sakédgare, ragrannar som har haft invindningar
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BMHN45 STR.2016.5809

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndgmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med &verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet 4t dig, glém d4 inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska oéverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen i1 Stockholms lan

via Varmdé kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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B Datum Dnr
2017-04-25 STR.2015.4545

Mottagare enligt sandlista

LANGSTRANDSUDD 1:22 : Ansdkan om strandskyddsdispens i
efterhand for en 17 meter lang brygga

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

L

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i efterhand f6r en 17 meter lang
brygga.

foreligga bada garna NN -

att vid ett vite om 200 000 kronor ta bort den olovliga brygga senast 6 manader
efter att bygg-, miljo- och hédlsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stéd av
26 kap. 9 och 14 §§ milj6balken. Foljs inte foreldaggandet kan ndmnden begéra
handrickning hos Kronofogdemyndigheten pé fastighetsdgarnas bekostnad, enligt 26
kap. 17 § miljobalken.

. foreligga ch i cd stod

av 26 kap. 9 § miljobalken om f6ljande forsiktighetsmatt:
a. arbete i vatten far inte utforas under tiden 1 april - 31 augusti.

anmila beslutet om foreldggande till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

ta ut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ir fattade med stéd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2, 3, 9 och 14 §§, 16 kap. 2 §. 7 kap.
18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning
(1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN46 STR.2015.4545

Kommunfullmiktige antog vid sammantride, kommunfullméktige 2015-12-16, § 221 taxan
for beslut enligt MB att ta ut avgift 8 400 kronor for prévning av ansékan om
strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Elevationsritning och situationsplan, inkom 2017-01-17
Fotografi fran inspektion

Arendet
Ansdkan om strandskyddsdispens i efterhand for uppforande av en 17 meter ling brygga.

Bakgrund

Sokanden har 2015-08-27 ansokt om strandskyddsdispens for att fa uppfora en brygga, en
trappa samt en sjobod med déck, ansdkan var inte komplett och det saknades bade ritningar
och kontaktuppgifter. 2016-01-26 far vi tillslut kontakt med s6kandes ombud och kan dé
konstatera att dven fel adress hade angivits pa ansokningsblanketten. En ny inspektion méste
géras pa riitt adress och man kan da konstatera att den sokta bryggan redan &r uppford utan att
man har invéntat en strandskyddsdispens. Efter kommunikation med sokanden har denna
andrat sin ansékan till att endast innefatta ansékan om strandskyddsdispens 1 efterhand for
den bryggan som man redan har lagt ut.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér férbud mot att uppfora nya
byggnader, anléggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde fér heller inte atgérder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader #ndras sa att de avhéller allménheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt firdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet #r att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strénderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur 4r en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sarskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljébalken far dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det #r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Viarmdo kommun, omfattas av de
sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade &r med hénsyn till
de natur- och kulturviirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden. Vidare ska
turismens och frilufislivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid beddmningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

/!_1
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BMHN46 STR.2015.4545

Syftet med strandskyddet ir att trygga allménhetens friluftsliv och goda livsvillkor pa land
och i vattnet for djur- och véxtlivet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Det har inte funnits nigon brygga eller byggnader utmed stranden pa denna fastighet tidigare
och det aktuella omrédet dr av sddan naturkaraktir att det kommer paverka visentligt det som
strandskyddet r till for att skydda, se bifogade fotografier. Den vass som man redan har lagt
ut bryggan i 4r ett viktigt omrade som lek- och uppvixtplats for Abborre och Gédda. Det dr
dven enligt EU habitat skyddsvért som stora vikar och sund samt grunda vatten.

Fastighetens strandlinje har varit fri frin bryggor och anlédggningar fram till dess att sékande
olovligen placerade en 17 meter lang flytbrygga inkl. bryggspang. 17 meter ut fran berget vid
den olovliga bryggans nock dr det ca 50 cm djupt vilket gor bryggan svéranvind bade for
béttilliggning och bad.

Fastigheten Langstrandsudd 1:22 ligger pa fastlandet och det gar att ta sig dit med bil samt att
det bara nigra fastigheter bort finns en samfilld brygga. Avdelningen bedémer dérfor att det
saknas behov av en egen brygga och att det ddrmed saknas det sérskilda skl enligt 7 kap. 18 ¢
§ Miljobalken som behdvs for att kunna medge en dispens. Vid en intresseavvigning enligt 7
kap. 25 § Miljobalken mellan den enskildes intresse av att ha en brygga p4 sin fastighet och
det allmanna intresset som strandskyddet avser att bevara bedémer avdelningen att det
allménna intresset véger tyngre.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens bedémning &r att forhallandena for véxt- och djurliv
samt allminhetens tillgang till strandomréadet visentligen kommer att férindras.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om &vertriidelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmilan till polisen gjordes
2017-02-17. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden (nimnden) har ingen uppfattning om
sokanden i aktuellt drende har nigot ansvar for atgérden utan detta ankommer pé andra
myndigheter att utreda och avgdra. Ndmnden har endast skyldighet att anmila atgéirden vid
misstanke om brott mot reglerna i miljébalken.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att foreldgga fastighetsdgare om
rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel férenas med vite.

Nimnden finner dérfor att | G_. mch I
B 1 <d st6d av 26 kap. 9 och 14 §§ milj6balken ska forelaggas att vid ett vite om

200 000 kronor ta bort det olovligt utférda som avses i beslutspunkt 1 senast 6 ménader efter
det att detta beslut vunnit laga kraft.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden bedomer darmed att det inte finns fGrutséttningar for
att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken i efterhand.

Kommunicering

Avdelningen har 2016-02-23 upplyst sékande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for bryggan. Sokande har getts mdjlighet att revidera sin ansokan och har 2017-01-17
inkommit med kompletterande uppgifter i skrivelse daterad 2017-01-17. So6kanden vill att
bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden ska prova drendet i befintligt skick.

/
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Underlag fér bedémning
Ansdkan har inkommit 2015-08-27.

Fastighetens tomtareal &r 1860 kvm landareal.
Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omréde.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-02-22 samt igen 2016-10-10

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtriddelser av regler i miljobalken eller 1
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller 4klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljémassigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstar ska limnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbriannas. For mer information se Varmdoé kommuns hemsida.

Beslutsgang
Ordfsranden fragar om nimnden beslutar enligt tjéinsteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Léansstyrelsen 1 Stockholms lan, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Oversiktskartor 2st
Elevationsritning + situationsplan
Skrivelse

Fotografi - Inspektion

Sandlista
” Rek+MB
angstrandsuddsvégen 19
13960 Varmdo
Rek+MB
Léangstrandsuddsvigen 19
13960 Varmdo
.f",./,';.-r‘v 51 63 ( \ (\ :
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid fér 6verklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet 4r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska éndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet s& bér du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med ¢verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska o6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med §verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndamnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lidn

via Varmdé kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

”:‘ 7 o g \ ).
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”\ 2 3y SAMMANTRADESPROTOKOLL
L} VARMDO KOMMUN s
~— Datum Dnr
2017-04-25 STR.2016.6135

Mottagare enligt sandlista

VASTER-SKAGGA 1:138 : Anstkan om strandskyddsdispens for
uppférande av tvd huvudbyggnader, tvd komplementbyggnader
och tva bryggor

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for huvudbyggnad A, om ca 160
kvm byggnadsarea (BYA).

2. medge dispens frdn strandskyddsbestdimmelserna fér huvudbyggnad B, om ca 170
kvm BYA.

3. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for komplementbyggnad (carport A),
om ca 27 kvm BYA.

4. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for komplementbyggnad (carport B),
om ca 27 kvm BYA.

5. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for brygga inklusive landgang
(framfor huvudbyggnad A) om ca 50 kvm BYA.

6. medge dispens frin strandskyddsbestdimmelserna for brygga inklusive landgang om
(framfor huvudbyggnad B) ca 50 kvim BYA.

7. Tomtplats &r hela fastigheten.

8. ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

9. avgiften ska betalas dven om beslutet verklagas.

Villkor:
a. Arbete i vatten far inte utforas under perioden 1 april — 31 augusti.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN47 STR.2016.6135
Stod for beslut

Besluten ir fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§. 7 kap. 18 b, 18 £, 25 och 26
§8§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljébalken samt med hinvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§
miljébalken och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantréde, kommunfullméktige 2015-12-16, § 221 taxan
for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan 2017-01-24
Fasadritning huvudbyggnad A
Fasadritning huvudbyggnad B
Fasadritning carport A
Fasadritning carport B

Fotografi pa éldre brygga fran sok
Plan- och elevationsritning
Fotografier fran inspektion 2017-02-03
Skrivelse fran 2017-02-01
Arrendekontrakt 2017-02-09
Yttrande daterad 2017-03-27

Upplysningar

Liansstyrelsen kan komma att §verpriva beslutet om strandskyddsdispens om det finns skél att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist 1 drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden loper
under tre veckor fran det att linsstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnidmnden. Sokanden kan kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefir en méanad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en Sverprévning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av
fastighetsbeteckningen.

Det #r den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgérder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphér att gélla om den avsedda atgérden inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sékanden upplyses om att atgérden kan vara bygglovspliktig.

Sokanden upplyses om att bryggorna kan vara en anmélningspliktig vattenverksamhet enligt
11 kap. miljobalken. Anmélan om vattenverksamhet gors till bygg- och miljéavdelningen och
ska lamnas in 8 veckor innan 4tgirden 6nskas paborjas. Det dr sokandes ansvar att se till att
inhdmta alla tillstdnd och godkdnnanden innan en atgérd paborjas.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgdnglig och privatiserande atgérder pé eller i anslutning
till bryggan fér inte vidtas.

Tryckimpregnerat virke av typ CCA (koppar, krom, arsenik), &r inte tillatet i havsvatten,
enligt REACH-forordningen EG nr 1907/2006, bilaga XVII.
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Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
p4 ett hilso- och miljéméssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbriannas. For mer information se Virmdo kommuns hemsida.

Arendet
Ansoékan om strandskyddsdispens for uppférande av tva huvudbyggnader, tvd
komplementbyggnader och tva bryggor. Tidigare verkstad och forrad tas bort.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten 4r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgdrder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader éndras s att de avhaller allménheten frdn att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fiirdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutséttningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur &r en
nationell angelsigenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock riitt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om dtgérden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nigot av villkoren for sirskilt skal i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det #r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmd6 kommun, omfattas av de
sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljbalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga frilufislivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedomning

Sokande avser uppfora tva huvudbyggnader, tva komplementbyggnader (carport) och tva
bryggor p4 fastigheten Vister-Skégga 1:138, enligt bifogade handlingar. Pé platsen for
huvudbyggnaderna och komplementbyggnaderna finns idag en industrilokal med kontor, en
mindre komplementbyggnad (skjul) en uppstéllningsplats for batar/parkering, batkran och kaj.
Bryggorna avses uppforas i norr framfor respektive huvudbyggnad. Den tidigare
batvarvsverksamheten har lagts ner och héller pa att avvecklas. Till batverksamheten horde en
storre brygga. Bryggan sjonk vintern 2013.

Atgdrden bedéms inte motverka syftet med strandskyddet. Platsen for den sokta atgérden dr
janspraktagen som tomtplats och &tgérden strider inte mot strandskyddets syften.

<]
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Némnden bedémer att forhallandena for véxt- och djurliv samt allménhetens tillgéng till
strandomrédet inte visentligen kommer att foréindras under forutsittning att angivna villkor
f6ljs.

Eventuell grumling som uppstér under arbetet med bryggorna kan stora fisklek och véxande
vattenvegetation. Enligt angivet villkor fér dérfor inte arbeten i vatten utforas under perioden
1 april och 31 augusti.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrittsligt tillgdnglig och
far darfor inte forses med avhallande skyltar, utemébler eller annat som kan hindra eller
avhalla allménheten fran att vistas pa platsen.

Vid en intresseavvigning mellan enskilda och allménna intressen enligt 7 kap. 25 §
miljbalken bedomer nimnden att den enskildes intresse att ta omrédet i ansprék véger tyngre
4n de allménna intressen som strandskyddet avser bevara.

Sokande har i skrivelse daterad 2017-02-01 inkommit med argument for varfor dispens frén
strandskyddsbestimmelserna ska medges. Sokande menar att ett omrade vanligtvis dr
ianspraktaget av etablerad tomtplats eller hemfridszon. Vidare menar skande att "det kan
ocksa vara ett omrade som &r ianspraktaget for andra dndamal, till exempel ett
industriomrade".

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden bedomer att dispens fran strandskydds-
bestimmelserna for huvudbyggnad A och B samt tillhdrande carports och bryggor 7 kap. 15 §
miljobalken kan medges.

Kommunicering

Bygg- och miljavdelningen har 2017-03-03 upplyst sokande via telefon om att strandskydds-
dispens sannolikt inte kan beviljas for tva huvudbyggnader, tvd komplementbyggnader och
tva bryggor. Sokanden vill att bygg-, miljé- och hélsoskyddsnimnden ska prova drendet i
befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med s6kande. Sokande har inkommit med et yttrande
2017-03-30. Sokande visar i en utskrift fran Naturvardsverkets hemsida var stycket "det kan

ocksa vara ett omrade som &r ianspraktaget for andra dndamal, till exempel ett
industriomrade" dr taget ifran.

Underlag for beddémning
Ansokan om strandskyddsdispens inkom 2016-11-21.

Fastighetens tomtareal &r 3830 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten #r bebyggd med en industrilokal, en komplementbyggnad (skjul), béatkran,
uppstillningsplats/ parkering och kaj.

Fastigheten #r belédgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.
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Fastigheten ligger inom kulturmiljsomrade Lindalssundet.

Fastigheten ir beldgen inom omrade med riksintresse for kulturmilj6vard enligt 3 kap. 6 §
miljébalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-02-01.
Skrivelse daterad 2017-01-01 har bifogats ansékan.
Yttrande fran kommun antikvarie har inkommit utan erinran.

Tjansteskrivelse, daterad 2017-04-04, foreligger.

Information och upplysningar _
De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till géllande beslut
maste alltid godkinnas av bygg- och miljéavdelningen fore utfdrande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om 6vertridelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planlésningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmilan enligt plan- och bygglagen krévs ska anstkan/anmilan ldmnas in
till bygg- och miljoavdelningen.

Kontakta alltid vig- eller samfillighetsforening i omrédet innan byggnationen pabdrjas.

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sokanden att informera grannar och
andra berdrda om detta beslut.

Yrkanden

Christer Hedberg och Birgitta Rynnert (S) yrkar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Per-Olof Fransson (KD) och Lars-Erik Alversjé (M) yrkar bifall till dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna enligt sokta atgérder.

Beslutsgang
Ordfsranden fragar om nimnden beslutar att bevilja strandskyddsdispens for sokta &tgérder
och finner att nimnden beslutar enligt detta.

Reservationer och protokollsanteckningar
Birgitta Rynnert (S) och Andreas Engberg (MP) reserverar sig och limnar foljande skriftlig
reservation:

Vi reserverar oss till forman for handlédggarens tydligt och vil motiverade forslag om avslag.
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av tva huvudbyggnader, tvéa
komplementbyggnader och tva bryggor.

Lagstod och motivering till det av ndmnden &ndrade forslaget till beslut enligt nedan:
27 kap. 1 §. 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken
(1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt
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miljobalken samt med hinvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken och 4 kap.
miljobalken.

Sokande avser uppfora tva huvudbyggnader, tva komplementbyggnader (carport) och tva
bryggor pa fastigheten Vister-Skigga 1:138, enligt bifogade handlingar. P4 platsen for
huvudbyggnaderna och komplementbyggnaderna finns idag en industrilokal med kontor, en
mindre komplementbyggnad (skjul) en uppstallningsplats for bétar/parkering, batkran och kaj.
Bryggorna avses uppforas i norr framfor respektive huvudbyggnad. Den tidigare batvarvs-
verksamheten har lagts ner och héller pa att avvecklas. Till batverksamheten horde en stérre
brygga, bryggan sjonk vintern 2013. Enligt praxis ska en anstkan om att ersétta bryggan
inkomma inom ca 1 &r efter att bryggan forsvann. Ddrmed beddmer avdelningen att ansdkan
om strandskyddsdispens for de tva bryggorna inte utgor erséttningsbryggor for den som sjonk.
Avdelningen bedémer att samtliga 4tgérder strider mot strandskyddets syften enligt 7 kap. 13
§ miljobalken. Enligt avdelningens bedémning dr fastigheten allemansréttslig tillgénglig.
Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna for huvudbyggnad A och B samt tillhorande carports och
bryggor 7 kap. 15 § miljobalken.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du &verklagar
Situationsplan 2017-01-24
Fasadritning huvudbyggnad A
Fasadritning huvudbyggnad B
Fasadritning carport A
Fasadritning carport B

Fotografi pa dldre brygga frén sok
Plan- och elevationsritning
Fotografier fran inspektion 2017-02-03
Skrivelse frdn 2017-02-01
Arrendekontrakt 2017-02-09
Yttrande daterad 2017-03-27
Fotografi fastighet
Ansokningsblankett

Sandlista

Urban Rydbeck
Mariebergs Juridiska byra
Welanders vig 7

11250 Stockholm

Liansstyrelsen i Stockholms lédn
stockholm(@lansstyrelsen.se

REK-+MB
Sakigare, ragrannar som har haft invéndningar
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms l4n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden méste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 5verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet 4t dig, glom d4 inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med ¢verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

2017-04-25 BMK.2017.2253

¥ ;
@ VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Mottagare enligt sandlista

Forslag till internkontrollplan 2017

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Anta bilagd internkontrollplan for 2017.

Arendet

Varje ndmnd ska arligen upprétta en plan for internkontroll. Planen syftar till att sékerstélla att
kommunens verksamheter bedrivs pé ett &ndamalsenligt och kostnadseffektivt sitt, i enlighet
med tillimpliga lagar och foreskrifter.

Beslutsgang

Ordftranden fragar om ndmnden beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Forslag till internkontrollplan 2017

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN49
Datum Dnr
2017-04-25 BMK.2017.48

Mottagare enligt sandlista

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Redovisningen av delegationsbesluten godkénns.

Arendet

Enligt 6 kap. 33 § kommunallagen fér en nimnd uppdra &t dess utskott, en ledamot eller en
ersittare i nimnden eller en tjansteman i kommunen att pa nimndens vignar fatta beslut i ett
visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. 34 §
kommunallagen.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden har ¢verlatit sin beslutanderitt i enlighet med
ndmndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmiilas till
nidmnden och redovisas skriftligen i detta drende.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om ndmnden beslutar enligt tjénsteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationsbeslut 2017-02-28 - 2017-04-10
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Justerare 1 Justerare 2
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VA - B} SAMMANTRADESPROTOKOLL

A | VARMDO KOMMUN

K‘ E:::NSO Dnr
2017-04-25 BMK.2017.47

Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Delgivningarna noteras.

Arendet

I arendet delges ndmnden beslut fran hogra instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantridet.

Beslutsgang

Ordforanden frigar om ndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar enligt detta.

BYGG-, MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar 2017-04-25

Justerare 1 Justerare 2
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N <7 = SAMMANTRADESPROTOKOLL
/ \fl' VARMDO KOMMUN e
w4
i Datum Dnr
2017-04-25 BMK.2017.49

Mottagare enligt sandlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras.

Arendet
Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen ndmnden om

pagéaende drenden samt tar upp 6vriga fragor som ror nimndens verksambhet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

{ W
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