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INTRODUKTION

Denna ldgesrapport avser stadsutvecklingsomradet Hagastaden. Genomforandebeslut
fattades 2010-03-31. Légesrapporten omfattar redovisning av fordndringar sedan tidpunkt
for genomforandebeslut. Underlaget 1 rapporten utgar fran 1damnad prognos T1 2017.

BAKGRUND

Stadsutvecklingsomradet Hagastaden &r en del av Stockholm som stréicker sig fran
Karlbergsvagen 1 vister till Bellevueparken i 6ster. Hagastaden (fore detta Norra
Stationsomrédet) dr ett av kommunfullméktige utpekat angelidget stadsbyggnadsprojekt. I
Stockholms forra dversiktsplan, som antogs av kommunfullméaktige 1999, pekas Norra
Stationsomradet ut som ett av tolv stadsutvecklingsomraden. En fordjupad &versiktsplan
togs fram gemensamt med Solna stad 2008. Den forsta detaljplanen, av tre planerade, vann
laga kraft 2011.

MAL OCH UPPDRAG

Uppdrag

Stadsutvecklingen inom omradet forutsatter en overdackning av E4/E20 och Virtabanan.
Stadens Overdidckning dr en avgoérande del i forutsdttningar for forverkligandet av Vision
2025 for Karolinska - Norra station. I visionen samlas Stockholm stad, Solna stad,
landstinget, tre universitet och néringslivet i en gemensam satsning pa att utveckla omréadet
till virldens framsta omrade for Life science. Fram till 2025 planeras investeringar for

60 mdkr i omridet. Genom satsningen byggs tva stdder samman till en téit och varierad
stadsmiljo samtidigt som ett unikt omrade kan utvecklas inom en av de stora
framtidsbranscherna.

Mal
Nedan sammanstélls projektets overgripande mal och tillvigagangssitt for att nd malen.
Malen ér faststdllda genom politiska beslut rérande inriktning och genomforande. I styr-

dokument redovisas dels effektmal som beskriver vad som ska uppnéds med projektet och
dels projektmal och strategier som beskriver tillvigagingssitt.

EFFEKTMAL

- Skapa ett nytt omradde som ldnkar samman Stockholms innerstad med Solna.

- Tvé stider byggs samman till en tét och varierad stadsmiljé med en blandning av
bostider, handel, kontor, vard och forskning.

- Skapa virldens framsta omrade for Life Science.



PROJEKTMAL
- Skapa cirka 3 000 lagenheter och cirka 14 000 arbetsplatser
- Fardigstilla projektet till utgangen av 2025
- Uppna projektresultat med godkind kvalitet inom ramen 10 400 mnkr, 1
16pande priser, for investeringsutgifter

GEOGRAFISKA GRANSER

I sdder grinsar projektet till bebyggelsen vid Norra Stationsgatan, i véster till Norra
Stationsgatans slut mot Karlberg. I 6ster stracker sig omradet till Bellevueparken och i norr
till kommungransen mot Solna. Kommungriansen mellan Solna och Stockholm kommer att
justeras.

OVERGRIPANDE VIKTIGA HANDELSER

Vid rapporteringstillfallet har markanvisning gjorts av 20 av 28 kvarter inom fOrsta
detaljplanen. Cirka 2 100 lagenheter har anvisats varav cirka 300 utgor hyresratter. Enligt
genomforandebeslutet ska all mark siljas. Undantag har gjorts for ett halvt kvarter, cirka
125 lagenheter inom del av kvarter, som ursprungligen markanvisades med bostadsritt men
nu upplats med tomtritt, till Einar Mattsson samt ett kvarter, cirka 180 ldgenheter som
markanvisats till Familjebostdder med tomtrétt. Fyra kommersiella kvarter har
markanvisats varav tva ér inflyttade. Inflyttning 1 de forsta bostadsldgenheterna sker i
oktober i ar.

Vigtunnlarna fardigstélldes i april 2016 da ocksa trafiken slépptes pa. Kompletterande
arbeten pé tunnlarna har pagatt fram till idag. Slutbesiktning av tunnelanléggningen
berdknas kunna ske fore sommaren. I samband med godkand slutbesiktning tar staden over
dgandet av betongkonstruktionen.

Byggnation av jarnvigstunneln pabdrjades i april 2016 och berdknas vara fardigstélld vid
halvéarsskiftet 2018. Trafikverket projektleder BEST-arbetena.(BESTstar for Bana, El,
Signal, Tele). Slutreglering av de flesta delarna av intunnlingsprojektet som bedrivits
tillsammans med Trafikverket planeras under varen. Ett avtal ska tecknas angiende delar
av Norrtull som inte fardigstills enligt avtal pa grund av stadens planerade utbyggnad av de
Ostra kvarteren. Vidare aterstar arbeten med en géng- och cykelforbindelse som beridknas
fardigstéllas under hosten och arbeten med Vértabanan. Den styrelse som bildats for
arbetena tillsammans med Trafikverket bedoms kunna avsluta sitt uppdrag i samband med
slutbesiktning av vdgtunnlarna.

Ett detaljplaneprogram antogs under varen 2016 for de 6stra kvarteren, tidigare detalj-
plan 2, vid Norrtull. Programmet redovisar en ny struktur jamfort med vad som redovisades
1 den fordjupade oversiktsplanen fran 2008.



Trafiken laggs om till en T-korsning istéllet for den tdnkta rondellen. Uppsalavégen flyttas
vasterut och inordnas i stadsstrukturen med nya kvarter intill. Stockholm tillsammans med
Solna méter det omgivande landskapet och Nationalstadsparken i en férenad stadsfront.

Uppsalavdgens vistliga l4ge innebér att bullerstorningar reduceras i Nationalstadsparken
och sambanden forbattras. Fran Vasastaden forlangs Norrtullsgatan, som den historiska
entrévigen till Stockholm, norrut och méter Annerovéigen i Solna lings Hagaparken.

Bebyggelsen ges ett blandat innehall s& som kontor, bostéder, plats for idrott, skola,
forskola och service. Programforslaget bedoms kunna innehall ca 300 ldgenheter och ca
50 000 kvm BTA kommersiella lokaler. Skola och idrottshall bedoms kunna inrymmas
inom det omrade som ligger inom nationalstadsparken.

De framsta riskerna dr kopplade till ndrheten till Nationalstadsparken, buller och partiklar
frén végtrafiken och nérhet till Vértabanan. Utredningar pagar tillsammans med
Trafikverket kring flytt av E4/E20, trafikkapacitet och védghallarskap. Plansamrad beddms
till varen 2018.

I samband med den fortsatta planeringen av utbyggnaden inom projektet har avtal tecknats
med Solna stad och Stockholms léns landsting om justering av kommungrénsen.
Kommungréinsen foreslas justeras vid Hagaplan, 1angs Eugeniavidgen och vid Norrtull, se
bild nedan.
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Eugeniavigen.

N

Rod linje — nuvarande kommungrdns
Gron linje — forslag ny dragning kommungrdns

Inom de véstra kvarteren, tidigare detaljplan 3, har fordjupade studier av mojlig
markanvindning gjorts som forberedelse for start av detaljplanearbetet. Risker kopplade till
buller och partiklar utreds infor plansamrad. Forvaltningen for utbyggd tunnelbana har
aviserat behov av att nyttja mark inom detta omrade under utbyggnadstiden for



tunnelbanan. Start av planarbete kommer att ske da forutsittningarna ér klarlagda for nar
och hur exploateringen kan genomforas.

Projektet har det senaste aret arbetat fram en strategi for bygglogistiken inom omradet. [
korthet innebér den att staden kommer att tillhandahélla tjdnster inom exempelvis
leveransstyrning, skyltprogram, avfallshantering, vakthéllning, styrning av ytor for
transport, lossning, lagring, bodetablering med mera. Strategin omfattar savél egna
entreprenader som externa aktdrers byggnation.

Inom omradet ldngs Norra Stationsgatan har utbyggnaden av infrastruktur pagatt sedan
2010. De forsta kommersiella kvarteren startades 2011 respektive 2014 och ér
fardigstillda. De forsta bostadsbyggherrarna startade sin produktion 2015. De forsta
lagenheterna kommer att vara inflyttningsklara i oktober 2017.

Utarbetande av strategi for att hantera riskfragan kopplat till 6verbyggnad av tunnlarna har
varit centralt. Ett omfattande utredningsarbete tillsammans med berérda aktorer och
myndigheter har genomforts under 2016.

Genomrékning och kontroll av laster fran bebyggelsen pa tunnlarna har gjorts med start
2015. Rapport kommer att fardigstillas innan sommaren.

Staden ansvarar for drift och utbyggnad av temporir sopsugsanliggning liksom permanent
sopsugsanliggning till dess en samfillighetsforening kan ta over anldggningen.
Omfattning av den kommande samfilligheten &r inte helt klar. Tills staden dverlamnat
anldggningen debiterar staden den faktiska driftkostnaden for anldggningen till de anslutna
fastigheterna utifran ljus byggnadsarea pé fastigheten. Entreprendr for byggnation av den
permanenta sopsugen har handlats upp.

Kommande period

Inom respektive etapp eller kvarter enligt ovan kommer program-, plan- eller
genomforandearbeten fortlopa i enlighet med Hagastadens projektplan och i enlighet med
respektive delprojektbeskrivningar.

Inom §stra kvarteren planeras markanvisningar till hosten for skola och idrottshall samt ett
antal bostadskvarter med ca 300 lagenheter.

Markanvisningar planeras under 2018 for ett antal kvarter inom detaljplan 1, norr om Norra
Stationsparken, med cirka 500 ldgenheter och cirka 37 000 kvm kommersiella lokaler.

Tidpunkt for markanvisningar inom de véstra kvarteren dr beroende av tunnelbaneutbygg-
nadens behov av arbetsytor.

Internt kommer projektet att driva frdgor rérande organisation, bemanning, ekonomi,
kvalitet, arbetsmiljo med mera for att sékerstélla framdrift och maluppfyllelse.



ORGANISATION

Bemanning

Projektet sorterar under exploateringsndamnden, och bemannas fran exploateringskontoret,
trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret. Organisationen dr uppdelad pé planering och
genomforande for de olika delprojekten.

Frin exploateringskontoret deltar ca sju anstillda. Aven Norrmalms stadsdelsforvaltning,
Stockholm parkering, Stockholm Vatten och andra foérvaltningar och bolag har resurser
knutna till Hagastaden. Till stor del anlitar exploateringskontoret konsulter, som idag
uppgar till ca 45 heltider. Ett projektkontor finns pa Norra Stationsgatan.

Ledningsgrupp
Hagastadens ledningsgrupp leds av projektchef med deltagande fran chefer for planering
respektive genomforande, stabschef samt kommunikationsansvarig for projektet.

Styrgrupp

Projektets styrgrupp bestér av avdelningschef for Stora projekt pé exploateringskontoret,
avdelningschef anldggning pa trafikkontoret, avdelningschef plan pé stadsbyggnads-
kontoret samt stadsdelsdirektor Norrmalms stadsdelsforvaltning.



TIDPLANER OCH MILSTOLPAR

Nedan redovisas Oversiktliga tidplaner for Hagastadens olika detaljplaneomraden,
innehallande tidpunkt for byggherrars/aktorers egna tidigaste byggstart och egna forsta
inflytt/drifttagande, samt antal lagenheter etc.

Detaljplaneomride 1 (centrala kvarteren)

Detaljplaneomrade 1

1. Fraktalen
Byggstart: 2013
Inflyttning: 2014
Kontor/handel: NCC

2. Cellen

Byagstart 2015
Inflyttning: 2017
Bostdder: Einar Mattsson,
ca 280 bostadsratter

3. Enzymet
Byggstart: 2015
Inflyttning: 2018
Bostdder: Veidekke,
204 bostadsrdtter

4. Kromosomen
Byggstart: 2016
Inflyttning: 2018
Bostdder: Ikano Bostad,
271 bostadsratter

5. Analysen

Byggstart: 2015
Inflyttning: 2019
Bostader: Einar Mattsson,
ca 125 hyresrétter,

ca 134 bostadsratter

% 5
Detaljplan1 .
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é. Proteinet
Byggstart: 2017
Inflyttning: 2020
Bostadsrdtter:
Veidekke Bostad,

ca 234 bostadsratter

7. Algoritmen
Byggstart: 2017
Inflyttning: 2020
Bostdder:
Familiebostdder,

ca 184 bostadsratter

8. Organellen
Byagstart 2018
Inflyttning: 2023
Bostdder: Jarntorget,
ca 132 bostadsrétter

9. Lysosomen
Byggstart: 2018
Inflyttning: 2023
Bostader: Abacus,
ca 126 bostadsrétter

10. Ribesomen

Byggstart: 2019

Inflyttning: 2023

Bostdder: ca 104 bostadsrdtter

25. Pisa
Byggstart: 2022
Inflyttning: 2025
Bostdder: ca 70
bostadsratter

26. Cambridge
Byggstart: 2022
Inflyttning: 2025
Bostdder: ca 147
bostadsratter

27. Stanford
Byggstart: 2022
Inflyttning: 2025
Bostdder: ca 162
bostadsrdtter

28S. Harvard
Byggstart: 2021
Inflyttning: 2023
Bostader: ca 75
bostadsrdtter

28N. Harvard
Kontor/handel
Ca 10,000 kvm

295, Griefswald
Byagstart: 2021
Inflyttning: 2023
Bostader: ca 81
bostadsratter

29N. Sorbonne
Byggstart: 20921
Inflyttning: 2093

30S. Humboldt
Inflyttning: 2021
Bostdder: Folkhem,
ca 82 bostadsratter

315. Bologna
Byggstart: 2018
Inflyttning: 2021
Bostdder: Folkhem,
<o 68 bostadsrdtter

3ON-31N Princeton
Kontor/handel (e]
faststalld): SveaNor,
“Scandinavian Life
Science”

325, Coimbra
Byggstart: 2018
Inflyttning: 2021
Bostdder: Erik Wallin,
ca 65 bostadsrétter

335. Oxford
Inflyttning: 2021
Bostader: Erik Wallin,
ca 67 bostadsrétter

O Markanvisade kvarter

. Life science/kontor/handel

O Bostader

== mm mm = Befintlig kommungrans
= mmmm = Férslag pa ny kommungréns

35, Isotopen
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2016
Kontor/handel: NCC

36. Molekylen
Inflyttning: ej faststallt
Kontor/handel: Atrium
Ljungberg

50. Helix

Byggstart: 2017
Inflyttning: 2018
Bostader: Oscar Proper-
ties, ca 137 bostadsrétter

51. Innovationen
Byggstart: 2016
Inflyttning: 2017
Bostader: Oscar Proper-
ties, ca 182 bostadsréatter

52. Genen

Inflyttning: 2016
Kontor/handel: Atrium
Ljungberg

53. Mitokondrien
Kontor/handel (]
faststélld): Humlegdrden
Fastigheter



Detaljplaneomrade 2 (6stra kvarteren)

11.-16.

Byggstart: 2021
Inflyttning: 2024
Bostdder: ca 300

I omradet planeras dven for skola och idrottsanldggning.

Detaljplaneomrade 3 (vistra kvarteren)

y .

aljplan 3

36.-38.

Byggstart: 2021
Inflyttning: 2025
Bostdder: ca 600
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PLAN- OCH BYGGPROCESS

Detaljplaner och program

Den forsta detaljplanen, detaljplan 1, som omfattar kvarteren ldngs Norra Stationsgatan och
kvarteren pé tunnlarna vann laga kraft i april 2011. Planprogram har uppréttats for de dstra
kvarteren, detaljplan 2.

Markanvisat
Vid rapporteringstillfdllet har markanvisning gjorts av 20 av 28 kvarter inom forsta

detaljplanen. Cirka 1 900 l&dgenheter har anvisats och cirka knappt 100 000 kvm kontor
och handel.

Kvarteren har anvisats genom anbud pa pris och genom direktanvisning. En kommersiell
anvisning av tva kvarter som berérdes av kommungrénsjustering har gjorts tillsammans
med Stockholms léns landsting.

Fardigstallt
Tvéa kommersiella kvarter vid Torsplan har fardigstéllts. De forsta bostadsldgenheterna
kommer att vara inflyttningsklara i oktober i ar.

Under utbyggnad och planering

Projektet har en bedomd utbyggnadstakt i genomsnitt om cirka 400 ldgenheter per ar.
Skola och idrottshall liksom studentldgenheter planeras inom Ostra kvarteren pd den del av
omradet som ligger inom nationalstadsparken och vetenskapsstaden. Ytterligare ldgenheter
och verksamheter planeras inom savil véstra som Gstra kvarteren.

Stadens entreprenader

Staden driver entreprenader for utbyggnad av lokalgator inom detaljplan 1samt byggvéigar
och infrastruktur. Tillsammans med Stockholm Vatten drivs entreprenad for dagvatten-
magasin vid Norrtull.

AVTAL

Avtal med byggherrar

Samtliga delprojekt omfattas av de 1 exploateringsprocessen forekommande avtalen,
markanvisning och avtal om genomforande samt forsdljnings- eller upplatelseavtal.

Avtal med ovriga aktorer

2009 tecknades ett avtal med davarande Banverket om genomforande av intunnling av

Virtabanan. Staden och dévarande Vigverket tecknade 2011 ett genomforandeavtal for
vagtunnlarna. Ett exploateringsavtal tecknades 2013 med Stockholm parkering om det

stora garaget under Norra Stationsparken.

Staden har ocksa tecknat avtal med Stockholm Vatten om genomforande av
dagvattenmagasin vid Norrtull. I 6vrigt har genomforandeavtal tecknats med samtliga
ledningsdragande bolag avseende arbeten inom detaljplan 1.
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Kommande avtal
Av kommande avtal kan ndmnas:

o Tillaggsavtal med Trafikverket om fardigstéllande av Norrtull
e Avtal mellan staden och Trafikverket rérande genomforande och védghallarskap for
del av E4 som berors av ny detaljplanen for de dstra kvarteren.

EKONOMI

I bilagan redovisas budget, prognos och utfall baserat pa genomforandebeslut frén 2010.
Av avvikelse mellan genomforandebeslut och slutkostnadsprognos framgar att projektet har
sankt prognosen med cirka en miljard som &r hanforligt till en fordndrad kostnads-
fordelning inom intunnlingen mellan staden och Trafikverket. Reviderat genomférande-
beslut planeras tas upp i nimnden under hosten i samband med de forsta planerade
markanvisningarna inom Ostra kvarteren. I ovrigt hdnvisas till stadens ordinarie
budgetuppfoljning.

RISK OCH KVALITET

Projektet genomfor en riskanalys en gang per ar i samband med verksamhetsplanen.
Riskanalysen f6ljs upp regelbundet i det I6pande arbetet i varje delprojekt som en del i det
ekonomiska prognosarbetet. For byggherrars samordnande och stadens egna arbeten pagér
ett omfattande arbetsmiljdarbete i syfte att minimera tillbud och skador.

Enligt SSIP:s modell {6r projektstyrning ligger foljande risker hogst;
- Bristande kvalitet 1 projekteringen
- Logistik
- Samordning med Solna och SLL i 6stra kvarteren, bade tid och innehall
- Antagande av detaljplaner
- Forseningar pd grund av tunnelbana
- Sprickbildningar, sittningar, tatskikt tunnlar
- Samordning staden/byggherrar ovan tunnlar

Kvalitetssikring genomfors overgripande och for varje delprojekt. Arbetet inbegriper dven
arbetsmiljdaspekter. Overgripande arbetar projektet med en genomfdrandeplan och
kvalitetssdkring av ekonomin genomfors genom tydliga rutiner for underrittelser (UR) och
4ndringshantering (ATA). Arbete med att forbittra uppfoljning fran forfrigningsunderlag
(FU) och genom entreprenadens genomférande pagar.

Bilagor:
1 Ekonomi



