a

Stockholms
stad

&

Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning

Slakthusplan 8 A

121 22 Johanneshov

Telefon 08-50814050

Vaxel 08-50814000
William.isaacs@stockholm.se
www.stockholm.se

Enskede-Arsta-Vantérs Tjansteutlatande
stadsdelsférvaltning Dnr 2.6.-510/2016
Sida 1 (6)
2017-05-12
Handlaggare Till
William Isaacs Enskede-Arsta-Vantors
Telefon: 08-50814059 stadsdelsnamnd

Inrattande av ny tillféllig forskola pa Rabyvagen i
Orby - Genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Forvaltningen far i uppdrag att inrédtta en tillféllig forskola
med 7 avdelningar pa Rabyvigen i Orby.
2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om att godkdnna projektet.

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor FEkonomichef
Karin Aberg

Avdelningschef Forskola

Sammanfattning

I takt med att Orby fortitas och byggs ut okar efterfrigan pa
forskoleplatser. For att klara av barnomsorgsgarantin 1 framtiden
foreslar forvaltningen att en ny tillféllig forskola uppfors pa
Rabyvigen i Orby, med 7 avdelningar. Den tillfilliga forskolan
fungerar som evakueringslokal for verksamheterna pa
Vingakersvigen och Akerdgrind nir dessa lokaler renoveras och
byggs ut. Efter 2022, nér renovering och utbyggnad berdknas vara
klar, omfattar forskoleverksamheten i Orby tillrickligt ménga
avdelningar for att tdcka in det framtida behovet av forskoleplatser.
Forvaltningen utreder om det finns behov av en 6ppen
forskoleverksamhet i Orby. Om behov finns s& kan den
verksamheten samlokaliseras i denna paviljong

Bakgrund
Under kommande ar planeras och byggs cirka 150 nya ldgenheter
och radhus i Orby, bland annat i Orby centrum. Dessutom uppfors
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tillfilliga genomgangsbostider pa Alvsjomissas parkeringsplats
sdder om Huddingevigen. I takt med att Orby fortiitas och byggs ut
okar behovet av forskoleplatser.

I dag finns tvd kommunala forskolor i Orby, 4 avdelningar pa
Vingakersvigen 22-26 samt 3 avdelningar pa Akerdgrind 5.
Forvaltningen har konstaterat att de tva befintliga forskolorna i
Orby kan tiicka in det kommande behovet av forskoleplatser men i
sa fall efter renovering och utbyggnad. Tidigare utredningar visar
att det finns ett renoveringsbehov samt goda mojligheter att utoka
verksamheterna. Nyrenoverade lokaler med utdkad kapacitet skulle
hdja kvaliteten pa barnomsorgen och samtidigt ticka in framtida
efterfrigan. Aktuell forskolepaviljong kommer vara
evakueringslokal for dessa forskolor som ska byggas om.
Forvaltningen utreder om det finns behov av en 6ppen
forskoleverksamhet i Orby. Om behov finns s& kan den
verksamheten samlokaliseras i denna paviljong.

Arendet

I och med den dkade efterfrigan pa forskoleplatser i Orby foreslér
forvaltningen att en ny tillfallig forskola uppfors pa Rabyviagen med
7 avdelningar som ska sta inflyttningsklar under 4:e kvartalet 2017.
Direfter kan verksamheten p4 Akerdgrind evakueras till de nya
lokalerna pa Rabyvigen varpd Akerdgrind renoveras och byggs ut
under 2018-2020. Efter renovering och utbyggnad kan Akerdgrind
omfatta 5-6 avdelningar varpa verksamheten pa Rébyvégen flyttas
tillbaka under 2019.

Under 2020-2022 kan verksamheten pa Vingakersvigen evakueras
till R&byvégen och lokalerna pa Vingédkersgrind renoveras och
byggs ut under 2020-2022. De nya lokalerna omfattar 6-7
avdelningar. Verksamheten pa Rabyviagen flyttar tillbaka till
Vingakersvégen efter 2022 och den tillfalliga forskolan pa
Rébyvigen kan avvecklas eller stdr kvar beroende pa behov.



by

-4 Stockholms
V¥ stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.-349/2016
Sida 3 (6)

R = Ll
* Befintlig forskola @ 725 g
1 Vmgakersvagen % \rv| Bl
Vdnt{\r(s torsaming T

41@ e ]
i\nsg ua/ %f&

Figur 1: Oversiktskarta med befintliga férskolor samt och férslag pé placering av tillfallig
forskola.

Vald plats
Den tillfilliga forskolan placeras pa Rabyvigen i Orby, platsen

beniimns idag som Raby girde. Girdet ligger i norra Orby mellan
villabebyggelsen och Huddingevigen och bestar av i huvudsak av
ett oppet falt. Vigen utgdrs av en mindre villagata.

Figur 2: Forskolans verksamhet forslas placeras inom de rosa linjerna, norr om
villabebyggelsen och Rabyvagen.

Rébygirde anvinds inte idag men &r nyligen inhdgnad mot
Rébyviagen med en girdsgird. Nérheten till Huddingevégen innebir
att platsen ar bullerutsatt men sjilva byggnaden i sig kommer
fungera som bullerskdrm, dven vanliga bullerskdrmar behdver sittas
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dit for att fa en acceptabel bullerniva. For att forbéttra paviljongens
formaga att avskérma bullret frén vigen, kommer paviljongerna inte
att stillas upp pa en rak” linje, se bilaga. Bullerkartor visar att
nuvarande nivéer vid tilltdnkt fasad mot Huddingevégen &r 55-

65 dBA. Boverket har i rapport 2015:8 angivit vigledande riktlinjer
for buller pa forskolegérdar. Hogst 50 dBA far vérdet inte
overskrida pa de delar av garden som anvénds for lek eller
pedagogisk verksamhet. For 6vriga ytor kan nivin vara uppemot 55
dBA. Dessa riktvdrden dr endast 6nskvérda nivaer och ej tvingande.
Utford bullerutredning av konsultforetaget Thyréns, konstaterar att
godtagbar niva pa trafikbuller kommer uppnas pa forskolegarden
med foreslagen 16sning.

Forekomsten av luftféroreningar ( kvdvedioxid) ar 30-40 ug/m3
mot tillatna 90 ug/m3 och partikelhalter pa platsen &r 10-15 ug/m3
mot tilldtna 40 ug/m3. Detta enligt inventeringar framtagna av SLB-
analys pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsforbund.

Foretaget WSP har utfort en geoteknisk och miljoteknisk utredning.
Med hinsyn till den flacka topografin bedoms
stabilitetsforhallandena vara tillfredstéllande med 14g risk for skred
vid normala uppfyllnader och belastningar. En risk som pépekas &r
de olika ledningar som finns i marken. En omfattande kontroll av de
olika ledningar som finns pé platsen har dérfor utforts. Det gér
bland annat en stor vattenledning parallellt med Rabyvégen en bit in
pa marken, hansyn till detta har tagits vid val av placering.

Vad giller forekomsten av fororeningar i marken bedoms risken
som lag av WSP.

Sammantaget visar utforda utredningar pé buller- geoteknik och
miljovirden pa godtagbara nivéer for vald placering.

Alternativ placeringar

Alternativa placeringar for en tillfillig forskola i Orby har utretts.
Turingeparken som ligger nirmast Magelungsviagen bedéms ha
samre forutsdttningar &n Rabyvigen bland annat ur bullersynpunkt.
Detta beroende av att tva storre vigar, Gamla Huddingevidgen och
Magelungsvigen , dr belagda pa tva olika sidor av forskolan. Bullret
blir dirmed svérare att skdrma av med enbart huskroppen och storre
fokus maste da ldggas pa stora och kostsamma skidrmar. P&
Ripsavigen 44 dér forvaltningen har andra forskolor insprangda 1
ett dldreboende beddms mojligheterna som sma att planera in fler
forskolor. P4 Ripsavigen 33 pagér planering av tillbyggnad av
befintlig forskola men tidplanen for detta bedoms ligga for langt
fram 1 tiden for att klara aktuellt behov.
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Forskolan

Forskolepaviljongen kommer byggas i ett plan. Fordelen med detta
ar att grundldggningen blir lattare att genomfora. Ett enplanshus
véger mindre och ddrmed kommer man klara grundlédggningen utan
att behova péla. For att fa béttre utvindig bullermiljé6 kommer
byggnaden inte att goras helt rak, se ritning. For att 16sa detta
kommer tva forbindelsegangar behovas. Forskolan kommer att
utrustas med ett komplett tillagningskok med fettavskiljare. I
anslutning till koket placeras personalytorna. Varje avdelning far en
egen entré med kapprum. Ett we med skotrum, stort allrum samt ett
lekrum. En koksuppstillning kommer finnas i varje allrum.

Ytan i forskolan dr mycket effektiv bland annat genom att
korridorer inte behdvs.

Uppvarmning kommer ske genom direktverkande lagtemperade
elradiatorer. Ventilationssystemet kommer att forses med
virmeéatervinning.

Till varje entré kommer gangvégar asfalteras. Lekytan ar
grasbevuxen. En klétterstéllning och en storgunga ar foreslagen
samt sandlada. I anslutning till varuintaget kommer en markyta
asfalteras och forses med Handikapp parkering och
personalparkering. For att underldtta for matvaruleveranser till de
olika avdelningarna kommer ett utvindigt sammanhéngande dick
byggas. Runt forskolan kommer ett flatverksstingsel att uppforas
men den nyligen anlagda gérdsgérden kommer vara kvar.

Inhyrning och ekonomi

Paviljongen kommer hyras av det kommunala bolaget SISAB.
Foretaget har ldmnat en budgetoffert. Moduler samt etablering och
marketablering ingdr. I hyran ingér dven kostnad for framtida
avetablering. Offerten dr en sk budgetoffert, vilket innebér att
offerten kommer regleras mot verkliga kostnader. Det ar kalkylerat
med ett paldgg om 15% for risk och of6rutsett. Parterna dr dverens
om att ett 7-arigt hyresavtal ar lampligt i detta fall. Avtalet
forutsitter att ett tillféalligt bygglov kan erhéllas.

Forskolans tillagningskok inklusive vitvaror ingar 1 hyran.
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Arshyran for inhyrningen beriknas till 3 598 700 kr exkl. moms och
kommer ge en hyreskostnad pa ca 28 560 kr/barn.

Fakta om ny forskola, Rabyva

(91}

Verksamhet

Max kapacitet

Yta

Yta/barn, lokal

Yta /barn, gard
Beréknad arshyra ér 1
Total hyreskostnad/ plats

7 forskoleavdelningar
126 barn

ca 1086 kvm

ca 8,6 kvm/barn, lokal
ca 15 kvm/ barn, gérd
ca 3 598 700 kr

ca 28 560 kr/plats

Arendets beredning

Arendet har beretts av Lokal- och stadsmiljdenheten i samrad med

Avdelningen for forskola samt de fackliga representanterna.

Forvaltningens synpunkter och forslag
For att i framtiden klara av barnomsorgsgarantin i Orby foreslar
forvaltningen att en forskolepaviljong med 7 avdelningar inréttas pa

Rabyvigen i Orby.

Bilagor:
1: Planlésning
2: Situationsplan



