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Diarienummer

2014KSM0520

Miljö- ocli samhällsbyggnadsutskottet

Beslut om samrådförbostäderoch hotell vid
Bäverbäcken

Förslagtill beslut

KotniTLunstyrelsens miljö"och sanihällsbyggnaclsutskott godkänner
samrådshandlingarnaoch ger samhällsbyggnadsförvaltningeni uppdrag att

skicka ut förslagtill ny detaljplan påsamråd. Planföfslagetomfattar bostäder,

hotell och golfvcrksamhct l liuvudsak på fastigheterna Bävern 3, 4, 5 samt delar

av Bävern2 och Giminersta 1:11 Tyresökommun.

Genomförandetav detaljplanen bedömsinte innebära någon betydande

miljöpåverkansom avses i miljöbalkcns 6 kfip. 11 §, tnecl beaktande av

fötordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

Sn/fi Kopparberg

Samhallsbyggnadschef
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Planommdets läge vid TyresöGolfklubb i Norra Tyresö.

Beskrivning av ärendet

Det aktiiclla områdetutgörsav fastiglieterna levern 3-5 samt delat: av
Bävern 2 och Gimmcrsta 1:1. Enligt gällande clcmljpltin fÄrområdetnyttjas
fot småindustri, hantverk och golf. I kommunens översiktsplanfrån 2008 är
områdetutpekat förtätarebostadsbebyggelse.

Bävcrbäckenhar under mångfi årvarit föremålförolika förslag till
förändringav markanvnnclningcn men ]-)lnnernn IIEIL* nv olika skäl inte kunnat

tcnlisci'tis.

I maj 2014 kontaktade företagetBertlin & co i Handen AB Tyresökommun
med önskemåletntt tn fmm cn ny detaljplan förområdetl^ävcrbäckcnmed
avsikt att möjliggöratätarebostadsbebyggelse i den östradelen av området.
Golfverksamheten föreslåsligga kvar, men med viss omlokalisering av dess
lokaler ocli piirkcung. Hösten2015 var dåvarande förslagpåsamråd, med
befintliga industrifastigheter planlagda förfortsatt industnvcrksamhct.

I Aj^ril 2016 gav kommunen positivt plnnbcskcd till att bebyggti även
industrifasdghctcrnfl snmt ytnn nort' om I^äverbäcksvägcnmed bostäder,

vilket kräver ntt SEin^mdct t^s oni. I^ctaljplancn upprättas med ett utöknt
förfarande.
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Förutsättningar

Aktuell yta omfattar inga ekologiskt kiinsliga ommclcn eller riksintressen.
Strax norr om den förcslagnfibostadsbebyggelsen gårcn befintlig 70 kV
kraftledning, vilken lcdningsag^t'cn plancr^i' att spänningshöjaenligt uppgift.
Önskatskyddsavstånd från ledningen till bebyggelse ai: 20 mctcf.

Ommdct ärstörtnv trafikbuller från
flyrcsövägcn

i söder,som ocksåär
sekundär transportled förfarligt gods fmm till sti-nxt väster om pl^nområclc):.
PÅandra sidan

'lyrcsövägcn,
ca 65 mctcf söderom planområclct, ligget" cn

bensinstation, som dock inte bedömtsinnebarn risk.

Införsn.mråd hiir tvA bullcrutrcdningar, cn per delområde närmastvngcn,
och cn gcotcknisk översikttngits fram. l s?imb?ind med tidignrc pl^inarbctc i
omfådet har buller, geoteknik, mnrkmiljöoch risker utretts. Utrcdningarna
fastslog att gödaboendemiljöerk?in dllskapEis inom området, dock måste
bebyggelsen närmastTyrcsövägcnutförasmed åtgärderavseende buller och
risk. Bebyggelsen ska ävenutförasmed grundläggninganpflssfid efter
områdets gcotckniska förhållanden,dåmarken ärett utfyllt ticligarc
sankmflrksområcle med risk förinstabilit-et.

FöreslagenBebyggelse
Den föreslagnabyggnationen onifattnr bostäder i tre bel^yggclscgruppcr
s^rnt ett hotell, som ska samspcla sa att det upplevs som ett vaucrat men

sammanhållet område. Norr om BävcrbäcksvägcnföreslåsInmcllhus i 3-5
våningargrupperade runt bos taasgårdar. Österom Bävcrbäcksvngcnföreslås

åttapunkthus i 4-6 våningar i anslutning till befintlig golVerksamhet, som
delvis omlokaliscras. I husens bottenvåningar kan ävenviss handel och

restaurang\''crksamhet bcdfivas. Söderom bävcrbäcksvägenföreslåstre 6-
våningshus, formgivna föratt klfim bullersituationen. Mar planerns även

hotellet att placeras i väster, med bra skyltlägcvid
'lyresövngcn.

Pnrkcringspl£itscrnfl förbostäderna placeras undcf bostnclsgårcl^rna.
Parkeringen till hotellet ocli golfbnn^n fal: ske påmflfkpnfkcring i anslutning
dll verksnmhcterna. Golfbanans ptifkcfingspltitscr s^mt vissa utrymmen för

driften placeras i anslutning till den östrainfarten till ommclct.
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\.(Q^
Förslag t'ill sitanfionsplnn över den nja bebj^elsen

Samråclsförslflgcthålls generellt föl;att ta in synjiunktci: frän remissinstanser
ocli sakägare som kan inkomma under samrådet. Till granskning kommer
bebyggelsens utformning gällandevolyincr, placering och fasader att
smdcrfls vidiirc och utvecklas med hänsyn till bland annat stadsbild och
solförhållandcn.Parallellt med plnnnrbetet tns ett kvnlitctsprogram fram för
att säkerställaprojektets arkitektoniska kvalitéer stimt hållbarhetsaspekter vid

genomförandet,såsom dvigvattenhantering och gröndesign.

Tyrcsövägcnspåverkan pä planen ska också utredas vidare till granskning.
Tyresöviigenska breddas och cn ny gångtunncl anläggas under i anslutning
till planområdct. Föreslagetlägeväster om den östrainfarten till omrAclct
k^in komma att ändras, då fötväntndcflödentiv gc-tt'nfikantef ser annorlunda
ut med liggfindc förslagan när läget förstföreslogs. Placeringen s^mt
eventuellt behov av yttcrlignrc cn passage ska utredas vidare till

granskningen. Möjlighetenatt rymma eventuellt förskola,utreds till

granskning.

Behovsbedömning
Genomförandetav detaljplanen bedömsinte innebära någon bctydnndc
iniljöpåverkansom avses i miljöbalkcns6 kap. 11 §,med beaktande av
förordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Andrad markanvändningnnslutcr väl
till kringliggande inarkanvänclning ocli struktur. Områdetinnehåller inga
knnd^ n^tuivnrdcn ocli inga rckrcEitioiisvafdcn l^cclömsgå förlorade. Södra
delen av området ingår i ett gröntregionalt sfimb?incl, varför
kompensatoriska, åtgärderska utredas l dcfc kvalitetsprogram som tas fram
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parallellt med planen. I övrigtbedömsinte planförslagetleda rill några
negativa effekter påmänniskors hälsn och säkerhet. En mlljöbcclömning
med miljökonsckvcnsbcskrivningenligt: miljöbEilkcn bedömsclnrmed inte
behövaupprättas.

Tidplan
Plfltiuppdcng april 2017

I^cslnt om snniråd maj 2017

Granskning tidigast liöst/vintcr2017

Antagande tidigast kv 2 2018

Frågorsom studeras vidare till granskning:
Lämplig exploateringsgrad, utformning och byggnadshoj cl.

Riktlinjer fördagvattenhantering. Anges i kvalitetsprogrammet.
Rikdinjcr förgröndesign. Anges i kvalitetsprogrammet.

gärder som minskat.' bilnnvänclandct, exempelvis bilpool och gAng- och

cykclfrämJFinclc åtgärder.

Tyresövngens påverkan påplanen, gällande buller och riskaspcktcr, samt

dllkommancle tredje körfältoch gc-tunncl.
Markföroren i ngn t- och geologi.
Behov nv lokaler förförskolevcrksamlict.
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