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INFORMATION OM PLANSAMRAD

Detaljplan for
Sodra Ljungkullen 6
Centrum i Ljungby, Ljungby kommun

Ett planforslag ar nu framtaget for fastigheten Sddra Ljungkullen 6 som ligger
mellan Storgatan och Sddra Torggatan. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra
uppforande av bostader mot Sédra Torggatan i fyra vaningar samt ett mindre
torn i fem vaningar i den vastra delen av fastigheten.

Detaljplanen 6verensstdimmer med dversiktsplanen for Ljungby kommun,
antagen av kommunfullmaktige 2006. Detaljplanen beddms inte medfora
betydande miljépaverkan och ingen miljokonsekvensbeskrivning behover
darfor uppréttas.

Samradstid: 8 maj 2017 — 30 maj 2017

Planférslaget finns tillgangligt for granskning i Kommunhuset,
Olofsgatan 9, Ljungby samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan.

Vi vill uppmarksamma berorda fastighetsagare att informera
hyresgaster/ bostadsrattsinnehavare om samradet.

Vélkommen att hora av dig till kommunen for information och fragor:
Planarkitekt Ulla Gunnarsson telefon 0372-78 92 68, e-post
ulla.gunnarsson@Ijungby.se eller av planavdelningen genom
kommunens vaxel 0372-78 90 00.

Den som har synpunkter pa forslaget ar valkommen att framfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Planavdelningen, 341 83
Ljungby eller via e-post till miljo.byggnamnden@Ijungby.se, senast
tisdagen den 30 maj 2017.

Detaljplanen kommer sedan, efter eventuella revideringar, att finnas
tillgangligt for granskning.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
April 2017



| LIUNGBY 1(10)
KOMMUN Dnr 2015/0675

Detaljplan for

Sddra Ljungkullen 6
Centrum i Ljungby, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den hér detaljplanen genomférs med standardférfarande.

Standardforfarande kan anvéndas om en foreslagen detaljplan &r av begransad betydelse,
saknar intresse for allménheten och om den Gverensstdmmer med Gversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast ndrmast berdrda, sakdgare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| gallande detaljplan ar Sodra Ljungkullen 6 avsedd for bostader, handel och kontor i tre
vaningar med en byggnadshdjd pa 11 meter. For att fa ekonomi i en utbyggnad ansoker
nu fastighetsagaren PHJ Fastighets AB om att fa 6ka byggratten sa att byggnaderna kan
uppforas i 4 vaningar med ett mindre torn i 5 vaningar.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i centrum vid Sodra Torggatan och omfattar 2470 kvadratmeter.

——

Stora torge

Sodra Ljungkullen 6 markerat med svart grans.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Sodra Ljungkullen 6 &gs av PHJ Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for del av kvarteret Sodra Ljungkullen, laga kraft
1990-05-25. Omradet inom planen &r avsett for bostader, kontor och handel.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For omgivningen géller foljande detaljplaner:
Kvarteret Minerva, Sodra Ljungkullen med mera, faststalld 1987-12-11.
Del av Sodra Ljungkullen, faststalld 1985-12-19.

Kommunala beslut
Miljo- och byggnamnden gav 2015-05-20 § 84 plankontoret i uppdrag att uppratta en
detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med kommuns Oversiktsplan antagen 2006.

Enligt Centrumplanen ar kvarteret Sodra Ljungkullen avsedd for bostader, handel och
kontor.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Planomradet ingar i kommunens kulturmiljoplan. Den sa kallade "Rakstugan” som ligger
utmed Storgatan byggdes i borjan av 1900-talet och huset intill, ett fyravaningshus
uppfordes pa 1930-talet. Bada byggnaderna ar skyddade i gallande detaljplan och far inte
rivas.

Intill Janerdahls EI ligger Rakstugan

SAMRADSHANDLING
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Bostéader

Gallande detaljplan tillater bostader med en byggnadshdjd pa 11 meter vilket beraknas till
3 vaningar. Inom Sodra Ljungkullen 6 ar det tva meters nivaskillnad mellan vastlig och
ostlig fastighetsgrans eftersom Sodra Torggatan sluttar fran Marta Ljungbergsvéagen ner
mot Bergagatan. Denna niva pa tva meter ska tas upp i bebyggelsen.

Marken dar byggnaderna utmed Storgatan ligger &r i gallande plan utpekat som
kulturreservat samt avsedd for bostader och handel. Planbestdmmelsen kulturreservat
anvands inte langre utan ersatts med bevarande- och varsamhetsbestammelser.

Stadsbild

Bebyggelsen utmed Stédra Torggatan narmast Mérta Ljungbergsvagen ar uppford i en
modern stil i olika hojder. Byggnaden nédrmast Sodra Ljungkullen 6 &r uppford i rott tegel
i tre vaningar med forhojt vaggliv. Byggnaden mot Bergagatan har en fasad med ljusgul
puts, ocksa i tre vaningar.

Sodra Ljungkullen 6 fran Sodra Torggatan

Natur

Mark och vegetation

Idag dr storre delen av Sodra Ljungkullen 6 en 6ppen yta som anvands till parkering. En
del ar hardbelagd med ndgon typ av plattor och for dvrigt ar ytan grusbelagd.

Enligt SGU:s jordartskartor bestar marken av glacial grovsilt — finsand och
isélvssediment.

SAMRADSHANDLING
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Fororenad mark
Inga fororeningar finns konstaterade inom omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom fastigheten Sodra Ljungkullen 6 finns endast begransade ytor som ar lampliga som
lekomraden. Narmaste allmanna lekplats ligger i Brunnsparken.

Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykel- och mopedtrafik

Gatunatet ar uppbyggt i naromradet. En passage for gang- och cykeltrafik ska finnas vid
den vastra fastighetsgrdnsen som binder samman Storgatan och S6dra Torggatan.

Kollektivtrafik
Cirka 200 meter soder om planomradet ligger Ljungby busstation.

Parkering
Idag anvands storre delen av den 6ppna ytan inom Sddra Ljungkullen 6 till parkering for

intilliggande fastigheter.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalken.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk. De anger en lagsta godtagbar status som ska
uppnas vid en viss tidpunkt sa att ekosystemen fungerar. Dessutom far statusen inte
forsdmras.

Berékningar for luftféroreningar har utforts och dessa visar att miljokvalitetsnormerna
inte overskrids i omradet eftersom Sodra Torggatan ar en relativt 6ppen gata utan alltfor
hdg bebyggelse.

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomrade. Enligt VISS, lansstyrelsens
VattenInformationsSystem for Sverige, har ekologisk status pa vattnet inte uppnatts 2015
och det finns dven en risk att denna inte uppnas 2021 eftersom vattnet har samre status &n
god pa grund av vandringshinder. Det finns ocksa en risk att kemisk status inte heller
uppnas 2021. Halten kvicksilver bedéms vara éver géllande gransvarde i sjofisk
provtagen i huvudavrinningsomradet.

Med ett avstand pd minst 500 meter mellan planomradet och Lagaan bedoms att
detaljplanens paverkan pa vattenkvalitén i Lagaan ar valdigt liten.

Teknisk forsorjning

Ledningar for el, dagvatten, vatten och avlopp, samt fjarrvarme finns utbyggt inom
omradet. Ledningarna ligger i gata.

SAMRADSHANDLING
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PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostader

Sddra Torggatan ligger i centrum mellan Mérta Ljungbergsvéagen och Bergagatan. Inom
kvarteret Sédra Ljungkullen som ligger pa den sédra sidan av gatan, bestar bebyggelsen
av flerbostadshus. Mitt i kvarteret, inom Sddra Ljungkullen 6 finns ingen bebyggelse alls
utmed Sodra Torggatan utan endast en tom grusad yta.

Fastighetsagaren till Sodra Ljungkullen 6 har for avsikt att uppfora bostader i1 4-5
vaningar i en byggnadsstil som stammer Gverens med befintlig bebyggelse. Sodra
Torggatan sluttar fran Marta Ljungbergsvagen ner mot Bergagatan. Inom Sédra
Ljungkullen 6 ar det tva meters nivaskillnad mellan vastlig och 6stlig fastighetsgrans som
ska tas upp i bebyggelsen.

Hogsta nockhojd over nollplanet begrénsas till 154,9 meter for byggrétten mot Sodra
Torggatan och 152,4 for byggréatten inne i kvarteret. For en mindre torndel i byggnadens
nordvastra horn sétts hogsta nockhdjd till 157,1 meter.
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Forslag till fasadutformning mot Sédra Torggatan.

En passage med en fri h6jd pa 3,5 meter ska finnas intill den vastra fastighetsgransen.
Passagen som far dverbyggas ska vara infart till inlastning fran innegarden. Garage byggs
i kdllarplan under byggnaderna och under innegarden. Parkeringsgaraget rymmer 41
bilplatser. Bilplatsbehovet for resterande byggnader pa fastigheten I6ses i markplan.
Parkeringsbehovet dr anpassat till framtagen norm i Centrumplanen ca 9 platser/1000
kvm.
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Antal vaningar
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Arbetsplatser
| bebyggelsen mot Storgatan finns idag affarslokaler i botten. Byggnaderna far anvéandas
for bostéder, handel och kontor.

Offentlig/kommersiell service
Kvarterets centrala lage gor att all offentlig och kommersiell service finns inom ndra
rackhall.

Byggnadskultur och gestaltning

Sodra Ljungkullen 6 gransar ocksa till Storgatan. Dér ligger ”Rakstugan”, en 1%-plans
gul putsad byggnad med enkelfalsad plat pa taket. Under taknocken och i frontespisen
mot Storgatan ar fasaden utsmyckad med lunettfonster. Byggnaden har varit mycket
nedgangen men har aterstallts av fastighetsagaren till ursprungligt skick.

| bottenvaningen har en fastighetsmaklare sitt kontor och pa andra vaningen &r det inrett
for bostéader.

Byggnaden intill Rakstugan hade ursprungligen tre vaningar men har byggts pa med en
paradvaning som ar indragen fran den nedre delen av byggnaden. Fasaden &r putsad och
malad gul, i samma fargnyans som Rakstugan. Taket &r beklatt med falsad kopparplat.

| bottenvaningen ar det affarer, pa andra vaningen en tandlakarmottagning och évriga
delar &r inredda som bostéder.

Friytor

Utemiljo
Fastigheten Stdra Ljungkullen 6 har en begrénsad yta dér byggnaderna ligger vid gatan.
For att fa en bra utemiljo ska de nya lagenheterna utmed Sodra Torggatan pa plan 1,

SAMRADSHANDLING
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markniva, ha varsin uteplats som ligger i anslutning till en gemensam yta pa innegarden.
Ytan kan anvandas som lekomrade och annan utevistelse.
Till 6vriga lagenheter pa vaning 2-5 ska det finnas balkonger mot innegarden.

Stoérningar
Buller
Ekvivalent ljudniva = ett slags medelniva av det varierande bullret. (Arsmedeldygn)

En bullerutredning har genomforts i mars 2017 av AF-Infrastructure AB i Vaxjo som
visar att det finns forutsattningar att bygga bostader inom Sodra Ljungkullen 6.
Grundriktvardet for bostader (ekvivalent ljudniva 55 dBA) 6verskrids vid tva fasader,
mot SOdra Torggatan. Vid planering av dessa bostader skall minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér dygnsekvivalent niva 55 dBA
samt Lmax 70 dBA (nattetid) inte dverskids vid fasaden. Enkelsidiga lagenheter mot
Sodra Torggatan ska vara mindre an 35 kvm. Detta regleras i en planbestammelse pa
plankartan.

Krav pa uteplats med dygnsekvivalent niva 50 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA
uppfylls pa gardssida samt fasad pa den inre av nordvastra delen. Pa innegarden har de
ekvivalenta bullervardena berdaknats ligga under 40 dBA.

Trafikbuller fran Marta Ljungbergsvagen samt Sodra Torggatan ar de bidragande
bullerké&llorna.

Nedan visas en bild dver berdknade bullervarden pa fasaderna mot Sodra Torggatan.
Vérdena ligger mellan 57 och 61 dBA ekvivalent ljudniva.

Beraknade bullervarden mot Sodra Torggatan enligt AF-Infrastructure AB i Vaxjo.

SAMRADSHANDLING
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp samt dagvatten
Ledningar finns i gatan framdragna till fastigheten Sddra Ljungkullen 6.

Varme, el
Marken kan anslutas till befintlig fjarrvdrmeledning och befintliga elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skoétas enligt Ljungby kommuns avfallshanteringsplan.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av miljo- och byggforvaltning som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning.

Tidplan

Genomforandetid

Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid &r begrénsad. Under
genomforandetiden har fastighetsédgarna en garanterad rétt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte dndras utan att sarskilda skal foreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da andras eller
upphédvas av kommunen utan att fastighetsdgarna har ratt till ersattning for till exempel
forlorad byggrétt.

Genomforandetiden gar ut fem ar efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Ett servitut for en gangvag finns mellan Storgatan och Sodra Torggatan. Marken for
servitutet &r tre meter brett och ar belédget utmed den vastra fastighetsgransen inom Sodra
Ljungkullen 6.

Upphévande av fastighetsplan
Den nya detaljplanen ersatter fastighetsindelningsbestammelser ursprungligen faststallda
som fastighetsplan 1990-04-26 akt P 90/9:2.

Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren PHJ Fastighets AB bekostar uppréttandet av detaljplanen genom ett
planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen en inkomst.

SAMRADSHANDLING
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KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljépaverkan som avses i 6 kap. 11 §

miljobalken. En miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har darfér
inte uppréttats.

Behovsbeddmning

En 6versiktlig bedomning av miljépaverkan finns med som en bilaga till
planbeskrivningen. Den séger att stadsbilden kommer att fordndras i positiv bemarkelse
nar ny bebyggelse uppfors vid Sodra Torggatan. Gaturummet sluts dér det nu varit ett sar.
Om trafiken 6kar kommer bullret att 6ka marginellt.

Konsekvenser for detaljplanens genomforande
Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsréttsliga Tekniska

Inom planomradet

Sodra Ljungkullen 6 | Kostnader for Leverera en
detaljplanen bullerutredning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan fastighetségaren och Ljungby kommun. Planavtalet
reglerar vilka kostnader planarbetet innebér. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsdagaren har bestéllt och bekostat en bullerutredning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Ulla Gunnarsson pa planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef Per-Olov Almqgvist och
stadsarkitekt Lennart Dahlberg.

PLANAVDELNINGEN
2017-05-04

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

SAMRADSHANDLING
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Behovsbeddmning Plan: Sédra Ljungkullen 6
Datum: 2017-05-04

Negativ paverkan. | Positiv paverkan. Jingen |Ber6rs

Stor | Méttlig| Liten] Liten|Mattlig | Stor | pav.| ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X

Miljomal X

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljé X Planbestammer reglerar bevarande av &ldre bebyggelse.

Naturvardsintressen

Naturreservat X
Natura 2000 X
Biotopskydd X
Natur
Kronobergs natur X
Angs- 0 hagmarksinventering X
Vatmarksinventering X
Sumpskogsinventering X
Nyckelbiotopsinventering X
Vaxt o djurliv X
Strandskydd X
Péverkan pa vatten
Grundvatten X
Ytvatten X
Dricksvattentékt X

Sddra Ljungkullen 6 ar ansluten till dagvattenledning i Sodra
Dagvatten Torggatan.
Hushallning
Befintlig infrastruktur X

Vattenférbrukningen okar nagot vid nybyggnation och inflyttning i nya
Vatten X lagenheter.

Alstrande av avfall

Normalt alstrande av avfall vid nybyggnation. Det ska tas omhand

Under byggskedet X enligt Ljungby kommuns avfallsplan.
En mindre mangd extra avfall alstras fran hushallen i de nya
Avfallssortering X lagenheterna.

Kulturmiljo o landskapsbild

Fornminnen X

| kulturmiljéplanen for Ljungby kommun anges att befintliga byggnader
Kulturmiljoprogram X Jinom Sodra Ljungkullen 6 bor vara skyddade i plan.

Befintliga byggnader inom Sédra Ljungkullen 6 far inte rivas och om de
ska renoveras ska det goras varsamt sé att karaktarsdragen

Kulturhistorisk miljo X respekteras.

Nar en tom yta bebyggs férandras stadsbilden lokalt pa platsen. | detta
Stadsbild X fallet blir det en positiv férandring nér gaturummet sluts.
Halsa

Enligt bullerutredningen som gjorts &r det for hoga bullervarden utmed
Sddra Torggatan. Minst héalften av bostadsrummen ska vara vanda mot

Buller X bullerdéampad sida. Enkelsidiga lagenheter ska vara mindre &n 35 kvm.

Fororingar luft, mark, vatten X

Lukt X

Radon X

Stralning X

Kraftledningar X

Séakerhet
Trafiken kommer endast att ge en mindre negativ paverkan vid Sédra
Torggatan eftersom ytan som ska bebyggas idag anvands som
parkeringsplats. Gatan och grusytan ar alltsa redan idag periodvis val

Trafik X trafikerat.

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X
Bostadsbebyggelse ratt utformad ger en trygghet bade fér de boende

Trygghet X och for besokare.

Markférhallanden/féroreningar

Fororenad mark I | | I | | I X I I

Planens influensomrade

OP X

Gallande planer X

Pégaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X




Kommunens beddmning

Genomférandet ger viss men ej betydande miljopaverkan

Planarkitekt: Ulla Gunnarsson

MKB behtvs inte | x| [vKB bensvs
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