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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Brunn 1:144

Forslag till beslut

1. Sokande ges besked att kommunen inte 4r beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova ett
upphdvande av byggnadsplan f6r Brunn 1:144 m.fl. fastigheter i Fagerholm pa Ingar6.

2. Avgift for planbesked, enkel atgérd, dr 8 960 kr enligt taxa for planbesked 2017.
Faktura for avgiften skickas separat.
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Kommunstyrelsens planutskott
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Oversikiskarta. Planomradet, markerad med rod ring, ligger inom omrddet Fagerholm pd den vdistra sidan av
Ingaro.

I Fagerholm pa Ingar6 har 22 fastighetsédgare ansokt om att fa gallande byggnadsplan BPS5 for
omradet upphavd. Den nuvarande byggnadsplanen tillater 60 kvm huvudbyggnad och 40 kvm
komplementbyggnad.

Ett beslut om avslag innebar att omradet behaller den nuvarande byggratten och nuvarande
vatten- och avloppslosningar (VA) med enskilda anldaggningar for bade vatten och avlopp. Pa
sikt bedoms omradet kunna planldggas som ett prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade)
med kommunalt VA.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2av4

Diarienummer

2017KS/0221

Férvaltningen bedémer att 6versiktsplanens (OP) riktlinjer for férnyelseomraden bér
tillampas tills vidare och att anstkan om att upphdva byggnadsplan fér Brunn 1:144 bér
avslas tills omradet kan planldggas i ett sammanhang.

Bakgrund

Aktuell omradet &r ett sa kallat PFO-omrade som ska detaljplaneldggas och byggas ut med
kommunalt VA efter &r 2025 enligt riktlinjerna i kommunens gillande OP.

Arendebeskrivning

Ansokan
Ansokan omfattar 22 fastighetsagare i Fagerholm pa Ingard som ansokt om att fa detaljplanen
for omradet upphavd:

”Begiran om upphivande av fordldrad detaljplan BP5 for 22 fastigheter langs Svardsviagen
for att fa mer andamalsenliga byggratter och likstédllas med 6vriga fastigheter i Fagerholm.
Idag bor cirka 50 procent de 22 fastighetsdgarna permanent i omradet. Detaljplanen fran 1987
syftade till att begrdnsa permanentboende. Ansdkan syftar till att mojliggora effektivare och
miljoméssigt battre byggrétt.”
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Figur. Gdllande detaljplaner. Ansékan gdller BP5 (gul fdrg).

Gadllande detaljplan

Den nuvarande byggnadsplanen tillater 60 kv huvudbyggnad och 40 kvm
komplementbyggnad. Omradet ligger tre-fyra km s6der om Brunn och cirka en km véster om
végen till Mortviken. Avstandet till ndrmaste PFO-omrade Enkarret ar cirka tva km
fagelvagen Osterut.
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Bedomning

Samlad bedémning

Forvaltningen har paborjat en sammanstéllning av genomforda, paborjade och framtida PFO-
omraden. Denna sammanstéllning kan pa sikt ligga till grund f6r nya prioriteringar och en
tydligare tidsplanering for kommande PFO-omréaden.

Foérvaltningen bedémer ocksa att OP bér tillampas tills vidare och att ansékan om att upphiva
detaljplanen fér Brunn 1:144 bor avslas tills omradet kan planldggas i ett sammanhang. Om
aktuell byggnadsplan upphdvs kommer bebyggelsetrycket att 6ka utan att avloppssituationen
kan forbéttras. Onskemél om att dela fastigheter och fortidta omrédet uppstar troligen vilket
behover utredas i ett sammanhang. Framtida planldaggning forsvaras ocksa nér fler hus byggs
till och permanentas i omradet.

Ekonomiska konsekvenser
Ett beslut om avslag bedoms inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

Ett beslut om avslag innebér att omradet behaller den nuvarande VA-lgsningen med enskilda
anldggningar for bade vatten och avlopp. Pa sikt, och troligen inom en 10-arsperiod, bedoms
omradet kunna planldggas som ett PFO-omrade med kommunalt VA. Da bedoms ocksa
miljosituationen kunna férbéttras med kommunala avloppsledningar, en ordnad
dagvattenlosning for minskade utslapp.

Konsekvenser for medborgarna

Ett beslut om avslag innebdr att de boende far avvakta en framtida planlaggning for storre
byggrétter och kommunalt VA. Detta innebér fortsatta oldgenheter fér de permanentboende
med smd byggrétter och lokala VA-lésningar. Pa sikt bedéms dock omradet kunna planldggas
med storre byggratter. Da bedoms ocksa trafiksituationen kunna forbattras med gang- och
cykelvég till Brunn, bredare lokalvédgar och mojlighet till busslinje pa Mortnasvagen med
hogre turtdthet.

Konsekvenser for barn

Ett beslut om avslag innebér att den nuvarande situationen med langa skolvégar och lag
trafiksdkerhet kommer att permanentas under 6verskadlig tid. Pa sikt bedoms omradet kunna
planldggas med ordnade lekplatser, forskola i ndaromradet och sdkrare skolvégar.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilidggs inte

1  Ansokan om planbesked Bilaggs
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Sandlista for beslutsexpediering

Sokanden i drendet

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning {nagon av ingaende fastigheter) 'ﬁL.L?\ ¥ Ks / C- 9 'L«I
Brunn 1:144 (Kinga Hemborg), Brunn 1:123 (Christina Hugosson), Brunn 1:146 (Leif Hermborg)  /
Fastighetsadress (nidgon av ingaende fastigheter)

Svirtgérdsvagen 26 (Kinga Hernborg), Kroken 3 (Hugosson), Svartgardsvagen 30 (Leif Hernborg)

Fastighetsdgare (féretag eller fér- och efternamn)
Kinga Hernborg , Christina Hugosson, Leif Hemborg kontaktpersoner for 22 fastighetségare

Om liknande ansdkan tidigare ldmnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sékande

Foretag PersonnrlOrﬁnisationsnr

Namn Adress

Kinga Hermnborg, Christina Hugosson Svartgérdsvagen 26, Kroken 3

Postadress E-post

134 63 kinga@clustret.se, christina.hugosson@effic.se
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan dn sokande) samt tel dagtid

070-717 36 80 (Hernborg) 070-191 30 87 (Hugosson)

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fulimakt krdvs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftsiagen (Pul).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ indamal med ansdkan

Begaran om upphévande av féraldrad detaljplan, BP5, for 22 fastigheter 1angs Svartgardsvagen for mer
dndamalsenlia bvaaratt likstalld maioriteten av fastiaheterna i Faaerholm

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungeférlig omfattning)

Idag bor cirka 50% av de 22 fastighetsdgarna permanent med en detaljplan vars syfte 1987 var att
begrénsa permanentboende. Anstkan syftar till mdjliggéra effektivare och miljdméassigt béttre byggrétt.

Ovriga upplysningar
Detta ar en gemensam ansokan for 22 fastigheter i Fagerholm, se vidare bifogad projekbeskrivning

Bifogas
Karta * Projektbeskrivning [ mustrationer [ Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
[] Fullmakt fran fastighetsdgare || VA-utredning [_] Geoteknisk utredning [_| Markmiljsutredning

D 5 PO R D R R P PPy S S A P e S e

* obligatorisk handling

Underskrift av s6kande Underskrift av medsékande/ fastighetsdgare
Planavgiften betalas av sdkande

Datum : Datum
T i |Sogin
Namnteckmng ntec ngq f
LW /@xméﬂf/ % 7&
Namnfortyygande Némnfénydllga ‘
K13 P EEA IROR G- (Che/ 5 /v/u ajan U AEIF HeRNVRM -

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligf gallande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras &ven via telefon
och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdo kommun, Samhalisbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Bestksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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1 Sammanfattning

Begaran om upphavande av féraldrad detaljplan BPS for 22 fastigheter langs Svartgardsvagen,
Fagerholm pa Ingard, for att forbattra mojligheterna, uppratthalla god boendemiljé for
permanentboende samt ge mojligheter till mer andamalsenlig byggratt fér de som 6nskar
bosatta sig aretrunt.

Forslag till beslut: De begransningar planen innebér for de fastigheter som ligger inom
planomradet skall upphavas.

2 Syfte

Att mojliggdra en mer effektiv och andamalsenlig byggratt for 22 fastigheter i Fagerholm som
sedan 1987 har en detaljplan for att begransa permanentboende. Detta genom upphédvande
av gallande byggnadsplan BP5, Fagerholm, Ingard for dessa 22 fastigheter. Upphavandet
skulle gora att fastigheterna likstalldes med de regler som géller for majoriteten av de 165
fastigheterna pa Fagerholmsomradet. Berorda fastigheter ar den del som omfattar omradet
fran “Kroken” och utmed Svartgardsvagen till grans mot Johannesdalsomradet.

3 Beskrivning & Bakgrund

Anledningen till begaran &r att forbattra mojligheterna for de boende inom detta omrade,
uppratthalla god boendemiljo for det redan stora antalet permanentboende. Dartill ar
permanentboendet stadigt stigande i antal och att nu upphéva planen skulle medféra klart
forbattrade mojligheter att uppna god boendemiljo framgent. Planandringen for Fagerholm
fran 1987 kom till for att forhindra permantentbosattning av fritidshusomradet pga belastning
pa kommunens serviceniva. “Samband rader mellan permanentbosattning och byggnadens
storlek” skriver Gunilla Wastlund i férslaget till de andrade byggnadsplanebestammelser
1987, vidare att byggnadsstorlek ar det enda som kan regleras genom planbestammelser.
Planandringen genomfordes for en mindre del (25%) av Fagerholm, Ingard och galler alltjamt.
Syftet med planandringen och de kriterier som lag till grund fér upprattandet av @ndrade
byggplanebestammelser 1987 galler inte langre. Da var 12% permanentboende, idag ar cirka
50% permanentboende.

Vagar, allmanningar, skog, badplatser, hamn ar omhandertagna och upprustade.

Document:

Fagerholm_detaljplan_version_10

Author: Effective date: Date of last change: | Page:

Christina Hugosson 2(5)




Alla fastigheter har enskilt vatten, de flesta hus har ocksa sommarvatten fran Fiskmyran. De
enskilda avloppen ar atgardade eller under atgardande, dagvatten ar atgardat.

Idag finns aven manga privata alternativ till kommunal service.

Det finns, anser vi, ingen grund for eller anledning att ha speciella byggplanebestammelser for
dessa 22 fastigheter inom Fagerholm och darfér ansdker vi om att dessa upphavs. . Manga av
fastigheterna har drvts i generationer och det ar nu tredje generationen som forvaltar det fina
kulturarvet. Av dessa finns flera som redan har eller dnskar bosatta sig permanent i sina
fastigheter. Da behovs bra energieffektiva uppvarmningsmajligheter, miljévanliga avliopp, bra
dricksvatten, bra vagar, narhet till skolor, storre boyta. Jamfort med 1987 ar det mesta av
dessa krav uppfyllda.

4 Nulage vagar, vatten, avlopp, dagvatten och annan service

Allmdn service

Fagerholm har en mycket aktiv Vagforening som skdter om vagar, allmanningar, skog och
férvaltar det kulturarv som omradet bestar av. Under de tre senaste aren har Vagféreningen
rustat upp de kulturhistoriskt och miljomassigt vardefulla ddmmena. Dessa har funnits i
Fagerholm sen 1600talet for att driva kvarnen som lag vid Fagerholms gérd. Omradet i vrigt
bestar av vackra héllmarker, sjdar, en myr och en blandning av vackra hallmarker med gamla
ekar och tallar samt bordigare omraden. Vagforeningen skoter om de 36 Ha allmanningar som
finns inom omrade med en av Skogsstyrelsen framtagen skotselplan. Vagféreningen har ocksa
bedrivit simskola i 50 ars tid under sommartid. Vidare finns i omradet en aktiv Kulturférning i
Ladans vanner, som med konstutstalining, berattelseaftnar och liknande formedlar omradets
historia och kultur. Tennisklubben skéter om omradets tennisbanor samt boulebanorna. En
batklubb skéter om bryggor och hamnen.

Vatten och aviopp

Idag har samtliga 22 fastigheter som berors eget vatten samt ar i manga/de flesta fall anslutna
till sommarvattenanlaggning som forsorjs med sjovatten. Avloppen ar egna anlaggningar
redan anpassade till kommunens miljokrav eller under atgardande. Inventering ar utford av
kommunen under 2015. De fastigheter som inte uppfylide kommunens krav &r dlagda att
byggas om inom en tvaarsperiod. Dagvattenavrinningen ar upprustad bade genom
Vagféreningens forsorg och privata initiativ.

Végstandard.

Vdgarna dr upprustade av Fagerholms vagférening och godkanda av Vagverket for vagbidrag,
Vagarna ar upprustade, belagda med oljegrus och haller numera den standard som kréavs for
Vagverksbidrag. Vagarna i omradet skots av Fagerholms vagforening.

Kommunal och kommersiell service

Jamfort med 1987 finns idag privata alternativ till service genom daghem och skolor.
Busshallsplatser finns pa Mortviksvagen samt kommunens investering i fin gang & cykelvag
mellan Brunn och Fagerholms infart.

5 Allmdnt om Fagerholm som helhet

Tankarna bakom detta forslag ar att skapa battre férutsattningar fér den redan existerande
och pagaende permanentiseringen av det vackra Fagerholm. Under aren som gatt sen 1987
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har permanentboendet aven vuxit pa Fagerholm som helhet. Idag ar 77 registrerade som
permanentboende, 82 som fritidsboende. | den senare siffran finns dven aretruntboende som
inte dr skrivna pa Ingard. Det finns ocksa tre obebodda tomter. Sedan fem — tio ar tillbaks blir i
stort sett alla hus som saljs i omradet aretruntboende.

Omradet &r beldget intill Agnofjarden pé Ingards sydvistra strand, nagon kilometer séder om
samhallet Brunn. Fagerholm bestar av 165 fastigheter pa runt 160 hektar varav 37 hektar ar
alimanning och vatten, i omradet finns Fiskmyran och Vidsjon som ger narhet till bad pa
sommaren och skridskoakning pa vintern.

Onskvért vore att dven detaljplanen for dessa 22 fastigheter féljde med och fick méjlighet att
utvecklas i enlighet med omradet i 6vrigt

6 Forslag

De begransningar planen innebar fér de fastigheter som ligger inom planomradet skall
upphdvas med hanvisning till ovanstdende punkter 1-5. Gallande plan for Fagerholm i dvrigt
kommer da fortsattningsvis aven gdlla for de 22 aktuella fastigheter som nu ligger i BP5.

Representanter och kontaktpersoner for denna ansokan:
Kinga Hernborg, Svartgardsvagen 26, 134 63 Ingard
Christina Hugosson, Kroken 3, 134 63 Ingar®

Leif Hernborg, Svartgardsvdgen 30, 134 63 Ingar®
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7 Ingaende fastigheter

Fastighet Adress Agare
Brunn 1:105 Kroken 6 Wihlborg
Brunn 1:106 Kroken 4 Wihlborg
Brunn 1:121 Svartgardsvagen 12 Wennberg
Brunn 1:122 Kroken 8 Blomberg
Brunn 1:123 Kroken 3 Hugosson
Brunn 1:124 Kroken 1 Hedvold
Brunn 1:139 Svartgardsvagen 14 | Odebring
Brunn 1:140 Svartgdrdsvagen 16 Engdahl
Brunn 1:141 Svdrtgdrdsvagen 18 | Bladh
Brunn 1:142 Svartgardsvagen 20 Hedne
Brunn 1:143 Svartgdrdsvagen 22 Brolin
Brunn 1:472 Svartgardsvagen 24 Hellgren
Brunn 1:144 Svartgardsvagen 26 Hernborg
Brunn 1:145 Svadrtgardsvagen 28 Hard
Brunn 1:146 Svértgardsvdgen 30 Hernborg
Brunn 1:147 Svértgdrdsvagen 32 | Axen
Brunn 1:148 Svartgidrdsvdgen 34 Axen
Brunn 1:284 Svdrtgardsvdgen 36 Henriksson
Brunn 1:550 Svdrtgardsvagen 38 Nilsson / Widmark
Brunn 1:283 Svartgardsvagen 40 Norling
Brunn 1:492 Svartgardsvdagen 42 Borg
Brunn 1:285 Svartgdrdsvagen 44 | Strange
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