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Handlaggare Diarienummer

Susanna Eschricht 2016KS/0718
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Lillangen 29:1-29:30

Forslag till beslut

1. Sokande ges besked att kommunen inte 4r beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova ett
upphdvande av byggnadsplan 73 for Lillangen 29:1- 29:30 pa Ingard.

2. Avgift for planbesked, enkel atgérd, dr 8 960 kr enligt taxa for planbesked 2017.
Faktura for avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Lillingens samfallighetsforening har inkommit med ansékan om att upphéva géallande
tilldiggsbestammelse fran 1988 med begransad byggratt. Den nuvarande detaljplanen tillater
60 kvm huvudbyggnad och 40 kvm komplementbyggnad.

Lillangen ligger utanfor de i 6versiktsplanen utpekade forandringomraden (PFO) som ska
forses med kommunalt vatten och avlopp (VA) senast 2025. Forvaltningen bedomer att
omradet pa sikt kan planlaggas och forses med kommunalt VA, men att 6versiktsplanens
riktlinjer bor tillampas angaende tidplanen for utbyggnaden. Ansdkan bor darfor avslas.
Fragor om vigars standard, tillgang till kollektivtrafik och servicefunktioner bor dven utredas
i ett planarbete for hela omradet, inklusive den bebyggelse som ligger utanfor detaljplanen.

Bakgrund

Lillingens samfillighetsforening har inkommit med ans6kan om planiandring for géllande
byggnadsplan 73 for Lillangen pa Ingar6. Syftet med ansokan ar att upphéva géllande
bestammelse om begransad byggratt som inférdes 1988 i syfte att motverka
permanentbebyggelse.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Figur 1. Lilldngen, markerad med réd ring.

Arendebeskrivning

Lillangen é&r ett fritidshusomrade som angrénsar till Lillangsdal och ligger 4 km fran
Ingardvégen. Den ursprungliga byggnadsplanen antogs 1961 och omfattar 29 fastigheter. Ar
1988 fick omradet liksom ett flertal andra byggnadsplaner i Varmdo en tillaggsbestammelse
om nybyggnadsforbud med en begransad byggratt om 60 kvm huvudbyggnad och 40 kvm
komplementbyggnad. Syftet med tillaggsbestdammelsen var att motverka permanentboséttning
for att motverka negativ paverkan pa miljon med enskilda avlopp och paverkan pa
grundvattnet med risk for saltvattenintrangning. I 6vrigt hanvisades till problem med den laga
végstandarden och bristen pa kommunal och kommersiell service.
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Figur 2. Den ursprungliga byggnadsplanen antogs 1961 och omfattar 29 fastigheter. 1988 fick omradet liksom ett flertal

byggnadsplaner i Vidrmdo en tilldggsbestdmmelse om nybyggnadsférbud med en begrdnsad byggrdtt om 60 kv
huvudbyggnad och 40 kvm komplementbyggnad.
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Bedomning

Forvaltningen har paborjat en sammanstéllning av genomforda, pabérjade och framtida PFO-
omraden. Denna sammanstéllning kan pa sikt ligga till grund for nya prioriteringar och en
tydligare tidsplanering for kommande PFO-omraden. Tills vidare bedomer forvaltningen att
oversiktsplanens (OP) riktlinjer bér tillimpas i bedémningen av planlidggning och utveckling
av nya PFO-omraden och att anstkan om att upphdva detaljplanen for Lillaingen darfor bor
avslas. Om detaljplanen upphdvs kommer bebyggelsetrycket att 6ka. Hela bebyggelseomradet
bor planldggas i ett sammanhang och fragor om miljo, vagars standard och brist pa service bor
aven utredas i ett planarbete. Lillangen ligger dven i ett omrade med dalig tillgang till
grundvatten och darmed risk for saltvattenintrangning.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon

Okad bebyggelse och permanentboende i omradet p&verkar grundvattnet med risk fér
saltvattenintrangning. Enskilda avlopp har inventerats av kommunen och manga har bytt ut
dldre avloppsanldggningar till moderna sadana. Om omradet i framtiden ansluts till
kommunalt avlopp far det positiva konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Ett beslut om avslag innebar att de boende far avvakta en framtida planldggning for storre
byggratter och kommunalt VA. I ett vidare perspektiv far en sammanhallen planldggning
positiva konsekvenser for medborgarna och dér fradgor om béttre vagar, GC-végar,
samhaéllsfunktioner och tillgang till kollektivtrafik kan losas.

Konsekvenser for barn
Ett beslut om avslag innebar att befintlig situationen med ldnga skolvédgar och lag

trafiksdkerhet inte kommer att fordandras. Pa sikt bedoms omradet kunna planldggas med
ordnade lekplatser, forskola i ndaromradet mm.

Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1  Ansokan Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Lillangens samféllighetsférening
Ola Astrandsson och Evy Hermansson

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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Fastighetsbeteckning

Ansdkan om planbesked
VARMDO KOMMUN
2016 -12- 08

Fastighetsbeteckning (ndgon av ingdende fastigheter)
Lilldngen 29:1 - 29:30

!
5

L

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Lillangsbergsvagen

Fastighetsdgare (féretag eller for- och efternamn)
Lillangsbergs Samfallighetsférening

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

2008

Den sdkande

Foretag Person isationsnr
Lillangsbergs Samfllighetsférening W

Namn Adress

c/o Torbjérn Bjork Lillangsbergsvagen 19
Postadress E-post

134 61 Ingard

ola@astradsson.com

Telefon, dagtid:
0732499121

Kontaktperson (om annan é&n s6kande) samt tel dagtid
0732499121

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandias enligt personuppgiftslagen (PulL).

Ansokan avser
Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansékan
Samlad bebyggelse med stérre byggratter

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungefarlig omfattning)
Géllande 60+40m2 BR féreslas &ndras till stérre byggratter anpassade fér dagens krav pa boende.

Ovriga upplysningar
Se bifogade handlingar

Bifogas

Karta * E Projektbeskrivning [:l lliustrationer D Naturinventering I:I Kulturhistorisk utredning

D Fullmakt fran fastighetsédgare D VA-utredning [:I Geoteknisk utredning D Markmiljéutredning

[:I BIINAE. oo oyeornsennanssemiemnessmensmeseni s e 8 05 5 4 6 3 3 S S5 S5 308045 s mm e moms rems s s s st oe st

* obligatorisk handling

Underskrift av sbkande

Planavgiften betalas av sékande

Underskrift av medsokande/ fastighetsigare

Datum Datum
2016-12-06 2016-12-06
NamrEpckning Namn,tfckning

émf fervnastrc
Namnf:}‘tydligande
Evy Hermanson

£ LA

Ola Astradsson

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras aven via telefon
och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdo kommun, Samhalisbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Beséksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg s Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se



Lillingen 2016-12-06

Ansokan om planindring Lillingen, Ingaré.

Intro:

Med végledning fran plandndringen i Stavsnis 1:753 fran 2013 s& har
Lillingsbergs Samfallighetsférening beslutat att ansoka om planandring for
omrddet Lillangen. Forutsattningarna for Lillingen &r i hog grad jamférbara med
forutsattningarna for Stavsnis 1:753.
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Bakgrund:

Lillangen &r ett fritidshusomrade som angréinsar till Lillangsdal och ligger 4 km
frén Ingarévégen. Den ursprungliga byggnadsplanen antogs 1961 och den idag
gallande planen antogs 9/6 1988. For fastigheterna 29:2 - 29:30 giller idag pb
73 som kortfattat tilldter en huvudbyggnad pa 60 m2 och en
komplementbyggnad pa 40 m2. Lillingen bestar av 29 st fastigheter.
Fastigheterna Lillingen 29:8 och 29:13 ar undantagna och tillats byggnader pa
150m2. Minsta tomtstorlek ar 2000 m2 med undantag for strandfastigheten
29:30 dar minsta tomtstorlek dr 5000 m2. Av de 29 tomterna s& ir 28 bebyggda.
12 fastigheter anvénds idag som permanent bostad. Se bilaga 1.
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Plandndring:

Med anledning av de begransade byggratterna och den 6kande inflyttningen som
sker sa har fastighetsdgarna beslutat genom omréstning att anséka om en
plandndring for att kunna fa stérre byggritter.

Syftet med plandndringen &r att f4 utoka byggratten som motsvarar dagens krav
for en permanentbostad.

Allménna intressen som géller naturomraden eller strandskydd berérs inte
eftersom plandndringen inte dndrar forutsattningarna utanfér
bostadsfastigheternas granser fran idag gallande detaljplan.

Infrastruktur

Tillganglighet:

Lillangen férsérjs genom Lillangsdalsvagen som ansluter till Ingarévigen. Den 4
km ldnga vagen skots at Véstra Ingaré Vigforening. Vigen ar asfalterad och
underhalls savdl sommar som vintertid. Ny beldggning lades 2015. Dar
Lillingsdalsvégen slutar tar Lillingsbergsvagen vid. Lillingdbergsvigen ar
Lillangens egen vag som underhalls av Lillingsbergs Vagforening, Vagnatet
bestdr av ca 1 km grusad viag som underhalls sdvil sommar som vintertid.

Skolskjuts:

Manga barnfamiljer dr boende langs med Lillangsdalsvigens strackning, p&
kommunens bekostnad finns en skolbuss med en avgéng varje vardagsmorgon
och med tre avgdngar tillbaka varje vardagseftermiddag.

El nit

Efter manga dar med eftersatt underhall av ledningsgator pé véstra Ingaré med
otaligt antal stromavbrott som f6ljd s& har kraftledningsleverantéren
uppgraderat natverket med nya nergravda kablar och nya
transformatorstationer. Alla abonnenter i Lillingen har numera en siker
elleverans av samma standard som forvantas i ett omrade fér permanentboende.

Fiber
Telia byggde under 2016 ut sitt natverk av fiber som blev tillgingligt fér samtliga
fastighetsagare i Lillangen.



Avlopp:

Samtliga fastigheter inspekterades ca 2004 av kommunen i samband med en
storre inventering av befintliga avlopp. Samtliga avlopp som inte levde upp till
gdllande standard fick forelaggande och har uppgraderats. Flera fastigheter har
pd senare tid bytt ut aldre avloppsanlaggningar till de moderna nu tillitna mini
reningsverken.

Vatten:

I'en utvérdering fran 2015 av grundvattentillgdngen i Virmdé utford av Svensk
Ekologikonsult AB s4 klassas Lillingen som riskomrade for
saltvattenintrangning. Vi har varit i kontakt med Fil dr Géran Samuelsson som &r
en av férfattarna bakom utvarderingen. Samuelsson 4r mycket tydlig pa att
utvarderingen ar teoretiskt genomférd och stora lokala variationer kan
forekomma. Lillangen &r ett omrade som kan undantas fran riskbedomningen,
det finns inte ett dnda fall p& 50 &r av torrlagd brunn eller att
saltvattenintrangning skulle ha férekommit pa ndgon av fastigheterna inom
Lillangen. De facto sa stdr grundvattnet mycket hégt tack vare ett naturligt
vattendrag som gar igenom Lillangsdal/Lillangen. Om vattenfrdgan blir
avgorande i kommunens beslut om att bifalla eller avsl3 ansékan s3 ir
féreningen beredd att genomféra en utvirdering baserad pa faltmatningar av
grundvatten tillgdngen lokalt i Lillingen. Vi har varit i kontakt med
konsultforetaget Sweco som kan genomféra utvirderingen pa vart uppdrag.

De flesta fastigheter har egna brunnar, fastigheterna 29:7 - 29:10 samt 29:26 och
29:27 har en gemensamhetsanliggning.

Konsekvensanalys.

Lillangen dr ett klassiskt fritidshusomrade dir en majoritet av fastigheterna har
varit familjedgda i generationer. P4 senare &r har permanentboende blivit allt
vanligare. Syftet med gillande planbestimmelser och byggratt om 60m2+40m?2
ar att motverka permanentboende men med den bostadsbrist som rader s ar
atgarden tandl6s och fungerar inte i verkligheten. Vid de enstaka tillfillen d& en
fastighet siljs s ar det oftast permanentboende som flyttar in. 28 av 29
fastigheter ar bebyggda och 12 fastigheter ar idag permanentbostdder, de
resterande 16 bebyggda fastigheterna anvands flitigt under hela ret. D3 manga
fastigheter har gétt i generationer si ir det stora familjer som kommer ut till
Lillingen p4 sommaren, att bo 2-3 familjer med barn och barnbarn pa samma
fastighet i friggebodar, gistrum och gisthus under sommarmanaderna tillhér
traditionen. Samma tradition finns inte hos de nyinflyttade till omradet.

Vattenbudget.

Enligt Svensk Ekologikonsult AB s8 &r vattentillgdngen som lagst under
sommarmanaderna, det dr ocksd under sommarménaderna som Lilldangen
belastas som hardast, framférallt ar det fastigheterna med fritidsboende som
okar sitt vattenuttag dd manga personer vistas i omradet p4 sina semestrar och
sommarlov. Svensk Ekologikonsults utvardering ar baserad pa att alla de
personer som ar skrivna pd fastigheten vistas diar 365 dagar/ar och motsvarande
for fritidsboende ar att 2,5 personer vistas pa fastigheten under 60 dagar/ar. Om
man tar den modellen kan man konstatera att under sommarmanaderna vistas



40 personer i fastigheterna med fritidsboende, samt 29 personerna som ar
mantalsskrivna i aret-runt fastigheterna. Dessa 69 personer belastar omradets
vattenbudget under 60 dagar pd sommaren da grundvattennivdn ar som lagst
utan att det paverkar tillgang och kvalitet. Lillangen dr som nagot av en turistort
pa sommaren och antalet boende ar troligtvis hogre an 2,5 personer per fastighet
som anvants som tal i undersékningen. Om samtliga fastigheter i Lillingen skulle
bli permanentboende sa skulle det inte paverka omradets totala vattenbudget.

Summering.

Lillingen som omrade kommer att lida om inget sker de narmaste 15-20 dren
med pb 73. Inflyttningen av permanentboende paverkas inte av 60mZ+40m?
regeln och invanarna kdmpar idag med att fa till en draglig tillvaro i de sma
husen. Lillangen riskerar att hamna pa efterkdlken med icke planlagda omradden i
den direkta narmiljon. Det ar endast sma forandringar i byggplanen som skulle
gora livet sa mycket enklare och den injektion som Lilldngen behéver for att
hdnga med utvecklingen.

Invdnarna i Lillangen foreslar gemensamt att byggratterna okas till en yta som vi
kommer fram till under processen. Samtidigt &r vi alla madna om att den karaktar
och pragel som finns i omradet ska bibehéllas och darfor bor t.ex. inte hus med
mer an ett vaningsplan tillatas. Det finns inte heller ndgon énskan om att minska
mini arean for enskild tomt vilket inte mdjliggor styckningar av befintliga tomter.

Belastningen pa miljon i Lilldingen torde inte forandras om man jamfor dagens
belastning under sommarhalvaret till nar det blir fler bofasta i omradet.
Inflyttningen av bofasta paverkas inte av gallande byggplan, den enda faktorn
som bromsar processen ar tillgdngen pa fastigheter till salu.

Det kommer bara medfdra positiva konsekvenser for Lillangen om en forsiktig
planandring kan genomforas, det ar ndgot som kommer att gynna alla.

Med vanliga hdlsningar
Lillangsbergs samfallighetsforening

thy Mowssosrs GRRRANIN

Evy Hermansson Ola Astradsson
Ledamot Ledamot
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Vattenomrade

Mark avsedd for bostadsandamal (fn delarsboende)
Mark avsedd f6r bostadsandamal (fn dret runtboende}
Mark avsedd for bostadsandamal {fn byggnad under
uppforande}

Mark som inte far bebyggas

Mark som bebyggas med bathus el dyligt

Befintliga byggnader
E:E Befintlig gemensamhetsanlaggning vatten

) Teknisk anliggning for transformatorstation

Lillingen 29:1 - 29:30

Lillangsbergs Samfallighetsforening och Vagforening

Skala 1:1000 A1 (1:2000 A3)
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