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Handlaggare Diarienummer
Susanna Eschricht 2017KS/0134
Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, dndrat huvudmannaskap fér Osby 1:65

Forslag till beslut

1. Sokande ges besked att kommunen &r beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova en
planlaggning for andrat huvudmannaskap, fran enskilt huvudmannaskap till
kommunalt huvudmannaskap, omfattande Osby 1:65.

2. Avgift for planbesked, enkel atgérd, dr 8 960 kr enligt taxa for planbesked 2017.
Faktura for avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Holmviksskogens samfillighet ansoker om &ndring av detaljplan 21 Holmviksskogen,
faststalld 1989, for dndring fran enskilt huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap.
Foreningen papekar att det i omradet finns en kommunal forskola, gruppboende,
atervinningsstation och att féreningen paforts for stort ansvar for skétseln av de allménna
platserna i omradet.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ar huvudregeln att kommunen ska vara huvudman for
allménna platser. Forvaltningen bedomer att aktuell planansokan om kommunalt
huvudmannaskap &r i enlighet med plan- och bygglagens huvudregel utifran omradets lage,
flerbostadsbebyggelse, kommunal forskola och gruppboende, varfor forslag till beslut ar
positivt planbesked

Bakgrund

Holmviksskogen samfillighet har inkommit med en ansékan om plandndring 1 syfte att andra
enskilt huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap for vagar och gangvégar inom
detaljplan 21, Holmviksskogen. Den samfillda marken omfattas av
gemensamhetsanlaggningen ga:4, férvaltad av Holmviksskogens samfillighetsforening.
Foreningen anser att det paforts for stort ansvar for skotsel av végar, trottoarer, vagbelysning
och parkvagar. Féreningen aberopar dven att ga:n belastas med en atervinningsstation,
kommunal f6rskola och gruppboende.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Stockholm var exploator.

Arendebeskrivning

Gallande detaljplan ar Dp 21, Holmviksskogen, faststalld 1989-06-03. Omradet ar bebyggt
med punkthus i 4-5 véaningar, forskola och gruppboende. For de allménna platserna, lokalgata
och naturomrade avsags en gemensamhetsanldaggning inrattas. Anldaggningsforrattningen for
bildande av ga:4 uppréttades 1993. Anldggningen omfattar dven ledningsrattsatgérd.

Enligt planhandlingarna ska lokalgatorna ha en kérbanebredd av 5,5 meter och 1,5 meter bred
gangbana pa en sida. Alla gator foreslas fa belysning. Gangbana vid lokalgata ansluter till
busshéllplats vid Osbydalen med gdngvig séder om Skirgérdsvigen. Detaljplanen foreslés att
inom allmén plats naturomrade ordna cykel- och gangvéagar for att na malpunkter som
busshallplats och skola. Dagvatten planeras for lokalt omhédndertagande genom att dagvatten
avleds fran kvartersmark till omkringliggande naturmark och inget dagvatten behover darfor
belasta avloppsnatet. L.okalgatorna utférs med 6ppna diken med stor sektion, vilket innebér
fordrojning, syresattning, infiltration m.m. Fastighetsdgare till de allménna platserna vid
Holmviksskogen dr Varmdé kommun.

Delar av végar i omradet ligger inom kvartersmark, dir kommunen inte ar fastighetsagare.
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Figur 2. Gdllande detaljplan for Holmviksskogen, faststdlld 1989.

Bedomning

Huvudregeln for allmén plats dr att kommunen ska vara huvudman om det inte

finns sarskilda skél for enskilt huvudmannaskap, 4 kap 7 § PBL. Syftet med bestimmelserna
ar att kommunen inte utan vidare ska kunna avsdga sig huvudmannaskapet. Planen for
Holmviksskogen ar framtagen enligt dldre PBL, i vilken det inte fanns mojlighet till delat
huvudmannaskap.
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De sérskilda skélen for enskilt huvudmannaskap dr samma i dldre PBL som i nya PBL. Praxis
kring hur paragrafen tillimpats har dock férdndrats i takt med att samhdllet utvecklas och fler
perifera omraden far permanentbebyggelse, servicefunktioner och att omradet far en mer
stadsmdssig karaktar.

Sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap har bedomts foreligga nér detaljplanerade omradet
har varit fritidshusbebyggelse, mot bakgrund av att omradena inte dr avsedda att inrymma
“allménna rattigheter” utan enbart platser gemensamma for fastigheter inom omradet. Andra
skal som provats i hogre instans ar att omradet har fortsatt landsbygdskaraktéar eller om en
overvagande majoritet i omradet férordar enskilt huvudmannaskap.

Kommunalt huvudmannaskap fér allménna platser inom detaljplan Holmviksskogen, enligt
aktuell planansokan, bedoms vara befogad utifran omradets lage, flerbostadsbebyggelse,
kommunal forskola och gruppboende. Allméan platsmark natur inom planen bor ocksa 6verga
till kommunalt huvudmannaskap.

Genom att nya PBL mdjliggor delat huvudmannaskap dr ett alternativ att kommunen &r
huvudman for de vagar som ansluter till allmén offentlig service i omradet, férskola och
gruppboende.

Kommunen &ger rétt att ta ut ersdttning av fastighetsagare for anlaggande eller upprustning av
allménna anldggningar i samband med detaljplaneldggning. Kommunen &r da skyldig att
upprétta en gatukostnadsutredning 6ver de totala kostnaderna, kostnadsunderlaget. Reglerna
aterfinns i 6 kap. PBL.

Forslag till beslut motiverar ett generellt stdllningstagande i kommunen angdende principer
om huvudmannaskap och gatukostnader. Innan ett planarbete paborjas foreslar forvaltningen
darfor att kommunen utreder principer for kommunalt 6vertagande av allmén platsmark och
principer for uttag av gatukostnader. Detta kan leda till att pdborjat planarbete kan skjutas
fram tills kommunens riktlinjer i fragan har utretts och beslutats.

Forvaltningen foreslar déarfor att samhallsbyggnadsavdelningen far uppdrag att ta fram
riktlinjer for huvudmannaskap for allmén plats vid detaljplanering.

Ekonomiska konsekvenser

Fér kommunen

Kommunalt 6vertagande av allmdnna platser inom aktuell detaljplan innebar ekonomiska
konsekvenser for kommunen vad géller drift, underhall samt eventuellt anpassning av védg och
GC-vég till kommunal standard. Delar av vagomradet ligger pa annan mark dn kommunens
mark, kvartersmark i detaljplanen. Kommunen har inl6senskyldighet av den allménna platsen,
ndr den enskilda markdgaren begar det.
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For fastighetsdgarna

Fastighetsdgarna i omradet ska bekosta de investeringar som behovs for att uppna kommunal
standard for vagomrade i fraga om bl.a. framkomlighet, vagarnas barighet, trafiksdakerhet och
dagvattenhantering inom omrade som ska nyttjas fér permanent boende.

Innan kommunen beslutar om betalningsskyldighet for fastighetsdgarna uppréttar kommunen
ett forslag till kostnadsfordelning. Kostnadsférdelningen baserats pa de utredningar om vilka
atgarder som behover utforas. Kostnadsfordelningen skickas ut till de berérda sakédgare de
olika skedena i planprocessen.

Kommunen tar 6ver driften och underhall av de allménna platserna nér anldggningsbeslutet &r
andrat. Det tillkommer &ven forrattningskostnaderna for éndring av anldggningsbeslutet.

Konsekvenser for miljon

Forslag till beslut kan innebdra positiva konsekvenser for miljon da hantering av dagvatten
kan ses 6ver i samband med ett kommunalt 6vertagande med forbéattringsatgarder.

Konsekvenser for medborgarna

Kommunal huvudman fér allménna platser i centrala lagen syftar till att sdkerstélla allméant
nyttjande av marken och att skotsel utfors pa ett driftsdkert satt. Kommunalt 6vertagande
innebdr minskade driftkostnader for de boende i omradet, men initialt stora kostnader vid
uttag av gatukostnad. Om végarna behover forbéttras fore 6vertagande kan medlemmarna i
vagforeningen behova bekosta detta fore 6verlamnandet till kommunen.

Konsekvenser for barn
Eventuella forbéttringar av gdngvég och cykelvdg far positiva konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej

1  Ansokan Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Holmviksskogens samféllighetsférening

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef
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Fastighetsbeteckning

Fastigheftfbeteckqing (nagon av_ing_éende fastigheter) DIJIEOJ;K{ (\ l 7) —’
O3BY [i65 - LS |

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
OSBRY GA:Y
Fastighetségare (foretag eller for- och efternamn)
— L | J
\/ARMD o KaHthUp

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunktireferens

Den sékande

Féretagf‘/ Sﬁ = Personnr/Organisationsnr
QLMY (1 T kogeid” DAM FALLICHET _

Namn : Adress
ORDE_ sk f AR DCR EN [ er¢ tair€vacen 20
Postadress , ., . . A X ) E-post » - -
[SY93 ¢ brrnvrlecs K AR SANOCRes QDR M, S¢
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan in sékande) samt tel dagtid

O rqges2 %
Faktureringsadress (om annan @n ovan, fullmakt krivs

‘HOLH_U'fo.fk'C((Nf _(‘%}ﬁ(f,fqg.’f‘qwg?‘j;:c?"fﬁém'rvé;’ _
FE 391 C38 73 FRoSGA ReErVR:992 36830

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgifistagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ andamal med ansékan —~ oy o

ATT EOMRUMEN OVERTAR [PIRVACTMMIEN AV VAGAR,
TROTTOARER, NV ACH ELTSMINMG OCH Parkla AR (Mo SSRY (a:Y
Beskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungefarlig omfattning) : = " ) —

DE VAGAR , T ROTTUARER , VARG RELTIMIMNG OCH PARKVACAR SoM
\DAL BoRVALTAS AV HoUMVikSSkocens SAMEFCIGCH €T

Ovriga upplysningar

Bifogas

&Kana OO0 Projektbeskrivning [ _] lllustrationer D Naturinventering |:| Kulturhistorisk utredning

D Fullmakt frén_faslighets_i’igareﬁ D VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljoutredning,,

D annat. BREV. ERAN. BRELCA.. OO SANFALLIGH €T, SO0 INCAR 1 0585 cAY

* obligatorisk handling
Underskrift av sokande Underskrift av medsékande/ fastighetsagare
Planavgiften betalas av sékande

Datum Datum

o308

Nar;llntecknin?// Namnteckning

Namnfo igande Namnfértydligande
KAr | Sapoceen

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras aven via telefon
och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdo kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besoksadress:
Skogsbovégen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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Holmvilssskogens Samfdilighetsférening Gustavsberg 2016-11-21

Virmdo-Kommun

Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Ansdkan om omprdvning av plan

Holmviksskogens samfillighetsférening anséker om omprévning av plan gallande vagar,
trottoarer, vigbelysning och parkvig inom Osby ga:4.

Samfalligheten vill att detta ska skotas kommunalt. Vi anser att vi paforts for stort ansvar vad
galler skotsel av vagar, trottoarer, viagbelysning och parkvagar.

Orsakerna till var begaran ar féljande:

* En atervinningsstation, tillgdnglig fér alla kommuninvanare, ligger nu inom Osby ga:4.
e En kommunal férskola, med livlig trafik nar barn ldamnas och hamtas. Dessutom daglig

tung trafik, matleveranser och regelbunden sophantering.
e Gruppboende, med stark trafik till och frdn med boende och personal, aven tung

trafik.
Vi ser fram emot Ert svar.

Med vanlig halsning

o

Styrelsep-Holmviksskogens samféjligl;]etsférening

. - a
{ A / ; y //” ) 7 // !
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Kari Sandgren Cecilia Berlin Ann Astrém
HSB Brf Bergmossen HSB Brf Dalen HSB Brf Eken

Holmviksskogens Samfallighetsférening
c/o Ordf Kari Sandgren
Bergmossevagen 22

13443 Gustavsberg
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HSB Brf Daleni Varmdo

Vitmossev 18

134 43 GUSTAVSBERG :
Osby 1:205, Osby 1:206

Tel: 08-570 100 35

Kontaktperson Cilla Berlin

Varmdo kommun

Skogsbov 9-11
134 81 GUSTAVSBERG

Ansékan om omprdvning av plan

Harmed stéder HSB Brf Dalen i VArmdé Holmvikskogens samféi]lighetsférer)ings anstkan om
omprovning av plan géllande gator, trottoarer, belysning och parkvagar for Osby ga:4.

HSB Brf Dalen i Varmdé &r den deldgare i Holmviksskogens samfallighetsférening som har
fatt ett hogre andelstal av Lantmateriet 4n vad vi har bostader for att vi har en kommunal
forskola och ett gruppboende. HSB Brf Dalen i Varmdé anser inte att medlemmar i var
forening ska behdva betala mer &n vad vi har bostéder i var férening. Darfér ansoker HSB Brf
Dalen i Varmddom omprévning av plan att kommunen ska ta éver ansvaret for gator,
trottoarer, belysning och parkvagar som berér Osby ga:4. Aven om detta inte paverkar vart
andelstal sa undererlattar det betydligt fér oss boende om dessa kostnader hamnar pé
kommunen istillet.

Ser fram emot svar.
Med vénliga hélsningar

Styrelsen i HSB Brf Dalen i Varmdo

Cecilia Berlin JoHan N?ls?son’//ﬂ




s.s Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

851 81 Sundsvall BOSTADSRATTSFORENING
Tfn: 0771670 670

bolagsverket@bolagsverket.se - www.bolagsverket.se

Organisationsnummer

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas registreringsdaturmn
1989-01-23 2005-03-11
Dokumentet skapat Sida
2016-05-06 07:53 2 (3)

Firma: HSB Bostadsrattsfsrening Dalen 1 Varmdo

Adress: /JHSR Stockholm/ -

112 84 STOCKHOLM

Sdte: Stockholms 1l&n, Varmdd kommun

Registreringslén: Stockholms l&n

Anmarkning:

STYRELSELEDAMOTER

Andersson, Lars QOlof, Vitmossevagen 68, 134 43 GUSTAVSBERG
Rarvefjord, 0Odd Fredrik, Vitmossevagen By

134 43 GUSTAVSBERG

Berlin, Erika Cecilia, Vitmossevagen 10, 134 43 GUSTAVSBERG
Henriksson, Fredrik Dan Wilhelm, h 1201,

Kavaljershuset, Langa Raden 1 lg, 178 93 DROTTNINGHOLM
Nilsson, Johan Olof, Vitmossevagen 120, 134 43 GUSTAVSBERG
Persson, Bengt Ake, c/o HSB Stockholm, 112 84 STOCKHOLM
Rudelius Géstasscn, Jennie I M, Vitmossevagen 27,

134 43 GUSTAVSBERG

STYRELSESUPPLEANTER
B Johansson, Signe Anita, Tyrvagen 4, 132 35 SALTSJO-BOO

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av
Barvefjord, 0dd Fredrik
Berlin, Erika Cecilia
Nilsson, Johan Olof
Rudelius Goéstasscon, Jennie I M

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAM@TER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av légst 3 och hogst 11 ledamdter
med hdégst 4 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2014-12-10, 2014-12-12

ANDAMAL

Bostadsrattsfdreningen har till &ndamdl att i bostadsratts-
féreningens hus upplata bostadsligenheter foér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning
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och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsfsreningen till &ndamdl att framja studie- och fri-
tidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt f&r att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja-
serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska 1 all sin verksamhet varna om miljdn
genom att verka for en langsiktig héallbar utveckling. Bostadsratt
ir den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som har bostadsritt kallas bostadsratts- =
havare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas inom sex manader efter
rikenskapsirets utgang.

KALEELSE - - - - . e i ,
Kallelse till féreningsstimma ska utfdardas tidigast fyra veckor
fére féreningsstdmman och senast +va veckor fére fdrenings-
stdamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsré&tts-
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa
fall sandas till varje medlem vars postadress ar kand fo6r bostads-—
rattsfdreningen.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig

plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

EKONOMISK PLAN
Ekcnomisk plan har registrerats.

FIRMAHISTORIK
1989-01-23 HSB:s Bostadsrattsfdrening Dalern nr 662 i VErmdd

**%k*Registreringsbeviset ar utfdrdat av Bolagsverket****



Ansékan om omprévning av plan
Hérmed stéder HSB Brf Eken i Véarmdo, Holmviksskogens samfillighets-

Forening ansékan om omprévning av plan gillande skétsel av vigar,

Trottoarer, vigbelysning och parkvigar inom Osby ga:4

Med vinliga hilsningar

Styrelsen i HSB Brf Eken i Virmds
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Gustavsberg 2016-11-21

Ansdkan om omprovning av plan

Harmed stoder HSB Brf Bergmossen i Virmdg, Holmviksskogens samfallighetsférenings
ansokan om omproévning av plan gallande skétsel av vagar, trottoarer , vagbelysning och
parkvagar inom Osby ga:4.

Med vanliga halsningar

Styrelsen i HSB Brf Bergmossen i Varmdo
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