w VARMDO KOMMUN Bilaga 2

Alternativa l6sningar Farstavikens skola/Ekedal

Historia och kulturhistoria

Ar 1884 uppfordes den forsta skolan pa Ekedal, den si kallade Rdda villan. Under &ren
vixte skolan ut med nya byggnader och visar idag upp ett antal arsringar fran olika
tidsperioder; den Grona villan fran 1903, den gula villan frdn 1915 och den bruna
rektorsvillan fran 1920. Pa 60-talet kompletterades de historiska travillorna med den vita
villan (1962), den bruna ldngan (1965) och slutligen gymnastik- och matsalen (1968).

Guka widlaxy.

Ekedalskolan ligger utanfor detaljplanelagt omrade och byggnaderna har sdledes inga
skydds- eller varsamhetsbestimmelser genom detaljplan. Viarmdoé kommuns kommun-
antikvarie har sammanstdllt en rapport om Ekedalskolan, se bilaga 3. Diri anges bland
annat att skolomradets utveckling hdanger samman med Gustavsbergsfabrikens toppar i
sin produktion och att skolan dr en komplex skolmiljo med en samling mycket olika
byggnader som bor hanteras pa olika vis i det fall en fordndring sker av den befintliga
skolmiljon.
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Skolans befintliga skick

Under arens lopp har byggnaderna genomgétt ganska hardhanta ombyggnader, framforallt
invindigt. Men dven tridbyggnadernas fasader har forandrats, fargséttningen &r inte den
ursprungliga, fonster har bytts, satts igen och forminskats och nya myndighetskrav har
satt spér 1 form av exempelvis ramper och utrymningsstegar.

Inviandigt uppfyller de gamla skollokalerna inte de krav och behov som en nutida
pedagogik stéller. Grupprum och flexibla klassrum saknas, liksom arbetsplatser for ldrare
och toaletter for badda elever och personal. Skolans matsal ricker inte till och
gymnastiksalen &r for liten for att kunna delas i tvd delar. Som en foljd av uppdelningen i
sex fristdende hus méste manga funktioner dubbleras, som t.ex. toaletter, kapprum och
materialforrad. Kontakten mellan olika ldrarlag forsvaras och tillgangligheten for barn
med sédrskilda behov ar svar att tillgodose.

En statusinventering av byggnaderna, som genomfordes viren 2016, visar pa ett antal
brister som maste atgirdas. Generellt finns miljofarligt avfall och ett stort renoverings-
behov i samtliga byggnader. Husen kan delas in 1 tva grupper:

Villorna med byggér 1884-1915 é&r relativt lika. Husen har haft brister 1 underhall genom
aren och de har dessutom utsatts for ombyggnationer och renoveringar i omgangar. Detta
har resulterat i1 att gamla material och skador har byggts in. Husen dr grundlagda pa
torpargrund/krypgrund som dr en vilkdnd riskkonstruktion ur fuktsynpunkt. Dessa
byggnader har dalig virmeisolering samt endast sjdlvdragsventilation vilket maste
atgérdas.

Husen byggda mellan 1962-1968 har dven de relativt lika status. Férutom att husen haft
brister i underhdll genom aren har dessa byggnader dven byggnadstekniska risk-
konstruktioner ur fuktsynpunkt samt inbyggda material som avger emissioner. De har
dessutom délig varmeisolering.

Sammanfattningsvis har husen dalig isolering, forhdjda fuktindikationer pa vissa utsatta
delar och uttjdnta installationssystem vilket kommer att krdva en omfattande renovering,
ombyggnad och/eller nybyggnation av skolan for att uppfylla dagens krav pa
dndamalsenliga skollokaler.

Alternativa losningar

Fyra alternativa 16sningar for en framtida skola har tagits fram och presenteras nedan. For
att fa en strategisk, 1dngsiktig och kostnadsméssigt jaimforbar bild av det framtida behovet
av skolplatser i omradet utgar samtliga alternativ fran en kapacitet om totalt 690 elever -
nuvarande elevantal 420 pa Ekedal + 270 utdkade enligt prognos. En kapacitetsokning
med 270 platser uppfyller séledes precis det prognosticerade behovet. Mojlighet att utoka
antalet skolplatser foreligger i flera av alternativen, ndgot som é&r strategiskt bra for att
skapa en mer langsiktig flexibilitet.

Respektive alternativ tar ocksa hénsyn till eventuella evakueringskostnader samt krav pa
modern larmiljo, forbattrad arbetsmiljo och sdker trafikmiljo.
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Alternativ 1

Alternativ 1 innebir en upprustning och renovering av skolans olika byggnader (exklusive
den bruna rektorsvillan). Skolan far samma elevantal som idag, d.v.s. ca 420 elever i ak
F-5, fordelade pa sex huskroppar. Framtida yta uppgar till 7 328 kv BTA vilket innebér
ca 17,5 kvm/elev.

Byggnadernas fasader, tak och fonster renoveras och aterstélls dér det ar mojligt till
ursprungligt utseende. Alla byggnader forses med nya flaktrum och nya vdrmesystem.
Tillgéngligheten forbéttras med t.ex. hissar till de 6vre vaningsplanen och brandskydd och
utrymningsvégar ses Over. Vissa smirre utbyggnader gors for att kunna utoka antalet
klass- och grupprum (markerat i lila nedan). Lédrarna far fler arbetsrum och antalet
kapprum och toaletter Okas. Den nuvarande gymnastiksalen behélls, liksom
tillagningskoket, men matsalen byggs ut, vilket ger mojlighet till en intern forbindelse
med den bruna lingan. Rektorsvillan nyttjas inte for skolverksamhet.

Skolans utbredning Entréer

Rorelsemonster skolgard Skolgard
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Véren 2016 gjordes en kostnadsuppskattning pad den da framtagna programhandlingen.
Denna summerades till 160 Mkr. Under hdsten 2016 togs en systemhandling fram och
kalkylerades. Denna kalkyl summerar till 176 mnkr vilket &r 16 mnkr hogre én kostnads-
uppskattningen pd programhandlingen. D4 rektorsvillan inte har ingétt 1 projekteringen
finns ingen kostnadsuppskattning for renovering i nuléget.

Det som har hdnt mellan programhandlingen och systemhandlingen &r bland annat
foljande:
e Fortsatt projektering med fordjupad undersdkning om husens skick
Omfattning av renovering/ombyggnad definieras bittre.
Andrat lige pé utbyggnad idrott/matsal (inte parkmark)
Idrott/matsalsbyggnad och bruna ldngan byggs ihop.
Anpassning av befintliga skyddsrum 1 vita villan samt bruna lingan
Anpassning av mark i anslutning till respektive hus

Sektion genom bruna ldngan och dess tillbyggnad
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Renoveringstiden i alternativ 1 uppskattas till tva ar. Evakuering under renoveringen sker
1 inhyrda paviljonger placerade i anslutning till skolan vilka berdknas kosta cirka 6 mnkr
under produktionstiden.

En ny trafiklosning behdvs for att bland annat skapa en sdkrare ldmnings- och
hdmtningszon som &dr avskild fran angdring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklosning berédknas till cirka 5.5 mnkr.

En renovering i1 enlighet med alternativ 1 medfor ingen kapacitetsokning. Ytterligare 270
platser maste ddrmed tillforas ndgon annanstans. En mgjlig 6kning om 90 platser finns pa
Munkmora skolan. Ytterligare 160 platser maste tillforas for att ticka det framtida
behovet. Nybyggnation pa annan plats tar cirka 2,5 ar. Kostnaden for en nybyggnation av
skolplatser uppskattas till ca 400 tkr/elev. Det innebér en utokad kostnad 1 alternativ 1 om
cirka 64 mnkr (160 platser).

Sammanfattningsvis innebér alternativ 1:

en total investeringskostnad om cirka 250,5 mnkr

ingen modern 1drmiljo, béttre arbetsmiljo eller utokad kapacitet pd befintlig skola
hoga driftskostnader pé befintlig skola

en fungerande men inte optimal trafiklosning
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Alternativ 2

I alternativ 2 bevaras de historiska trévillorna, medan byggnaderna fran 60-talet rivs och
ersdtts av en ny skola. Skolan byggs som en sammanhéllen skola for ak F-5 med ca 600
elever, fordelade pa tre huskroppar. Kapaciteteten pa skolan 6kar ddrmed med cirka 180
platser. Framtida yta uppgar till 9 170 kvm BTA varav 1 000 kvm avser gula villan, 920
kvm grona villan och 7 250 kvm nybyggnation. Yta per elev uppgar i alternativ 2 till ca
15 kvm.

En ny byggnad 1 tva plan plus ett souterrdngplan byggs didr den bruna lingan samt
idrotts/matsalsbyggnaden ligger idag. Den nya byggnaden forbinds med den gula villan i
norr och den grona i sdder vilket medfor att all skolverksamhet kan bedrivas under samma
tak. Den gula och den grona villan renoveras som i alternativ 1. En ny storre idrottshall,
som ersitter dagens gymnastiksal, med nya omklddningsrum, ingar i den nya
skolbyggnaden. Skolgérden 6ppnas upp och far kontakt med skogsdungen i véster. Den
roda villan och rektorsvillan finns kvar men ingér inte 1 skolverksamheten.
Nybyggnationen utgér ifrdn Miljobyggnad silver (guld pa energi).

Skolans utbredning Entréer

Rérelsemonster skolgard Skolgard

Sid 6(14)
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Vy fran skolgarden

Sektion genom nya skolan

Kostnaden for nybyggnation samt renovering av grona och gula villan uppskattas till ca
253 mnkr. Ny bollplan pa skolgarden ingar men renovering av skolgérden i &vrigt ingér
inte. Produktionstiden uppskattas till tva — tre ar, inklusive projektering.

Rdda villan ingér inte i skolverksamheten. Kostnaden for en renovering av réda villan for
skolverksamhet uppskattas till ca 18 mnkr. Kulturskolan har ldmnat 6nskemal om att
forhyra huset 1 framtiden. Rektorsvillan ingdr inte ovan angivet underlag och
kostnadsunderlag saknas 1 nuldget.

En ny trafiklésning behovs for att bland annat skapa en sdkrare ldmnings- och
hédmtningszon som &r avskild frdn angoring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklosning berdknas till cirka 5.5 mnkr. En optimal trafiklosning med en utdkad
kapacitet ar svér att {3 till med anledning av skolans placering.
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Under renovering och nybyggnation maste skolan evakueras i sin helhet. Evakuering
berdknas kosta cirka 20 mnkr.

En renovering i enlighet med alternativ 2 medfor en kapacitetsokning om 180 platser.
Ytterligare 90 platser méste ddrmed tillforas ndgon annanstans. En mdjlig 6kning om 90
platser finns pd Munkmora skolan.

Sammanfattningsvis innebér alternativ 2 en:
e total investeringskostnad om cirka 296,5 mnkr
e indamalsenligare 1armiljo och arbetsmiljo
e bittre driftskostnad
e trafiklosning som inte dr optimal vare sig for skolan eller de narboende
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Alternativ 3

I alternativ 3 byggs skolan som en sammanhéllen skola for ak F-5 med ca 600 elever,
fordelade pa en huskropp. Kapaciteteten pa skolan okar ddrmed med cirka 180 platser.

Framtida yta uppgar till 8 450 kvim BTA nybyggnation. Yta per elev uppgér i alternativ 3
till ca 14 kvm.

Trahusen bevaras frdn sekelskiftet, men far en annan anvidndning &n dagens
skolverksamhet. Husen fran 60-talet rivs. En ny skolbyggnad, som inrymmer all
verksamhet inklusive idrott och matsal, byggs pd platsen for bruna ldngan och
gymnastiksalen. Skolan blir mer kompakt och inte fullt sd utstrackt som i alternativ 2 men
bli i gengidld nagot hogre d& den del som vetter mot skogen i1 nordvist far ytterligare ett
véningsplan. P4 samma sétt som i alternativ 2 kommer skolgirden att gdras storre och
Oppnare. Nybyggnationen utgar ifran Miljobyggnad silver (guld pa energi).

Skolans utbredning Entréer

Rorelsemonster skolgard Skolgard
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Sektion genom nya skolan

Kostnaden for nybyggnation uppskattas till ca 221 mnkr. Ny bollplan pé skolgarden ingér
men renovering av skolgdrden 1 6vrigt ingar inte. Produktionstiden uppskattas till tvé —
tre ar, inklusive projektering.

Den rdda, grona och gula villan ingar inte i skolverksamheten. Kostnaden for en
renovering av dessa hus uppskattas till ca 65 mnkr (avser lokaler for skolverksamhet).
Rektorsvillan ingar inte ovan angivet underlag och kostnadsunderlag saknas i nuldget.

Under renovering och nybyggnation maste skolan evakueras i sin helhet. Evakuering
beréknas kosta cirka 20 mnkr.

En ny trafiklosning behdvs for att bland annat skapa en sdkrare ldmnings- och
hamtningszon som ar avskild fran angoéring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklosning berdknas till cirka 5.5 mnkr. En optimal trafiklosning med en utdkad
kapacitet dr svar att fa till med anledning av skolans placering.

En renovering i1 enlighet med alternativ 3 medfor en kapacitetsokning om 180 platser.
Ytterligare 90 platser méste ddrmed tillforas ndgon annanstans. En mgjlig 6kning om 90
platser finns pdA Munkmora skolan.
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Sammanfattningsvis innebér alternativ 3 en:

total investeringskostnad om cirka 310,5 mnkr

dndamalsenligare 1drmiljo och arbetsmiljo

bittre driftskostnad

trafiklosning som inte dr optimal vare sig for skolan eller de ndarboende
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Alternativ 4

Alternativ 1-3 har utgatt ifran att Farstavikens skola/Ekedal ligger kvar pa befintlig
fastighet. Mojligheterna till en kapacitetsokning pa skolan dr emellertid begransade varfor
ytterligare skollokaler behovs for att mota behovet. Alternativ 2 och 3 medger bara en
okning med 180 platser. Bilaga 1, behov av skolplatser i Gustavsbergsomradet, visar att
det finns ett 6kat behov av cirka 270 platser i arskurs F-6 vid prognosperiodens slut 2025.

Mojlighet att utdka kapaciteten vid befintliga skolor inom Gustavsbergsomradet
foreligger men dr begrinsade. Farstavikens skola/Kvarnberget kommer efter renover-
ingen att ha en dverkapacitet pa cirka 350 platser som skulle kunna hantera den 6kade
efterfragan. Emellertid dr Kvarnbergsskolan inte anpassad for skolverksamhet for de lagre
arskullarna. Bland annat ar trafikmiljon otillrdacklig, lokaler for fritidsverksamhet saknas
och skolgarden &r svér att anpassa utifran de yngre barnens behov.

Munkmoraskolan har idag en G&verkapacitet om cirka 90 platser. Detta beror pd att
klasserna idag ar tdimligen smé och att det dirmed foreligger en mdjlighet att utoka antalet
elever per klass. Befintlig stadsplan medger dven en mdjlighet att bygga ut Munkmora-
skolan. Planen &r anpassad for en forskola for i forsta hand 1ag- och mellanstadie. En
utbyggnad skulle kunna tillskapa ytterligare cirka 300 platser men ticker dd precis det
prognosticerade elevantalet fram till 2025.

I Gustavsberg finns den s.k. skoltomten pad Gustavsberg 1:187. Fastigheten dr beldgen 1
Charlottendal ca 1,5 km Oster om centrala Gustavsberg, uppgar till cirka 32 500 kvm och
har en byggratt om 9000 kvm (BYA) i 3 vaningar. Utbildningsndmnden har tagit fram ett
forslag till disposition for friliggande forskola, grundskola och gymnasium pa fastigheten,
se bild pé sidan 13.

Forslaget illustrerar plats for skolverksamhet med goda miljoer for barn och elever 1 olika
aldrar, sékerstiller att framtida byggnader ansluter sdvil till befintlig bebyggelsestruktur
som att de inordnar sig i landskapet samtidigt som de nds genom trygga géng- och
cykelpassager. Dispositionen har utgatt ifran en skolverksamhet for cirka 750 elever i
arskurs F-9. Byggnaderna kan dock nyttjas i sin helhet for F-6 ars verksamhet vilket ocksa
ar mer dndamadlsenligt med hénsyn till att det finns en relativt stor dverkapacitet pa
Farstavikens skola/Kvarnberget.

En nybyggnation av skola pé skoltomten, inklusive markarbeten, beréknas kosta cirka 450
tkr/elev vilket innebér att en skola f6r 600 elever skulle kosta cirka 270 mnkr. Kostnad
for idrottshall tillkommer med cirka 50 mnkr. Framtida hyra f6r idrottshallen delas med
kultur- och fritid for férenings-verksambhet.

Produktionstiden uppskattas till cirka 2,5-3 ar. Evakuering behdvs inte utan eleverna
kvarstannar pa Farstavikens skola/Ekedal under produktionstiden. Den befintliga skolan
behover infor evakueringstiden renoveras for att sékerstilla en god miljo for elever och
personal under produktionstiden. Kostnaden for detta uppskattas till cirka 4 mnkr. Viss
evakuering till de befintliga paviljongerna kan dven behdva ske. Kostnaden for detta
uppskattas till cirka 3 mnkr.
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Sammanfattningsvis innebar alternativ 4 en:

total investeringskostnad om cirka 327 mnkr, varav 50 mnkr avser idrottshall
andamalsenligare 14rmiljo och arbetsmiljo

bra driftskostnad

bra trafikmiljo

Det ska noteras att alternativ 4 ovanstaende inte tar hdnsyn till det framtida nyttjandet av
fastigheten ddr nuvarande skola dr beldgen. Fortsatt utredning kring detta och kostnaden
harfor skulle dirmed behdva genomforas.
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Sammanfattning alternativa lésningar

Farstavikens skola/Ekedal dr i behov av renovering da bland annat fastigheternas tekniska
system har uppnétt sin tekniska livslingd. Aven trafikmiljon behdver ses dver for att skapa
savil en tryggare och sédkrare miljo for barnen som en smidigare 16sning kring himtning
och 1dmning fOr att minimera trafiken i omradet i sin helhet.

En renovering av fastigheterna enligt alternativ 1 medfor en stor investering utan att for
den saken skull medféra en modern 14rmiljo eller utdkad kapacitet. Alternativ 2 och 3
medfor bada en utdkad kapacitet och en modernare l4rmiljé men de dr ocksd mer
kostsamma och skapar inte en optimal trafikmilj6 for vare sig skolan eller bostadsomradet
som ligger 1 anslutning till skolan. Bada alternativen kréver dven en fullstdndig evakuering
av skolan vilket dr en omfattande och kostsam étgérd. I alternativ 3 behdver dven hdansyn
tas till att det kvarstar outnyttjade lokaler (roda, grona och gula villan) pa fastigheten som
ar svaruthyrda.

Alternativ 4 innebér att Farstavikens skola/Ekedal flyttar till skoltomten 1 Charlottendal
dir en nybyggnation av F-6 skola med 600 platser uppfors. De idag 420 platserna pa
Ekedal kompletteras didrmed med ytterligare 160 platser vilket, tillsammans med
Munkmoraskolans 90 platser, ticker det framtida behovet av ytterligare platser i arskurs
F-6. En modern 14rmiljd, bra arbetsmiljo och en sdker trafikmiljo skapas. Mojligheten att
i framtiden utoka kapaciteten foreligger savil pa skoltomten, i befintliga lokaler pa
Munkmoraskolan som i en nybyggnation pa fastigheten dir Munkmoraskolan finns.



