Stockholms
stad

Handlaggare

Jonas Mangs

08-508 269 85
jonas.mangs@stockholm.se

Fastighetskontoret
Utvecklingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret

Fastighetskontoret Tjansteutldtande
Utvecklingsavdelningen Dnr 1.6-182/2017
Sida 1 (3)
2017-05-31
Till
Fastighetsnamnden
2017-06-20

Betdankandet Vissa fragor inom fastighets- och
stampelskatteomradet (SOU 2017:27). Remissvar.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkénner kontorets remissvar avseende
Betdinkandet Vissa frdagor inom fastighets- och stdmpel-

skatteomradet (SOU 2017:27).

Asa Ottenius
Forvaltningschef

Jonas Uebel

Tf avdelningschef
Sammanfattning

Kommunstyrelsen har remitterat Betdnkandet Vissa fragor inom
fastighets- och stimpelskatteomradet (SOU 2017:27) till
fastighetskontoret. Remisstiden stricker sig till den 30 juni.

Fastighetskontoret berdrs inte av de delar av utredningen som
behandlar transaktioner med paketerade fastigheter. Orsaken till
detta dr att kontoret inte gor affdrer i bolagssektorn, det vill sdga
varken séljer eller koper fastigheter paketerade i ett aktiebolag eller
andra bolagsformer. Dé kontoret inte berors av dessa delar av
utredningsforslaget hdnvisar vi till de kommunala bolagens svar {or
avseenden dessa delar.

Gillande fastighetsbildningar sd anser sig utredaren genom
utredningens kartldggning fétt bekriftelse pa att fastighetsbildning
anvinds som ett sdtt att undvika stdmpelskatt vid fastighets-
transaktioner. Kontoret betvivlar inte denna slutsats men anser att
en generell skatteplikt for stimpelskatt vid fastighetsbildning som
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utredaren foreslar riskerar att forhindra en mer rationell fastighets-
bildning.

Forslaget om en sédnkning av stimpelskatten for juridiska personer
fran 4,25 % till 2 % stiller sig kontoret i grunden positiva till, men
stéller sig fragande till varfor utredaren inte i stéllet foreslar en
sankning till 1,5 %, vilket skulle innebdra att juridiska personer
likstédlls med fysiska personer 1 stimpelskattehédnseende.

Utlatande

Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat Betdnkandet Vissa frdagor inom
fastighets- och stampelskatteomrddet (SOU 2017:27) till
fastighetskontoret. Remisstiden stricker sig till den 30 juni.

Utredarens uppdrag i det aktuella betdnkandet har varit att utreda de
samhéllsekonomiska effekterna av mojligheten att skattefritt silja
fastigheter i paketerad form. En transaktion med en paketerad
fastighet kan genomforas pa flera olika sétt, men i sin enklaste form
innebdr en siddan transaktion att en fastighet 6verfors till ett
paketeringsbolag i stillet for att sdljas direkt i form av en fastighets-
overlatelse. Paketeringsbolaget kan dérefter séljas skattefritt under
forutséttning att andelarna dr niringsbetingade, till skillnad mot en
direktforsédljning av en fastighet dar en eventuell kapitalvinst skall
tas upp till beskattning och dir dven stimpelskatt utgar.

Utredarens uppdrag har dven omfattat vissa fragor avseende
stimpelskatt och specifikt en analys om huruvida fastighetsbildning
anvands pa ett sitt som inte var avsett 1 syfte att undkomma
stimpelskatt. I detta uppdrag har dven legat att, om sa behovs,
foresla lagéndringar for att motverka sddant skatteundandragande.
Utredarens uppdrag har 4ven omfattat att analysera vissa
forfaranderegler pa stampelskatteomradet och foresla lampliga
fordndringar av lagstiftningen.

Kontorets analys

Fastighetskontoret berors inte av de delar av utredningen som
behandlar transaktioner med paketerade fastigheter. Orsaken till
detta dr att kontoret inte gor afférer 1 bolagssektorn, det vill sdga
varken séljer eller koper fastigheter paketerade 1 ett aktiebolag eller
andra bolagsformer. Da kontoret inte berors av dessa delar av
utredningsforslaget hinvisar vi hér till de kommunala bolagens svar
for dessa delar.
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De delar av utredningsforslaget som direkt paverkar kontorets
forséljningar och forvérv tas upp 1 avsnittet ’Sarskilda fragor om
stimpelskatt” ddr utredaren behandlar fastighetstransaktioner
genom fastighetsbildningar samt foreslar att skattesatsen avseende
stimpelskatten for juridiska personer sanks fran 4,25 % till 2 %.

Gillande fastighetsbildningar sd anser sig utredaren genom
utredningens kartldggning fatt bekriftelse pa att fastighetsbildning
anvands som ett sétt att undvika stimpelskatt vid fastighets-
transaktioner. Kontoret betvivlar inte denna slutsats men anser att
en generell skatteplikt for stimpelskatt vid fastighetsbildning som
utredaren foreslér riskerar att forhindra en mer rationell fastighets-
bildning. En generell stimpelskatt vid fastighetsreglering kommer
sannolikt att leda till negativa effekter for mer rationella fastighets-
bildningar dé kostnader tillkommer bade i form av Lantméteri-
verkets avgifter samt med foreslagen stimpelskatt vid
fastighetsbildning.

Forslaget om en sdnkning av stimpelskatten for juridiska personer
fran 4,25 % till 2 % stiller sig kontoret positiva till, men stéller sig
fragande till varfor utredaren inte i stillet foreslar en sankning till
1,5 % vilket skulle innebéra att juridiska personer likstédlls med
fysiska personer 1 stimpelskattehdnseende. En sdnkning till 1,5 %
skulle skapa en skattemissig likabehandling och dessutom skapa
incitament till ett 6kat antal lagfartsoverlatelser, det vill sdga rena
fastighetsaffarer. Det har varit utredarens ambition att motverka
paketering av fastigheter”. Utredaren anser vidare att fastighets-
bildning anvinds som ett sétt att undkomma stimpelskatt vid
fastighetstransaktioner”. Mot bakgrund av detta framstar en rejil
sankning av staimpelskatten till 1,5 % &ven for juridiska personer
som det mest rimliga alternativet.
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