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Forsaljning av fastigheterna Kista Gard 1 och
Kista Gard 2. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att slutfora
forsdljningen av fastigheterna Kista Gard 1 och Kista Gérd 2 for
en kopeskilling om 18 600 000 kr, i enlighet med bifogat
kopekontrakt.

Asa Ottenius
Fastighetsdirektor

Jonas Uebel
Tf avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsnimnden uppdrog at kontoret den 17 maj 2016 att paborja
forsdljningsprocessen for fastigheterna Kista Gard 1 och Kista Gard
2 och aterkomma till nimnden for genomforandebeslut.

Kontoret har strivat efter att avyttra fastigheterna till en intressent
som bade kan bevara byggnaderna och utveckla verksamheter 1

dessa. Detaljplanen frdn 2008 styr inriktningen; att det ska vara en
publik verksamhet som ska anpassas till bebyggelsens kulturvirde.

Forséljningen har skett pad 6ppna marknaden genom upphandlad
fastighetsméaklare. Hogsta budet pa 18,6 mnkr har ldmnats av en
intressent vars avsikt dr att bedriva publik verksamhet i form av
café, finare restaurang samt event- och konferensanldggning.
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Koparens syfte med att forvarva Kista Gard 1 och Kista Gard 2 ar
att den samlade gardsbebyggelsen ska bli en attraktiv och unik
motesplats.

Kontoret anser att en mer &ndamélsriktig forvaltning och ett bittre
utnyttjande av stadens resurser kan uppnés genom forsiljning av
fastigheterna Kista Gérd 1 och Kista Gard 2. Byggnaderna
inrymmer inte nagon primdarkommunal verksamhet, varfor kontoret
anser att en forséljning bidrar till att uppna kontorets uppdrag om att
forvalta och utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha.

Utldtande

Bakgrund

Fastighetsndmnden uppdrog &t kontoret den 17 maj 2016 att paborja
forsdljningsprocessen for fastigheterna Kista Gard 1 och Kista Gard
2 och dterkomma till nimnden f6r genomforandebeslut.

Kista Gard berédttar om Kistas tidigare historia och gérden utgér en
dldre bondgardsmiljo mitt i en modern stadsmiljo. Géardens
byggnader har sitt ursprung frén 1717 da den forsta byggnaden
tillkom. Efter en brand ateruppfordes ar 1852 huvudbyggnaden dir
mycket av inredningen fran 1717 omhéndertogs. Under aren fram
till 1893 byggdes gérden till, bland annat med ett magasin.

Fastigheterna Kisa Gard 1 och Kista Gard 2 fick en ny detaljplan
2008-07-11 och syftet var att skapa en attraktiv och levande
stadsmiljo mellan foretags- och bostadsomradena i Kista, Husby
och Akalla. De tva fastigheterna rymmer sju byggnader. Alla
byggnader ar idag tomstéllda.

P4 Kista Gérd 1 finns byggnaderna:

Huvudbyggnad 540 kvm
Flygelbyggnad 275 kvm
Killarbyggnad - kvm
Brygghus 65 kvim
Pé Kista Gérd 2 finns:
Magasin 440 kvm
Arbetarbostad stor 210 kvim
Arbetarbostad liten 55 kvm

Alla areor angivet i BTA (bruttoarea)
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Detaljplanen faststéller att restaurang och motsvarande publik
verksamhet ska anpassas till bebyggelsens kulturvérde. Darutover
far kontor och bostédder inrymmas i en mindre del som komplement
till verksamheten. 2009-02-12 6verfordes fastigheterna fran
Stadsholmen AB till exploateringsndmnden. Under 2012 6verfordes
byggnaderna till fastighetskontoret.

Avyttring

Forséljningen har skett pa 6ppna marknaden genom upphandlad
fastighetsméaklare. Hogsta budet pa 18,6 mnkr dverstiger det vid
tidpunkten for marknadsvirderingen bedomda marknadsvérdet och
kopet ar villkorat med nimndens godkénnande.

Budet har ldmnats av en intressent vars avsikt ér att bedriva publik
verksamhet i form av café, finare restaurang samt event- och
konferensanldggning. Kdparens forhoppning dr att dennes koncept
for den samlade gardsbebyggelsen vid Kista Géard 1 och 2 skapar en
attraktiv och unik motesplats.

Mal och syfte

Manga av kontorets fastigheter dr i behov av investeringar vilket
innebdr att prioriteringar maste géras mellan investeringsbehov,
hallbar ekonomi och virdering av vad investeringen ger i form av
samhéllsnytta. Byggnaderna péd Kista Gird 1 och 2 stér infor flera
storre underhélls- och renoveringsatgérder, savil invindigt som
utvindigt. Kontoret anser att en forsiljning bidrar till att uppna en
mer effektiv och dndamalsenlig forvaltning.

Atgéarder
Infor forséljningen har kontoret 1atit genomfora foljande:

1. Virdering av fastigheterna.

2. Teknisk overlatelsebesiktning.

3. Genomgang av servitut och vriga réttigheter och
belastningar.

4. Kulturhistorisk inventering av byggnaderna.

Organisation
Enligt kontorets transaktionsprocess ansvarar utvecklings-
avdelningen for forsédljningen av fastigheter.
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Ekonomi

Byggnaderna pa fastigheterna har under det senaste kalenderaret
(2016) genererat ett negativt driftmissigt resultat om cirka

-1 mnkr. Renoverings och underhéllsatgiarder ar forestdende, vilka
kommer att paverka resultatet ytterligare negativt vid en fortsatt
forvaltning. Fastigheterna har ett ssmmanlagt bokfort vérde cirka
100 000 kr.

Samrad
Samrad och forankring har skett med bland annat Stadsmuseet
avseende den kulturhistoriska inventeringen.

Risker

Via den genomlysning som kontoret 1atit genomfora av
fastigheterna har de risker som kan uppsta i fastighetsaffaren
minimerats.

Kontorets analys

Kontoret anser att en mer &ndamalsriktig forvaltning och ett battre
utnyttjande av stadens resurser kan uppnés genom forséljning av
fastigheterna Kista Gérd 1 och Kista Gérd 2. Darfor anser kontoret
att en forséljning bidrar till att uppnd kontorets uppdrag om att
forvalta och utveckla fastigheter som staden langsiktigt ska inneha.

Slut
Bilagor

1. Marknadsvérdering (Vardebedomning)
2. Kopekontrakt med bilagor

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



