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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM, detaljplan for Ostra Alvsala

Forslag till beslut
Start-PM for Ostra Alvsala godkinns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade férandringsomradena (PFO) &r att anpassa
omradena for permanentboende. Bulland, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, i vilket Ostra
Alvsala ingdr, ar ett av kommunens PFO-omraden som finns redovisat i kommunens
oversiktsplan (OP) antagen i kommunfullmiktige 2011.

Syftet och vad som anges i kommunens OP for PFO-omradena #r riktlinjer for hur och i
vilken form omvandlingen kan bevara karaktiaren samtidigt som kommunala vatten- och
spillvattensledningar byggs ut. Fragor om byggratt och byggnadsutformning kommer ocksa
att provas 1 detaljplanearbetet.

Planlédggningen kommer att ske med utokat forfarande. Under planprocessen behover flera
allminna intressen hanteras, t.ex. strandskydd. Planforslagets konsekvenser for ekonomi,
milj6, medborgare och barn kommer att utredas.

Preliminér tidplan dr samrad i slutet av 2017 och antagande hosten 2018.
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Figur 1. Oversikiskarta, aktuellt planomrade markerat med lila.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2avh

Diarienummer

2017KS/0363

-

15 e

e

\
Ay,
J..I‘ IJ\E
PERSE b
Ll B
~ B

~—ad
i

| s
do=""" Stroms

Nasudden .

1
)
]
!

!
! Barnviksholmen

I
f i

/ “ £
16 o 24

Fig 2, Svart linje - det aktuella planomradets avgrdnsning

Bakgrund

I kommunens OP anges riktlinjer for PFO-omréaden:

- Fortétning genom avstyckning ska undvikas och karaktdren i omradet ska
bibehallas.

- Hénsyn ska tas till strandskydd och kénslig natur.
- Vidgar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap.
- Dagvatten ska utredas.

- Utbyggnad av vatten och spillvatten ska vara genomfort innan utékade byggrétter medges.

Overgripande rekommendationer for vigar och trafik i PFO-omradena enligt gillande OP:

- Det lokala végnatet ska utvecklas i takt med att trafiken okar.

- Kollektivt resande ska underlattas genom héllplatser, infartsparkeringar och
cykeluppstdllning samt utbyggnad av gang- och cykelvégar.

Delomrade Ostra Alvsala, bestér idag av ca 100 fastigheter med varierande tomtstorlekar.
Inom omrddet finns bade &ldre, planlagda, byggnadsplaner och icke planlagd mark.

Av dagens drygt 100 fastigheter dr ca 20 bebodda permanent. Vid fullt permanentboende,
efter den aktuella detaljplanens genomforande och med bibehéllen fastighetsindelning,
bedoms ca 300-400 personer bo aktuellt omrade.
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Riksintressen
Utredningsomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Strandskydd

Viérmdos strander dr inom stora omraden ianspraktagna och exploaterade. Inom
utredningsomradet giller generellt strandskydd om 100 meter savél pd land som i vatten.
Inom omraden som omfattas av detaljplan faststélld innan ar 1975 giller strandskydd inom
allmén plats, parkmark och vigar.

I samband med planldggning intrdder strandskydd pa nytt. I den nya detaljplanen krivs
planbestdmmelser kring strandskyddets omfattning, ett sirskilt samrad krdvs med
lansstyrelsen.

Detaljplaner

Omrédet omfattas av:

Byggnadsplan 116, byggnadsplan med tillaggsbestimmelser som medger 150 kvm
byggnadsarea (BYA) i en vaning och 40 kvm BYA for komplementbyggnad. I ett
kommunfullmiktigebeslut 1987 faststilldes en dndring av byggnadsplanebestimmelserna for
Ostra Alvsala 3:2 m.fl., innebérande att byggnadsritten indrades till 60 kvm for enbostadshus
och 40 kvm for komplementbyggnad. Husen far uppforas i hdgst en vaning, utan killare och
vind.

I nordvast ingér fastigheterna i den befintliga byggnadsplanen "Forslag till byggnadsplan for

del av Alvsala 1:1 m.fl.” frén ar 1963, Bp 178. Tilliggsbestimmelser till byggnadsplanen
anger att huvudbyggnaden inte far ha en storre BYA 4n 60 kvm och en 6ppenarea med hogst
20 kvm. Huvudbyggnaden far uppforas i en vaning utan vind och kaéllare.
Komplementbyggnaderna far ha en hogsta tilliten BYA om 40 kvm.

For en fastighet, Ostra Alvsala 3:1, gilller en i delar storre byggritt angéende vindsinredning
med mera. Omradet kring udden Klubben saknar idag detaljplan.

Alvsala Ostra tomtiigarforening dr huvudman for den allménna platsmarken.

Arendebeskrivning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade férdndringsomradena (PFO) ér att anpassa
omradena for permanentboende. Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, i vilket Ostra
Alvsala ingér, ir ett av kommunens forindringsomraden som finns redovisade i kommunens
OP antagen i kommunfullmiktige 2011. Syftet med planarbetet i de prioriterade
fordndringsomradena dr ocksa att ange riktlinjer for hur och i vilken form en omvandling fran
fritidshusomrade till aretruntbebyggelse kan bevara omrédets karaktér, samtidigt som
kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut. I samband med planarbetet kommer
frigor om byggrétt och byggnadsutformning att provas. Fragor som ror vdgarnas utformning
och hantering av dagvatten kommer ocksé utredas. Vidare ska detaljplanen visa hur
gronstrukturen kan bevaras och hur andra bevarandevirden bor hanteras.
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Planen kommer ocksa att prova mojligheterna att medge fordndringar avseende utokade
byggritter, bestimmelser om byggnadernas utformning och utformning av vigomraden.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VA-nétets utformning och
preliminéra placeringar av pumpstationer kommer att tas fram parallellt med planarbetet.
Ledningsnitet kommer sa ldngt mojligt att forldggas i1 befintliga vigar inom omradet.

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya PBL 2010:900 i dess lydelse efter
den 1 januari 2015 med utdkat forfarande.

Preliminar tidplan

Aktuellt detaljplanearbete ar den forsta detaljplanen inom aktuellt PFO-omradet varfor vissa
principiella fragor kommer vara védgledande dven for kommande detaljplaner.

Prelimindr tidplan for planarbetet:

Juni 2017 Start-PM godkénns
December 2017 Samrad

Juni 2018 Granskning
Oktober 2018 Antagande
Bedomning

Forvaltningen anser att aktuellt detaljplanearbete kan paborjas och konstaterar att planarbete
ar 1 enlighet med géllande OP - att ge forutsittningar for permanentboende och med
utbyggnad av en kommunal VA-anldggning.

Forvaltningen bedomer att ett aktuellt forslag till detaljplan kommer att ge forutsittningar att
bibehélla omrddets karaktir och bevara omkringliggande naturomride som utgdr hoga
naturviarden med nyckelbiotoper och ekologiskt kinsliga omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnad och dels med PFO-
projektets driftbudget.

Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband med ny- och tillbyggnader samt
anslutningsavgift for vatten och avlopp. Darutéver tillkommer kostnader for anldggande och
anslutning av VA pa de enskilda fastigheterna.

Utbyggnaden av tillfartsvdagen, Bullandévagen fran Fagerdalavagen till Bullandé Marina,
foreslas ske med kommunalt huvudmannaskap. Finansiering och kostnadsférdelning kommer
att utredas parallellt med planarbetet.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbattras nir omradet ansluts till kommunens VA-nit. Fragor om
dagvatten kommer att utredas under planprocessen.
En 6kad permanentbosittning dkar andelen biltrafik till och frdn omridet.
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Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan med de boende kommer att genomforas under 2017. De flesta
boende far genom planldggningen utokade byggrétter. Tillgangen till natur- och
vattenomraden kommer att sikerstillas i detaljplanen.

Konsekvenser for barn

I samband med att detaljplanen kommer att medge storre byggratter forvintas andelen
permanentboende oka i omridet. Erfarenheten fran liknande omraden visar att en stor del av
de inflyttade i omradet kommer att bestd av barnfamiljer. Barn i omradet kommer att gynnas
av att tillgdngen pé natur och vattenomraden sékerstélls i detaljplanen. Detaljplanen kommer
inte att reglera utformningen av den allmdnna marken med till exempel lekplatser eller
liknande d& den allminna marken foreslas fa enskilt huvudmannaskap.

En utbyggnad av Bullandévégen med géng- och cykelbana foreslas med aktuell
detaljplaneforslag, omfattande dven Ostra Alvsala m.fl. detaljplaner vilket bedoms 6ka
trafiksidkerheten for bade barn och vuxna.

Sandlista for beslutsexpediering
Samhéllsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



