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Forord

Detta kvalitetsprogram hor till detaljplanen for: skola, vard- och
omsorgsboende vid Fornudden, fastigheterna Kumla 3:1264,
3:93, 3:1247, 3:656 m.fl inom Tyresé kommun, Stockholms lan.
Kvalitetsprogrammet avser endast aldreboendet.

Kvalitetsprogrammet har upprattats i samarbete mellan Tyreso
kommun, Thomas Eriksson Arkitekter och exploator Vectura
Fastigheter AB.

Kvalitetsprogrammet ska tillsammans med detaljplan och
markoverlatelseavtal sakerstalla att kommunens krav pa gestalt-
ning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och byggande
pa kvartersmark och allman platsmark inom detaljplanens
omrade.
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1. Motiv/syfte

Syftet med kvalitetsprogrammet ar att sakerstalla en hog
kvalitet i byggnader och utemiljo inom det aktuella planom-
radet. Detta innebar en god arkitektur, sunda material och
krav pa en valplanerad utemilj6. Kvalitetsprogrammet utgor
detta styrdokument och beskriver i huvuddrag inriktningen
for utformningen av den nya bebyggelsen.

Avsteg fran kvalitetsprogrammet ska godkannas av kommu-
nen.

2. Bakgrund och avgransning

| Trollbacken finns sedan tidigare tva aldreboenden dar
kapaciteten dverskridits eller dar behovet av upprustning ar
stort. Behovet av nya vardplatser for aldre ar stort i omradet
och for att méta den Okade efterfragan har kommunen tagit
fram en ny detaljplan. Det nya planomradet syftar till att moj-
liggdra uppforande av en ny skola (F-9) for 700 elever och
ett nytt aldreboende med 60 lagenheter.

Aldreboendet kommer att vara lokaliserat i néra anslutning
till Fornuddsparken och ha sin huvudentré mot Fornudds-
vagen. Av kvalitetsprogrammet framgar vidare hur aldrebo-
endet ska utféras och gestaltas i avseende bland annat pa
byggnadsutformning, markplanering och ytskikt.

Byggherren svarar for och bekostar samtliga anlaggningar
pa kvartersmark.
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3. Godkannande av kvalitetsprogrammet

Tyreso den:

For Tyres6 kommun
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4. Kontroll och granskning

Nar planen har vunnit laga kraft kommer kommunen kalla

till en initial genomgang av projektet infér genomférandet av
detaljplanen. Dar klargors vilka forvantningar kommunen har
pa byggherren och vice versa samt vilka avtal som reglerar
genomfdrandet av projektet.

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som redo-
visar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas, lamnas
till projektledare pa Samhallsbyggnadsférvaltningen. Hand-
lingarna ska redovisas innan ansékan om mark- och bygglov
inlamnas till kommunens bygglovsenhet.

Vid det tekniska samradet ska kvalitetsprogrammets krav
uppmarksammas och behov av granskning under byggske-
det avgoras och inforas i ett forslag till kontrollplan.

Projektledaren ska skriftligen godkanna att byggherren full-
foljt sina ataganden enligt kvalitetsprogrammet nar genom-
forandet ar klart.

De kommunala program och riktlinjer som ar antagna av
kommunfullmaktige ska fdljas i tillampliga delar.
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5. Byggnaden i sin omgivning

Tomten for det nya aldreboendet (vard- och omsorgsboen-
det) ligger utmed Fornuddsparken i detaljplaneomradets
vastra del langs med Fornuddsvagen. | norr och vaster finns
angransande villatomter och pa de tva grannfastigheterna

i sdder, som idag ar en skolfastighet, planeras dels en ny
forskolebyggnad och dels nya bostader.

Pa den nya planerade fastigheten for aldreboendet ligger
idag Fornuddens skola. En forutsattning for projektet har
varit att en av de befintliga skolbyggnaderna ska kunna sta
kvar i ett forsta skede. Tva av de befintliga skolbyggnaderna
pa tomten rivs helt.

Forslaget till nytt aldreboende ar till storsta del inrymti en tre 2
vaningar hog byggnad. Endast teknikutrymmen ligger i en Fornuddsvagen mot norr

fjarde indragen vaning. Mot norr och mot den ena av villa-
tomterna trappas en del av byggnaden ner till tva vaningar. o 2y - *
: . Teangsu™ % 0 TN
| skala knyter den nya byggnaden an till omradet med fler- Y . y A NPy
. . . . . %, gy’ /
bostadshus i tre vaningar fran 50-talet som ligger tvars dver Wiservicenus % Trollpackens’

Vs, vardcentral

parken.

Placeringen av byggnaden och dess hojder har gjorts for att

skapa en skyddad innergard fér de boende. Huvudfasaden & %
langs med Fornuddsvagen ar indragen fran tomtgransen & %,
vilket aven det fredar lagenheterna utmed gatan fran forbi-

passerande trafikanter. Mot Fornuddsvagen ligger entré och o
Sofieberg

angoring till byggnaden och aven infart till fastighetens par-

4'
00) 49
“?//@,

kering. Takterrassen i byggnadens norra horn ger mojlighet % N
till utblick éver Fornuddsparken och tillsammans med entré-
sidan skapas mojlighet till liv och rorelse mot gatan. 1\ v Kl

Totalt innehaller aldreboendet 60 lagenheter. — - -
Del av Fornudden, Tyresd Befintlig 50-talsbebyggelse i anslutning till parkens norra del, 3 vaningar
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6. Byggnaden

.
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Vy fran Fornuddsvagen
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Utformning

Ambitionen ar att skapa en varierad och
smaskalig byggnad som ar val anpassad till

sin omgivning. Entrésidan mot gata och park N/ FORKLARINGAR

utgor huvudfasad. Flyglar kring den norr- ' +23.00 Ny féreslagen plushéjd
vanda garden har gavlar i mindre skala och pa mark
varierad hdjd mot den omgivande villabe- +22.20 Bef. plushdéjd mark
byggelsen. | sdder finns den gemensamma Byggnad
kringbyggda garden, ocksa den omsluten av Prickmark
flyglar med lagenheter. 24
. %% Trad

. .. . ‘\~ Bef. trad, ej inméatt
Fran den generdsa entrén mot Fornudds- \.
vagen nas byggnadens huvudtrapphus och \\\ Eg‘;gﬁ{'ﬁva
de 60 lagenheterna, fordelade pa 6 enheter. ) .

i “ \\ —_——— Tomtgrans

Varje enhet om 10 Igh har gemensamma .
utrymmen sasom vardagsrum och matrum N N IR E
vilka ar vanda mot den skyddade sodervan-
da garden. Garden kan aven nas direkt via N

en passage fran entrén. FORNUDDSPARKEN

BEF. SKOLBYGGNAD

BTA: 4325 kvm
Antal Igh: 60 st
Parkering: 10 st

SITUATIONSPLAN 1:500 (A3) 6" 75  15m
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Material

Byggnaden har genomgaende putsade fasader i en ljus
varmbeige ton. Inga skarvar ska férekomma pa de putsade
fasaderna. Dilatationsfogar ska vara omsorgsfullt placera-
de. Formspraket ar som helhet enkelt med extra omsorg
kring detaljering vid entré och utemiljo.

Byggnadens sockel samt ramper och entrétrappa ar i be-
tong. Synlig del av sockel varierar i hdjd for att pa ett natur-
ligt satt ansluta till omgivande marknivaer.

Kontrasterande mot den ljusa putsen star de gréona fonster-
partierna i lagenheterna. Partiet bestar av ett fonster med
fylining i lackerad metall samt en fransk fonsterdorr. Det
gréna ar bade en accentfarg och en kontrast mot den mer
neutrala kuléren pa fasadputsen.

Fonster och dorrparti i anslutning till entrén ar i ek.

Takfoten ar inbyggd med fibercementskiva i ljusgra farg.
Flaktrummet ar till storsta del dolt av taket. Den synliga
vertikala delen av flaktrummets vaggar ar ljusputsad i

samma kulor som fasaderna.

Vid entréns trappa och ramp har fasaden en bekladnad av
glaserat brunt tegel och ovan det ett skyddande platbeklatt
skarmtak. Racken vid trappa och ramp utfors i svart smide.

Byggnaden har ett gront tak med vegetation av moss-
sedum eller motsvarande.

FASAD MOT SODER

FASAD MOT VAST

e Ll
MW L (L]

N
22,20 +22,35

FASAD MOT NORR

tyres6 kommun
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Fargsattning

varmbeige och ljus kulor i intervallet

Putskulor —

[ 5
o
=Y
o
©
=
n
o
=
=
£
&)
-+

-Y20R till 2005-Y20R el liknande

NCS S 1005

annor och stupror

— morkbrunt glaserat tegel

é

Fasad entr

." Fonster och

Fonster och entréparti — ek

racken

Fonster i lagenheter och i vardagsrum och matrum —

gron NCS S 6020-G30Y till 7010-G30Y el liknande

Hangrannor och stupror —

mellangra NCS S 7000 N el liknande

Balkongracken —

gron NCS S 6020-G30Y till NCS S 7010-G30Y el liknande

Utvandiga urymningstrappor —

varmforzinkat stal

| kvalitetsprogrammet anges ungefarliga NCS-farger.

Infor bygglov bearbetas kulorerna vidare. Provytor gors

lats for att sakerstalla att kulorerna uppfattas som

avsett. Kulorer ska godkannas innan bygglov.

pap

Fasad vid entré

Referensbild sedum pa tak

SIDA 11 (22)
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Entré och angoring

Huvudentrén nas fran Fornuddsvagen genom
PLAN 3

trappsteg och en laglutande 1:20 ramp. s
Inlastning och avfallsrum nas via en ramp med

lutning 1:12.
v+26,55 —‘
Plats for taxi, fardtjanst och transporter till och |
fran fastigheten finns pa uppstallningsplats
langs med Fornuddsvagen. e
+22,40 !+22,35 ;22‘20 — 4
Ramp/Trappa L Trottoar Lastplats L Korfalt L
A A A
SEKTION a - a ELEVATION ’ ’ ) ) T I
+23,45 i |
E ]
— 'O
%] I/ !
o] 'I ’
Z j :
= I
€ | [
[P} / s
— | '
= / .
| = |
1:12 I CYKLAR _|
o [
! =+ |
, o
ENTRE | '
| 42345 1:20 +22,90 || +22,50 , |
\\‘ // —_ / ]
! 1:20 {0 | ,' '
! \\ // | !
e e e e |
| 2240 _ Handledare—— — — s ——— - .a
oolae Kontur skarmtak
+22,35 s Grans prickmark
L Tomtgrans
l Ny Kantsten
Avlamningsplats och uppstallning fér sopbil samt transporter % j Wl behalles
Bef Kantsten bef trad, ej inmatt
4 +22.20
PLANUTSNITT
0 1 2 3 4 5m
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Terrasser och balkonger

Takterrassens omgivande vaggar har panelbekladnad av lark-
eller cedertra och pa terrassen finns en pergola, ocksa den i
tra. Balkongracken ar luftiga pinnracken med ett 6ppet intryck,

i samma grona kulor som lagenheternas fonsterkulor.

Vy fréﬁ garden

Utrymningstrappor

Trappor och racken i varmforzinkad plat. Vertikal gronska med klattervaxter an-
laggs med stdd av andamalsenligt vajersystem. Tanken ar att skapa en halvge-
nomsiktlig "rida” utanpa utrymningstrapporna och pa sa satt ge ett mjukare intryck.
Var, sommar och host bidrar gronskan till utemiljon pa garden och vintertid ges
trapporna en enkel avskarmning.

Ref. bild: Takterrass i cedertra Ref. bild: Gréna Vajern, VegTech

.. Ty, .. .
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med fram-
tagandet av detaljplan (WSP, 2015-09-03). | utredningen f6-
reslas en systemlésning inom varje fastighet med ytlig avled-
ning via gronytor som bade fordréjer och renar vatten.

Hojdsattning bor ske sa att ytligt vatten rinner ner mot i dag-
vattenutredningen féreslagna lagpunkter inom fastigheten.
Lagpunkterna ska utformas som éversvamningsytor med
syftet att lokal fordrojning ska kunna ske. Dessa lagpunkter
kan med férdel anlaggas med langsamt infiltrerande material
dar vattnet kan bli staende vid kraftigt nederbdrd.

Tak ska anlaggas som sa kallade grona tak / sedumtak.
Taken skall avvattnas med utvandiga stuprér som forses med
utkastare som gor att vattnet avleds mot gronytor med kupol-
brunnar.

Dagvatten fran parkering och koérytor ska kunna rinna ut 6ver
gras eller annan infiltrerbar yta innan vattnet nar ledningsna-
tet.

Buller

En bullerutredning ar framtagen i samband med detaljpla-
nearbetet (Akerléf Hallin, 2015-11-11). Utredningen visar att
ett vard- och omsorgsboende utfort i enlighet med férslag i
kvalitetsprogrammet kan uppféras med god ljudkvalitet och
att riktvarden for buller ej dverskrids.
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. Utemiljo

Vy fran garden

'y
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Gard

Den sédervanda garden med uteplats och plan-
teringar ska vara overblickbar, inbjudande och
erbjuda plats bade i sol och skugga vid flera tider
pa dagen. For ett dldreboende &r det viktigt att / s FORKLARINGAR
garden kanns som en trygg plats att vara pa. Ex-

. ] ) . +23.00 Ny féreslagen plushojd
tra omsorg ska laggas vid gestaltningen och i de (mark)
val som galler t ex markbelaggningar och belys- +22.20 Bef. plushdjd (mark)

ning. Garden ska aven fungera som ett blickfang / Armerat gras

att titta ut pa under arets alla tider.
Betongmarksten
Stenmjol

Fran uteplatsen finns en promenadslinga som Asfalt

gar runt en mer avskild plats. Plats for odling ‘\Q .

. : . AN %‘% Trad

ordnas i upphojda planteringslador och med moj- .

. .. .. \\ Bef. trad, ej inmatt

lighet for rullstol att komma nara. AN

. ~\ gro——— Héckar
N .. .. h M T OENOE Lagre marktéckande

Forgardsmarken mot Fornuddsvagen ar belagd S buskar

med gras och narmast byggnaden en cirka 1 m Pergola

hdg hack som avgransning mellan trottoar och FORNUDDSPARKEN Odling

lagenheternas fonster. Belaggning pa trottoar i Spalié 3

samrad med kommunen.
Befintlig héjdkurva

—-—-—— Tomtgréns
Den mindre garden mot norr ar framst tankt som

ett blickfang men kan vara ett bra komplement
varma sommardagar.

Ovriga omgivande ytor kring byggnaden anlaggs
med gras och nagra grupper med busktrad.

MARKRITNING 1:500 (A3) 05 0 15m

- O .o .
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Parkering

Totalt finns 10 st parkeringsplatser varav en som uppfyller
matt for tillganglighet. Dessa ligger pa tomtens sodra del
med infart fran Fornuddsvagen. Parkeringsplatserna ar
belagda med armerat gras - en genomslapplig belaggning
som framjar lokalt omhandertagande av dagvatten. Infarten
far en yta av stenmjoél alt Eco-yta. Plats for ca 10 cyklar finns

strax norr om entrén, invid tomtgransen.

Material

Belaggning pa gard ar marksten av typ betongplattor.
Promenadslinga ar belagd med stenmjol alt Eco-yta.

Tillganglighet

Vid utformningen har stor vikt lagts vid hur manniskor ror
sig s& att man ska kunna komma och ga fran olika hall trots
hojdskillnaden mellan utsida och insida mot gatan. Gardens
plushojd ar i niva med golv pa insidan.

Belysning

Belysningen har stor betydelse for upplevelsen av trygg-
het och sakerhet. Huvudingangen och entrén ska vara

val upplyst. Aven garden och parkeringen har belysning.
Armaturer som valjs ska vara blandfria och ge ett jamnt
och nedatriktat ljus. Armaturer ska skapa en egen karaktar

pa miljéon som skiljer sig fran kommunala gator.
Riktlinjer:
— Fargtemperatur: 2800 - 3000 Kelvin

— Hog fargatergivning

Planteringar

Vaxtmaterialet som valjs ska vara av robust karaktar med
vaxter som har flera funktioner, t ex nektargivare och ba-
rande for att mojliggora livsmiljéer for olika djur.

'y
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Ref. bild: Parkering med armerat grés

NYTT ALDREBOENDE
FG. +23,45

BEF. SKOLBYGGNAD
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8. Solstudie

21 Juni 09:00
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9. Atgarder under byggskedet

Etablering

Fore byggstart ska byggherren uppratta en arbetsplatsdisposi-
tionsplan som ska reglera uppstallning av arbetsbodar, upplag
och dylikt. Entreprendren ska redovisa en trafikanordningplan
sa att bl.a. den gang- och cykeltrafik som idag sker i omradet
kan ske pa ett sakert satt. Entreprendren ska aven visa atgar-
der som minimerar oangelagenheter for skolan. Storre ytor
som ska bli grasytor och planteringar ska skyddas fran tung
trafik sa att inte marken komprimeras.

Etablering ska i méjligaste man ske pa kvartersmark och i
annat fall pa lamplig plats i omradet efter verenskommelse
med kommunen.

Bevarande av befintliga trad

Arbeten mot grannfastigheter i narhet av trad som ska spa-
ras, ska utforas pa ett saddant satt att trad med rotter in mot
planomradet forblir varaktigt livaktiga. Méjligheten att bevara
vissa befintliga trad pa planomradet undersdks i kommande
skeden.

Sprangning och schaktning

Vibrationsmatning ska utféras under pagaende vibrationsal-
strande arbete. Entreprendren ska forvissa sig om att bygg-
nader och andra konstruktioner besiktigas innan vibrationsal-
strande arbete och eventuell sprangning utfors. Okad trafik pa
grund av transport av massor ska regleras i trafikanordnings-
plan.

tyres6 kommwun @
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10. Process

Nar planen har vunnit laga kraft och exploateringen ska ge-
nomforas borjar bygglovsprocessen. | bygglovarendet kont-
rolleras att den planerade exploateringen foljer detaljplanen,
plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler (BBR) Samti-
digt kommer kommunen att félja upp att malen foér detta kva-
litetsprogram och andra kommunalt beslutade program och
riktlinjer halls. Det kommer att ske parallellt. Har nedan be-
skrivs processen och roll- och ansvarférdelningen som galler
under genomfoérandeskedet.

1. Nar planen vunnit laga kraft och innan bygglovhand-
lingar lamnas in

Kommunen och byggherren stammer av projektets innehall,
vilka krav detaljplanen, detta kvalitetsprogram och exploa-
teringsavtalet staller sa att bada parter ar informerade och
Overens om det.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (mark)
Deltagande: Byggherren och kommunen (bygglov, mark, plan)
Handlingar: Detaljplan, kvalitetsprogram, byggherrens
programhandlingar.

2. Fastighetsregleringar genomférda
Ansvarig: Byggherren och kommunen
Utférande: Lantméteriet

3. Infor bygglovsansokan

Innan kommunen (bygglov) bekraftar att kompletta handlingar
for bygglovet inkommit sa kontrolleras att kvalitetsprogram-
mets krav kommer att uppfyllas. Kommunen vill i det har ske-
det forsakra sig om att den kompletta bygglovsansdkan aven
klarar kvalitetsprogrammets krav.

Kommunen (bygglov, mark och plan) stammer av att

inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen (bygglov, mark, plan)

4. | samband med att bygglov, marklov, rivhingslov och
etableringslov utfardas

Kompletta handlingar for lovarendet har nu inkommit och
darmed startar bygg lovsarendet. Kommunen (bygglov)
stammer av att inkomna handlingar foljer detaljplanen. Kom-
munen (bygglov, mark och plan) stammer av att

inkomna handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen
Deltagande: Byggherren

5. Kontrollansvarig utses
Ansvarig: Byggherren
Godkanns av: Kommunen (bygglov)

6. | samband med tekniskt samrad

Som en del av bygglovarendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stalls pa byggnader
och mark genom BBR’s foreskrifter och allménna rad.

Nu granskas ocksa att brand-, risk- och bullerkrav innehalls.
Kontrollplan upprattas. Kommunen stdmmer av att inkomna
handlingar uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)
Deltagande: Kommunen (bygglov, mark, plan), byggherren,
KA

7. Startbesked ges
Byggnation far pabdrjas forst nar startbesked ges. | startbe-
skedet faststaller kommunen (bygglov) kontrollplanen.

Ansvarig: Kommunen
Mottagare: Byggherren
Besiktning pa plats

8. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder finns
pa plats (trad, naturskydd, byggstangsel, besiktning av
vagar och gangvagar, skyltar for allmanhet mm). Det som
ska skyddas kan vara reglerat bade i detaljplanen och/eller i
kvalitetsprogrammet.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Deltagande: Byggherren, arbetsplatsansvarig, kommunen
(mark, gata)

9. Under uppfodljning av kontrollplanen

Kommunen (bygglov) stammer av att bygget foljer de lov
som getts i bygglovarendet. Kommunen (bygglov och mark)
stammer av att bygget ocksa uppfyller exploateringsavtal
och kvalitetsprogram.

Ansvarig: Kommunen (bygglov och mark)
Deltagande: Byggherren och KA

10. | samband med att slutbesked ges

Byggnaden far inte tas i bruk innan slutbesked ar utfardat
enligt plan- och bygglagen. Kommunen (bygglov) stammer
av att fardigstalld byggnad och mark foljer de lov som getts.
Kommunen (bygglov och mark) stammer av att fardigstalld
byggnad och mark uppfyller exploateringsavtal och
kvalitetsprogram. Kommunens projektledare (mark) godkan-
ner skriftligen att byggherren har fullféljt atagandena i explo-
ateringsavtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov och
mark)
Deltagande: Byggherren, KA
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11. Godkannande av atagandena

Harmed intygas att byggherren har uppfylit
atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen
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