Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-06-02 BYGG.2017.345

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

OSBY 1:79: Uppférande av 4st flerbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. avsla ansokan om bygglov
2. taut avgift om 63867 kronor for avslag av bygglov.
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Arendet

Ansokan om bygglov for uppforande av 4st flerbostadshus har inkommit.
Ansokan overskrider den angivna byggrétten 1 enlighet med den nya detaljplanen.
Gestaltningen dverensstammer inte med den gestaltningsbeskrivning som géller
for detaljplanen.

En kommunicering har skett till sokande om att han/hon kan dndra sin ansdkan
eller dterkalla sin ans6kan. Svar har inkommit att man anser att endast
detaljplanekartan skall géilla och inte underliggande detaljerad
gestaltningsbeskrivning.

Beslutsunderlag
Inkomna ritningar 2017-04-25

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

En ny detaljplan har antagits som detaljerat beskriver byggnadsvolymens
utformning som ansluter till Krdkberget. I denna beskrivning har d&ven en
detaljerad berdkning avseende ytor gjorts. I detta har hiansyn tagits till utférande
av foreskriven takterrass med tillrdcklig isolering samt dven grundldggningsniva i
mark fOr att minimera radon 1 bostéder.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Detta har medfort att antalet vaningsplan definierats i gestaltningsbeskrivningen.
En tydlig berdkning av foreskriven byggratt finns med i1 gestaltningsbeskriv-
ningen.

Da ett av husen ansluter mot Krakberget har den sokande valt att ta bort del av
den sédkerhetsmarginal for radon som angivits 1 gestaltningsbeskrivningen
samtidigt som man tagit bort del av utrymmet for isolering av terrasspabyggnad-
en.

Detta medfor att man inom angiven byggnadshojd fatt in ett extra vaningsplan.
Det ér inte att betrakta som en sddan liten planavvikelse som avses i plan- och

bygglagen.

I foreslagen 16sning har sokanden tankt en gestaltning som volymmassigt for alla
4 st husen avviker fran gestaltningsbeskrivningen. Runt om i alla vaningsplan ar
redovisat en balkongutbyggnad likt en loftgangslosning. Detta medfor
volymmassigt att respektive byggnad volymmaissigt kommer att te sig betydligt
storre dn gestaltningsbeskrivningen och att genomsiktligheten genom omréadet ner
mot Osby Trisk ddrmed minskas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av Plan- och Bygglagen (2010:900) 9 kap. 30a dar det
konstateras att detta inte dr en liten avvikelse da ett ytterligare vaningsplan inte
kan ses som en liten avvikelse, likasa medfor gestaltningen volymmassigt att
byggnadsvolymen overskrider motsvarande byggritt med 120 kvm mot ett
normalplans 250 kvm vilket motsvarar 48%.

Den stora skillnaden beror av att enskilda balkonger normalt inte paverkar en
byggnads volymmassiga gestaltning till skillnaden fran nér en byggnads yttre

fasad 1 sjédlva verket forskjuts utat lika mycket som balkongernas djup.

En sadan avvikelse som uppstar dr inte att betrakta som en liten avvikelse varfor
det inte Gverensstimmer med detaljplan.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 § 188 punkt 9 en taxa
for beslut enligt PBL.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

Onskar ni aterigen i er ansdkan provad ér ni vilkomna att inkomma med en ny
ansokan.
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Conrad Grut Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor Avdelningschef

Bilagor:
Ritningar

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med REK+MB
Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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