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VARMDO KOMMUN 2017-06-09 BYGG.2016.6216

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

EKNO S:10: Foreldggande om att ta bort uteservering

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Foreldgga fastighetsdgaren Eknd Hemman Samfillighetsforening
(organisationsnummer XXX) att senast 2017-06-30 ta bort uteservering
innehallande skyddande glasviggar, fast bar, fast markisanordning samt
tillhorande tradéck.

2. Forelaggandet forenas med vite om 100.000 kronor ifall uteserveringen
enligt punkt 1 ovan inte dr avldgsnad senast 2017-06-30 och ska betalas av
fastighetsdgaren Ekné Hemman Samféllighetsforening.

3. Taut en sanktionsavgift av Monrads Fisk & Deli AB att betalas av enligt
11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900) for att utan
startbesked utfort uteservering innehallande skyddande glasvéggar, fast
bar, fast markisanordning samt tillhdrande tradack

4. Faststélla sanktionsavgiften under punkten 1 till XXX kronor i enlighet
med 1 kap. 7 § p. 1 och 9 kap. 17 § p. 1 plan- och byggforordningen
(2011:338), Sanktionsavgiften ska betalas senast tva manader efter
delgivning av detta beslut enligt 11 kap. 61 § PBL. En faktura pa
sanktionsavgiften skickas ut separat.

5. Foreliggandet giller omedelbart Aven om beslutet 6verklagas. - kan

vi anvanda det?

6. Beslutet forklaras som omedelbart justerat.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

I anslutning till byggnad for forséljning har anordnats uteservering pa
markomrade som inte far bebyggas.

Gillande byggritt och verksamhet pad omradet far enligt géllande detaljplan inte
utforas som &r storande for omgivningen.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

I och med utbyggnaden av verksamheten 2016 har p4 omradet bedrivits
restaurangverksamhet dér flera klagomal fran ndrboende inkommit. Verksamheten
ar darmed att betrakta som planstridig avseende verksamhetens art.

Niér det géller den byggda uteserveringen dr den planstridigt till sin helhet da
marken den utforts pa inte far bebyggas. Verksamheten pa denna del bedoms
dessutom vara av storande art varfor denna inte heller kan bedrivas pa denna
plats.

Fastighetsdgaren har i skrivelse daterad 2017-01-23 angett att
verksamhetsutovaren Monrads Fisk & Deli AB fatt nyttjanderiétt till uteytor
avsedda for servering i anslutning till férhyrda lokaler. I skrivelsen har
fastighetsdgaren angett att det dr deras uppfattning att bygglov inte krévs. Vid syn
ute pa plats konstateras att den bar som &r byggd &r utford med tak om c:a 15 kvm
och utgor ett byggnadsverk som man kan vistas i. Baren dr dirmed att betrakta
som en olovlig byggnad 1 sig.

Fastighetsdgaren har som forslag inkommit med att baren skall rivas senast 2017-
08-31. De nidrboende har angivit att det inte finns skél for uppskov och att detta
omedelbart skall rivas

Verksamheten ir 1 sig planstridig dven i det fall det inte ror sig om en byggnad.

En atgird som stadigvarande har utforts och som gestaltningsmaéssigt kan
betraktas som en byggnad skall bygglovmaéssigt betraktas som en byggnad. I detta
fall har man pa mark som inte skall bebyggas utfort en lag 6verbyggd trdaltan. Pa
denna altan har byggts bla en fast bar samt en anordning for en stor markis som
tacker over hela altanytan. Sidorna av altanen har utforts med glasvéggar.
Glasvédggarna i sig ansluter till markistaket och bildar en byggnadsvolym. Detta ar
stadigvarande uppstillt under hela sommarsidsongen och stora delar dven utanfor
sommarsasongen.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
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Sandlista

Delges beslut med post
Sokande, annan part (fastighetsdgare, arrendator)

Sakédgare, rdgrannar som har haft invindning

Delges beslut med REK+MB (om adressregister ej finns skriv namn/en pa de/n
som ska fa beslutet med Rek+MB nedan)
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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holmgrenhansson

ADVOKATBYRA AB

Bygg- och miljéavdelningen
Att: Conrad Grut

Varmdo kommun

13481 Gustavsberg

Skickas enbart med e-post:
conrad.grut@varmdo.se

Stockholm den 26 maj 2017

Angaende drende BYGG.2016.6216 Monrad’s Fisk och Deli, Ekné S:10

| egenskap av ombud fér Monrad’s Fisk och Deli inkommer vi med anledning av motet den 17
maj 2017 med foljande fortydliganden och tilldgg i rubricerat drende.

Sa vitt uppfattat har kommunen franfallit kravet att i enlighet med forelaggandet ta bort
tradacket.

Markiserna och glaspartierna

Som tidigare anforts ar varken glaspartierna eller markiserna nagra fasta anliaggningar.
Markiserna falls ihop och glasparterna falls ned varje kvill. Det bor dven ndmnas att bade
markiserna och glaspartierna enbart anvands vid behov, exempelvis fills markiserna ned nar
det ar soligt ute och glaspartierna falls upp vid kraftig blast. Dessa anordningar ar darfér av
hogst tillfallig natur och inte bygglovspliktiga.

Baren

Fraga har uppkommit om det ar mojligt att eventuellt montera hjul pa baren for att den ska fa
mer av en tillfdllig karaktar. Detta har dock efter en analys visat sig vara omdjligt da
anordningen ar for bastant. Det &r inte heller tidsmassigt mojligt for Monrad’s att uppfylla
kravet i kommunens foreldggande att ta bort baren innan den 20 juni 2017.

| syfte att 16sa situationen pa basta sitt ar Monrad's férslag pa l6sning att de istéllet férbinder
sig ta bort baren per den sista augusti 2017.

n
ADVOKATBYRA A8
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ADVOKATBYRA AB

Buller

Det kan dven konstateras att det inte genomforts ndgra som helst bullermétningar med
anledning av den bedrivna verksamheten. Monrad’s kommer dock i egenskap av
verksamhetsutdvare fortsatt vidta atgdrder mot buller och informera all personal om att buller
ej far forekomma.

Med ovanstaende forslag finns ingen anledning for kommunen att utfarda nagot féreldggande
da uteserveringen omdjligen kan anses vara planstridig.

Mot bakgrund av den korta tid som kvarstar infér sommarsdsongen emotser Monrad's

tacksamt besked om kommunens installning till detta forslag med sa snar aterkoppling som

mojligt.

Som ovan

/

Carina Holmgren “ ‘gm/Alexandra Kruse



Fanny Hedberg

Fran: Stellan Lindstrom <sl@classiclaw.eu>
Skickat: den 5 juni 2017 09:54

Till: Varmdo Miljo-Bygg; Conrad Grut
Kopia: Stellan Lindstrom

Amne: Bygg 2016.6216

Conrad Grut,

Bet. Bygg 2016.6216, Monrad’s Fisk och Deli.

Jag har tagit del av Holmgrenhansson advokatbyré AB skrivelse av den 26.6.2017 och far hir lamna

foljande kommentarer:
Enligt PBL 1 kap. 4§ definieras byggnadsverk som en byggnad eller annan anldggning. Ett trddéck, bar,
glasviggar och stalstillning for markis uppfyller PBL:S definition av byggnadsverk. Installationerna, som

statt i flera ar, ar inte "tillfdlliga”.

Huruvida de 1 drendet aktuella byggnadsverken dr bygglovspliktiga eller inte saknar betydelse.

Fragan i drendet ér i stiillet hur den mark som byggnadsverken star pa fir anvindas.

De aktuella byggnadsverken ar uppforda pa ’prickmark”.

I bestimmelserna for detaljplanen dp 180 for omrddet anges foljande om “prickmark™:

Marken far inte bebyggas. Mindre byggnader sammanhdrande med hamnens funktion eller tekniska

forsérjning kan dock tillatas. Batupplag far ej anordnas.

Det undantag som detaljplanen medger for byggnation &r inte tillimplig i drendet eftersom konstruktionerna

inte dr hanforliga till hamnens funktion eller tekniska forsorjning.

Detta bekriftas dven i Kommunens forslag till tjdnsteskrivelse daterad 24.4.17:

Nar det galler den byggda uteserveringen ar det planstridigt till sin helhet da

marken inte far bebyggas.



Med hinsyn till byggnadsverkens beskaffenhet finns det inget hinder for att utan vidare dr6jsmél avldgsna

tradack, bar, glasvdggar och stalstdllning for markis fran det prick markerade omradet fore sdsongen.

Vi hemstiller darfor att Kommunen foreldgger fastighetsdgaren att vidta réttelse genom att riva de aktuella

byggnadsverken.

Kerstin & Stellan Lindstrom
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