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Nr 4 - 2017

Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska
Bostaders styrelse den 8 juni 2017 i Husby traff

Justeras:

Ann-Margarethe Livh Joakim Larsson

Narvarande:

Ordféranden Ann-Margarethe Livh (V)

Vice ordféranden Joakim Larsson (M)

Ledamoterna Karin Hanqvist (S)
Magda Rasmusson (MP)
Ragnhild Elfsé (C)

Suppleanterna Ralf Orvi (S) tjg for Gustafsson
Ahmet Music (MP)
Karin Blomstrand (M) tjg fér Sundin
Marianne Pettersson (M)
Burhan Yildiz (L)

Personalrepresentanterna Curt Ohrstrém, Fastighetsanstalldas férbund
Lena H3kansson, Vision

Ersattare Suzanne Frejd, SACO

Verkstallande direktéren Pelle Bjorklund

Sekreteraren Anders Jenelius

Dessutom néarvarade tjanstemannen vid Svenska Bostader Lars Brogren, Asa Steen och
Sara Wallin samt borgarradssekreteraren Martin Hofverberg (V).

g1 Val av protokolljusterare

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§2 Faststdllande av dagordning

Utsant forslag till dagordning godkandes.

§3 Anmalan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll frén styrelsens sammantrade den 27 april 2017 (nr 3 - 2017) ar
justerat och utsant.
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8§4 Finansiell rapport april 2017

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Finansiell rapport april 2017”, daterad den
24 maj 2017, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Finansiell rapport for april 2017 godkanns.
§5 Bokslut tertial 1 och prognos 1 for heldret 2017

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse "Bokslut tertial 1 och prognos 1 fér helaret
2017", daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 5).

Verkstallande direktéren och ekonomichefen Lars Brogren lamnade en kompletterande
redogdrelse.

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoten Ragnhild Elfsé och tjg
suppleanten Karin Blomstrand, med instdmmande av suppleanten Burhan Yildiz, ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 5 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, foljande.

1. Redogodrelsen av utfallet for tertial 1 2017 godkanns.
2. Resultat- och investeringsprognos 1 for heldret 2017 godké&nns.

§6 Oversyn av policydokument

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Oversyn av policydokument”, daterad den 24
maj 2017, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
I arendet redovisade policydokument faststalls.
§7 Faststallande av arbetsordning m m

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Faststéllande av arbetsordning m m”,
daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 7).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.

I arendet redovisat forslag till arbetsordning jamte instruktion for arbetsférdelningen
mellan styrelsen och verkstallande direktdren faststalls.

§8 Oversyn av attestinstruktion och attestdelegering

Foreldg verkstéllande direktérens skrivelse “Oversyn av attestinstruktion och
attestdelegering”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.

I drendet redovisat forslag till attestinstruktion och attestdelegering faststalls.
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8§9 Lagesrapport nyproduktion

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse “Lagesrapport nyproduktion”, daterad den 24
maj 2017, (Bilaga § 9).

Verkstallande direktéren [dmnade en kompletterande redogoérelse.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Lagesrapport nyproduktion godkanns.

§10 Inriktningsbeslut, nyproduktion kv Persikan
SEKRETESS (sdvitt avser bilaga till drendet)

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostader
inom kv Persikan pa Sédermalm”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 10).

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoten Ragnhild Elfsé och tjg
suppleanten Karin Blomstrand, med instdmmande av suppleanten Burhan Yildiz, ett
sarskilt uttalande i enlighet med vad som anférs i Bilaga 10 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstdllande direktérens forslag, féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion inom kv. Persikan av 167 lagenheter till en total
investeringsutgift om 682 mnkr inklusive moms godkanns.

2. Kommunfullméktige féreslds godkénna inriktningen av 167 ldgenheter till en total
investeringsutgift om 682 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna exploateringsavtal.
4, Beslutet i arendet justeras omedelbart.

g§11 Investeringsbeslut, nyproduktion Silvret 3
SEKRETESS (sdvitt avser bilaga till drendet)

Foreldg verkstallande direktérens skrivelse “Investeringsbeslut, nyproduktion Silvret 3 i
Grimsta”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Investeringen om 284 mnkr avseende nyproduktion av 114 lagenheter inom Silvret 3 i
Grimsta ska genomfdras enligt i arendet redovisade férutsattningar och

kanslighetsanalys.

§12 Investeringsbeslut, nyproduktion Kvarnseglet 3 och 4
SEKRETESS (savitt avser bilaga till &rendet)

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Investeringsbeslut, nyproduktion Kvarnseglet
3 och 4 i Rinkeby”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Investeringen om 294 mnkr avseende nyproduktion av 106 ldagenheter inom Kvarnseglet

3 och 4 ska genomféras enligt i arendet redovisade forutsattningar och
kanslighetsanalys.
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§ 13 Nyproduktion kv Duggregnet i Bjorkhagen, rapport

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Nyproduktion kv Duggregnet i Bjérkhagen,
rapport”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Rapporten godkanns.
8§ 14 Rapport avseende Svenska Bostaders hallbarhetsarbete

Foreldg verkstallande direktdérens skrivelse "Rapport avseende Svenska Bostaders
hallbarhetsarbete”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 14).

Sara Wallin, energi- och miljochef, gjorde en kompletterande féredragning.
Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Rapporten godkanns.

§ 15 Inkomna skrivelser, anmalan

Foreldg verkstallande direktdrens skrivelse "Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders
styrelse, anmalan”, daterad den 24 maj 2017, (Bilaga § 15).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, féljande.
Anmadlan godkanns.
§ 16 VD informerar

Verkstallande direktéren informerade om att bygglov har beviljats for
nybyggnadsprojektet inom kvarteret Plankan pa Sédermalm.

Verkstallande direktéren informerade om befarade kostnadsékningar inom det pagdende
nybyggnadsprojektet pa Nybohovsbacken. Sannolikt kommer ett sarskilt d&rende att tas
upp i styrelsen efter sommaren.

§17 Ovriga drenden
Tjg suppleanten Karin Blomstrand framfdrde 6nskemal om en bedémning av effekterna

av dkade avkastningskrav pa bolaget. Ekonomichefen Lars Brogren meddelade att
berakningar kommer att redovisas efter sommaren.

I samband med styrelsemoétet presenterade tjansteman inom Svenska Bostader det
aktuella laget vad galler forvaltningen inom Jarvadistriktet, Jarvalyftet, utvecklingen av
Husby centrum mm.

Vid protokollet

Anders Jenelius
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Bilaga5 A

2016-06-08
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Karin Blomstrand (M)
Burhan Yildiz (L)

Sarskilt uttalande

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de kommunala
bostadsbolagen tilldts vara fortsatt ekonomiskt starka, och medverka till att Stockholm
far en val fungerande bostadsmarknad som kannetecknas av god rérlighet och
tillganglighet for alla. De kommunala bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att férnya
och utveckla ytterstaden och géra hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljéer och attraktivitet i
samverkan med privata aktérer och boende.

Svenska Bostéders tertialrapport 1 2017 visar pa det stora och viktiga ansvar bolaget har
for en véxande stad och I3ngsiktigt hallbar stad. Alliansen anser rapporten i stora delar
rimlig utifr@n de forutsattningar som bolaget getts i innevarande budget.

Det a@r angeldget att bolaget fortsdtter att vara aktivt i fastighetsférvaltningen, att vara
beredd att sdval férvarva lampliga objekt vid 1ampliga tillféllen, som att sélja objekt - for
stockholmarnas, hyresgasternas och bolagets basta. Det ar darfér oroande att se hur
bolagets ekonomiska resurser redan nu férskjuts fran en fortsatt védlbehdvlig upprustning
av bestdndet, till att fokusera &n mer pd nyproduktion. Bolaget bér inventera fastigheter
i sitt bestand som kan avyttras i syfte att fa 6kad likviditet och ddrmed slippa I3na &n
mer kapital, sarskilt med tanke p& den omfattande investeringsbudgeten bade avseende
nyproduktion och underhallsinvesteringar. Ndgon eller ndgra fastigheter som star infor
stora och kapitalintensiva renoveringar bér sdledes avyttras.

Nyproduktion ar sjalvklart en viktig del i bolagets verksamhet, dock ar delar av bolagets
befintliga bestand i sarskilt behov av upprustning, och det finns ej skal att minska pa
upprustningstakten da detta varken &r till gagn for hyresgéster eller bolaget i sig. Detta
ska vidare ses i ljuset av den mycket breda mangfald av aktérer som, utdver stadens
egna bolag, bygger savél hyresritter som bostadsratter.

Det ar aningen forbryllande att tertialrapport 1 prognosticerar att 845 bostdader kommer
att paborjas 2017 nér rapporten hanvisar till “det med staden férankrade drsmalet pa
700 lagenheter”. Vi kan konstatera att bolagets budget fér 2017 anger ett drsmal pa 900
l&dgenheter, varfoér vi fragar oss om budgetmalet sankts och i sa fall pa vilka grunder.
Givet att bolaget missat arsmalen for sdval 2015 som 2016 torde budgetmalet snarare
Overtraffas.

Under finansiella poster framgar en fordyring jamfért budget om 21 mnkr, vilket beror pa
hogre internranta fran staden. Aterkoppling ska ske i prognos 2 hur detta ska hanteras.
Detta bekraftar vad vi tidigare framfért om effekter av en dramatiskt 6kad skuldsattning.
Att fallande rantor motverkar 6kad skuldsattning vad galler réantekostnaden ar en till
synes marklig forklaring. Okad skuldsattning innebér snarare dkad risk och dkade
rantekostnader som blir i stort sett omdjliga hamta fran driftnettot.
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Bilaga 10 A

2016-06-08
AB Svenska Bostdder

Joakim Larsson (M)
Ragnhild Elfsé (C)
Karin Blomstrand (M)
Burhan Yildiz (L)

Sarskilt uttalande
Kvarteret Persikan pa Soédermalm &r ett av de battre stadsbyggnadsprojekten i

Stockholm stad under senare ar. Bolagets investering &r dock omfattande och vi
forutsatter en strikt kostnadskontroll under projektets framskridande.



