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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel f6r boende och
besOkare med bostidder, verksamheter och samhiéllsservice.
Skogingsvégen blir det nya huvudstraket mellan Spanga och
Bromsten dér aktiva bottenvaningar &r en forutsittning for att
skapa en trygg och levande stadsmiljo. I planarbetet har darfor en
sockelstrategi tagits fram som reglerar forutsittningarna for att
mojliggora aktiva och 6ppna bottenvaningar med bade bostider,
lokaler och flexibla utrymmen. Detaljplanen mdjliggdr ca 1000
lagenheter, en forskola, en skola och idrottshall.

Bakgrund

Staden har sedan 2006 arbetat med omvandlingen av Bromstens
industriomrade fran industri till en stadsdel med bade bostider
och verksamheter 1 en tét kvartersstruktur. Fastigheterna Gustav
1, Gunhild 4, 5 och 7 utgor ca en tredjedel av Bromstens
industriomrade. I programarbetet f6r Bromstensstaden planerades
for en foretagsby med icke storande verksamheter pa
fastigheterna Gunhild pa grund av det nira laget till Mélarbanan.
I samband med att programmet godkindes 2008 startades for
Gunhild 4, 5 och 7 tvé plandrenden, dnr 2008-19231 och dnr
2008-19230. I enlighet med programmet syftade planen till att
mojliggora ett verksamhetsomrade ldngs med Mélarbanan som
skulle tillfora arbetsplatser till Bromstensstaden. Bada
plandrendena har varit inaktiva sedan starten och det har inte
funnits tillrdckliga ekonomiska incitament for att utveckla ett
verksamhetsomrade. Fastighetsdgarna JM AB, Comodo Finans
AB (numera dr AB Stockholm Gunhild 4 fastighetségare) och
Fastighetspartner Bromsten AB inkom under 2014 med en
ansokan om plandndring for att kunna utveckla bostéder pa
fastigheterna. Bostidder med verksambheter 1 bottenvaningarna &r
utgangspunkten i detta planforslag. En provning av bostider
blandat med verksamheter mdjliggor skapandet av en
funktionsblandad och attraktiv stadsmilj6 for savil boende som
besokande.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 2.kv.2017
Antagande 4.kv. 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram infér samrad:

For hela planomradet

— Riskhdnsyn i detaljplan — Gunhild 7,5,4 och Gustav I (Tyréns
2015-09-28)

—  Oversvimningsutredning Bromstensstaden (DHI 2016-01-28)

— Dagvattenrapport Bromstensstaden (Projektengagemang
2016-01-29)

— PM Partiklar Bromstensstaden etapp 2 (Projektengagemang
2015-09-30)

— Utredning av elektromagnetiska fdlt for Bromstensstaden
(Projektengagemang 2015-06-19)

For Gustav 1 och Gunhild 5

—  Markteknisk undersokningsrapport MUR, Gunhild 5 och
Gustav 1 (Iterio AB, 2015-10-07)

—  PM Geoteknik, Gunhild 5 och Gustav I (Iterio, 2015-10-07)

— Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Gunhild 5
och Gustav 1 (Iterio, 2015-10-06)

—  Bromstensstaden, Gunhild 5 och Gustav 1, Buller- och
vibrationsutredning for detaljplan (Akerldf Hallin Akustik
2015-10-19)

For Gunhild 4 och 7

—  PM Geoteknik, Gunhild 4 och 7 (Iterio, 2015-10-07)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Gunhild 4 och 7
(Iterio 2015-10-20)

— Bromstensstaden — Bullerutredning (NIRAS 2015-11-12)

— Bromstensstaden, Gunhild 4 och 7, Vibrations- och
stomljudsutredning for detaljplan (Akerldf Hallin Akustik
2015-10-19)

—  Markteknisk undersokningsrapport (Iterio 2015-10-07)

Utredningar som tagits fram infor granskning:
For hela planomridet

— Forstudie klimatatgdrder Bromstens IP och Spangadalen
(Ramboll 2016-12-16)
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— Riskhdnsyn i detaljplan — Gunhild 7,5,4 och Gustav I (Tyréns
2016-09-02)

— Dagvattenrapport Bromstensstaden (Projektengagemang
2017-05-02)

— Riskanalys vibrationer (KMP 2016-09-01)

For Gustav 1 och Gunhild 5

—  PM Trafik, kv. Gunhild & kv. Gustav (CIVIT 2017-03-08)

— Rapport avseende fordjupad miljoteknisk mark- och
grundvattenundersékning samt riskbedomning (Iterio, 2017-
05-29)

—  PM Geoteknik, Gunhild 5 och Gustav 1, Bromstensstaden,
Spanga (Iterio 2016-06-22, rev 2016-09-12)

—  Bromstensstaden, Gunhild 5 och Gustav 1, Buller- och
vibrationsutredning for detaljplan (Akerldf Hallin Akustik
2016-06-02)

—  PM Miljé férorenade omrdden (Iterio 2016-06-30)

For Gunhild 4 och 7
Kv Gunhild — Bromsten, Bullerutredning till detaljplan
(Johansson akustik 2017-01-30)

—  PMriskbedémning m.a.p klorerade losningsmedel for kv.
Gunhild 4 och 7 vid Bromsten (Geosigma 2017-01-17)

— Bromstensstaden, Gunhild 4 och 7, Vibrations- och
stomljudsutredning for detaljplan (Akerldf Hallin Akustik
2016-09-06)

—  PM Geoteknik, Gunhild 4 och 7, Bromstensstaden, Spanga,
Geotekniska forutsdttningar for planerat bullerskyddsplank
(Iterio 2016-09-12)

—  PM Geoteknik, Gunhild 4 och 7 (Iterio, 2016-06-22)

lllustrationer
Byggnadsforslagen ér ritade av Lindberg Stenberg arkitekter,
Larsson arkitekter och Brunnberg & Forshed arkitektkontor.

Medverkande

Planen dr framtagen av Stockholms stadsbyggnadskontor genom
stadsplanerare Sebastian Wahlstrom Klampfl i samarbete med
exploateringskontorets projektledare Natascha Tofilovska.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att omvandla en del av Bromstens
industriomrade till en funktionsblandad stadsdel f6r boende och
bes6kare med bostider, verksamheter och samhiéllsservice.
Skogingsvigen blir det nya huvudstrdket mellan Spidnga och
Bromsten dér aktiva bottenvaningar ér en forutsdttning for att
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skapa en trygg och levande stadsmiljd. I planarbetet har darfor en
sockelstrategi tagits fram som reglerar forutséttningarna for att
mdjliggora aktiva och dppna bottenviningar med bade bostider,
lokaler, bokaler och flexibla utrymmen. Detaljplanen mojliggor
ca 1000 lagenheter, en forskola, en skola och idrottshall.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger inom Bromstens industriomrdde som ingar i
programarbetet for Bromstensstaden. Planomradet omfattar del
av fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5, 7, Norrmalm 5:1,
Bromsten 8:25, 8:26, 8;27, 8:30 och 8:31. Det avgrénsas i
nordost av Duvbovigen, Ballstaan och Skogangsvégen och 1
sydvést av Milarbanan. Gustav 1 omfattar 13796 kvm, Gunhild 4
omfattar 6297 kvm, Gunhild 5 omfattar 27521 kvm och Gunhild
7 omfattar 9538 kvm. Fastigheten Gustav 1 och Gunhild 5 4gs av
Fastighetspartner Bromsten AB. Fastigheten Gunhild 7 dgs av JM
AB. Comodo Finans AB dgde fastigheten Gunhild 4 vid planstart
som sedan Overlatits till bolaget AB Stockholm Gunhild 4.
Fastigheterna Bromsten 4gs av staden. Fastigheten Norrmalm 5:1
ar jarnvagsmark och édgs av Trafikverket.

o

.-

Gustav 1

Gunhild4 och 7

Gunhild 5

-4 .
T T

Fastigheterna

Bromsten ) 1NN S,

Fastigheter

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ingar i tyngdpunkten Spanga enligt stadens
oversiktsplan. Fastigheterna ligger centralt i den framtida
Bromstensstaden som genomgér en omvandling fran
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industriomrade till stadsbebyggelse. Intentionen dr att omradet
ska bebyggas med en funktionsblandad stadsstruktur, med savil
bostidder som verksamheter.

Strategi 2 i Oversiktsplanen syftar till att utveckla de utpekade
tyngdpunkterna till tdta och innehallsrika stadsmiljoer med en
blandning av bostidder, verksamheter och service. Det dr av stor
betydelse att de offentliga miljoerna tillfor kvaliteter som lockar
ménniskor att vistas dér. Tyngdpunkterna har en strategisk
betydelse for blandningen av funktioner och ska utvecklas med
ett 1angsiktigt perspektiv.

Program

Strukturplanen for Bromstensstaden togs fram under 2007 av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploateringskontoret
och Brunnberg & Forshed arkitektkontor och redovisas i
programmet for stadsutveckling av Bromstens industriomréde.

Programmet bygger pa 5 grundprinciper:

1. Mer dn ett bostadsomrade. 1 omradet som ska bygga
vidare pd smdstadsmiljon 1 Spanga centrum ska
maénniskor kunna bo, arbeta, handla och tréffas.

2. Anpassa forslaget till lang utbyggnadstid och mdnga
intressenter. Eftersom majoriteten av marken dgs privat
ska en etappvis utveckling ske utifran markédgarnas
Initiativ.

3. Tillvarata omradets forutsdttningar. P4 grund av det nira
laget till bra kollektivtrafik bor exploateringen vara hog
och det ska vara naturligt att rora sig genom omradet till
Spénga station.

4. Ett bra omrade att vixa upp i.

5. Nya grona och blaa kvaliteter. Kvalitativa offentliga ytor
skapas; en ny central park skapas och arummet lings med
Spéngaén tas om hand och gestaltas.
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Strukturplanen for Bromstensstaden frdan 2007

Reviderat forslag for Bromstens IP fran 2008 med skola mot Duvbovdgen
Detaljplan

Gillande detaljplan P1 5105, antagen 1964-05-11, foreskriver
industri pa fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5 och 7. Gillande
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detaljplan P1 4374B, antagen 1958-06-17, foreskriver idrott pd
fastigheterna Bromsten 8:25, 8:26, 8:27 och 8:30.

Kommunala beslut i 6vrigt

Startpromemoria for planarbetet beslutades i
stadsbyggnadsndmnden 2015-03-26. Redovisningen av samradet
godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden 2016-08-18.

Strandskydd

Fastigheterna omfattas av strandskyddet da de befinner sig inom
100 m fréan Baillstadn. Strandskyddet kan upphivas enligt de
sarskilda skdl som anges 1 7 kap. 18 ¢ § miljobalken. I detta fall
s ar marken redan ianspraktagen av industriverksamheter vilket
gor att strandskyddets syfte saknar betydelse och ddrmed kan
upphévas.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar huvudsakligen av flack mark med nivaer kring
+4 m till +6 m och gréinsar till Béllstadn. All mark ar
ianspraktagen av industriverksamheter och stor del 4r hardgjord.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden och féroreningar

Fororeningar Gunhild 5 och Gustav 1

Pé fastigheterna Gustav 1 och Gunhild 5 péatriaffades klorerande
16sningsmedel, spill av olja, drivmedel och tjardmnen.

Forekomst av markvatten eller ytligt grundvatten noterades 1 flera
punkter. Under provtagning noterades fri fas.

Jord

Halter av ett eller flera &mnen som Overskrider riktvarden for
Naturvardsverkets generella riktvarde for kédnslig
markanviandning (KM) forekommer 1 ytliga jordlager inom
fastigheterna. Inom ett mindre omrade i den syddstra delen av
Gunhild 5 féorekommer halter av aromater som overskrider
Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kénslig
markanvandning MKM. I enskilda punkter forekommer halter
motsvarande MKM-FA/>FA (FA=farligt avfall) av olika
polyaromatiska kolviten (PAH), fraktionerade alifater och
aromater samt toluen.
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Grundvatten

Inom ett mindre omrade i den sydodstra delen av Gunhild 5
forekommer hoga halter av toluen och petroleumkolviten i det
ovre grundvattenmagasinet. Halterna overskrider riktvarden for
angor 1 byggnader.

Grundvatten dr paverkat av ldga halter till mattliga halter av
klorerade alifater i det undre grundvattenmagasinet.
Fororeningarna bestar huvudsakligen av tetrakloreten (PCE) och
trikloreten (TCE) samt nedbrytningsprodukterna dikloreten
(DCE) och vinylklorid (VC).

Markforhallanden Gunhild 5 och Gustav 1:

Det undersokta omrédet ar till storsta del utfyllt och bestar av ca
1 till 1,5 m fyllning ovan naturligt lagrad jord foljt av berg. I
omradet norr om Skogséngsvigen, ndrmast Spangadn bestar den
naturligt lagrade jorden Overst av lera med torrskorpekaraktir
ovan gyttja och gyttjig lera foljt av lera som underlagras av
friktionsjord ovan berg. Lerans méktighet 4r som storst mot
Spéngaén. I omradet soder om Skogsdngsvagen bestar den
naturligt lagrade jorden Overst av lera med torrskorpekaraktir
foljt av lera som underlagras av friktionsjord ovan berg. Storst
djup till berg finns 1 omradet ndrmast Spdngadn 1 den sddra delen
av omradet. Fyllningen bestér i undersdkningspunkterna generellt
av sand och grus men dven tegel forekommer 1 fyllnadsmassorna.
Fyllningen har varierande fasthet och innehall. Provtagning har
pavisat att det forekommer kvicklera i omradet.

Fororeningar Gunhild 4 och 7:

Baserat pa de analyser som utforts inom ramen for Iterios
undersokning dr beddmningen att ingen omfattande
fororeningssituation foreligger pé fastigheterna Gunhild 4 och 7.

Grundvatten

Halter av trikloreten (TCE) samt cis- 1,2,-dikloreten pétraffades i
de tva roren som var installerade langst i sdder och som &r satta i
det djupare magasinet. I dvrigt patraffas inga detekterbara halter

av klorerade 16sningsmedel 1 grundvattnet (Geosigma).

Markforhallanden Gunhild 4 och 7:

Det undersokta omradet &r till storsta del utfyllt och bestér av ca

1 m fyllning ovan naturligt lagrad jord. Den naturligt lagrade
jorden bestér 1 huvudsak dverst av gyttja och gyttjig lera varunder
foljer lera som underlagras av friktionsjord pa berg. Storst djup
till berg finns i de centrala delarna av omradet. I storre delen av
omradet dr gyttje- och lerméktigheterna stora, upp till ca 24 m,
och ligger pa stora delar av omradet runt ca 20 m. Gyttjan och
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den gyttjiga lerans méktighet uppgér i provtagningspunkterna till
som mest ca 4 m. Leran innehdller dven sulfid. Endast i den
nordvéstligaste och nordostligaste delen av Gunhild 4 saknas
gyttjan och leran, och fyllningen ligger direkt pa den naturligt
lagrade friktionsjorden. Leran har extremt lag skjuvhallfasthet.
Dess okorrigerade, odridnerade skjuvhallfasthet varierar mellan ca
7 och 20 kPa. Fyllningen bestér i undersdokningspunkterna
generellt av sand och grus men dven tegel forekommer 1
fyllnadsmassorna. Fyllningen har varierande fasthet och innehall.
Jorddjupen &r som storst, upp till ca 26 m, 1 de centrala delarna. I
norr och sdder minskar jorddjupen och djupet till fast botten
uppgér som minst till ca 4 m.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Nuvarande Bromstens industriomrade dr en del av Béllstadns
(Spéngaéns) 3 600 ha stora tillrinningsomride. I Bromstens
industriomrades nordvéstra del 6vergér an fran bergtunnel till
Oppen féra och atergar till kulvert 700 m nedstréms. Inom
omrédet ansluter dven ett antal storre dagvattenledningar.
Stockholm Vatten har latit berdkna 6versvdmningsriskerna med
hinsyn till framtida klimatférandringar, planerade projekt som
hardgor storre markytor inom tillrinningsomradet och foreslagna
forandringar av afaran inom detaljplanen for etapp ett i
Bromstensstaden (Dnr 2008-19226). Berdknade ddmningsnivéer
vid 10- och 100-arsregn presenteras nedan:

Avsnitt av Spdngadn intervall: 10 &r 100 ar
Kulvertens utlopp vid Mjdlnarstigen +4,8 +5,2
Vid Borghdjdsvigen +4,6 +5,0
Vid Skogingsvigen/Akantsgrind +4,3 +4,7

Det berdknade hogsta flodet for Mélaren péverkar inte
planomrédet enligt Lansstyrelsens dversvimningskartering.
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Berdknat hogsta flode for Mdlaren, Linsstyrelsens WebGIS 2017-01-27.

Bromstens industriomrdde markerat med réd ring och 6versvimningar i bldtt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866). Enligt VISS
januari 2017 har Béllstaan otillfredsstéllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027
och god kemisk ytvattenstatus.

Stadsbild

Bromsten bestar till storsta delen av sméhus i kvartersstruktur
med ett antal flerbostadshus koncentrerade till framst
Bromstensplan. Flerbostadshusen ar generellt uppforda i fyra
véningar placerade i kvarter som bildar halvslutna innergérdar.

Spénga centrum utgdr sjdlva kirnan i stations- och villasamhéllet
med en koncentration av flerbostadshus; bade dldre och lagre
byggnader men dven modernare och hogre punkthus.

Mellan Spénga centrum och Bromstensplan ligger Bromstens
industriomrade, dir planomradet ar beldget, vilket idag utgors av
manga ddetomter med upplag av olika slag samt ett fatal storre
lager/kontorsbyggnader dir verksamheter bedrivs. Det finns
ingen enhetlig stadsbild som karaktériserar omradet.
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Planomradet

Bromstensplan NN

Oversikt 6ver Spdnga och Bromsten med Bromstens industriomrdde i mitten

Gronytor

Generellt 4r Spanga och Bromsten mycket gront pa grund av det
stora antalet generdsa villatomter. Daremot réder det stor brist pa
gronomraden och parker som &r offentliga. Inom en radie om 500
m frén Spanga centrum finns det ingen anlagd offentlig park att
vistas 1.

Offentlig service

Nérmaste bibliotek, vardcentral och apotek ligger i Spanga
centrum, ca 500 m véster om planomridet. I niromradet finns
flertalet skolor; Solhems skola, Bromstens skola, Ellen
Keyskolan samt Spénga gymnasium. Vid Duvbovégen finns en
forskola som kommer att kompletteras med ytterligare atta
avdelningar i etapp ett av Bromstensstaden.

Kommersiell service
Torgytor med service och handel finns bide i Spanga centrum
samt pa Bromstensplan.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunitet 1 Bromsten &r ett finmaskigt rutndtssystem som knyter
thop Bromstens industriomrdde med villa- och
flerbostadshusomradet. Huvudgator i omridet 4r Duvbovigen
och Spdnga kyrkvig dir dven cykelkdrfilt finns. Den genaste
kopplingen fran Bromsten till Spanga station 4r en géng- och
cykelvdg som tar vid dar Skogidngsvégen slutar i en viandplan.

Kollektivtrafik
Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik med ca 500 m till
Spénga station som &r en kollektivtrafikknutpunkt med pendeltidg
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och ett antal busslinjer i Visterort. Aven vid Duvbovigen, ca 200
m fran planomrédet, finns bussférbindelser.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Planomradet grénsar till Mélarbanan. Tagtrafiken pd Milarbanan
och industriverksamheten pa Ferdinand 12 vid Bromstensviagen
alstrar buller. Inom planomradet finns dven risk for vibrationer
eftersom marken till stor del bestér av lera. Buller- och
vibrationsutredningar har gjorts for att anpassa den planerade
bebyggelsen.

Farligt gods, ursparning

P& Milarbanan transporteras farligt gods. Riskbedomningar har
gjorts for det nya planforslaget for att utreda riskerna och foresla
forebyggande atgédrder. En utbyggnad av Milarbanan planeras
med ytterligare tva spar vilket innebar 6kad trafik och kan
innebdra fler transporter med farligt gods.

Planforslag

Planforslaget innebér ca 1000 bostidder och verksamheter i 4-6
vaningar med punktvis hogre bebyggelse i upp till 8-10 vaningar
utformad som kvartersstad med kringbyggda privata gardar.
Planforslaget mojliggdr dven en forskola for upp till 8
avdelningar, en skola for upp till 900 elever, idrottshallar och en
kombinerad fotbollsplan med dagvattenmagasin. Fokus ligger péd
Skogingsvigen som huvudstrak genom Bromstensstaden med
aktiva och publika bottenvaningar for vilka en sockelstrategi har
tagits fram.

“
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Bromstensplan

Oversikt 6ver Bromstensstaden mellan Spanga och Bromsten
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Bromstensstaden ~
p 11— 511 " >

Spanga C Bromstensplan

Piktogram éver bebyggelsen mellan Spanga och Bromsten lings med det

forbindande strdket med Bromstensstaden i mitten

Planarbetet bidrar till att binda ihop Spanga med Bromsten
genom att bebygga Bromstens industriomrdde med en tét
bebyggelse 1 kvartersstruktur. Det uppstar en naturlig koppling
mellan stadsdelarna via Skogidngsviagen som blir huvudstraket
genom omradet (orange strdk i ovanstaende figurer). Stadsbilden
for Spanga och Bromsten kommer att forandras da
Bromstensstaden blir den nya fysiska mittpunkten i
bebyggelsestrukturen. Bromstensstaden blir titare dn Spanga C
och de centrala delarna av Bromsten med en kvartersstruktur
bestaende av slutna och halvslutna kvarter. Sett till hela
bebyggelsen bygger denna struktur vidare pa befintliga gatunit,
villa- och flerbostadshuskvarter. Typologin bygger vidare pa en
naturlig 6vergang fran villor och fristdende flerbostadshus i
kransen runt Spanga och Bromsten (ljusgult i ovanstaende
figurer) till halvslutna flerbostadshuskvarter i Spanga C och runt
Bromstensplan (morkgult) {for att landa 1 tétare och halvslutna till
slutna kvarter 1 den planerade Bromstensstaden (se ovanstdende
piktogram).

Utgangspunkter

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram foljande utgangspunkter for
utvecklingen av fastigheterna inom planprocessen, utifrdn de
riktlinjer 1 programarbetet och de forhallningssétt som géller for
utvecklingen av tyngdpunkter enligt 6versiktsplanen.
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1. Lanka ihop

Genom utvecklingen av Bromstensstaden ges mojlighet att 1énka
thop Spénga C och Bromstensplan med ett levande stadsstrak. De
tva stadsdelshalvorna som idag dr avskurna av Bromstens
industriomrade kan vixa ihop till en helhet och bilda en
genomgaende tdt och funktionsblandad stadsstruktur.
Stadsbyggnadsprincipen bygger pd att verksamheter, boende och
rorelser koncentreras utmed ett strak som bildar en ryggrad
mellan mélpunkter. Aven den planerade gdng- och cykeltunneln
under Mélarbanan utgdr en viktig ldnk for kopplingen mellan
Spénga och Bromsten.

__________

................................................................

T

2. Kvartersstruktur

Planomradet kommer att utvecklas utifrdn Bromstensstadens
strukturplan. Strukturen bygger pa en klassisk kvartersindelning
dér byggnaderna placeras mot gatan och bildar slutna kvarter
med tydliga offentliga stadsrum och avgriansade privata
innergdrdar. Gatans roll som stadsrum forstérks i denna struktur
och blir ett allmént vistelserum.
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3. Omférdelning av verksamheter

Den forsta grundprincipen for Bromstensstaden enligt
programmet innebér att omradet ska vara mer &n bara ett
bostadsomrade. Strukturen i programmet planerades utifran att
arbetsplatser och verksamheter inom hela Bromstensstaden
framst skulle lokaliseras till fastigheterna nirmast Milarbanan
och att bostader inte skulle tillatas dir. Detta planforslag provar
bostidder inom fastigheterna samt en ny strategi for
verksamheterna. Stadsbyggnadskontoret ser en mojlighet att
skapa ett tydlig offentligt strék 1 Skogéngsvigen genom att
lokalisera verksamheterna till bottenvéningarna i bostadshusen.
Skogdngsvigen dr huvudstraket i Bromstensstaden och kommer
att utgora den viktigaste linken mellan Spanga C och Bromsten.

4. Sockelstrategi

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en strategi for sockeln pa
byggnaderna ldngs med Skogadngsvigen som en del av
planforslaget. Inom planen ryms ca 500 m av Skogéngsvigen
som foreslas bli stadsgata med kvarter utmed bada sidor. Da
Skogingsvégen blir huvudstraket i Bromstensstaden och kommer
att utgora den viktigaste linken mellan Spadnga C och Bromsten
ar det av stor vikt att den gestaltas med en tydlig offentlig
karaktdr som uppmanar ménniskor att bade passera och vistas
dar. Entrétithet och genomsiktlighet 1 fasaderna utgor viktiga
bidrag till en levande gata.
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Overgripande

Planen omfattar nio stadskvarter langs med huvudgatan
Skogéngsvigen med ca 1000 ligenheter, lokaler 1
bottenvaningarna och atta forskoleavdelningar. Planen mojliggor
dven skolanvidndning och idrottshallar pé del av Bromstens IP.
De sydvistra kvarteren avgransas av Médlarbanan och de
norddstra kvarteren av Spdngadn. Skogéngsvégen blir den nya
ryggraden 1 omrddet med ett stadsméssigt gaturum. Mot
Skogéngsvigen planeras aktiva bottenvaningar med lokaler,
bostidder med egna entréer och utrymmen som
bostadskomplement som ska kunna foridndras till lokaler 6ver tid
om behovet uppstar. Byggnadshdjden dr genomgéiende sex
vaningar mot Skogingsvigen och varierar mellan fyra och fem
véningar mot Mélarbanan samt Spangaan. Tva viktiga punkter
har pekats ut dar vaningsantalet tillats bli hogre, tio respektive
atta, for att markera och fortsitta den karaktaristiska rytmen for
punkthus i Spanga. Det géller hornet mot parken i Gunhild 7 och
hornet mot den sddra bron i Gustav 1. I sddra spetsen planeras for
en forskola med atta avdelningar.

Stadsbyggnadsmotiv

Byggnaderna mot Skogidngsvigen ska utformas med ett
overgripande stadsbyggnadsmotiv for att bidra till ett
stadsméssigt gaturum. Fasaderna ska delas in horisontellt i tre
delar; sockelvaning, mellanparti och dvervaning/-ar. Varje
fasaddel ska vara avlisbar i gestaltningen. Overvaning/-ar ska
huvudsakligen utformas med ett indrag om minst en meter fran
fasadliv 1 gata. Delar av byggnadens Oversta vaning tillats folja
fasadlivet frin mellanpariet. Aven variationer pa gestaltningen av
de dvre vaningarna tillats inom ramen for stadsbyggnadsmotivet.
Stadsbyggnadsmotivet regleras pa plankartan enligt illustrationen
nedan.

Lllustration for stadsbyggnadsmotiv
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Sockelstrategi

En strategi for sockelvaningen har tagits fram for att mojliggora
en aktiv bottenvaning som bidrar till gaturummet och stadslivet.
Strategin bygger pé flera olika sétt att mdta gatan och tillater
olika typer av anviandning for att uppna en variation i gatumiljon.
Forandringar over tid av anviandingen ska stddjas och
mdjliggoras av en generell utformning av delar av
bottenvéningarna dér bostadskomplement ska kunna omvandlas
till verksamhetslokaler.

BALLSTAAN
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MALARBANAN

Hllustration éver anvéindningen i Sockelvaningen

s 70 % av fasadldngden ska utgoras av centrumidndamal
s 2() % av fasadldngden ska utgoras av centruméndamal
15 % av fasadldngden ska utgoras av centruméandamal
och 1 varje byggnadshorn ska lokaler anordnas
s Sockelvaningen ska inrymma forskola

Anvindningen i sockelvaningen varierar med krav pa
centrumédndamal mellan 15 % till 70 % av fasadldngden. Det
innebdr att vid 70 % sa ska en fasad som ar 100 meter utgoras av
minst 70 meter centrumdndamal. Hogsta koncentrationen av
verksamheter har lokaliserats till Skogéngsviagens mote med
parken och ging- och cykeltunneln. Krav pa centruméndamal 1
bottenvaningen regleras i plankartan med C1, C2, C3 och med
skrafferad zon.

Bostadskomplement som placeras mot Skogangsvigen ska
utformas med fonsterpartier till 35 % av dess fasadyta for att
lattare mojliggora en dndring till verksamhetslokaler och for 6kad
trygghet och visuell kontakt.

I sockelstrategin spelar forgardsmarken, dven kallad hybridzonen,
en viktig roll. Hybridzonen utgérs av en smal forgardsmark pa ca
en meter framfor privata bostdder 1 bottenvaningen. Samtliga
bostdder mot Skogingsvigen ska utformas med en hybridzon och
med en egen entré mot gatan. Hybridzonen bildar en 6vergang
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fran det offentliga till det privata och later de boende fa gora
ansprak pa och befolka en del av gaturummet. Detta bidrar med
liv 1 bottenvaningen samt en 6kad tillhorighet och trygghet for
omradet. I andra delar av planomradet regleras franska balkonger
for att fa till en 6kad visuell kontakt mot gatan. Sockelstrategins
utformning regleras i plankartan enligt nedanstdende illustration
och med skrafferad zon.

|

Genomsiktlighet

. Hybridzon max 1,2m )
35% uppglasning ybniaz X Visuell kontakt

med individuell entré . .
fransk fonsterdorr

Hllustration for sockelstrategi

Fasadmaterial

Fasaderna utmed det viktigaste offentliga rummet, den centrala
parken och torget, ska huvudsakligen utgoras av tegel- eller
stenmaterial 1 enlighet med materialpaletten som har arbetats
fram for hela Bromstensstaden. Detta regleras i plankartan med
bestimmelsen f1. Aven bottenvéningarna mot Skogingsvigen
ska utforas i tegel- eller stenmaterial 1 enlighet med
sockelstrategin for att verka for ett kvalitativt stadsrum 1
ogonhojd. Detta regleras i1 plankartan med skrafferad zon. Tegel
ar ett bestandigt material och ger en viss tyngd och karaktér till
den nya stadsdelens arkitektoniska uttryck som delvis ska
referera till den industriella anvandningen.
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Forslag pa ny bebyggelse
kV 3.“‘BELLSTAAN kV 4

Forslag pa ny bebyggelse kvarter 1 och 2

Perspektiv fran parken och i Skogdngsvigen (Lindberg Stenberg Arkitekter)

Elevation mot Mdlarbanan (Lindberg Stenberg Arkitekter)
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Forslag pa ny bebyggelse kvarter 3 - 5
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Perspektiv Skogdngsvigen mot sydost (Larsson Arkitekter)
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Elevation mot Spangaan (Larsson Arkitekter)
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Forslag pa ny bebyggelse kvarter 6 — 9
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Elevation mot Mdlarbanan (Brunnberg & Forshed Arkitektkontor)
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Gator och trafik

Gatunat

Skogingsvégen blir huvudgatan i Bromstensstaden som
kompletteras med allmdnna gator ldngs Béllstadn och grander
mellan kvarteren pa fastigheten Gustav 1. Fastigheterna Gunhild
utformas med kvartersgator frén Skogéngsvégen.

Biltrafik

Alla kvarter nds med bil frdn Skogidngsvigen. Angoring sker i
fickparkering vid kvarteren. Kvarteret ndrmast parken pa
fastigheten Gustav utformas med garage med infart frdn grianden.
All 6vrig parkering sker i markparkering pd kvartersmark ldngs
med Milarbanan.

Gang- och cykeltrafik

En viktig lank for gdng- och cykeltrafiken skapas genom den
planerade tunneln under Mélarbanan i h6jd med den centrala
parken i Bromstensstaden. Den kommer att tillgédngliggdra
Bromstensstaden och skapa nya och genare rorelsemdnster
mellan Spanga och Bromsten. Géng- och cykeltunneln planliggs
1 detaljplan for Milarbanan dnr 2013-20055.

Kollektivtrafik
Avstandet till busslinjer pd Bromstensvéigen minskar tack vare
den planerade gang- och cykeltunneln under Milarbanan.

Parkering

Bilparkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmark.
Behovet av parkering ska uppskattas kvartersvis enligt Riktlinjer
for projektspecifika och grona parkeringstal 1 Stockholm for
bilparkering med tillhérande tillimpningsanvisningar.
Lagesspecifika parkeringstal bestams utifran de ldgesegenskaper
en fastighet har (kollektivtrafiktillgénglighet, nirhet till city,
m.m.). Projektspecifika parkeringstal fs sedan beroende pa
vilken storlek pa ldgenheter som byggs, medan grona
parkeringstal dr ett frivilligt erbjudande med en ytterligare
sankning av parkeringstalet som gors baserat pd mobilitetstjanster
som hor till fastigheten. Generellt grundintervall som baseras pa
bilinnehavet 1 staden ar 0,3-0,6 bilar per lagenhet. For
Bromstensstaden ér det 1agesspecifika parkeringstalet ca 0,55
bilar per ldgenhet. I projekten sdsom de har utformats under
planprocessen har ett parkeringstal pa ca 0,40-0,45 bilar per
lagenhet redovisats. For att uppnd detta relativt 1aga parkeringstal
behdvs mobilitetsatgérder och en lagenhetsfordelning under
genomsnittsstorleken.
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Besoksparkering for skola, forskolor och lokaler i bottenvéningen
sker pa gatuparkering. Parkeringstalet for cykel &r minst 2,5
parkeringsplatser per 100 m2 BTA.

Tillganglighet
Alla allmdnna platser utformas tillgdngliga. Angoring sker 1
fickparkering vid kvarteren.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala
VA-ledningsnitet.

Energiférsorjning/Tele
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvirmenétet och
el-/teleledningar i omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker i soprum integrerade i byggnaderna som
1 forsta hand ar forlagda bort fran Skogéngsvigen eller 1
sopkassuner pa kvartersmark.

Raddningstjanst
Réddningstjinst kan ta sig fram till samtliga bostadsentréer via
allménna gator eller kvartersgator.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866) for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Billstadn totalt sett med
atgirdspaketet for dagvatten inrdknat. Dagvatten fran
planomrédet fordrojs och renas inom fastigheterna innan
avledning sker till Billstaan. Fastighetsdgaren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Resultat av buller- och vibrationsutredning for Gustav 1 och
Gunhild 5 samt vibrationsutredning for Gunhild 4 och 7 visar att
med foreslagen byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsning
kan bostdder med god ljudkvalitet erhéllas. Aktuella riktvdrden
kan klaras att uppnés. Med byggnader i tung konstruktion samt
grundldggning till fast botten berdknas vibrationerna i bostdderna
bli lagre 4n 0,3 mm/s. Luftljudsnivderna pa grund av stomljud fran
tagtrafiken blir lagre dn 30 dB(A).

Resultat av bullerutredning for Gunhild 4 och 7 visar att fasader
mot spar och gata exponeras for ljudnivier over riktvirdena i
trafikbullerforordningen. Byggnaderna &r placerade i en
kvartersform som gor att ljudnivaerna mot gérden blir ldga. De
allra flesta lagenheter gors genomgaende och far tillgang till en
bullerskyddad sida for minst hilften av bostadsrummen. Nagra
lagenheter 1 byggnadernas horn och i punkthusdelen far en
bullerskyddad del av fasaden tack vare balkongerna. I nigra
enstaka ldgen behdvs inglasning upp till 75 % {or att skapa en
bullerskyddad sida. Med dessa atgiarder uppnar samtliga
lagenheter riktvdrdena i trafikbullerforordningen. Det finns gott
om ytor pa bada husens innergardar diar man innehaller
riktvirdena for uteplats, 50 dBA ekvivalentnivd och 70 dBA
maxniva. Dar kan gemensamma bullerskyddade uteplatser
anordnas. P4 andra sidan jarnvégsspéret ligger en verksamhet
som bedriver metalldtervinning. Verksamheten pégar vardagar
mellan kI 06 — 24, men de bullrande aktiviteterna

utomhus ér begransade till vardagar mellan k1l 07 -16. Riktvarden
for momentana ljud finns endast pa natten. Boverkets vigledning
om industribuller vid planering av bostider kommer ddrmed att
foljas.
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Oversvamningsrisker

Maximala ytvattendjup (m) vid 100-arsregn med

reviderad hojdséttning och utékad magasinsvolym a‘
Jod-o2 [l oz-os [N -1 DHI"
l:l 02-0.3 - 0.5-1 SWEREFS9 1800

MRN 2018-01-18

Berdknade maximala ytvattendjup vid 100-drsregn med reviderad modell
(berdknat 2016-01-18).

Flera modelleringar har genomforts i planarbetet med justeringar
av gatuhdjder, avrinningsvégar och magasinsvolymer.
Ovanstaende kartbild visar den senaste dvergripande
modelleringen. I denna modellering har inte dagvattenatgérderna
under rubriken dagvattenhantering réknats med da dessa har
utretts vid ett senare skede.

I de s6dra delarna, omrade 2 i ovanstaende kartbild, av
Skogingsvégen har 6versvamningarna forsvunnit helt, dock syns
en viss 0kning av dversvimningsnivder och utbredning pa
innergardar och parkering. Detta orsakas av att en ny ldgpunkt
har skapats hir i samband med att Skogéngsvigens gatunivier
hojts upp. Langst norrut pd parkeringen finns en vindzon som har
en relativt hog niva (+5.9 m), vilket leder till att
parkeringsomradet blir delvis instdngt och vattnet har begriansade
mdjligheter att rinna ut ytledes. Efter dessa berékningar sd har
breddningar gjorts mellan kvarteren dér vattnet rinner av fran
kvarter till kvarter och ner mot Béllstadn si att ytvattennivaer blir
ca 0,2 m. Entréer som kommer att beroras av 100-arsregnets
vattennivder mellan +5,60 - 5,80 m &r en entré 1 det nordligaste



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-13, Dnr 2014-19911

-
@

Stockholms
stad

Dnr 2014-19911
Sida 29 (43)

kvarteret pa +5,58 m och en entré pa +5,52 m i nésta kvarter.
Entréer mot innergarden har en ldgsta niva pa +6,3 m.

I de norra delarna, omrade 1, av Skogéngsviagen syns ocksa en
viss forbattring, 4ven om langt ifrén all ytéversvimning har
eliminerats. Den totala magasinsvolymen hir dr ca 600 m3, och
en jamforelse med tidigare berdkningsresultat visar att den totala
oversvamningsvolymen i omradet minskat med ca 900 m3, fran 2
600 m3 till 1 700 m3. Detta beror, forutom pa den utokade
magasinsvolymen, pé en forbéttrad ytavrinning mot an 1 samband
med att hojdsattningen reviderats for hela omradet och specifikt i
korsningen med Toragatan. Fordndringen av gatuutformningen
med ett enkelsidigt tvirfall av Toragatan med forsénkt kantsten
p4 slutet intill Billstadn torde ocksd gynna en bittre ytavrinning
fran den ldgpunkt i korsningen Toragatan/Skogsangsvigen som
dndrats sedan forra hydraulikmodelleringen. En viss uppddmning
kommer dock att ske pa Toragatan d& hdjdpuckeln pa mitten av
gatan fortfarande dr kvar av olika orsaker, dess omfattning
(magnitud) ar svar att sia om i sammanhanget.

Sammanfattningsvis kan sdgas att den nya hdjdséttningen och de
extra magasinsvolymerna har haft effekt och lett till minskade
oversvamningsvolymer pa Skogidngsviagen, men att det i den
norra delen av Skogéngsviagen inte ar tillrackligt for att eliminera
oversvamningarna helt, och att det i den sddra delen har uppstatt
en ny delvis instangd lagpunkt. Detta visar att det dr svért att

helt eliminera 6versvamningar vid ett 100-arsregn nér
ytavrinningen ut fran omradet dr begrinsad trots stora
fordrojningsvolymer.
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Lokal berdkningsmodell fér avrinning och dagvattensystem
i kvarteren Gunhild och Gustav, Bromstensstaden 2}\\

@ Fordréjningsmagasin Dagvattenledning \ Nya avrinningsomraden

. Kopplingspunkt ledningsnat/markyta Spangaan SWEREF29 18 00
MRN 2015-10-26

Hllustration av den lokala berdkningsmodellen for Bromstensstaden, med

planerat ledningsndt och fordrojningsmagasin.

Atgirderna for dagvatten kommer ytterligare att minska
belastningen pa Béllstadn vid Bromstensstaden vid ett 100-
arsregn. Dessa atgérder dr inte medrdknade 1 ovanstaende
modellering. Atgirderna beskrivs under nedanstiende rubrik.

Ytterligare skyddsatgérder har vidtagits for de planerade
bostidderna genom tva bestimmelser i plankartan. Den ena
bestimmelsen foreskriver en ldgsta niva for fardigt golv pa
bostidderna pa +6,3 meter. Detta ger en marginal pa ca 0,4 meter
utover ett berdknat 100-arsregn.

Den andra bestimmelsen kréiver att teknisk utrustning i
byggnaderna ska utformas och placeras sé att de ej skadas vid en
vattenniva upp till +6,3 meter. I detta fall avses teknisk utrustning
sasom elinstallationer och undercentraler 1 byggnaderna.

Dagvattenhantering

En forutsattning for att planen ska kunna genomforas ér att en rad
atgdrder utanfor planomradet for dagvattenhantering kommer till
stand. Atgirderna ir del av andra projekt dir det i dagsliget finns
medel avsatta for att sikra genomforandet. Atgirderna innebir en
betydande forbéttring for dagvattenhanteringen och
oversvamningsrisken i Béllstadn och dven for att sékra
miljokvalitetsnormerna i1 Billstadin med den kommande
utvecklingen av hela Bromstensstaden. Atgirderna listas nedan.
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1. En dagvattendamm anldggs i Spangadalen som fordrojer
och renar dagvatten fran Rinkeby och Tensta

2. Ett dagvattenmagasin anldggs pa den sodra fotbollsplanen

3. En dagvattenledning soderifrdn leds om i Bromstensvégen
och ansluter nerstroms efter Bromstensstaden

Enligt forstudien for dagvattendammen och magasinet sa
kommer den uppskattade fororeningsreduktionen for fosfor att bli
ca 30-40 kg/éar och for kviave ca 200-300 kg/ar.
Dagvattendammen berdknas kunna ha en magasinsvolym pa
22000 — 65000 kubikmeter och dagvattenmagasinet mellan 9000
— 15000 kubikmeter beroende pa utformning.

b /! p‘éng_mh‘gsh stadsdelsomrade

g

% 3. Omledning av
dagvattenledning
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Kartbild som visar dtgdrder for dagvattenhantering

Malarbanan

Berédkningarna 1 riskhdnsynsrapporten har visat att riskerna ar
inom ALARP omradet. Det innebér att riskerna kan tolereras om
alla rimliga dtgérder ar vidtagna vilket beskrivs som ALARP (As
Low As Reasonably Practicable). Avseende urspérningsrisken
frdn Malarbanan har byggnader placerats pa 30 meter for att
uppfylla ett tolerabelt skyddsavstind. Ett ursparande tag
forvintas inte kollidera med nagon av byggnaderna. I rapporten
rekommenderas att foljande dtgirder ska genomforas vid
utformningen av omradet for kvarteren Gunhild 4, 5 och 7. Inga
atgdrder har vidtagits for Gustav 1.
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- Inom 25 meter fran Mélarbanan ska det ¢j uppmuntras till
stadigvarande vistelse som till exempel inga uteplatser,
lekplatser eller dylikt.

- Fasader ska vara obrdnnbara pa de fasader som exponeras
mot Mélarbanan.

- Friskluftsintag till alla byggnader placeras bort fran
jarnvégen eller pa tak.

- Minst en utrymningsvég ska mynna bort fran Mélarbanan
om det ar praktiskt genomforbart for bostdderna och
forskolan.

Partiklar fran jarnvag

Utsldppen fran jarnvégstrafiken till luft bestar mest av
metallpartiklar som frigdrs vid slitage pa réls, kontaktledning,
hjul och bromsar. Eftersom metallpartiklar dr jamforelsevis tunga
transporteras de inte ivdg sé langt utan faller ned néra jairnvagen.
Trafikverket hianvisar till att man i dagsldget ligger under
géllande lagstadgade nivaer for partiklar i nirhet till
utomhusstationer (max 50 pg/m) och dessutom kommer byta ut
rdls och sparbadd mot modernare material som sonderfaller i
lagre utstrackning i omradet vilket kommer leda till annu légre
nivéer efter att arbetet ar utfort.

Elektromagnetiska falt
Utredningen av elektromagnetiska falt drar slutsatsen att det dr
ofarligt att bo pé cirka 20 meters avstiand fran jarnvagen.

Markfororeningar

Gunhild 4 och 7:

I riskbeddmningen for klorerade 16sningsmedel pa Gunhild 4 och
7 visar berdkningarna att halterna i inomhusluften skulle vara
langt under riktvdrdena for kédnslig markanviandning. Rapporten
bedomer att det inte 4r ndgon risk med att bygga bostiader pa
fastigheten och bedomer det som troligt att uppmatta halter ar
plymhalter och att kéllan/kéllorna &r utanfor fastigheterna.
Vidare bedoms spridningsrisker pa grund av undermarksarbete
som t ex spontning och palning som obetydliga inne pé aktuella
fastigheter.

Gunhild 5 och Gustav 1:

Jord

I korthet visar resultaten att riktade dtgdrder dr nddvédndiga inom
vissa omraden for att sdkerstdlla marken inom Gunhild 5 och
Gustav 1. En fordjupad riskbeddmning for ytliga jordlager ska tas
fram for att utreda eventuella risker kopplade till den kommande
markanviandningen (bostédder, forskola, parkering, lokalgata etc.),



Godkant dokument - Monika Joelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-06-13, Dnr 2014-19911

vk

@

Stockholms
stad

Dnr 2014-19911
Sida 33 (43)

markekosystem och samt risken for spridning av fororeningar till
dag- och ytvatten. Riskbedomningen ska omfatta framtagande av
platsspecifika riktvérden for att avgransa omrdden dér atgirder
behover vidtas och utreda mojligheterna for kvarlamnande av
massor som dverskrider KM och dteranvdndning av massor.

Grundvatten

Ursprunget till toluenféroreningen ar konstaterat till en tidigare
verksamhet inom Ferdinand 14. For att sdkerstdlla en 1amplig
bostadsmiljo beddms det vara en nddvéndig forutsittning att
fororeningen i jord och grundvatten sdvil inom berdrd del av
Gunhild 5 som inom Ferdinand 14 avgrinsas och étgérdas.

Uppmitta halter av klorerade alifater ar sannolikt orsakade av
spill och ldckage som kan ha skett bade inom fastigheterna savél
som inom angrénsande fastigheter. Det bedoms sannolikt inte
finnas négot storre enskilt kéllomrade eller forekomst av fria
faser av klorerade alifater inom Gunhild 5 och Gustav 1. En
fordjupad riskbeddmning avseende hélsorisker kopplade till
spridning av angor in i byggnader av klorerade alifater visade 1
korthet att:

- uppmidtta halter av klorerade alifater 1 grundvatten inte
beddms utgora ett hinder for uppforande av bostdder inom
Gunhild 5 och Gustav 1

- berdknade koncentrationer i inomhusluft av PCE, TCE,
DCE och VC inte bedéms foranleda ett behov av
skyddsétgarder for att uppna en siker boendemiljo for
ménniskor inom Gunhild 5 och Gustav 1

Dessa slutsatser ar géllande forutsatt att verifierande utredningar
utfors for att mer detaljerat kartlagga utbredning och
spridningsmdnster av klorerade alifater. Rekommenderade
utredningar omfattar kompletterade grundvattenprovtagning,
fornyad grundvattenprovtagning i befintliga provtagningspunkter
samt riktade porgasmatningar 1 ytliga jordlager. Om resultaten
fran de verifierande utredningarna pévisar halter av klorerade
alifater som avviker fran den kénda fororeningssituationen kan
skyddsatgarder mot gasintringning i byggnader vidtas. En
utvirdering av behovet och val av skyddsédtgéarder mot
gasintrdngning i planerade byggnader bor utforas efter
genomforda utredningar.

For att uppnd en siker bostadsmilj6 inom Gunhild 5 och Gustav 1
foreslds foljande handlingsplan for hantering av fororeningar i
mark och grundvatten:
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Steg I: Verifierande undersokningar av klorerade alifater i
grundvatten och porgas. Vid behov utfors en utvérdering och
utformning av tekniska skyddsétgéirder for att forhindra
gasintrangning till byggnader.

Steg 2: Avgransande undersokningar av toluen och
petroleumkolvéten 1 den sydostra delen av Gunhild 5 och
framtagande av atgirdsforslag for hela fororeningen, bade inom
Ferdinand 14 och Gunhild 5.

Steg 3: Framtagande av riskbedomning och platsspecifika
riktvarden for fororeningar i ytliga jordlager. Riskbedémningen
kommer att utgd frdn den planerade markanvandningen inom
planerade kvarter avseende t.ex. bostdder, forskola, lokalgator
och parkering samt inkludera forslag till métbara atgardsmal och
efterbehandlingsatgérder.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fortsatta steg och
verifierande utredningar ska utforas efter antagande av planen i
genomforandeskedet for att ndrmare sékerstilla
fororeningssituationen.

Plankartan har forsetts med en bestimmelse om att startbesked
endast far ges under fOrutsittning att markfororeningar har
avhjélpts vilket ger en juridisk sékerhet i genomforandet.

Geotekniska forhallanden

Konsekvenserna av den planerade bebyggelsen och
gardsutformningarna blir att nya laster tillférs marken. Marken dr
mycket sattningskanslig och har en lag skjuvhallfasthet. Bade
grundldggnings- och uppfyllnadsarbeten ska dérfor utforas si att
ingen belastningsokning sker 1 lerjordar. Om laster avses tillforas
sa ska marken forstarkas och stabiliseras enligt andamaélsenlig
sakerhetsklass. Med dandamalsenlig forstarkning och stabilisering
sa blir marken 1dmplig f6r den planerade bebyggelsen.

Grundldggningsarbeten ska i huvudsak dimensioneras, planeras,
utforas och kontrolleras 1 Sdkerhetsklass 2 (SK2) och Geoteknisk
kategori 2 (GK2). I vissa delar av omradet forekommer kvicklera.
I dessa delar giller Sdkerhetsklass 3 (SK3). Vid arbeten som
paverkar eller paverkas jarnvag géller GK3.

Grundliaggning av byggnaderna rekommenderas att utféras med
slagna spetsburna betongpalar och forstarkning av gdrdsmarken
med ke-pelare. Aven gatumark och till viss del parkeringsytorna
maste forstarkas for att inte skadliga marksattningar ska uppsta.
I den nordliga delen av parkeringen och korytor finns mindre
omraden med litet eller inget lerdjup som ej behover forstirkas.
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En forbelastning av markytorna med en 6verlast rekommenderas
for att paskynda kontrollerade markséttningar och undvika
marksittningar nir byggnaderna har uppforts. Erforderlig liggtid
for overlasten beror av uppfyllnadens storlek och kc-pelarnas
utformning. Berdknad liggtid méste verifieras med métningar.

Markférstarkningar

Enligt uppgift ska inga eller mycket sma uppfyllnader goras for
parkeringsytorna mot Mélarbanan. Inga markforstarkningar
behovs darfor 1 dessa ytor om mindre sdttningar kan accepteras.
Anslutningar mot exempelvis fasader och stddmurar maste dock
utformas pé s sitt att de inte paverkas av marksittningar. Aven
ledningar maste anpassas till framtida markrorelser.
Overgéngen mellan de forstirkta gatorna och den oforstirkta
parkeringsdelen maste hanteras sa att overgangen mellan
forstarkt och oforstarkt mark blir mjuk. Dér marken ar kc-
pelarforstarkt bor ledningsbéddar for sjalvfallsledningar utforas
forstarkta och med geonit for att inte svackor mellan utfoérda kc-
pelare med tiden ska uppsta i ledningarna.

Schakt

De nu utforda dversiktliga berdkningarna visar att
sakerhetsfaktorn mot skred dr 1&g i omrédet och att relativt smé
fordndringar i form av exempelvis schakter kan fa stora
konsekvenser pa skredrisken. Vid schakt méste darfor beaktas att
leran i omradet har extremt lag skjuvhallfasthet. Innan djupare
schakter utfors 1 oforstarkt mark bor en sérskild utredning utforas.
Detta giller speciellt omradet mot Spangaén.

Fylining

Vid fyllning maste ocksé beaktas att leran i omradet har extremt
lag skjuvhallfasthet. Utforda stabilitetsberdkningar visar att
uppfyllnader inte kan goras utan att forst kontrollera sédkerheten
mot skred. Innan storre uppfyllnader eller andra stora
belastningar utfors pa oforstirkt mark maste darfor en sirskild
utredning utforas. Detta géller speciellt omradet mot Spangaén.

Vibrationer fran Malarbanan

Nytt spar planeras mellan befintlig jarnvdg och planerad
bebyggelse. Det ar 1 dagsldget inte klart vilken entreprenadform
som kommer att véljas och detaljprojekteringen for banan ér dnnu
inte utford. Trafikverkets krav pd anldggningen dr att vibrationer
och sk hoghastighetseffekter inte far ge skadlig inverkan pa
trafikverkets anldggning.

Ljusforhallanden
Se bilaga 1 1 slutet av planbeskrivningen for skuggstudier.
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Vaningsantalet och utformningen av kvarteren &r anpassade sa att
ljusforhallandena blir goda.

Konsekvenser for barn

Utvecklingen av Bromstensstaden innebér en forbattring av
stadsmiljon, for savél barn som vuxna, med slutna privata
innegardar, en central offentlig park, ett nytt strak ldings med
Billstaan, kvartersstruktur med uppsyn 6ver de offentliga ytorna,
publika bottenvaningar, férskolor och skola. Planforslaget med
dess nya offentliga rum och funktioner bedoms medfora positiva
konsekvenser for ménniskors vistelse i omradet da det i dagsléget
endast anvands for industriandamal.

Tidplan

Samrad 15/2 —28/3 2016
Granskning 2.kv. 2017
Antagande 4.kv.2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildnings- och fastighetsregleringsatgirder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforande av ny- och
ombyggnation samt dvriga erforderliga anldggningar inom
kvartersmark. For ledningsrétter sa ska ledningshavaren ta
initiativ och bekosta atgérder.

Exploateringskontoret ansvarar for trdffande av erforderliga
avtal. GenomfOrandet regleras genom exploateringsavtal mellan
staden och fastighetsdgaren.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Stockholms stad
genom exploateringskontoret och AB Stockholm Gunhild 4, JM
AB och Fastighetspartner Bromsten AB. Avtalet ska godkidnnas
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av exploateringsndmnden innan antagande av detaljplanen sker i
kommunfullmaktige.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 5105, PI
4374B och PI 6486 helt upphor att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Gustav 1, Gunhild 4, 5,
7, Norrmalm 5:1, Bromsten 8:25, 8:26, 8;27, 8:30 och 8:31. Det
avgrénsas i nordost av Duvbovégen, Béllstaan och
Skogdngsvégen och i sydvist av Mélarbanan. Gustav 1 omfattar
13796 kvm, Gunhild 4 omfattar 6297 kvm, Gunhild 5 omfattar
27521 kvm och Gunhild 7 omfattar 9538 kvm. Fastigheten
Gustav 1 och Gunhild 5 dgs av Fastighetspartner Bromsten AB.
Fastigheten Gunhild 7 4gs av JM AB. Comodo Finans AB dgde
fastigheten Gunhild 4 vid planstart som sedan Gverlatits till
bolaget AB Stockholm Gunhild 4. Fastigheterna Bromsten 8:25,
8:26, 8;27, 8:30 och 8:31 édgs av staden. Fastigheten Norrmalm
5:1 ar jarnvagsmark och dgs av Trafikverket.

Fastighetsbildning och anvandning av mark

Planen mojliggor att flera fastigheter kan bildas for skol-, idrotts-,
centrum- och bostadsindaméal. Om ett kvarter delas in i flera
fastigheter kan gemensamhetsanldggningar behdva bildas for
gemensamma dndamadl, till exempel kvartersgator.

Genom planforslaget byter kvartersmark inom fastigheterna
Gustav 1, Gunhild 4, 5 och 7 anvédndning till huvudsakligen
bostads- och centruméndamaél frén att 1 géllande plan vara
industridndamal.

Del av Gustav 1 och Gunhild 5 dndrar genom planforslaget
anvindning fran kvartersmark till allmén platsmark for
Skogingsvégen och nya allmédnna gator mot Béllstadn. Mark ska
overforas fran Gustav 1 och Gunhild 5 till Bromsten 8:31
(gronmarkerat omrade nedan).

Del av Norrmalm 5:1 @ndrar genom planforslaget anvéndning till
bostads- och centruméndamal fran trafikomréde. Mark ska
overforas fran Norrmalm 5:1 till Gunhild 4, 5 och 7 (bldmarkerat
omrade nedan).

Del av Bromsten 8:31 dndrar genom planforslaget anvdndning till
bostads-, skol- och centrumé@ndamal fran allméin plats. Mark ska
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overforas fran Bromsten 8:31 till Gunhild 4, 5 och Gustav 1
(gulmarkerat omrade nedan).

Bromsten 8:25 och 8;27 och del av Bromsten 8:26 dndrar genom
planforslaget anvandning till idrott- och skoldindamal fran enbart
idrottaindamal.

Fastighetsfordndringar

Rattigheter

Inom planomrédet finns avtalsservitut for jarnvagsspar pa Gustav
1, Gunhild 4, 5 och 7. For Gunhild 7 finns avtalsservitut for
ledningar. For Gunhild 5 finns ledningsrétt. For Gunhild 4 finns
avtalsservitut for ledningar. Om ett kvarter delas in 1 flera
fastigheter kan gemensamhetsanlédggningar behdva bildas for
gemensamma dndamal som exempelvis kvartersgator.
Markomrade har avsatts for gemensamhetsanldggning (omrade
markerat med g i plankartan). Inom planomradet kommer det att
behdvas nya ledningsritter pA omradde markerat med u.

Ekonomiska fragor

AB Stockholm Gunhild 4, J]M AB och Fastighetspartner
Bromsten AB bekostar samtliga byggnadsatgérder pa
kvartersmark samt delfinansierar genom exploateringsbidrag
utbyggnaden av allmén plats.

Tekniska fragor

Infrastruktur

Nit for el, tele, fjarrvirme och stadens vatten- och avloppsnét
kommer att férnyas och byggas ut i samband med exploateringen
av omrddet. De planerade byggnaderna pa fastigheterna ansluts
till den utbyggda infrastrukturen.

Genomforandetid
Genomforandetiden har satts till 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.
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20:e mars kl.12
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