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Tekniska namnden

Utredning om VA-utbyggnad utan detaljplan (Ansokan om
anslutning till kommunalt VA. Fégelvik 1:34 m.fl.)

Forslag till beslut
Redovisningen av uppdraget VA-utbyggnad utan detaljplan godkanns.

Beslutsniva

Tekniska namnden

Sammanfattning

Uppdraget
Tekniska namnden har 2016-10-27 beslutat att

1. Aterremittera drendet om VA-anslutning for Figelvik 1:34 m.fl.

2. Ge Samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag, i samrad med bygg- och milj6avdelningen,
att utreda konsekvenserna av VA-utbyggnad utan detaljplan.

3. Uppdra till sektorchefen for Samhallsbyggnad- och tillvaxtsektorn att anordna en
workshop for presidierna i kommunstyrelsens planutskott, tekniska namnden och bygg-,
miljo- och hilsoskyddsndmnden med avseende pa punkt 2.

VA utan plan
Begreppet "V A utan plan” anvénds hér for att beskriva:

e Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar i ett fritidshusomrade som inte &r planlagt.

e VA-utbyggnad som initieras, planeras, finansieras och genomf6rs av enskilda eller av en
forening, utanfor kommunens verksamhetsomrade for VA.

o Ett enskilt lokalt VA-nit som ansluts till kommunens VA-nit i en forbindelsepunkt.

e Kommunen har vid nagra tillféllen tagit 6ver VA-nitet efter det att foreningar byggt ut ett
lokalt nat och darefter inte 6nskat fortsitta hantera drift och underhall.

Utredningen
Utredningen har genomforts 1 flera steg:

e En arbetsgrupp har klarlagt konsekvenserna av att bygga ut VA utan plan.
e Tva workshops/dialogméten har genomforts med konsult for att diskutera

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2av 13

Diarienummer

2016TEN/0318

konsekvenser och skapa en gemensam kunskapsbas for politiker, chefer och
handlaggare.

e Jurister har anlitats for att klarldgga hur kommunen kan teckna avtal med de VA-
foreningar som ansoker om VA-anslutning.

Konsekvenser i sammanfattning
Utredningen visar att positiva konsekvenser av att bygga ut VA utan plan kan vara:

e Foreningar med kunskap och god ekonomi kan bygga ett eget VA-ndt.
e VA utan plan ger positiva miljoeffekter och en tidigarelagd VA-utbyggnad.
e Ett enskilt VA-nit avlastar delvis kommunens resurser for VA-utbyggnad.

Negativa konsekvenser kan vara:

e Resursstarka foreningar kan ansluta till VA-natet fore andra PFO-omraden.

e Radgivning och kontroll under byggtiden och ett kommunalt 6vertagande av VA-nétet
kan innebdra kostnader for kommunen.

e Miljoforbéttringar forsenas i de omraden som ansoker men inte formar 16sa
avloppsfragan med ett lokalt VA-projekt.

e Enklare ledningsdragning och fler pumpar kan innebéra kortare livslangd och hégre
driftkostnader for ett lokalt VA-nit.

e Senare planldggning forsvaras nar omradet permanentas och kommunens intdkter fran
planavgifter uteblir.

Andra uppdrag som beror frdgan om VA utan plan

Forvaltningen har i juni 2017 &ven fétt i uppdrag av kommunstyrelsens planutskott att utreda
detaljplaner med byggrittsregeln 60/40 (byggratt 60 m? for huvudbyggnad, 40 m? for
komplementbyggnad).

Arbete pagdr inom forvaltningen for att inventera genomfort PFO-arbete och forbereda for att
kunna gora en ny prioritering av kommunens PFO-omraden under hosten 2017.

Slutsatser och samordning med fortsatt PFO-arbete

VA-utbyggnad utan foregaende planldggning lamnar manga fragor olosta. Det finns ofta ett
stort behov av planldggning for att sékerstdlla byggrétter, strandskydd, trafikfragor mm.
Kommunen kan inte heller forhandla fram angeldgna stadsbyggnadsatgarder med de berorda
féreningarna utan stod av detaljplan.

Kommunen behover gora en ny prioritering av alla PFO-omraden och de omraden déar
gemensamma VA-ansokningarna uppstar. For att svara mot en ny prioritering kan kommunen
behova 6ka takten i planldggningen
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I de omraden som kommunen planlagger ar det ocksa lampligt att kommunen tar hela
ansvaret for VA-utbyggnaden. Kommunens resurser for planldggning av PFO-omraden
behdver 6kas om takten i planldggningen ska 6ka.

Forvaltningen aterkommer under hosten 2017 till berérda namnder med ett nytt forslag till
prioritering och planliggning av gamla och nya PFO-omraden. Aven utredningsuppdraget om
60/40-omraden kommer att redovisas under hosten 2017.

De ansokningar om att ansluta till kommunens VA-nét och som nu ligger vilande behtver
hanteras. Det bor ske i en arbetsgrupp fran bygglov, miljo, plan och VA som gemensamt
foreslar till tekniska namnden hur varje ansokan ska hanteras:

e Med tillstyrkande av tillstand att ansluta.

e Med avstyrkande eller

e Med hénvisning till en ny turordning for planldggning och VA-utbyggnad inom PFO-
arbetet.

Bakgrund

PFO-omraden

Kommunen har sedan 1990-talet arbetat med omvandling av PFO-omraden (prioriterade
forandringsomraden/fritidshusomrdden). Omvandlingen har skett genom planldggning for
storre byggratter och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. PFO-utbyggnaden har varit
forankrad i kommunens 6versiktsplaner och skapat tydlighet fér de boende. Kostnad for
framtagande av PFO-planerna finansieras med en s.k. planavgift pa ca 53 000 kr vid anstkan
om bygglov for ett nytt enbostadshus. Det innebér att kommunen bér hela kostnaden for
planarbetet fram till eventuellt framtida bygglov.

Omvandlingen pdborjades i Mortnds, Kolvik-Torsby och Varmdévik-Stromma, Norra Ingard
m.fl. omraden. Nya PFO-omraden har efter hand pekats ut i kommunens 6versiktsplaner.

Kommunen légger stora resurser pa dessa detaljplaner. Trots detta har planarbetet tidvis
forsenats och inte gatt i takt med VA-utbyggnaden eller med ambitionerna i 6versiktsplanen.
Fordrojningarna har flera orsaker men har delvis berott pa att arbetsinsatsen ofta &ar
svarbestamt pa forhand med manga berorda fastighetsdgare och delvis pa 6kade krav fran
myndigheterna om fler utredningar i planarbetet. Viss del kan dven tillskrivas en stor
personalomséttning.

Under senare ar har takten i planarbetet kunnat 6kas igen och idag pagar planldggning i ett
stort antal omvandlingsomraden som Koviksudde-Skeviksstrand, Norra Lagno, Torsby T3,
Néverangsvagen, Enkérret pa Ingard, Stromma-Herrviksnds m.fl. Planldggning har ocksa
paborjats i Mortnds-Korpholmen, Bullandd och omraden séder om Stromma. I flera av dessa
PFO-projekt medverkar plankonsulter for att fler detaljplaner ska kunna hanteras samtidigt.
Storre omraden ddr omvandlingen dnnu inte har paborjats ar Varmdo-Evlinge, Saltaro-
Skdrmaro och stora delar av Ingaré.
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Sammantaget ar Varmdo kommun en av de ledande kommunerna i landet néar det géller att
med god samhéllsekonomi kunna planldgga och bygga ut kommunalt VA i
omvandlingsomraden och har i dag en hog takt i arbetet med manga pagaende planarbeten.

VA-inventeringar

Kommunfullméktige beslutade i oktober 2012 att alla kommunens enskilda avlopp ska vara
inventerade till 2020. Under senare ar har Bygg- och miljéavdelningen inventerat ca 1500
enskilda avloppsanldaggningar per ar i kommunens fritidsomraden. Under inventeringarna har
det visat sig att de flesta anldggningarna har brister och manga fastighetsdgare far rdkna med
forelagganden om upprustning/ombyggnad av sina avlopp. Inventeringarna har ocksa stora
foljdeffekter och binder stora resurser i Bygg- och miljéavdelningen nér de behover féljas upp
med foreldgganden och nya tillstand. Nya miljokrav och 6kade kostnader har inneburit att
kostnaderna for att rusta ett enskilt avlopp har 6kat. Kommunen kan inte heller ge tydliga
besked om nér i tiden en kommunal VA-utbyggnad kan genomforas i deras omrade. Detta
skapar osdkerhet for fastighetsdgare om man kan investera pengar i en VA-anldggning.

Bygg- och miljoavdelningen har ocksa flaggat for att prioriteringen maste dndras och
inventeringstakten maste 6kas de kommande aren innan 2020 for att hinna med en inventering
av alla fastigheter. Detta kan ocksa paverka behovet av att vilja ansluta sig till det kommunala
nétet framover.

Ansokningar om att ansluta till kommunens VA-nat

Efter VA-inventeringar och eventuella foreldgganden fran kommunen star fastighetsagarna
infor ekonomiska beslut om ny eller upprustad VA-anldggning. Att rusta upp den egna
anldggningen kan oftast vara nagot billigare. Alternativet att ansluta till kommunens VA-nét
uppfattas av manga som dyrare men mer prisvart, miljdanpassat och bekvamt. Ansokningarna
till Tekniska ndmnden om att fa ansluta till kommunens nét har darfoér 6kat under 2016 och
2017. De foreningar som ansoker &dr ocksa i flera fall beredda att finansiera ldnga
ledningsdragningar fram till kommunens nét.

Tva storre omraden har fatt tillstand att ansluta under 2016. Det ena omradet dr Aspvik-
Réknés dar ett lokalt projekt med ca 60 hushall pagar med dragning av VA-ledningar under
2017 (se karta nedan). Det andra omradet ar Fagelvik pa Ingar6 dar ca 115 fastigheter ingar i
ansokan. Detta projekt har dnnu inte paborjats, vilket kan bero pa osdkerhet om kostnader for
det lokala VA-projektet och svarigheter att fa alla att delta.

Flera ansokningar vilar nu infér kommunens klarldggande av vilka villkor som ska gélla for
att fa ansluta till kommunens VA-nit.
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Torsby

Kartan visar en pagdende VA-utbyggnad i foreningsform i Aspvik-Rdknds nordost om
Gustavsberg. I en andra etapp kan ocksa éarna utanfoér Riknds anslutas.

Arendebeskrivning

Uppdraget
Tekniska ndmnden har beslutat att ge samhéllsbyggnadsavdelningen i uppdrag att utreda
konsekvenserna av VA-utbyggnad utan detaljplan.

Utredningen har genomforts i flera steg:

e En arbetsgrupp inom sektorn har tréaffats under varen 2017 for att klarlagga
konsekvenserna av att bygga ut enskilda, gemensamma V A-anldggningar utan
foregdende detaljplanering.

e Tva workshops/dialogméten har genomforts med stod av konsult for att stdlla samman
tillgdnglig kunskap inom sektorn och skapa en gemensam kunskapsbas for politiker,
chefer och handléggare.

e Juridisk kompetens har anlitats for att klarldgga i hur stor omfattning kommunen kan
teckna avtal med de VA-foreningar som ansoker om anslutning till kommunens VA-
ndt.

Orsaker till 6kat antal ansokningar om att ansluta till kommunens VA-nat
Det finns flera orsaker och drivkrafter bakom de nya VA-ansokningarna:

e Bostadsbristen i regionen tkar permanentningstrycket i alla Varmddos
fritidshusomraden.

e Kommunens VA-inventeringar har 6kat trycket pa fastighetsdgarna att vélja en ny
avloppslosning.
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e Inom de féreningar som ansoker finns ofta tillrdckliga kunskaper for att planera och
genomféra en gemensam VA-utbyggnad.

e En for hela foreningen gemensam anslutningsavgift till kommunens nét dr mer
prisvard dn en egen anslutning for varje hushall.

e Man bygger dven ut vattenledningarna inom omradet i samband med
avloppsledningen och far da dven tillgang till bra dricksvatten som ofta ar ett problem
i dessa omraden.

e Foreningarna véljer ofta att anldgga grunt férlagda lattrycksledningar i vdgarna och
avloppspumpar pa varje fastighet. Det innebér ldgre investeringskostnader men hogre
driftkostnader.

e Den framtida driften raknar féreningarna ofta med att kommunen pa sikt ska ta over.

e Ansokan kommer vanligen fran omraden som inte &r planlagda. I kommunens
bygglovgivning medges bygglov for permanenthus i dessa omraden.

e VA-ansokningarna bidrar till 6kat intresse for fastighetsdelningar och
bostadsexploateringar inom eller ndara dessa omraden.

LTA-system

Eftersom LTA-systemet &r ett trycksatt system kan ledningarna

félja topografin. Ledningarna kan l3ggas grunt med eluppvarm-
ning alternativt pa frostfritt djup. LTA-enheten bestar av pump,
pumpsump (tank), automatik och larm. Kommunen tillhandahaller
LTA-enheten, men fastighetsagaren stér for installationen, vilket
innebar att fastighetsagaren drar fram el till pumpen och gréver ner
pumpsumpen. Kommunen svarar sedan for drift och underhéll av
pumpen.

fpkt Huvudledning
LTA

& diivam LTA-enhet

Bilden visar LTA (léttrycksavlopp) som ofta anvdnds i kuperade omvandlingsomrdden.
Systemet anvdnder sig av lokala avloppspumpar pa varje fastighet.

Detaljplaner med byggritt enligt 60/40-regeln

Under 1980-talet 6kade permanentbosattningen i kommunens fritidsomraden. Problemen med
dricksvatten och problem med utsldpp fran enskilda avlopp 6kade da. Den nya plan- och
bygglagen minskade ocksa kommunernas mojlighet att anvanda nybyggnadsférbud som
verktyg for att bromsa permanentboséttning. Flera kommuner i Stockholms ldn valde da att
begransa byggratterna i detaljplanelagda fritidshusomraden till 60 kvm for huvudbyggnad och
40 kvm foér komplementbyggnad.
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60/40-regeln har sedan dess fungerat som en tillfdllig broms av bebyggelseutvecklingen och
som ett skydd av miljon infér den planerade omvandlingen av PFO-omradena i Varmdo.
Inom stora och enhetliga fritidsomraden som Koviksudde och Skeviksstrand déar
bestdammelsen har omfattat alla fastigheter har bestammelsen troligen uppfattats som rimlig
och accepterad infér en kommande VA-utbyggnad.

I andra omraden som t.ex. Fagerholm pa Ingar¢ har bestammelsen uppfattats som mer oréttvis
och svarare att acceptera. Sma planlagda omradena med 60/40-bestimmelser omges har av
stora fritidshusomraden som inte ar planlagda och dar kommunen tillater en friare utveckling
av bebyggelsen. Fagerholm och flera andra 60/40-omraden ligger ocksa relativt sent i
kommunens PFO-planering (efter 2025).

Viarmdo kommun har i sin bygglovgivning valt att tillata en relativt fri bebyggelseutveckling
inom icke planlagda omraden. Detta har forstarkt olikheterna mellan planlagda och icke
planlagda fastigheter vad géller bygglov och mojlighet till permanentboséttning. Andra
kommuner har valt att med stéd av PBL och minskade byggratter bromsa
permanentboséttningen i sina icke planlagda fritidshusomraden.

Forvaltningen har i juni 2017 fatt i uppdrag av kommunstyrelsens planutskott att utreda
detaljplaner med byggrattsregeln 60/40. Uppdraget omfattar:
e Att redovisa antalet detaljplaner med 60/40-regler.
e Att utreda forutsittningar och konsekvenser av ett upphévande om 6nskemal fran de
boende finns.
e Att kartldgga mojliga planeringar av nya detaljplaner samt hur de relaterar till
befintliga PFO-omraden.

Detta uppdrag som berdr hela PFO-planeringen ska redovisas till planutskottet senast i
november 2017.

Workshops om VA utan plan

Tva dialogmoten har genomforts under varen 2017 med stod av konsult for att stdlla samman
tillganglig kunskap inom sektorn och for att skapa en gemensam kunskapsbas for politiker,
chefer och handldggare. Under dessa moten diskuterades hur man kan underlétta de lokala
initiativen med enskilda, lokala VA-nét och samtidigt sékerstdlla en god samhéllsutveckling i
dessa omraden. Dialogprocessen finns dokumenterad i en rapport fran Governo. Bilaga 1.

Tre handlingsalternativ diskuterades:

1. Fortsdtta som idag.

Att pd samma satt som idag ta tillvara medborgarnas initiativ genom att, sa langt det ar
mojligt, fortsdtta tillata utbyggnad av enskilda VA-nit i efterfragad takt.
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2. Tydliggora forutsdttningar och villkor.

Att skapa 6kad tydlighet och forutsdgbarhet i hantering av spontana ansékningar om
anslutning till kommunalt VA. Exempelvis genom att ta fram en vigledning for beslut, som &r
forankrat i samtliga berérda namnder.

3. Krdva detaljplan

Att krava beslut pa ny detaljplan och pa detta sitt bromsa anslutning av GA-foreningar/lokala
VA-foreningar. Detaljplaneldggningen kan ocksa tidigareldggas for att samordnas med en
VA-utbyggnad.
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Forvaltningens utredning och slutsatser

Efter varens dialogmoten med politiker och tjanstemén har samhéllsbyggnadsavdelningen
utrett de tre handlingsalternativen vidare.

Alternativ 1. Konsekvenser av att fortsatta som idag.
Detta alternativ innebér att kommunen fortsdtter att géra det mdjligt att ansluta enskilda VA-
ndt till kommunens nét utan féregédende planldggning.

Konsekvenser som dr positiva for de boende:

e De foreningar som har kunskap och ekonomiska resurser att planera och bygga ut ett eget
lokalt VA-nit kan med eget arbete tidigareldgga sin VA-utbyggnad.

e VA-projekten underléttar ett attraktivt boende for fastighetsdgarna som tidigare kan fa
tillgang till ett avloppsnat och till bra dricksvatten.

e VA-projekten underldttar utvecklingen av den egna fastigheten och méjliggér ibland
delning av fastigheten eller fortatning av bebyggelsen.

Konsekvenser som r positiva for samhdillet:

o Ett enskilt VA-nit avlastar eller kompletterar kommunens resurser fér VA-utbyggnad.
Omfattande radgivning och kontroll kan dock minska denna avlastning.

e En stor positiv konsekvens &r att lokala gemensamma V A-projekt ger stora miljoeffekter
nar utslappen fran enskilda avloppsanldggningar upphor.

e Fler bostdder kan byggas inom regionens bostadsmarknad.

Utmaningar och konsekvenser som kan vara negativa

e Foreningens val av enklare ledningar och pumpar kan leda till en VA-anldggning med
kortare livslangd och hogre driftkostnader.

e Kommunen kan ocksa pa sikt tvingas ta dver driften av det lokala VA-nétet.

e Resursstarka foreningar kan ga fore i PFO-prioriteringen och kan ansluta till kommunens
VA-nit fore andra angeldgna PFO-projekt.

e Nar enskilda VA-nét byggs utan foregdende planldggning uteblir flera av de
planeringsinsatser som kommunen normalt arbetar med. Det géller sérskilt reglering av
byggritter och forbttringar av vignit och vindplaner. Aven fragor kring strandskydd,
kulturmiljo, forskoletomter, busstrafik, infartsparkering och dagvatten riskerar att inte bli
16sta.

e Om kommunen i detta skede véljer att inte planldgga omradet kommer permanentningen
anda att fortsdtta i en 6kad takt. Om kommunen eller de boende senare skulle bedéma att
omradet behover planldggas uppstar flera svarigheter. Nar de flesta fastigheterna har
omvandlats till aretruntboende upphor incitamenten for fastighetsdgarna att medverka i
planldggning. Planavgifter kan inte heller tas ut i efterhand.

e Trycket pa fastighetsdelningar och nya bygglov ¢kar i dessa omraden utan att hanteras
med detaljplan.

e Nadgra omraden och féreningar som ansoker kanske inte sedan formar att genomfora ett
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lokalt VA-projekt. Detta far flera konsekvenser. De brister som kom fram i kommunens
inventeringar riskerar att inte atgardas. De boende kan ocksa vilja att vdnda sig till
kommunen med en 6nskan om att fa kommunens hjalp med VA-utbyggnaden.

Alternativ 2. Tydliggora forutsattningar och villkor. Konsekvenser av att avtala
om nya kriterier for anslutning.

Detta alternativ handlar om att skapa ¢kad tydlighet och férutsdagbarhet i hantering av
spontana ansokningar om anslutning till kommunalt VA. Exempelvis genom att ta fram en
vagledning for beslut, som &r férankrat i samtliga berérda namnder. Under dialogmétena och i
forvaltningens utredning har detta tolkats som att de lokala projekten med VA utan plan kan
fortsdtta men att foreningen tecknar avtal med kommunen om de fradgor som behover losas.
Under dialogmoétena diskuterades vilka fragor som bor 16sas i samband med en VA-
utbyggnad utan detaljplan. (nedkortad och férenklad lista hér):

Avtal med foreningen om drift och skotsel av det lokala VA-nétet.

Senare anslutning ska vara mojlig for tillkommande fastigheter i ndaromradet.
Viktigt att folja gdllande VA-taxa.

Alla maste ansluta sig inom hela GA-omradet.

Placering av avloppspumpstationer far 1osas i bygglov.

Dagyvattenutredning och dagvattenrening ska krévas.

Dagyvatten ska inte anslutas till VA-nitet.

Andelen ej genomsldppliga ytor ska redovisas och minimeras.

Samordna ledningsdragning med andra ledningségare.

Avsitta mark och anldgga vandplan for sopbilar

Utreda och tillgangliggora allemansrédtt och gemensamma ytor.

Storre GA-omrdden ska anvisa mark for forskola och annan kommunal service.
Gallande byggnadsplan géller.

Ny anldggningsforrattning ska samordnas och ombesorjas av GA-foreningen.

Efter dialogmotena har forvaltningen utrett vilka fragor som kan villkoras och avtalas med de
foreningar som ansoker om gemensam VA-anslutning. Det har skett i en juridisk utvédrdering
som har stéllts samman av konsulten Front Advokater. Bilaga 2.

Den juridiska utredningen visar att:

e Kommunen ar skyldig att inforliva ett omrade i verksamhetsomradet for VA och
bygga ut vatten och avlopp nér det foreligger ett behov i ett storre sammanhang som
omfattar 20-30 fastigheter (Lagen om allménna vattentjénster 68).

e Kommunen kan genom avtal erbjuda anslutning till VA-nitet till fastigheter som
ligger utanfér VA-verksamhetsomradet.

e Vigfragor, dagvattenplaner, mark for forskola eller fiberutbyggnad &r frdgor som
kommunen inte bér avtala om.

e Kommunen bor undvika att i avtal krava motprestationer som pa ett oskaligt satt
skiljer pd medborgare och behandlar dem olika.

e Kommunen bor alltsa undvika att avtala om fragor som inte ar direkt kopplade till



11 av 13

Diarienummer

2016TEN/0318

sjdlva vattentjansterna.

Slutsatsen blir da att kommunen har mycket sma mojligheter att avtala med féreningarna om
fragor som inte direkt berér VA-utbyggnaden. Om kommunen vill sdkerstdlla en

god bebyggd miljo i dessa omraden aterstar att planldgga med detaljplan pa samma sétt som i
andra PFO-omraden.

Alternativ 3. Konsekvenser av att krava detaljplan

Alternativet innebar att kommunen stéller som villkor att ett fritidshusomrade ska planldaggas
innan man tilldter en gemensam anslutning till kommunens VA-nét. Dessa omraden blir da en
del av kommunens 6vriga planering av PFO-omraden.

e Den omedelbara konsekvensen blir att lokala, gemensamma V A-initiativ férsvaras.
VA-utbyggnaden far véanta in kommunens planldggning. Flera av dessa omraden
ligger med ett sent genomforande i kommunens PFO-planering.

e De boende kan uppleva sig pressade av de pagaende VA-inventeringarna till att hitta
en gemensam VA-l6sning. Ett negativt besked fran kommunen om att inte tillata ett
lokalt VA-nét kan skapa otdlighet och frustration.

e Alla ser inte heller den samhéllsnytta som planldggningen innebdr. Planldggning
uppfattas av manga som dyr och tidskravande. Plan och bygglagen liksom
kommunens 6versiktsplan ar dock tydlig med att omvandling av PFO-omraden ska
foregds av planldaggning. Planldggningen skapar ordning och reda i
bebyggelseutvecklingen och okar tryggheten for fastighetsdgarna om byggritt,
strandskydd, utsikt, dagvatten, vagnét och andra viktiga fragor.

e Kommunen maste framover kunna ldmna tydliga besked till fastighetsdgarna om nér
deras omrade kan planldggas for vatten och avlopp.

Slutsatser och fortsatt PFO-arbete
Forberedelser pagar ocksa inom forvaltningen for att kunna gora en ny prioritering av alla
PFO-omrdaden under hosten 2017. Denna 6versyn kommer att omfatta:

Pagaende planldggning och VA-utbyggnad inom utpekade PFO-omraden
Utpekade men dnnu inte paborjade PFO-omraden.

Alla kommunens 60/40-omraden med begrdnsad byggritt.

Omrdaden med ansokningar om VA utan plan.

For att mojliggora VA-utbyggnad inom 6verskadlig tid @ven i de omraden som ansoker om en
gemensam VA-anslutning behver kommunen gora en ny prioritering av alla PFO-omraden
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och de omraden diar gemensamma VA-ansokningarna uppstar. Det innebdr att i nagra tidigare
utpekade PFO-omraden kan VA-utbyggnaden behova senareldaggas.

Om takten i planlaggningen ska 6ka beh6ver kommunen ldgga mer resurser pa planldggning.
Detaljplaneldggningen kan da tidigareldggas i flera angeldgna omraden for att kunna
samordnas med en VA-utbyggnad. Om kommunen viljer att planldgga dessa omraden ar det
ocksa troligt att kommunen tar hela ansvaret for VA-utbyggnaden pa samma sétt som inom
ovriga PFO-omraden.

Forhoppningen med denna 6versyn ér att fa fram en ny PFO-prioritering som ger rimliga
vantetider och rimliga genomférandetider for alla kommunens PFO-omraden.

Kriterier som kommer att anvandas for en ny prioritering &r:

e Omraden dar det finns miljéoproblem med enskilda avlopp eller dar det finns problem
med vattenkvalitet/vattentillgang.

e Omrdaden som dr ldtta att ansluta till kommunens VA-nét.

e Omraden med hog grad av permanentning och hogt bebyggelsetryck.

e Omraden med flera angeldgna planeringsfragor som t.ex. kulturmiljo, trafikfragor eller
grundvattenskydd.

Vilande VA-ansokningar

Flera ansokningar vilar nu infér kommunens klarldggande av vilka villkor som ska gélla for
att fa ansluta till kommunens VA-nét. Flera av de storre omraden som soker kan troligen
infogas i kommunens PFO-planering. Alla vilande ansokningar bér dock under hosten 2017
hanteras i en arbetsgrupp dér miljo-, bygglov-, VA- och planfrdgor kan lgsas gemensamt.
Darefter kan tekniska namnden besluta om ansokningarna ska tillstyrkas, avslas eller hanvisas
till kommunens PFO-planering.

Bedomning

Allmant

Nedan redovisas konsekvenserna av ett 6kat PFO-arbete dér planldggning och kommunal VA-
utbyggnad prioriteras d&ven inom de omraden dér det kommit in ansokningar om VA utan
detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Ett 6kat PFO-arbete med planldggning och kommunal VA-utbyggnad innebér dkade
kostnader fér kommunens planarbete. Dessa kostnader kommer delvis att tickas av 6kade
planavgifter i ett senare skede. I det fall ett 6kat PFO-arbete ar aktuellt bér den 6kade
kostnaden klargéras och hur den ska finansieras.

Konsekvenser for miljon
Ett 6kat PFO-arbete innebér positiva effekter pa miljon nar utslapp fran enskilda avlopp
minskar.
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Konsekvenser for medborgarna
Ett 6kat PFO-arbete innebar 6kad service till de boende genom att anslutning till kommunalt
vatten och avlopp kan tidigarelaggas.

Konsekvenser for barn
Ett 6kat PFO-arbete leder pa sikt till battre boendemilj6 och sédkrare skolvagar i kommunens
omvandlingsomraden.

Arendets beredning

Utredningen har tagits fram av en arbetsgrupp inom samhallsbyggnadssektorn. Konsulten
Governo har medverkat i Workshops och arbetsméten.

Handlingar i darendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilidggs inte
1 Dokumentation av dialog, Governo 2017-03-31 Bildggs
2 PM VA-fragor, Front Advokater 2017-06-20 Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Kommunstyrelsens planutskott

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden



