Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-07-20 BYGG.2016.6082

Peter Leeb

peter.leeb@varmdo.se

08-570 483 95
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

EKNO 1:38: Bygglov for uppforande av fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Ansokan om bygglov avslas.

2. Tautavgift om 75 % av 17 604 kronor (full avgift tas ut vid beviljande).
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2016-11-16
Fasadritningar 3st, inkom 2016-11-16
Planl6sning, inkom 2016-11-16
Sektionsritning, inkom 2016-11-16
Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus om 104 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 90 kvm och dppenarea (OPA)
under tak om 14 kvm.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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FOrutsattningar
Fastigheten &r inte planlagd.

Fastighetens tomtareal &dr pa aktuell lott ca 7 397 kvm, varav ca 982 kvm
(berdknad) ligger utanfor strandskyddat omréde.

Strandskydd
For storre delen av fastigheten géller 300 meter strandskydd.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Fastigheten ligger d4ven inom riksintresse for de samlade natur- och kulturvdrdena
1 kustomradet och skdrgérden enligt 4 kap. 1 och 2,4 §§ MB, med sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och vatten.

Besok pa fastigheten har foretagits 2017-04-28.

Fastigheten dr obebyggd, liksom flera grannfastigheter

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Agare till fastigheten Eknd 1:624 (1/2), Eknd 1:9 (3/6) Ekné 1:336 (1/4), Eknd
1:55 (3/6), Ekno 1:620 (2/2), Eknd 1:670 (1/1) och Ekno 1:543
(2/2) har inte framfort nagra synpunkter.

Agare till fastigheten Eknd 1:336 (2/6) och Ekné 1:55 (3/6), Ekné 1:9 (3/6) och
Eknd 1:625 (2/2), Ekno 1:676 (1/1), Ekno 1:624 (1/1), Eknd 1:619 (6/6), Eknd
1:289 (1/1), Ekno 1:288 (2/2), Ekno 1:270 (1/1), Ekno 1:269 (1/1), Eknd 1:231
(3/3) och Ekno 1:226 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten Eknd 1:37 (1/1) har kommit in med f6ljande synpunkter:
Ekno 1:37 vill ha ett intyg fran s6kande att de ska fa byggas ett likvardigt hus pa
sin fastighet.

Eknd 1:230 (1/1) vill att det sékerstélls att passage inte sker ver sin tomt pé vig
till vatten eller Vaxholmsbaten.

Agare till fastigheten Eknd 1:336 (1/4) har kommit in med fSljande synpunkter:
Bestrider nyttjande rétt for Ekno 1:38 att ga / transportera byggmaterial till sin
fastighet och foreslar andra végar.

Bemdétande av yttranden:

Ett bygglov kan inte villkoras att det ska fa byggas pa liknande sétt pa en
fastighet bredvid, d&renden om bygglov provas i varje enskilt fall. Vidare nér det
giller transporter for att g / transportera byggmaterial till fastigheten s& provas
inte ndgon nyttjanderétt kring det i en ans6kan om bygglov. Material till
byggnationen kommer, enligt sokande, att fraktas till aktuell plats med helikopter.
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Miljéenheten har yttrat enligt nedan om mojlighet att ordna vatten och avlopp for
den sokta atgiarden (BDT):

"Miljoenheten bedomer att mojligheterna att ordna vattenforsérjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses for den sokta atgérden. Ett platsbesok pa fastigheten
genomfordes 2017-05-18. Fastigheten dr en kuperad skogstomt med berg 1 dagen.
Vissa omraden dr tdckta med viss jordméan och mossa. Fastigheten ér beldgen 1 ett
glesbebyggt omrade. Pa fastigheten kan BDT-avlopp anldggas i kombination med
torr toalettlosning. Enligt ansdkan ska gravattenfilter installeras. Detta forutsétter
en enklare standard vad géller byggnation och vatteninstallation. Det 4r mojligt att
anldgga avlopp pa foreslagen plats alternativt annan plats pa fastigheten med
battre forutsittningar. Det &r mojligt att kompostera enbart torv fran
gravattenfilter pa fastigheten. Vattenforsorjningen ska losas med avsaltat
havsvatten. Vattenanvdndningen kan komma att begrinsas 1 1/dygn pa grund av att
gravattenfiltret har en begriansad kapacitet. En avsaltningsanldggning bor vara ett
komplement till grundvatten (>100L/per dygn), enbart vatten fran
avsaltningsanldggning rekommenderar vi inte ar tillrackligt for dricksvatten.
Miljéenhetens bedomning grundas pa kartliggning av grundvattenforhallanden
och geologiska forutséttningar samt syn pa platsen."

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Ansokan giller bygglov for nybyggnad av ett fritidshus 1 ett oexploaterat
skogsomrade pa 6n Skarp-Runmarn. Bebyggelsen pa 6n dr koncentrerade till den
vistra, respektive den 6stra delen. Omradet &r ordrt och bestar mestadels av
hillmarksskog. Vixter som finns dér dr ldgvuxen gles tallskog, ljung, renlav. Inga
vagar finns till fastigheten. Kring fastigheten 1 sydost och 1 nordvést finns
utpekade viktiga nyckelbiotoper och naturvéirdesobjekt.

Storsta delen av fastigheten Ekno 1:38 ér beldgen inom strandskyddat omrade.
Dock befinner sig den delen déar sokanden onskar placera byggnaden utanfor det
strandskyddade omradet. Den foreslagna lokaliseringen bedéoms ha en negativ
inverkan pa platsen och kommer dven paverka de kringliggande fastigheterna och
det strandskyddade omradet. Avstandet till strandskyddslinjen beréknas till ca 1,7
m fran foreslagen byggnads norra horn, och till ca 12 m i fran dess véstra horn.

Den foreslagna nybyggnadens lokalisering pa ett helt oexploaterat omrade
kommer fa till f6ljd att mark tas 1 ansprék som till sin beskaffenhet dr orérd. En
positiv behandling av drendet kan medfora en prejudicerande effekt pa
kringliggande fastigheter i omradet.

I omraden som ar beldgna utanfor detaljplanelagt omrade blir 6versiktsplanen en
viktig del i beslutsunderlaget. Syftet med Oversiktsplanen r att den ger
information om kommunens principiella uppfattning om markanvandningen 1
olika delar av kommunen. Av Varmdo kommuns 6versiktsplan 2012-2030
framgar att fastigheten Ekno 1:38 ligger inom ett sadant skogsomréde, som pa sid
83 1 oversiktsplanen, beskrivs som skogsmark dir bebyggelse inte ska lokaliseras.
Pé sid 67 1 dversiktsplanen gestaltas pa kartan att foreslagen placering ligger inom
ett omrdde med hoga bevarandevérden.
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Vig till foreslagen huvudbyggnad gér genom andra fastigheter och ror sig enligt
sokande om gangvig ddr det ar rensat for elledningar. Material till
husbyggnationen kommer transporteras med hjalp av helikopter.

Utanfor ett omrade med detaljplan ska bygglov ges, enligt 9 kap. 31 § PBL,
bl.a. om étgérden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ och
uppfyller de krav som foljer av 2 kap.

I 2 kap. 2 § PBL stadgas att provning i &renden om lov och férhandsbesked ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som
omradena dr mest ldampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Foretrade ska ges dt saidan anvdndning som fran allmin synpunkt medfor en god
hushéllning. Bestimmelserna om hushallning i 3 och 4 kap. MB ska tillampas.
Syftet med sammankopplingen av lagarna dr bland annat att kommunerna ska ta
hinsyn till kraven pa god hushéllning med naturresurserna och miljokvaliteten.

Av 2 kap. 4 § PBL framgar att mark far tas 1 ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt dr l[amplig for andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska
bebyggelse lokaliseras till mark som ar ldampad for andamalet med hénsyn till
bl.a. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp.

I 2 kap. 1 § PBL stadgas att vid prévningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn
tas till bade allmédnna och enskilda intressen. Vilka allménna intressen som ska
beaktas finns 1 2 kap PBL. Sérskilda bestimmelser om hur allménna intressen ska
beaktas finns ocksé i 3 och 4 kap miljobalken.

Vid en proportionalitetsbeddmning mellan enskilda intressen av att fa bebygga sin
fastighet och de allminna intressena bedéms de allménna intressena som
riksintresset for det rorliga friluftslivet ska skydda, viga tyngre dn sokandens
enskilda intresse for uppforande av ett nytt fritidshus.

Beskrivning fran Linsstyrelsens skrivelse om omraden av riksintresse for
naturvard, Stockholms skirgard (yttre delen)

Forutsittningar for bevarande (s.18 -20)

Skargardens land- och vattenomraden maste skyddas mot exploateringar och
fororenande utsldpp. Ingen nybebyggelse eller tillbyggnad tillats i den yttre
skdrgarden, stor restriktivitet iakttas i de 6vriga delarna av riksintresset.
Lokalisering av anldggningar for vattenbruk underordnas naturvardens och
friluftslivets intressen. Friluftslivets nyttjande av riksintresset underordnas de
faunistiska och vetenskapliga bevarandevirdena.

Skéargardens huvuddrag

Vistra Skarp-Runmar6, Vindalsoé och Ekno: Dessa 6ar nordost om Runmar6
domineras av hédllmarkstallskog, men 0arna har dven frodigare vegetationstyper
som ddellovskog med inslag av rik flora. Berghéllar av urkalksten hyser andra
speciella vixter. Pa Skarp-Runmard vixer ddellovskog 1 svackorna tvérs dver den
vistra delen av 6n. De ldgre partierna pa de bada andra 6arna dr bevuxna med
gran och/eller triviala 16vtrdd. P4 Skarp-Runmards norra del finns kustexponerade
kalkstenshillar. Botaniskt sett dr Skarp-Runmaré mest intressant. Klipphéllarna
med urkalksten har en for denna naturtyp karaktiristisk 6rt- och kryptogamflora. I
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adellovskogspartierna med foretrddesvis alm, lind och ask é&r floran rik. Har kan
man t ex finna underviol, myska, tandrot, tibast, strdvlosta och svirdsyssla.

Omradet har mycket hoga naturvirden, fraimst genom den rika véxtligheten och
omradets betydelse for fagellivet.

En del fritidsbebyggelse finns pa de tre 6arna. Friluftslivet har ett betydande
intresse av dessa Oar genom de goda mdjligheter till bad och strévande som
erbjuds. Hér finns dven flera bra, naturliga natthamnar for fritidsbatar.

Ansokan om bygglov dr darmed inte forenlig med riksintresset for det rorliga
friluftslivets syfte, i enlighet med 2 kap 2 § PBL, dér bestimmelser med mark och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.

Avdelningen finner att forutséttningar for bygglov saknas varfor ansokan ska
avslas.

Forslag till tjansteskrivelse har kommunicerats med sokande som inte har kommit
in med nagot bemdtande av forslaget.

Stod for beslut
2 kap 2, 4 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) och 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet séa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BEFINTLIG MARK
A " BLIVAN MARK

FORESLAGNA HOJDER

FG +13,00
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1-16 Arende: BYGG.2016.6082

I REG ] ANT I RECISTRERINGEN AVSER l SIGN. I DATUM

10m

VarsasVillan

BOX 17, 533 21 GOTENE, TEL. 0511-34 56 00

BYGGLOVSHANDLING

KATARINA BERGSTEDT
EKNO 1:38

JF

RIT. KONSTR. AV GRANSKAD AV

ARBE TSNUMMER

50-1057

VARMDO KN

FASADER 1100

SKALA

GOTENE
2016-10-25

KOD TYP POS
ROXEN 80

RITNINGSNUMMER

50—-1051-A12

]wc

952

Handling: 17099

Ankom: 2016-1
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N MARK FORESLAGNA HOJUDER:
AN MARK f +13,0(
10m

=rea
9953

fling: 1709

e i -_—
\M\\ﬁ\ i: ;
Ll ‘
- j:ﬂif I o ‘ 1300
____ - FASAD MOT SYDOST T\
— — == _1; 1
T
[REG. IANT IREGISTRERINGEN AVSER ’SIGN IDATUM
o " BYGGLOVSHANDLING
VarsasVillan KATARNA BERGSTEDT
BOX 17, 533 21 GOTENE, TEL. 0511-34 56 00 EKNO 1:38
RIT._KONSTR. AV GRANSKAD AV ARBE TSNUMMER VARMDO KN
JF 50—1051 FASADER SKALA 1200
GOTENE KOD TYP POS RITNINGSNUMMER rREG
2016—-10-25 ROXEN 80 50-1051-A13 ]




201641

LN

(@))

BARAN
GIPS
5 REGELVERK
PS

NDE INNERVAGG

ANORDNAS SPOLBRU
FUNKTIONSKONTROLL

INDER

VID UNDE

NAD

ATERF
SKALL
SKYDDAS MED FIBERDUK)

YLLNAD MED JORD
DRANERINGSLAGRET

ANVANDAS

Ankom: 2016-11-16 Arende: BYGG.20

[Rec. [ anT [RecisTRERINGEN AvsER [son  [oatum

L BYGGLOVSHANDLING
VarsasVillan KATARINA BERGSTEDT
BOX 17, 533 21 GOTENE, TEL. 051-34 56 00 EKNO 138

RIT._KONSTR. AV GRANSKAD AV ARBETSNUMMER VARMDO KN
JF 50-1051 DETALJERAD SEKTION SKALA 160
GOTENE KOD TYP POS RITNINGSNUMMER ’REG
2016—-10-25 ROXEN 80 50—-1051-A15

16.6082 Handling: 1709954






