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VARMDO KOMMUN 2017-08-22 BYGG.2017.558

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88

Handlaggare

Tjansteskrivelse

EKNO 1:769: Faststillande av byggsanktionsavgift
Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. ta ut en byggsanktionsaveift av

med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
for att utan startbesked har uppfort en komplementbyggnad (Attefall) pa
fastigheten Ekno 1:769.

2. faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 11 628
kronor med stod av 1 kap. 7§ 1 p., 9 kap. 6 § 2 p. och 9 kap. 15 §
1 st. 2 p. plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF,

3. byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska med solidariskt
betalningsansvar betalas av

senast tre (3) méanader efter delgivning av detta
beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas
separat,

4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 4a §, 10 kap. 3 och 23 §§, 11 kap. 5, 51, 57,
58 och 61 §§ PBL och 1 kap. 7 § p.1 och 9 kap. 6 § p. 2 PBF.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2015-10-21 §190, 2014-11-26,

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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§ 157 punkt 43 en taxa for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

1. Brevkommunikation 2017-02-10 till

2. E-postkommunikation 2017-02-19 (svar fran

3. Fotografier 2017-05-09 (platsbesok pa fastigheten)

Arendet avser

Sanktionsavgift for att utan startbesked ha uppfort en komplementbyggnad
(Attefallsbyggnad) om 17,5 kvim BYA (byggnadsarea)

Bakgrund

Anmilan for uppforande av lovfri komplementbyggnad registrerades forsta
gangen 2015-08-31. 2016-01-22 avslutades drendet fran vidare handldggning
eftersom sokanden inte inkom med kompletteringar i drendet.

Ansokan om strandskyddsdispens registrerades 2015-12-04. Strandskyddsdispens
har medgivits 2016-04-12. Beslutet har ocksd vunnit laga kraft. Av beslutet
framgar under information att "Dispensprovningen omfattar inte bygglov,
planlosningar och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller bygganmaélan enligt
plan- och bygglagen krévs ska ansokan/anmélan inldmnas till bygg- och
miljéavdelningen."

Efter att ha talat med en fastighetségare pd Sandhamn pa telefon framkom
information att komplementbyggnaden var uppford pa fastigheten. Det ar oklart
ndr byggnaden uppfordes men enligt _ har byggnaden uppforts efter
att strandskyddsdispensen medgavs.

Byggnadsatgirden med redan uppford attefallskomplementbyggnad har bedémts
kunna medges 1 efterhand varfor beslut om startbesked lamnades 2017-04-29.

Av e-postkommunikation 2017-02-19 framgar att byggherren uppfattat den
medgivna dispensen som att atgidrden var godkind.

Kommunicering

Kommunicering av forslag till beslut har skett med_. Svar har
erhéllits fran _ Som svar pa kommuniceringen har utgjorts av
information om handlingar som ldmnats in for att erhalla slutbesked. Det framfo6rs
att de ser att byggsanktionen dr korrekt framrdknad men med sagt menar de att de
inte accepterar byggsanktionsavgiften. De framfor att de inte anser att de har
uppfort en byggnad utan att de har flyttat en befintlig byggnad temporért 1
avvaktan pa startbesked. Darfor anser de att byggsanktionsavgiften dr ogrundad
och att klagomaélet ska avskrivas som ogiltigt. Vidare framfors att de anser att har
byggt pa ett hallbart sitt miljomassigt genom att dteranvinda en befintlig byggnad
istéllet for att uppfora en helt ny byggnad.
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Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Utredningen har visat att en komplementbyggnad om 17,5 kvadratmeter
byggnadsarea har uppforts pa rubricerad fastighet utan startbesked.

Den uppforda komplementbyggnaden har bedomts uppfylla kriterierna for en
sadan anmilningspliktig byggnadsétgédrd som avses 1 9 kap 4a § 1 PBL som giller
for Attefallsbyggnationer. Startbesked for komplementbyggnaden har ocksa
lamnats 1 efterhand med stod av 10 kap 23 § PBL.

En anmélningspliktig byggnadsatgérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte paborjas
innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften fattas.
Aktuellt prisbasbelopp for ar 2016 ar 44 300 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § st.1 p. 2
PBF och ér 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF &r sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig
atgird, brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsédgaren ska betala uppgar till
sammanlagt 11 628 kronor enligt f6ljande formel: (0,25 * 44300) + (0,005 *
44300 * (17,5 kvm -15 kvm)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av
detta beslut, med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som
kraver bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden ta ut
en byggsanktionsavgift om nadgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a§ PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall kan séttas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i
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rimlig proportion till den overtrddelse som har begétts.

Enligt 11 kap. 56 § PBL framgar det bland annat att en byggsanktionsavgift
inte ska tas ut om overtrddelsen avser en rivning av en byggnad och rivningen
varit nddvindig for att undanrdja risk for ménniskors liv eller hélsa eller gjorts
pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad till f61jd av eldsvada
eller nagon annan liknande handelse.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick Overtrdadelsen eller den som har fatt en fordel av
overtrdadelsen. Avgiften ska betalas senast tvd manader efter delgivning av
beslutet om inte annat bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen riakning utfor eller later utfora projekterings- och
byggnadsarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med
de krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av lagen. Om atgidrden ar anmélningspliktig, ska byggherren se till att
den kontrolleras enligt den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i
startbeskedet.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Mikael Skoldberg
Handlaggare

Sandlista

Delges beslut med post, Rek+MB
Fastighetsdgare:

I < 1 64, 15732 TABY

I i rkvicen 6. 18767 TABY
I ciccn A 18732 TABY
I <liparkvigen 6, 18767 TABY
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Fastigheten ligger i kulturmiljöområde samt strandskyddat område





Mikael Skoldberg

Fran:

Skickat: den 19 februari 2017 11:50

Till: Mikael Skoldberg

Kopia:

Amne: Ekno 1:769, klagomal. Bygg.2017.558

Hanvisar till brev daterad 2017-02-10 géllande olovlig uppférande av Attefallshus.

Vi anser att klagomalet &r ogrundat pa bakgrund av att dgarna av Ekno 1:769 ar i process att komplettera
bygglovshandlingar efter radgivning av handlaggare pa kommunen.

Forsta gangen vi anstkte om bygglov ” start anmalan” (Bygg.2015.4589) fick vi besked om att var tomt ldg inom
strandskyddet och att vi var ombedda att soka om strandskyddsdispens innan vi ansdkte om Attefall "start
anmalan”.

Vi har nu fatt positivt besked om strandskydds dispens ( STR.2015.6078) och nédvandiga handlingar skickas till
kommunen omedelbart.

Omstandigheterna ar saddana att byggnaden ér flyttad fran “Sandféltet” pa Sandhamn till var fastighet. Darfor finns
befintlig byggnad uppférd.

Med vanlig halsning
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Varmdo Kommun Taby, 2017-06-27
Skogsbovagen 9-11

134 81 Gustavsberg

Att: Mikael Skoldberg

Arende Bygg-2017-558

RE: Eknd 1:769: Kommunikation i bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnamndens drende. Forslag till beslut
om byggsanktionsavgift.

Hej Mikael

Hanvisar till skrivelse daterad 2017-06-07 rorande forslag till beslut om byggsanktionsavgift for
dgarna till fastigheten Ekno 1:769 pa 11 628 kronor.

Hanvisar vidare till brev fran oss daterad 2017-06-04 rérande underlag och forklaring till varfor
byggnaden ar flyttad till fastigheten Ekno 1:769. Vi ber Er att bekrafta att var forklaring blir framfort
till bygg-,milj6-och halsoskyddsnamndens sammantrade 2017-09-12.

Vi ser vidare att Ni har reducerat avgiften med tanke pa storleken pa byggnationen, nagot som vi nu
anser ar korrekt framraknat. Darmed inte sagt att vi accepterar byggsanktionsavgiften.

| texten under finns utdrag fran brevet daterad 2017-06-04 som vi vill att Ni bifogar som underlag till
arendet som skal behandlas i namnden.

I den férsta och den andra bygglovsansékan som Idmnades in sG har vi pdpekat och varit 6ppna om
att byggnaden var en befintlig byggnad som stod uppférd pa en annan fastighet pd Sandfdltet pa
Sandhamn. Vi gjorde en ansékan om startbesked (Arende Bygg-2015-4589) och fick direfter veta att
vi mdste anséka om strandskyddsdispens da fastigheten ligger inom gréinsen fér strandskydd. Vidare
fick vi meddelande om att vara bygglovshandlingar behévde ytterligare kompletteringar da det inte
fanns tillrdckligt med ritningar pa byggnaden. Under tiden fér s6kandet av strandskyddsdispens och
kompletteringar valde kommunen att avsluta drendet.

Vi kommunicerade vidare med kommunen och meddelade att vi dntligen hade fatt
strandskyddsdispens och hade fér avsikt och fortsdtta processen. Innan vi fick nya bygglovshandlingar
registrerade, fick vi meddelande om att ndgon anonymt anmiilt att vi olovligt uppfért ny byggnation
pd var fastighet, som vidare har resulterat i denna situation.

Vi anser att vi har flyttat en befintlig byggnad och att placeringen var hégst tempordr, ndgot som bér
jémstdllas med att vi har framkért byggnadsmaterial i véntan pa startbesked. Vi har inte placerat
byggnaden pé en permanent gjuten grund, inte kopplat in strém, inte kopplat in vatten eller andra



permanenta anordningar. Hade inte startbeskedet godkdints hade vi fér avsikt att riva och ta bort
byggnaden.

Vi forstdr att ni agerar lagenligt och baserar ert forslag pa uppférande av ny byggnad, och att en
start dr definierad som om byggnationen dr pabérjad pG permanent basis. | vart fall s har vi flyttat
en befintlig byggnad tempordrt i avvaktan pd startbesked. Vi anser ddrfér att byggsanktionsavgiften
dr ogrundad (orimligt) och att klagomdalet bér avskrivas och anses som ogiltig.

Fér att forstdrka vdr situation ytterligare i férhallande till kommunens mal om att bevara miljén.
Samt att undvika att pdverka miljén negativt i skdrgdrden har vi sékt en I6sning pa byggnation som
dr sdrskild hallbar. Atervinning av befintlig byggnad spar pd miljén med tanke pd att vi inte har
behévd frakta ut material och redskap for att genomféra byggnationen. Ndgot som kommunen bér ta
med i den évergripande bedémningen i sak. Totalt fraktades 2 stugor bort fran én i avfallscontainrar
och 2 stugor blev kvar pG 6n som Attefallshus och dterbruk.

Vi 6nskar att Bygg-och miljiéavdelningen bedémer saken enligt vara 6nskemdl och att vi kan ga vidare
och slutféra byggnationen som planlagt.

Med vanlig halsning





