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Markanvisning for drivmedelsstation till
St1 Sverige AB inom fastigheten Skondal
2:1 i Skondal

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for drivmedelsstation
inom fastigheten Skondal 2:1 till St1 Sverige AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

St1 Sverige AB (tidigare Svenska Shell AB), nedan kallat
Bolaget, arrenderar idag mark i Slakthusomridet for en
drivmedelsstation. For att mojliggoéra omvandlingen av
Slakthusomradet har Staden sagt upp ett antal arrendeavtal 1
omradet varav ett dr for Bolagets stationsverksamhet. Staden och
Bolaget har funnit att den aktuella platsen inom Skondal 2:1 vid
Gubbéngsmotet 1 detta skede bedoms som lamplig for
drivmedelsstation.
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Bolaget ska uppfora en drivmedelsstation med tillhorande
servicebyggnader och verksamheter pa den aktuella platsen.
Marken omfattar preliminért ca 5 800 kvadratmeter och foreslas
upplatas med arrende for 290 kr per kvadratmeter tomtarea.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
Expertradet har godként drendet den 30 mars 2017.

Bolaget ska sta for kostnader for uppforande av anldggningen
samt tillhdrande in- och utfarter.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Kontoret anser att markanvisningen &r en viktig forutsittning for
att genomfora omvandlingen av Slakthusomradet och att
markanvisningsomrédet dr val [dmpat for sitt &ndamal.

Bakgrund till markanvisningen

Slakthusomradet haller pa att omvandlas till en blandad stadsdel
med bostédder, handel, kontor och verksamheter i enlighet med
programmet och inriktningsbeslutet for Slakthusomradet. For att
mojliggora denna inriktning har Staden sagt upp ett antal
arrendeavtal 1 omrédet varav ett dr for Bolagets
stationsverksamhet. I samband med uppsédgningen har parterna
gemensamt utrett lamplig ersdttningsmark dir Bolaget kan
fortsatta sin verksamhet. Staden och Bolaget har funnit att den
aktuella platsen inom Skondal 2:1 vid Gubbangsmotet i detta
skede bedoms som lamplig for drivmedelsstation.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for marktrafikomrade. Omrédet &r bullerutsatt och lampar
sig mindre vél for bostédder.

Arrendetiden for det nya arrendeavtalet dr 15 &r med mojlig
forldngning pa 5 ar.
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Markanvisningsomrddet

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta

arende. Ekonomiska fragor har hanterats 1 inriktningsbeslutet for
Slakthusomradet.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av en drivmedelsstation med
tillhorande servicebyggnader och verksamheter. Bolaget utreder
for ndrvarande mojligheten att ta in en samarbetspartner men
ndgon sadan dr dnnu inte utsedd. Omradet ska arrenderas av
Bolaget. Bolaget har i ett tidigt skede tagit fram ett forslag pa

utformning av anldggningen och tillhdrande verksambheter, se
bilaga 4.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret har uppriéttat ett forslag till markanvisningsavtal
avseende arrendering av mark, vilket har undertecknats av
Bolaget, bilaga 2. Ett avtal har upprittats avseende upphdrande
av arrendeavtal och avflyttning mm for Bolagets verksamhet i
Slakthusomradet, bilaga 3.
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Arrendeavgiften ska enligt avtalet uppga till 290 kr per
kvadratmeter tomtarea med vardetidpunkt 2017-10-01. Darefter
ska upprikning av avgilden ske med 5% per ar fram till
tilltradestidpunkten.

Expertradet har godként drendet 2017-03-30 (dnr E2015-02510).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Marken avses upplatas med arrende. Arrendeavgiften dr 290 kr
per kvm tomtarea. Bolaget ska std for plankostnader och dvriga
kostnader som hor till byggnationen.

D& markanvisningen gors for att mojliggéra omvandlingen av
Slakthusomradet har kostnaderna for evakueringen av
drivmedelsstationen tagits upp i Slakthusomradets
inriktningsbeslut.

Det vintas inte uppsta nagra storre utgifter for kommunala
anldggningar eftersom all infrastruktur finns i omradet. De
framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett mindre dverskott till
staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
madl 1 stadens budget, versiktsplanen och Gvriga styrdokument.

Lokaler

Projektet bidrar till att behélla foretag och arbetsplatser inom
Stockholm, att tillgodose ytor for service 1 en vdxande stad samt
att skapa nya funktionsblandade stadsdelar. Projektet bidrar dven
till att uppfylla stadens mal genom att det underlattar
omvandlingen av Slakthusomradet.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
drivmedelsstationen ar forutsattningarna for lokalt

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to omhéndertagande av dagvatten samt markfororeningar i omradet.
the text that you want to appear here.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa rekreationsvérden, gronstruktur,
landskapskaraktir, kulturmiljo eller fornlamningar.
Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen viardefull gronyta tas 1 ansprak varfor ingen
gronkompensation planeras i projektet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for ”hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn

Bebyggelsen bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pé barn.
Markanvisningsomradet dr i anslutning till en trafikplats,
Gubbéngsmotet, och ldmpar sig inte for vistelse for barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 24
médnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2020 och anldggningen bedoms vara redo att ta 1 bruk ar
2022.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Négon unders6kning av markforhéllandena har dnnu inte gjorts.
Det finns en risk att detaljplanen 6verklagas vilket 1 sé fall
forskjuter projektets tidplan.
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Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som underléttar genomforandet
av Slakthusomradet. Bolaget ges mojlighet att flytta sin
verksambhet till ett nytt ldge som beddms vara vél lampat for
dndamalet.

Slut

Bilagor

1. Ortofoto

2. Markanvisningsavtal

3. Avtal om upphdrande av arrendeavtal och avflyttning mm
4. Skisser



