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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2017-09-18 STR.2016.4072
Patrick Gullstrom REK + MB

patrick.gullstrom@varmdo.se
08-570 472 31
Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

Vaster-Skagga 1:85, Varmdo Sparrholmen : AnsGkan om
strandskyddsdispens for uppférande av bathus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for uppforande av
bathus om ca 25 kvm byggnadsarea (BYA), enligt bifogade handlingar.

2. toreligea | - vid ctt vite om 20 000
kronor ta bort den olovliga bryggdelen, enligt bifogade handlingar, senast
6 ménader efter att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamndens beslut vunnit laga
kraft, med stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet
kan ndmnden begira handrickning hos Kronofogdemyndigheten pa
fastighetsdgarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

3. foreligga sokande [N - stod av 26
kap. 9 § miljobalken om foljande forsiktighetsmatt:

a. bryggan ska vara allemansrittsligt tillgdnglig och privatiserande
atgirder pa eller 1 anslutning till bryggan far inte vidtas.

b. rivningsmassor ska omhdndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hidlso- och miljomassigt godtagbart sitt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar vid
rivning ska limnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte
dumpas eller forbrannas. For mer information se Virmdo kommuns
hemsida.

4. anmadla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna 1 26 kap. 15 § miljobalken.
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STR.2016.4072
5. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

6. avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 16 kap. 2 §, 7
kap. 18 b, 18 £, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5
§ forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken
samt med hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4
kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2015-12-16, §
221) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2016-06-26

Fasad- och planritning, daterad 2017-05-11.
Fotografi, flygfoto fran 2005, 2012 och 2015.
Ritning med vad som ska tas bort, 2017-07-04
Skrivelse inkommen 2017-09-11

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av béthus.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
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Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Ansokan giller ateruppforande av ett bathus som tidigare stitt pd samma plats. Pa
plasten idag finns en brygga med ett hal i forberett for en byggnad. Det aktuella
bathuset och bryggan revs nagon gang mellan 2008 och 2011, enligt flygfoton. I
samma veva, under 2012 renoverades bryggan vilket avdelningen bedomer inte &r
en dispenspliktig atgird.. 2016-06-26 inkom sokande med en ansdkan om att
ateruppfora huset pa bryggan, dock nu som gisthus/férvaring och inte som
bathus. Efter att avdelningen meddelat att det inte gar att bevilja ett gésthus pa
bryggan édndrades ansokan till att gilla ett bathus.

Avdelningen bedomer att inte heller ett bathus gér att bevilja, det saknas sdrskilda
skil att bevilja en byggnad pa den platsen samt det verkar avhédllande och dirmed
strider mot strandskyddets syfte. Ett vattenomrade ska alltid anses vara
allemansrattsligt tillgdngligt och ett bathus privatiserar pa ett sitt som mer &n
marginellt paverkar allménhetens tillgang till vattenomradet. Eftersom det har gatt
ca 5 ar sedan béthuset revs kan det inte anses som ersittning av befintligt hus.

Eftersom bryggan utan hus, bedoms vara lovligt uppford géller foreldggandet att
aterstélla bryggan till att se ut som det gjordes innan det revs och renoverades
men nu utan hus, se bifogade handlingar. Att 1dimna bryggan som den &r nu
bedoms inte forenligt med strandskyddets syfte d& den har mer uttryck att vara ett
bryggdéck dn en brygga vilket verkar privatiserande.

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter ritt att forelagga
fastighetsdgare om rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Avdelningen finner déarfor att

Il mcd stod av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska forelaggas att vid ett vite
om 20 000 kronor ta bort det olovligt utférda som avses i beslutspunkt 2 senast 6
manader efter det att detta beslutet vunnit laga kraft.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrattsligt
tillgédnglig och far darfor inte forses med avhallande skyltar, utemdbler eller annat
som kan hindra eller avhélla allménheten frén att vistas pé platsen.

Kommunicering
Avdelningen har 2016-10-11 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for bathus. Sékanden vill att bygg-, milj6- och
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hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick. Sokande inkom med
yttrande 2017-09-11. Yttrandet foranleder ingen dndrad bedomning fran
avdelningen.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-06-26.

Fastighetens tomtareal dr 4 150 kvm landareal och 8 390 kvm
vattenareal. Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, tva

komplementbyggnader samt
brygga

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att
uppfora ny byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrade 13 Lindalssundet.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-10-05.

Information och upplysningar

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphér att gidlla om den
avsedda atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom

fem ar fran den dag da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h §
miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska féljas. Andringar i
forhallande till gidllande beslut maste alltid godkénnas av bygg-
och miljéavdelningen fore utférande.

Tillsynsmyndighet ska anméila misstanke om Overtradelser av regler i
miljobalken eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken
till polis- eller dklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott
enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se
till att avfallet hanteras pa ett hidlso- och miljomassigt godtagbart sitt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar ska
limnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas
eller forbrannas. For mer information se Vairmdo kommuns hemsida.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden uppmarksammar
sOkanden pa att sprangning och markarbeten kan krava

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



strandskyddsdispens.

Hur man 6verklagar

STR.2016.4072

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Patrick Gullstrém
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Hur man 6verklagar
Fastighetsbild inzoomad (TN)
Fastighetsbild utzoomad (TN)

Sandlista
Fastighetsigare (REK+MB)

Bladstigen 5
139 36 Varmdo

Fenderstigen 3
134 32 Gustavsberg
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och

halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm

I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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m VARMDO KOMMUN

Férenklad nybyggnadskarta
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Varmdé Kommun
Bygg- Miljo- och hédlsoskyddsnamnden

2017-09-11

Yttrande avseende drende STR.2016.4072

Historik

Den aktuella bryggan har, med bathus, byggts pa 1940-Italet, dvs for ca 70"ar
sedan. Utformning och stil ansluter sig helt till andra liknande bryggor, med
bathus, i viken mellan Sparrholmen och Lilla Betson och har sedan tillblivelsen
utgjort ett tidstypiskt och valkant landmérke i trakten.

Bakgrund

Ar 2012 bedémdes bryggan vara i sédant skick att en genomgripande renovering
ansags vara nodvandig; dacket hade tjanat ut och forstarkningar av palkransen
pa bryggans utsatta utsida behovde genomforas. For att forstarkningen av
palkransen skulle kunna ske maste bathuset demonteras. Renoveringen av
bryggan kunde framgangsrikt genomfordas under aret, men aterstallandet av
bathuset, till ursprunglig form, funktion och utseende, fick, pga tidsbrist infor
vintern, ansta till pafoljande ar.

Kontakter med kommunen
Ar 2013 erholl vi en skrivelse frén Varmdé Kommun, med krav pé
rivningstillstand och bygglov for vidtagna atgarder. Da skrivelsen var adresserad
enbart till som i perioder om 3-4 manader befinner sig till sjoss,
kom den inte de Ovrigt ansvariga till del forrén efter en langre fordrojning.
diskuterade da fragan med kommunens handlaggare Daniel och
fick ett godkannande av bryggans renovering, under forutséttning att saval
strandskyddsdispens som bygglovsansdkan skickades in till Kommunen.
Vid ett senare tillfalle besokte undertecknad och kommunen
under en sk drop-in-dag. Vi diskuterade da fragan med kommunens handlaggare
Lena. Vid matet diskuterades aven vart intresse av att fa kommunens
godkannande for en ersattning av ett annat, befintligt men svart nedganget hus
pa fastigheten. Handlaggaren rekommenderade da att vi skulle inkomma med
nodvandiga handlingar, avseende bada dessa drenden, samtidigt, vilket skulle ge
kommunen en samlad bild av atgarderna, samt troligen resultera i en snabbare
hantering hos myndigheten.
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Vara atgarder

Vi gjorde som begart, dvs holl inne med ansdkningshandlingarna avseende
bathuset, under tiden som vi sokte efter ett hus som skulle passa in i den
traditionella kulturmiljon. Nér ett sadant val pafunnits skickades, i enlighet med
handlaggarens 6nskemal, samtliga handlingar in till kommunen. Vi blev da
informerade om att ansékan avseende bathuset inkommit for sent, i forhallande
till demonteringen, varfor ett aterstallande inte kunde godkénnas.

Nulage

Vi har en brygga som ar renoverad och aterstalld i ursprungligt skick, sanar som
pa dess bathus, som finns demonterat med inte far aterstallas. Var intention att
underhalla och framtidssékra en kulturmiljo som ménniskor uppskattar och som
vi varnar om och vill skydda,

Detta riskerar alltsa att ga i stopet, pga att vi missforstatt det byrakratiska
regelverket och lurats av en, i vart tycke, oklar information fran kommunens
handl&ggare.

Anhallan

Vi anhaller harmed om dispens fran géllande regelverk, for att kunna aterstalla
bathuset till ursprungligt utseende och funktion (se bilaga 1), for att vi darmed
ska kunna fortsatta skydda och bevara omradets traditionella miljo och
ursprungliga visuella intryck.

Hogaktningsfullt
Spanga 2017-09-11

Bilaga 1. Ritning och foto
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Bilaga 1
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