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REK + MB

Tjänsteskrivelse

HÖGBENA 1:16, Storholmsslingan 14 : Ansökan om
strandskyddsdispens för uppförande av en ny
huvudbyggnad, omrubricering av befintlig
huvudbyggnad till komplementbyggnad, ombyggnad av
komplementbyggnad samt rivning

Förslag till beslut
Bygg- och miljöavdelningen föreslår bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
besluta att

1. inte medge dispens från strandskyddsbestämmelserna för uppförande av
ny huvudbyggnad, omrubricering av befintlig huvudbyggnad till
komplementbyggnad, ombyggnad av komplementbyggnad.

2. ta ut avgift om 8 400 kronor för prövning av strandskyddsdispens enligt
gällande taxa. Faktura på avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas även om beslutet överklagas.

Stöd för beslut

Besluten är fattade med stöd av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ miljöbalken (1998:808) och 9 kap. 5 § förordning (1998:940) om
avgifter för prövning och tillsyn enligt miljöbalken samt med hänvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ miljöbalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljöbalken.

Kommunfullmäktige antog vid sammanträde, kommunfullmäktige 2016-10-03, §
188 punkt 9 taxan för beslut enligt MB.
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Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-01-23
Fasadritning, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Fasadritning, bastu, daterad 2017-01-23
Fasadritning, Syd, norr, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Fasadritning, Öst, väst, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Takplan, daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Plan 1, huvudbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Plan 0, huvudbyggnad , daterad 2017-01-23
Ritning över planlösning, Takplan, komplementbyggnad, daterad 2017-01-23
Fotografi, daterad 2017-01-23

Ärendet
Ansökan om strandskyddsdispens för uppförande av ny huvudbyggnad
omrubricering av befintlig huvudbyggnad till komplementbyggnad, ombyggnad
av komplementbyggnad samt rivning.

Bakgrund
Sedan tidigare finns det på fastigheten en huvudbyggnad som ligger väl avskild
från strandlinjen och vid strandlinjen finns en bastu/sjöbod med altan och trappa
samt brygga.

Tillämpliga bestämmelser
Fastigheten är belägen inom strandskyddat område. Det innebär förbud mot att
uppföra nya byggnader, anläggningar eller anordningar och att byggnation endast
får ske om det finns särskilda skäl till undantag från bestämmelserna i 7 kap. 15 §
miljöbalken. Inom strandskyddsområde får heller inte åtgärder vidtas som
väsentligt förändrar livsvillkoren för djur- eller växtarter eller byggnader ändras
så att de avhåller allmänheten från att vistas i ett område där den annars skulle ha
fått färdas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet är att långsiktigt trygga förutsättningarna för
allemansrättslig tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor för
djur- och växtlivet på land och i vatten (7 kap. 13 § miljöbalken). Att skyddet av
stränderna, tryggandet av förutsättningarna för allmänhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor för växter och djur är en nationell angelägenhet
framgår av propositionen Svenska miljömål (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock rätt att bevilja dispens från strandskyddsbestämmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljöbalken, om åtgärden inte bedöms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller något av villkoren för särskilt skäl i 7 kap.
18 c § miljöbalken.
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Enligt 7 kap. 26 § miljöbalken får dispens från förbud eller föreskrifter i detta
kapitel endast ges om det är förenligt med förbudets eller föreskriftens syfte.

Kust och skärgårdsområdet i Stockholms län, d.v.s. hela Värmdö kommun,
omfattas av de särskilda hushållningsbestämmelserna i 4 kap. miljöbalken. Detta
område är med hänsyn till de natur- och kulturvärden som finns i området i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsföretag och andra ingrepp i miljön får komma
till stånd endast om de kan ske på ett sådant sätt som inte påtagligt skadar
områdets natur- och kulturvärden. Vidare ska turismens och friluftslivets, främst
det rörliga friluftslivets intressen beaktas vid bedömningen av tillåtligheten av
exploateringsföretag och andra ingrepp i miljön i området.

Bygg- och miljöavdelningens bedömning
Sökanden har för avsikt att uppföra en ny huvudbyggnad på mark som idag kan
ses som allemansrättsligt tillgängligt då man inte ser till platsen från den
befintliga huvudbyggnaden och den tillhörande hemfridszonen. Både avståndet
och den kuperade terrängen medverkar till att platsen för den sökta åtgärden
bedöms vara tillgängligt och ej ianspråktagen.

Platsen för den sökta åtgärden är idag allemansrättsligt tillgänglig och den
föreslagna huvudbyggnaden tomtplats bedöms inte förenlig med strandskyddets
syfte i 7 kap. 13 § miljöbalken. Därför bedöms inte särskilda skäl för dispens från
strandskyddet föreligga. Den sökta åtgärden bedöms även strida mot riksintresset
enligt 4 kap. miljöbalken.

Avdelningen gör bedömningen att det saknas särskilda skäl enligt 7 kap. 18 c §
miljöbalken att medge dispens för den sökta åtgärden. Området som
huvudbyggnaden avses att anläggas på bedöms inte ha tagits i anspråk på ett
sådant sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften. Vidare
bedöms det inte heller föreligga några andra särskilda skäl för att medge dispens.

Enligt 7 kap. 18 f § miljöbalken ska ett beslut om att upphäva eller ge dispens
från strandskyddet inte omfatta ett område som behövs för att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anläggningarna säkerställa fri passage för allmänheten och
bevara goda livsvillkor för djur- och växtlivet.

Avdelningen föreslår bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden att inte medge
dispens från strandskyddsbestämmelserna i 7 kap. 15 § miljöbalken.

Kommunicering
Avdelningen har 2017-05-29 upplyst sökande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas för de sökta åtgärderna. Sökande har getts möjlighet att
revidera sin ansökan. Sökanden vill att bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
ska pröva ärendet i befintligt skick.

De synpunkter som sökande har anfört föranleder ingen ny bedömning från
avdelningens sida.
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Underlag för bedömning
Ansökan har inkommit 2017-01-23
Fastighetens tomtareal är 3790 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten är bebyggd med ett fritidshus, en komplementbyggnad samt en bastu
och en brygga. Men i den aktuella delen obebyggd.

Fastigheten är belägen utanför detaljplanelagt område.

För fastigheten gäller 100 meter strandskydd och därför förbud att uppföra ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljöbalken.

Fastigheten är belägen inom område med riksintresse för naturvård och friluftsliv,
enligt 3 kap. 6 § miljöbalken.

Inspektion på fastigheten har företagits 2017-04-27.

Information och upplysningar
Tillsynsmyndighet ska anmäla misstanke om överträdelser av regler i miljöbalken
eller i föreskrifter som meddelats med stöd av miljöbalken till polis- eller
åklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljöbalken.

Dispensprövningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmälan enligt plan- och bygglagen krävs ska
ansökan/anmälan inlämnas till bygg- och miljöavdelningen.

Hur man överklagar
Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län, se bilaga.

BYGG- OCH MILJÖAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sara Forsberg
Avdelningschef Miljöinspektör

Bilagor:
Hur man överklagar
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Sändlista
Länsstyrelsen i Stockholms län

Information om hur du överklagar bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämndens beslut

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län.

Tid för överklagande

Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden måste ha fått din skriftliga överklagan
inom tre veckor från den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt överklagande
inte tas upp för prövning.

Om du tagit del av beslutet genom kungörelse i post- och inrikes tidningar ska ditt
överklagande ha inkommit till bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt överklagande mm

I skrivelsen med överklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du överklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i

protokollet och diarienummer
- Ange varför du anser att beslutet är felaktigt
- Redogöra för hur du vill att beslutet ska ändras

Du kan givetvis anlita ombud som sköter överklagandet åt dig, glöm då inte att du
måste bifoga en fullmakt.

Övriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stöder din ståndpunkt i ärendet så
bör du bifoga dessa.

Underteckna överklagandet

Din skrivelse med överklagandet ska undertecknas och namnteckningen
förtydligas. Uppge även dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska överklagandet lämnas/skickas?

Din skrivelse med överklagandet ska inlämnas/skickas till bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämnden i Värmdö kommun, se adress nedan.

Länsstyrelsen i Stockholms län
via Värmdö kommun
Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
134 81 GUSTAVSBERG
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i i i i i i i i i i i i i 
Skala 1:200 i M-format (1:400 i A3-format) 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÄTT I METER OM EJ ANNAT ANGES 

AVVKELSER KAN FÖREKOMMA 

BASERAD PJ NYBYGGNADSKARTA FRAN VARMDO KOMMUN 
DNR2016TEN/TM RITAD 2016-08-24 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 
BYA HUVUOBYGGNAD 346 kvm 
BY A KOMPLEMENTBYGGNAD 112 kvm 
BYA SJOSTUGA 40 kvm 

ANORJHGEN AVSER SX» DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG S5 I RITAD AV I " ' " "" '^ , , 

16 127 I AB | A. BERGENDAL DATUM 

2017-01-16 
I ANSVARIG 

A. MARTIN-LOF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
SITUATIONSPLAN 
PLAN 

1:700 IA-01 
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i i 

TAKPLAN 

1490 
15880 

1148 

I i I I L J I 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

FÖRKLARINGAR 
A L L A M Ä T T I M I L L I M E T E R O M E J A N N A T A N G E S 

A V V I K E L S E R K A N F Ö R E K O M M A 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 

ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG NR I RITAD AV | H . A N ° L J ? ^ > ,r, . i 

16 127 I AB I A. BERGENDAL 
DATUM 

2017-01-16 
I ANSVARIG 

A. MARTIN-LOF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
TAKPLAN, HUVUDBYGGNAD 
PLAN 

150 IA-02 
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L 

15880 
1148 

3400 

PLAN 1 

3600 

0 
450 

- r f * ~ 

I I I J L 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

FÖRKLARINGAR 
A L L A M Å T T I MILLIMETER OM E J ANNAT A N G E S 

A V V I K E L S E R K A N FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 
B Y A ( ink l p o o l ) 3 t 6 k v m 

B O A P l a n 1 2 0 $ kvtn 

ÄNDRINGEN AVSER 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG NR I RITAD AV I HANDLÄGGARE 

16 127 I AB I A. BERGENDAL 
DATUM I ANSVARIG 

7017-01-16 A. MARTIN-LOF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16. VINDÖ 
PLAN 1. HUVUDBYGGNAD 
PLAN 

1:50 lÄ-03 
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12280 

11380 

1 /\l 
1 

Ht 

1 
LL 

n ; : o 

SOVRUM 

PLAN 0 

I i I J L 

FÖRKLARINGAR 
A L L A M Ä T T I M I L L I M E T E R O M E J A N N A T A N G E S 

A V V I K E L S E R K A N F Ö R E K O M M A 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 
B Y A 112 k v m 
B O A 6 0 k v m 

Skala 150 i AHormal (1100 i A3-fo.rmat) 

BET ANT ÄNDRWGEN AVSER SIGN DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 116 

DATUM 

2017-01-16 

UPPDRAG NR I RITAD AV HANDLÄGGARE 

16 127 |AB I A. BERGENDAL 
ANSVARIG 

A. MARTIN-LDF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
PLAN O, KOMPLEMENTBYGGNAD 
PLAN 

1:50 lA-08 
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L 

5080 

i t 

o 

LJ 

TAKPLAN 

5080 

1 

BASTU 

\\oJ ~ 

FG . 2 . 9 5 M | MAT 
PLATS 

PLAN 0 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÅTT I MILMETER OM E J ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 
BYA (.0 kvm 

BIA 13,5 kvm 

L _L 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

ANDRINGEN AVSER 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 116 

UPPDRAG NR 

16 127 
| RITAD AV 

AB 
HANDLÄGGARE 

A. BERGENDAL 
DATUM 

2017-01-16 
I ANSVARIG 

A. MARTIN-LÖF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
TAKPLAN & PLAN 0. BASTU 
PLAN 

150 1Ä-10 
I BET 



2017-01-23 / 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÅTT I MILMETER OM EJ ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

FASAD MOT NORR 

FASAD MOT SYD HÄNVISNINGAR 

FASAD MOT VAST 

FASAD MOT OST 

_L J_ 
Skala 150 i M-format (1:100 i A3-format) 

ANDRINGEN AVSER 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 116 

UPPDRAG NR 

16 127 
DATUM 

2017-01-16 

RITAD AV 

AB 
HANDLÄGGARE 

A. BERGENDAL 
ANSVARIG 

A. MARTIN-LÖF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
FASADER. BASTU 
FASAD  

1:50 lA-11 



2017-01-23/ 

PLAN 0 
0 

I i l L J I I 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÄTT I MILLIMETER OM EJ ANNAT ANGES 

AVVIKELSER K A N FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 
B Y A ( i n k l p o o l ) 31.2 k v m 

B O A P l a n 0 58 k v m 

O V A P l a n 0 15 k v m 

ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG NR I RITAD I 

16 127 I AB 
HANDLÄGGARE. 

A BERGENDAL 
DATUM 

2017-01-16 
I ANSVARIG 

A. MARTIN-LOF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
PLAN 0. HUVUDBYGGNAD 
PLAN 

1:50 IA-04 
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FASAD MOT SYD 

il I I n: |i n n ll- -|i I I I I . -Q—r 

r u, u ii ti - ..ii 

FASAD MOT NORR 

I • I I I 1 L 
Skala 150 i M-format (1:100 i A3-format) 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÅTT I MILLIMETER OM EJ ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 

ÄNDRINGEN AVSER 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG N R [ R I T A D AV 

16 127 I AB 
DATUM 

2017-01-16 
I ANSVARIG 

A. MARTIN-LOF 

HANDLÄGGARE 

A BERGENDAL 

NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
FASADER, HUVUDBYGGNAD 
FASAD 

E O IA-05 



2 0 1 7 - 0 1 - 2 3 / 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÅTT I MILLIMETER OM E J ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FÖREKOMMA 

Kr 

FASAD MOT ÖST 

~D LT TJ D D D TJ D TJ I I I I LT 

FÖRESKRIFTER 

HÄNVISNINGAR 

FASAD MOT VÄST 

J J J J L J J y i i J [ 1 

1 t i I 
/ 

'f 1 

H w é 

1 I I I I I I I I I I - u u J u I I I I H I I ii H | u u J u 

I i L J I I L 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

ÄNDRINGEN AVSER SIGN DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 116 

UPPDRAG NR RITAD AV 

16 127 AB 
DATUM I ANSVARIG 

2017-01-16 A. MARTIN-LÖF 

HANDLÄGGARE 

A. BERGENDAL 

NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
FASADER, HUVUDBYGGNAD 
FASAD 

1:50 IA-06 



2017-01-23 / 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MÅTT I MILLIMETER OM E J ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FÖREKOMMA 

FÖRESKRIFTER 

HANVISNINGAR 

TAKPLAN 

122B0 

_ L J_ 
Skala 150 i Al-format (1:100 i A3-format) 

ANDRINGEN AVSER SIGN DATUM 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 1:16 

UPPDRAG NR I RITAD AV 

16 127 | AB 
DATUM 

2017-01-16 
ANSVARIG 

A. MARTIN-LÖF 

HANDLÄGGARE 

A. BERGENDAL 

NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
TAKPLAN. KOMPLEMENTBYGGNAD 
PLAN 

1:50 IA-07 



2017-01-23 / 

FÖRKLARINGAR 
ALLA MITT I MILLIMETER DM EJ ANNAT ANGES 

AVVIKELSER KAN FDREKOMMA 

FASAD MOT VÄST 

: i 

Q 

FASAD MOT ÖST 

FÖRESKRIFTER 

FASAD MOT SYD 

HÄNVISNINGAR 

j l t J • i 1 J -

t 1 1 j J 

/ ) i 
1 1> 

/ \ 
, 

o 
o 
o 

2
6
0
0

 

1 

__] 1 J L _ J L _ . J . . _ u 

FASAD MOT NORR 

1 
: 

2
3

2
0

 

2
1
0
0

 

II II I I 

I I I _L 
Skala 150 i M-format (1:100 i A3-format) 

ANDRINGEN AVSER 

STRANDSKYDDSDISPENS 

Högbena 116 

UPPDRAG NR RITAD AV 

16 127 AB 
HANDLÄGGARE 

A. BERGENDAL 
DATUM I ANSVARIC 

2017-01-16 A. MARTIN-LDF 
NYBYGGNAD FRITIDSHUS 
HÖGBENA 1:16, VINDÖ 
FASADER, KOMPLEMENTBYGGNAD 
FASAD 

1:50 lA-09 



2 0 1 7 - 0 1 - 2 3 

^ v: ts 



2 0 1 7 - 0 1 - 2 3 
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