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Sektorn fér administration, ledning och service
Vard- och omsorgsnamnden

Utbyggnad av Djuréhemmet — preliminart tillaggshyresavtal

Forslag till beslut
1. Preliminart tillaggshyresavtal godkénnes

2. Arendet forklaras omedelbart justerat

Beslutsniva

Vard- och omsorgsndamnden

Sammanfattning

Utbyggnaden av Djurohemmet berdknas pa grund av tillkommande funktioner och krav, sa
som geotekniska undersokningar, bullerutredning, omdisponering av befintliga utrymmen,
sprinkler och 6kade byggkostnader generera en hogre investeringsutgift an den tidigare
framtagna kostnadskalkylen. Den 6kade kostnaden medfor att ett nytt preliminért tillaggsavtal
avseende hyra har arbetats fram. Den preliminéra tillaggshyran beréknas till 2 550 tkr per ar.

Bakgrund

Vard- och omsorgsnamnden hemstallde 2015-09-01 till tekniska nimnden om en
utbyggnad av Djur6hemmet, avseende ca 16 ldgenheter samt gemensamhetslokaler
fordelade i tva enheter.

Arendebeskrivning

Programhandlingar f6r utbyggnad av Djur6hemmet om ytterligare 16 ldgenheter har tagits
fram. Utbyggnaden omfattar 16 lagenheter samt gemensamhetslokaler férdelade i tva enheter.
En ny entré uppfors for att forbattra tillgangligheten, befintliga utrymmen omdisponeras for
att inrymma demensdagvard, ny samlingssal, personalrum, omkladningsrum mm.

Projektet samordnas med nybyggnationen av ett trygghetsboende pa angransande fastighet.

Pa grund av tillkommande funktioner och krav, sa som geotekniska undersokningar,
bullerutredning, omdisponering av befintliga utrymmen, sprinkler, &ven 6kade byggkostnader,
sa skiljer sig den tidiga kostnadsuppskattningen, fran projektets nu framtagna kostnadskalkyl.

Vard- och omsorgsnamnden har tidigare beslutat om att godkénna ett preliminért tilliggsavtal
baserat pa en investeringsutgift om 40 mkr. Den utokade investeringsutgiften om 7 mnkr
genererar foljaktligen en hégre preliminér hyra. Tilldggshyran beriknas istillet utifran en
prelimindr investeringsutgift om 47 mkr f6r projektet. Det innebér att den preliminéra
tillaggshyran berédknas till 2 550 tkr per ar istéllet f6r 2 320 tkr per ar.
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Bedomning

Ekonomiska konsekvenser

Vard- och omsorgsnamndens budgetram ut6kas arligen utifrdn tillkommande volymer.
Kostnaden i form av varddygnsersittning och del av hyran bedéms i dagslaget inrymmas i
namndens budget. I samband med nyproduktion finns ocksa behov av en extra kompensation i
budget vilket ocksa regelmassigt brukar medges.

Konsekvenser for miljon
Utbyggnaden bedéms inte medfora nagon negativ paverkan pa miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Utbyggnaden bedoms medfoéra positiva konsekvenser for medborgarna da majligheten till
andamalsenligt sarskilt boende inom kommundelen 6kar.

Konsekvenser for barn
Utbyggnaden bedoms inte medféra nagra sarskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej

1 Preliminirt tilldggsavtal X

Sandlista for beslutsexpediering
Tekniska ndmnden

Vard- och omsorgsnamnden

Said Mousavi Ahi Veronica Ostlin
Tf. sektorchef Avdelningschef
Omsorgs- och vélfardssektor Bistandsavdelning
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TILLAGGSHYRESKONTRAKT
till grundhyreskontrakt nr 383-1701

Fastighet: Djurd 1:94
Projekt: Djurohemmet — tillbyggnation av 16 stycken lagenheter

Mellan Varmdé kommun, Tekniska namnden, nedan kallad Hyresvérd, och Varmdé kommun, Vard-
och omsorgsnamnden, nedan kallad Hyresgéast har denna dag féljande avtal traffats.

Hyresgasten forbinder sig att utdver totalhyran enligt grundhyreskontraktet betala en tillaggshyra for
tackande av investeringsutgiften for ovanstaende projekt. Projektet bestar av tillbyggnation av 16
stycken lagenheter om 1 rum och pentry samt tillhérande gemensamhetslokaler. Tillkommande yta
ar cirka 1 240 kvm BRA.
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Tillaggshyran beraknas utifran en preliminar investeringsutgift om 47 mkr for ovanstaende
projekt. Den preliminara investeringsutgiften &r exklusive inredning och utrustning.

Tillaggshyran beraknas utifran den preliminéra investeringsutgiften (81) med den
preliminara réntan 1,75%. Den totala investeringsutgiften kommer vid projektets
ekonomiska slutredovisning att delas upp i komponenter och darefter paborjas
komponentavskrivning. Pa grund av att komponenterna har olika bedémda
nyttjandeperioder kommer avskrivningen pa sikt att minska.

Tillaggshyran ar preliminart 2 550 000 kr ar 1 och kommer att justeras arligen i enlighet
med kommunens antagna lokal- och fastighetspolicy. Tillaggshyran skall erlaggas
kvartalsvis i forskott.

Nér projektet ar fardigstallt kommer detta tillaggshyreskontrakt att inkorporeras i
grundhyreskontraktet fér Djuréhemmet vid ndsta ordinarie kontraktsskrivning.

Hyresgasten atar sig att vid en eventuell avflyttning innan investeringsutgiften ar fullt
avskriven erldgga, som en engangssumma, aterstaende bokforda varde for denna investering.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgéast
Varmdo kommun, Tekniska namnden Varmdo kommun, Vard- och omsorgsndamnden

Namnfortydligande Namnfortydligande



