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Sammanfattning

Fastighetsdgaren Akademiska Hus har ansokt om en ny detaljplan
for fastigheten Domherren 1 i stadsdelen Ostermalm. Akademiska
Hus vill utveckla den fore detta arkitektskolan for att skapa en unik
motesplats och motor for kreativ utveckling mellan akademi,
industri och néringsliv med en inriktning mot nya néringar inom 1
forsta hand mat, mode, konst, musik och media. Byggnaden
kommer att ha kontor, mgjlighet till konferensverksamhet och
mdjlighet till undervisning. I planerna ingér att 6ppna upp
bottenvaningen med utétriktad verksamhet som till exempel butiker,
restauranter och bageri. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt
virde och Stockholms stadsmuseum har gett byggnaden hogsta
klassning, blaklassning. Syftet med detaljplanen dr att medge
utokad anvéndning av byggnaden och att reglera
skyddsbestimmelser for byggnadens och kvarterets kulturmiljo.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget, som innebér en utdkad
anvandning av byggnaden och ett stort antal nya arbetsplatser 1
stadsdelen. Forslaget kan, i linje med Stockholms &versiktsplan,
bidra till en mer levande och trygg stad med ett funktionsblandat
och varierat innehdll samtidigt som den unika arkitekturen bevaras.
Forvaltningen dr ocksa positiv till de grona odlingar och bi-odlingar
som planeras pa kvartersmark runt byggnaden samt pa tak, d4 detta
bidrar till ekosystemtjinster samt en battre dagvattenhantering
vilket &r till gagn for ett storre omrade.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslag till detaljplan f6r Domherren
1 i stadsdelen Ostermalm. Eventuella synpunkter pa detaljplanen
ska ha inkommit till stadsbyggnadskontoret senast den 24 oktober
2017, men stadsdelsndmnden har fatt forléingd remisstid till den 27
oktober.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att medge utokad anvindning av
byggnaden. I byggnaden planeras verksamheter for
gymnasium/hogskola, kontor, konferens och publika
centrumfunktioner i bottenviningen som t.ex. handel, butiker,
bageri, restaurant samt verksamheten bryggeri. Syftet med
detaljplanen dr dven att reglera skyddsbestimmelser

for byggnadens och kvarterets kulturmiljo.

Fastighetsdgaren Akademiska Hus har ansokt om en ny detaljplan
for fastigheten Domherren 1 i stadsdelen Ostermalm.
Akademiska Hus vill utveckla den f.d. arkitektskolan for ny
verksamhet. Malet ar att skapa en unik motesplats och motor for
kreativ utveckling som nyttjar ett gransland mellan akademi,
industri och niringsliv med en inriktning mot nya niringar inom i
forsta hand mat, mode, konst, musik och media. En viktig
ambition &r att skapa en plats i stindig utveckling. Byggnaden
kommer att ha kontor, mgjlighet till konferensverksamhet och
mdjlighet till undervisning. I planerna ingér att 6ppna upp
bottenvaningen med utatriktad verksamhet som t.ex. butiker,
restauranter och bageri.

Planerad omvandling kriver att en ny detaljplan tas fram. Det
byggnadshistoriska vérdet behover fa ett starkt skydd. Kvarteret
Domherren 1 har ett centralt lige 1 staden, goda kommunikationer
och nérhet till ett flertal av Stockholms 6vriga hogskolor.

Redan idag pagér renovering och vissa fordndringar av byggnaden
och manga verksamheter har redan flyttat in. Omkring 600 personer
forvintas ha sin arbetsplats 1 huset nir det ar fardigutvecklat.
Arkitekturskolan, dven kallat A-huset har fatt ett internationellt
uttryck och bendmns hédr A-house. A-house har som ambition att
stodja huvudmalen att vara en internationell destination, en viktig
plats for mdten samt en forebild. Akademiska Hus ambitioner ar att
A-house tydliggor de kvaliteter och idéer som en gang lag till grund
for husets arkitektur.
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Varsam renovering sker dér element och material redovisar sin
funktion och sin status och dér det som tillfors for att mojliggora A
house speciella koncept sker i dialog med husets historia. I de ovre
vaningsplanen foreslas verksamheter med olika kompetenser
etableras bredvid varandra med forviantan om att det genererar
utveckling. I bottenvéningen 6ppnas huset upp mot gaturummet och
far mer publika verksamheter. Fréan att i hog utstrackning varit slutet
gentemot sin omgivning planeras nu huset for att vara en tillgdng
for staden och dess invanare.

Plandata

Planomradet utgors av Domherren 1 som ér beldgen mellan
Karlaviigen, Uggelviksgatan, Ostermalmsgatan och R4dmansgatan i
stadsdelen Ostermalm. Fastigheten #igs av Akademiska Hus.
Planomradet omfattar en markareal om ca 8800 kvm. Inom
planomradet ligger foljande fastigheter: Domherren 1, Ostermalm
1:30, Ostermalm 1:31, Ostermalm 1:32 och Ostermalm 1:53.

Entréfasad till f.d. Arkitektskolan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

I Promenadstaden, Oversiktsplan for Stockholm 2010 (OP 2010),
anges planomradet som innerstadsbebyggelse. Planomréadet ingér
som en del av den centrala stadens utveckling. Det §vergripande
malet dr att skapa en tdt, mangsidig och levande stad. Som
planeringsinriktning anges bl.a. ”Fortsitt att 6ka kunskapen om
stadens kulturhistoria och beakta de kulturhistoriska virdena 1
planeringen”.



4 Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2017-598-1.5.3.
Sida 4 (12)

Stockholms stad tar fram en ny 6versiktsplan och 1 den handling
som varit utstdlld till den 3 september 2017 sa framgér att
”bebyggelse som ér kulturhistoriskt viardefull och har betydelse
for stads- och landskapsbilden ska ses som en resurs i
stadsutvecklingen.”

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 4 maj 2017 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Riksintressen

Planomradet ingér 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden som i helhet utgdr riksintresse for kulturmiljovarden.
Riksintresset innefattar den téita och enhetliga stenstadsbebyggelsen
i rutndtskvarter. Riksintresset uttrycks i foreteelser som tydliggor
arsringarna och hur staden vuxit fram.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet utgdrs av hardgjorda ytor eller
bebyggelse. Tradplanteringen vid Karlavdgen anlades 1 anslutning
till att byggnaden uppfordes och planerades under Holger Bloms tid
som stadstradgardsmaéstare. Traden 4r radstillda kastanjer som ger
ett kraftfullt och strukturerat uttryck. Strukturen gar igen i
byggnadens modernistiska utformning. De mindre radstillda
ronnarna vid Ostermalmsgatan skapar gronska utan att ta
uppmaérksamheten frdn den ursprungliga huvudentrén och
radhusvinet pa fasaden ar ténkt att bilda en medveten kontrast till
byggnadens hérda material och &r ett arkitektoniskt grepp.

Triden utmed Ostermalmsgatan ir i daligt skick. P4 torget mot
Karlavdagen har tre av kastanjerna tagits ner efter branden, varav
tvd har aterplanterats. Akademiska Hus planerar dven att plantera
nya klatterviaxter och ge dem battre forutséttningar an for
nuvarande. Det finns dven trdd placerade i kilarna mellan gatan och
byggnaden lings med Uggelviksgatan och pa innergarden.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet bestér till allra storsta del av fastigheten Domherren
1 som rymmer en byggnad. Den befintliga byggnaden som
uppfordes 1967-1967 ér ritad av arkitekt Gunnar Henriksson och
har en arkitektur sprungen ur det sena 1950-talets och 1960-talets
modernism och arkitekturstrémning som kommit att kallas
brutalism. Genom uppdelningen i en bygelformad, langsmal
hogdel som foljer gatustrackningarna pa norra och ostra sidan,
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och en lagdel med téita betongmurar och brokig form pa den
véstra, relaterar anldggningen béde till omgivande
stenstadskvarter och till kyrkan pa sin kulle. En brand 2011
totalforstorde den l14ga ateljédelen. Av lagdelen finns bara
verkstadsdelen 1 byggnadens sydvéstra dnde kvar forutom
betongstenmurarna lings fasadernas ytterliv.

Hosten 2015 flyttade Arkitektskolan vid KTH sin verksamhet
frdn byggnaden till nya lokaler inom KTH Campus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnadshistoriskt varde

Enligt Stadsmuseets klassificering dr byggnaden blaklassad,
vilket utgdér den hogsta klassningen och motsvarar fordringarna
for byggnadsminnen i kulturminneslagen. Denna klassning
innebdr att byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde och &r
sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnirlig synpunkt.

Arkitekturskolan, dven kallat A-huset, bedoms ha ett mycket stort
byggnadshistoriskt véirde i egenskap av tidstypisk men samtidigt
sdregen arkitektur. Byggnadens placering och utformning har
préglats av yttre faktorer som var radande vid tiden, férutom av
byggnadsprogram och gestaltningsméssiga val.

De viktigaste forutsittningarna for gestaltningen var enkelhet och
funktion samt drlighet och saklighet 1 hanteringen av material och
byggnadsvolymer. Valet av betong som frimsta byggnadsmaterial
lag i tiden, liksom idén att 14ta betongen framtrdda i fasaden. Det
senare var kontroversiellt 1970 och &r sd &n idag. Interiort ar
planlésning och rumsfunktioner genomténkta och ritade 1 detalj ner
till den 16sa inredningen med flyttbara ritbord och skdrmvéggar.
Utformningen priglades av relativt sndva ekonomiska ramar men
ocksa av en uttalad strdvan efter enkelhet. Arkitekternas byggnad
skulle inte framsta som mer exklusiv dn ndgon av de andra
institutionerna pa KTH. Arkitekturskolan praglas dock av en
genomgdende hog materiell kvalitet och dr uppford av héllbara och
slitstarka material i alla sina delar.

Ytterligare beskrivning av byggnadens kulturhistoriska virde
aterfinns 1 Antikvarisk forundersékning 2015-06-10 som ar
bilaga till planhandlingarna. Dér aterfinns dven en belysande
kanslig-talighetsanalys for byggnadens olika delar.
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Byggnadens fasad mot Ostermalmsgatan och Ridmansgatan.

Till vinster byggnadens innergdrd och till hoger byggnaden sedd frdan
Uggelviksgatan. Ett tempordrt tilt har rests efter branden.

Planforslag

Planerade forandringar

I detta avsnitt beskrivs planerade forandringar i byggnaden nedifran
upp, dvs. med bottenvaningen forst. Ny huvudentré placeras utmed
Uggelviksgatan i lagdelen. De delar av lagdelen som forstordes i
branden 2011 byggs om bland annat genom att 1dgdelens tak veckas
och att fasaden far ljusinslédpp genom glaspartier som placeras
ovanpd befintlig fasadmur och under det veckade koppartaket.
Staketet utmed Uggelviksgatan tas bort.
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Fotomontage dar den nya lagdelens utformning framgar. ( Akademiska
Hus)

Byggnaden kommer att 6ppnas upp for publika verksamheter 1
markplan. Det ror sig om matrelaterade mindre verksamheter,

till exempel delikatessbutik, bageri, restaurant och/eller bryggeri. P&
markplan hamnar ocksé biutrymmen till husets matserveringar samt
storre teknikrum.

- . i
i \

Fotomontage 6ver méjliga butiker och verksamheter i bottenvdaningen utmed
Radmansgatan. (Akademiska Hus)

Plan 2, nuvarande entréplan, blir husets centrala samlingspunkt
och en motor for huset i bade kreativ, social och ekonomisk
bemarkelse. I den sa kallade hogdelen pa plan 3-5 kommer kontor
och ateljéer att rymmas och de inplaceras inom den befintliga
strukturen.

Alla renoveringar och fordndringar sker med varsam hand och i
tatt samarbete med byggnadsantikvarie och bygglovshandliaggare.



Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1
to the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2017-598-1.5.3.
Sida 8 (12)

Fotomontage vy fran Uggelviksgatan med nya verksamheter i bottenvdningen
samt ny huvudentré till véinster om trédet i bild. (Akademiska Hus)

P& kvartersmarken utomhus har Akademiska Hus planer pa att
skapa fOrutséttningar for tillfdlliga hiandelser eller installationer.
Det kan handla om temporirt mindre scenbygge eller tillfalliga
bénkar. Vissa installationer kan kréva tillfdlliga bygglov som

giller ett fatal ar, till exempel kafébyggnad. Det finns planer pa
grona odlingar och biodlingar (dven pa taket) som en del av
innovationsverksamheter kring mat 1 byggnaden och restaurang och
kaféverksamheterna. Sddan utveckling kommer &ven ge grund for
att det inom kvarteret skapas ekosystemtjanster som é&r till gagn for
ett storre omrade.

Planbestammelser

Andrad anvindning — nya dndamal

Kvartersmarken regleras med dndamalen centrum(C), kontor(K),
gymnasium och hogskola(S), konferensverksamhet(R) samt
verksamheter(Z) for att mojliggora de verksamheter som planeras
1 byggnaden (Se plankarta i bilaga).

Andamal S preciseras med “gymnasium och hogskola”.
Preciseringen beror pa att skolgérd saknas, vilket gor byggnaden
olamplig for skolverksamhet for yngre elever. Genom dndamalet for
centrum (C) kommer planen dven att medge andra
centrumrelaterade funktioner, till exempel service, sjukgymnast,
hotell med mera, d&ven om det inte finns planer pa nagra sadana 1
dagslédget. Forslaget med d&ndamalet for verksamheter (Z) skapar
mojlighet att etablera det tinkta mikrobryggeriet.
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Generellt om skydd av kulturvdarden

Bestdmmelserna behdver ldsas ihop med planbeskrivningens
avsnitt “Karaktérsbarande delar och detaljer att beakta vid

andring och forvaltning” for att fa full forstaelse for vad
regleringarna pa plankartan avser. Dar fors dven ett resonemang
kring nagra av de centrala begreppen — bevarande, ursprunglighet
och rumslighet. Byggnadens kulturvéirden regleras huvudsakligen
med g- och k-bestimmelser, det vill sdga. skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Den starkaste regleringen kommer forst:
ql reglerar att byggnaden inte far rivas.

Med bland annat k1 regleras att andringar av byggnaden endast ar
mdjliga om den ursprungliga karaktdren bevaras. Med bade k3
och q3 regleras sérskilda arkitektoniska detaljer.

Reglering av byggnadens exterior

Hogsta totalhdjd ar befintlig hojd for hogdelen och de tekniska
installationerna pé taket. Aven q2 som reglerar bland annat den
ursprungliga volymen péa byggnaden och q3 som reglerar
befintliga, ursprungliga detaljer exteriort. Tillsammans borgar
bestimmelserna for att byggnaden hdjd och bredd inte kommer
att dndras.

Hogsta totalhdjd reglerar den obebyggda platsen mellan hogdelen
och lagdelen 1 nordvist och hdjden &r satt till den intilliggande
murens ovre kant. Hogsta totalhdjd reglerar den hogsta punkten
pa taket pa den planerade ombyggnationen av lagdelen.
Hoéjdregleringen for 1dgdelen kompletteras d&ven med en
utformningsbestimmelse om hur taket ska ansluta mot hogdelen.

Innergérden fér inte bebyggas och ges dirfor restriktionen
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”Underbyggd gard medges” med en hogsta totalhdjd pa +24
meter.

De verksamheter som planeras i bottenvaningen kriver att
fasaden Oppnas upp och glasas, sa kallad haltagning. Det ges
mdjlighet till genom k2 sa ldnge exteridrens karaktdr kan bevaras
och det sker for hela utfackningarna. Storleken pa lokalytor 1
bottenvaningen &r reglerad till max 1000 kvadratmeter per
verksamhet. Regleringen ar satt for att bottenvaningen ska fa fler
verksamheter (minst tre stycken, gérna fler) och for att undvika
att en enda stor aktér ensam etablerar sig pa bottenvaningen.

Reglering av byggnaden interiort

Négra rum och platser interiort ar sérskilt reglerade. Det beror

ofta pa att deras ursprungliga utformning ar relativt intakta. I

nagra fall regleras bevarande av inredning, vilket kan betyda att

de bevaras pé plats eller att de bevaras pa annan plats, till exempel i
ett forrad.

Gronska och marken runt byggnaden

Kvartersmarken runt byggnaden regleras med prickmark. Pa
prickmark fir byggnad inte uppforas och parkering inte anléggas,
men skyltpyloner och cykelparkering far uppforas. Triden vid
Karlavigen och Ostermalmsgatan #r planterade som en del av
byggnadens upplevelse och regleras darfor med marklov for
fallning av trad.

Trad och gronska som skadats eller av annan orsak behover tas
ned ska erséttas och respektive bestand ska besta av trdd av
samma sort vilket framgar av bestimmelsen nl.

Gator och trafik

Antal anstéllda i huset kommer att vara ungefar lika manga som
antal personer som haft byggnaden som bas tidigare. Anstéillda
kommer i forsta hand att anvdnda kollektivtrafik. Besokare till de
publika affarsverksamheterna som planeras i markplan forvéntas
ocksa att ta sig till platsen gédendes, med cykel och/eller med
kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Hyresgéster efterfragar idag cykelparkering. Cirka 20-40
cykelplatser planeras inomhus. Darutdver planeras cykelparkeringar
pa Rddmansgatan.

Dagvatten
Inga ytterligare ytor kommer att hardgoras vilket medfor att
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dagvattenflodet inte 6kar. For att minska dagvattenflodena kommer
skelettjord att anordnas runt vissa trdd och kldngvixter runt
fasaderna.

Gestaltningsprinciper

Bevarandet av kulturhistoriska véirden &r av stort vikt, vilket
regleras i plankartan och beskrivs i planbeskrivningen. Det
overgripande malet for den nya lagdelens ombyggnad é&r ett
respektfullt men samtidigt distinkt tilldgg. Glasade partier mellan
det nya taket och de befintliga delarna ska gora de olika lagren
tydligare, bidra med dagsljus och 6ka kopplingen mellan inne och
ute. Det solfjaderformade taket forstirker huvudbyggnadens
geometri och samspelar med det omkringliggande taklandskapet
och Engelbrekts kyrka. Koppartaket kommer att oxidera med
tiden och anta samma nyans som ursprungsbyggnaden. Den nya
lagdelen ér utformad for att vara diskret och inte sérskilt synlig
fran gatan.

Konsekvenser stads- och landskapsbild
Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa ny foreslagen breddad
anviandning av byggnaden och att bottenvéningen 6ppnas upp for
publika verksamheter, samtidigt som byggnadens kulturvirden
vérnas. Eftersom detaljplanen inte reglerar nigra tillkommande
byggnadskroppar utan endast bekriftar det som finns inom
fastigheten idag bedoms paverkan pa stadsbilden bli relativt
oforandrad och endast utvecklas nagot utifran att bottenvéningen
kan 6ppnas upp ndgot med nya lokaler och ett mer attraktivt gatuliv
som foljd. Detaljplanen kan bidra till en mer levande och trygg stad
med ett funktionsblandat och varierat innehdll samt att den unika
arkitekturen bevaras.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de regleringar som finns 1
plankartan tillsammans med planbeskrivningens fortydligande
ger fullgott underlag till bygglovshandldggare och andra berérda
att ge byggnaden och platsen ett skydd for kulturmiljon. Som
ytterligare underlag till framtida stdllningstaganden finns
antikvarisk forundersokning och antikvarisk konsekvensanalys.
Skyltprogram kommer att tas fram inom ramen for denna
detaljplan och kommer att utgora ett hjdlpmedel vid bland annat
bygglovshantering av skyltning. Samtidigt som planen skyddar
kulturviarden mojliggér den en modern anvandning av byggnaden
avseende flexibilitet i rumsdisposition och rumsanviandning,
tillgénglighetsanpassning samt teknisk fornyelse.

Trad och gronska som skadats eller av annan orsak behdver tas
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ned ska erséttas och respektive bestand ska besta av trdd av
samma Sort.

Tidplan

Planarbetet genomfors med standardforfarande.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att drendet dr okomplicerat och
att ndsta tillfélle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet.

Samrdad kvartal 3 2017
Granskningsskede arsskiftet 2017/18
Antagande 1 stadsbyggnadsndmnden kvartal 2 2018

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pd forslaget, som innebér en utékad
anviandning av byggnaden och ett stort antal nya arbetsplatser i
stadsdelen. Forslaget kan, 1 linje med Stockholms &versiktsplan,
bidra till en mer levande och trygg stad med ett funktionsblandat
och varierat innehall samtidigt som den unika arkitekturen bevaras.
Utifrén ett miljoperspektiv ser dock girna forvaltningen att man
tittar pd andra alternativ &n koppar till det nya taket till lagdelen mot
Uggelviksgatan,

Det &r viktigt att genomfora insatser som stirker kvarterets grona
kvarter. Forvaltningen vill sirskilt framhalla vikten av att
vaxtbdddsrenoveringar gors for att forbattra forutsdttningarna for att
bade kléttervixter och tridd ska kunna vixa och gronska. Staden
verkar for en 6kad gang- och cykeltrafik i Stockholm, forvaltningen
anser darfor att de cykelparkeringar som foreslas inte ar tillrdckliga
for de cirka 600 anstillda och 6vriga besokare 1 huset.

Forvaltningen ar positiv till de grona odlingar och bi-odlingar som
planeras pa kvartersmark runt byggnaden samt pé tak, da detta
bidrar till ekosystemtjinster samt en battre dagvattenhantering
vilket &r till gagn for ett storre omrade.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning

Ovriga planhandlingar finns att lisa p4 stadsbyggnadskontorets
webbplats:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2016-
15911



