Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-17, Dnr 2017-02658

i‘%; Stockholms Stadsbyggnadskontoret Samradshandling
-

stad Planavdelningen Dnr 2017-02658
Maria Borup 2017-08-17
Telefon +46 8-508 27 353 Sida 1 (14)
Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Brandvakten 7 i
stadsdelen Ostermalm, S-Dp 2017-02658

Stockhoims ) 14

vl & e R tekniska =
& % & $ @t‘g i II'IStI_t:L:lt__. =~}
g Tert | o @ 1 - e
e @ 5o, 9TS® paltg? g1 ]
& i ’_"fe;j; e e 8
ion [F]2 2 2 Ao o
Stadion E a5 Ay i L 8
6{9‘3’ . ‘c‘:b !’h i\/\( - & =, (-E-,
7} i7 9 i ./ o
S [ %V = ?/ e, Faltgversten
AEs E
5 * 2 ER
ﬁ 2 “i;?,?é 7 @ 2 _
2] a5 b, {? EN w o (T
5 S fe 2 % o B i §
7= Y 63 > = =
& b ag) &7 i 6 = i
2 &g T oA
s e & & =) Harlapian
ré? ';‘\‘2@1 e a3 3 & ] G5q . ’6‘)\{9
-& = < ‘%:-,; = 6\ &a’ % A
; o - 2y /[ - Karfaptan
Carlssons | "
o
& b = skola 7\, < s — 7
G F e & / %
C? \?\" s ;ag ( | ]
o & geam @ Vo &
‘§' g N e 2 e
) i3 S o @
¥ %% & & A L, | F 84
2 oo T & ’&9&.#? & \'r}(\ D &
2 F (& s Ey oY R
8, 7 ] é,’ Fc@ k? i) fa.t@ & s
= S £y g
o3 i e ;‘ §’ Q‘@J 2 = 5{" b w3 G 2
i S Iy 8] i Maxim- LR
O < L3 §' o teatern
O G P B4 & b
I
storg @t% o o & 4,? @ o
L w s &
7
5& 53 o 5

Planomradets lage markerat med gul ring.

Stadsbyggnadskontoret
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en tillbyggnad for
skolverksamhet for att béttre tillgodose de behov som stélls pa
skolverksamheten idag. Tillbyggnaden placeras pd befintlig
envaningsbyggnad mot garden. Planidndringen syftar dven till att 1
detaljplanen bekréfta pagaende skolverksamhet i delar av
fastigheten som i géllande plan anges som bostadsdndamal.
Planen medger fortsatt bostadsanviandning i dessa delar samt att
verksamhetslokaler (centruméndamal) mojliggors 1 bottenvaning.
Byggnadens kulturhistoriska véirden bekréftas genom
bestimmelse for skydd av kulturvirden (q) som innebir att
byggnaden inte far rivas samt att gatuexteridren inte far
forvanskas. Underhéll ska ske med for byggnaden traditionella
material och metoder.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets genomforande
inte kan antas medfor sddan betydande miljopaverkan som avses
1 plan- och bygglagen 5 kap 18 § eller miljobalken 6 kap 11 §. En
miljobedomning behover ddrmed inte goras. De miljofragor som
har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 planbeskrivningen nedan.

Tidplan

Samrad kv 3, 2017
Granskning arsskiftet 2017/2018
Antagande kv 1,2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar
—  Skuggstudier (Ried arkitekt AB, 2017)

Medverkande

Planen &r framtagen av Maria Borup pa stadsbyggnadskontoret
samt Malin Olsson och Annica Fagerberg, Tengbom. Fran
exploateringskontoret har Koki Hjelmstrém medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Brandvakten 7 anvénds framst som skola men
rymmer dven 14 bostadsldagenheter. Planen syftar till att
mojliggora en tillbyggnad for skolverksamhet for att bittre
tillgodose de behov som stélls péd skolverksamheten idag och
tillskapa mer &ndamélsenliga lokaler for skolan. I forslaget
utvidgas skolan genom en tillbyggnad ovanpé den lagdel som
vetter mot innergarden. Tillbyggnadens totala BTA ar cirka 570
m? skollokaler.

Planéndringen syftar dven till att i detaljplanen bekréfta pagaende
skolverksamhet i delar av fastigheten som 1 géllande plan anges
som bostadsdndamal. Planen medger fortsatt bostadsanvéndning i
dessa delar samt att verksamhetslokaler (centruméndamal)
mdjliggors 1 bottenvéning. Byggnadens kulturhistoriska virden
bekriftas genom bestimmelse for skydd av kulturvérden (q) som
innebdr att byggnaden inte fér rivas samt att gatuexterioren inte
far forvanskas. Underhall ska ske med for byggnaden
traditionella material och metoder.

Plandata

Planomridet omfattar fastigheten Brandvakten 7. Fastighetens
area dr 1846 kvm. Kvarteret Brandvakten omges av
Kommendorsgatan, Artillerigatan, Skeppargatan och Karlaviagen.



Godkant dokument - Martin Schréder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-08-17, Dnr 2017-02658

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-02658
Sida 4 (14)

Fastigheten dgs av Ahlstromska skolans byggnads AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Stockholm har omréadet beteckningen
innerstadsbebyggelse. Planomridet ingér som en del av den
centrala stadens utveckling, dir det 6vergripande malet ar att
skapa en tdt, mangsidig och levande stad.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av foljande planer:

Stadsplan P1. 2533, faststélld 1940, byggnad far ej uppforas eller
lokal inredas for sddan verksamhet som kan forvantas medfora
sanitir oldgenhet for ndrboende eller stora trevnaden.

Tillaggsplan Tp 6908, faststilld 1968, byggnadsdjup begrinsas
med anledning av tunnelbanans utbyggnad.

Tillaggsplan Tp 7575 A, faststilld 1979, begrénsar anvandningen
till enbart bostadsdndamal. I byggnad eller del av byggnad som
uppforts for annat 4n bostadsdndamal far dock vidtas mindre
andringsétgérder for att tidigare godkénd verksamhet skall kunna
bedrivas pa ett andamalsenligt sétt.

Tillaggsplan Tp 2002-11341, vindsinredning tillaten.

Stadsmuseets klassificering

Enligt Stadsmuseets klassificering dr byggnaden gronmarkerad
vilket innebar att bebyggelsen ér av sérskilt kulturhistoriskt
virde. Atgirder far inte vidtas som minskar byggnadens
kulturhistoriska vérde.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade som utgdr del av riksintresset
for kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
Planforslaget paverkar dock inte riksintresset.
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Forutsattningar

Hela fastigheten Brandvakten 7 dr bebyggd. Den lagdel som
vetter mot innergard i kvarteret dr belagd med betongplattor.
Markytan mot Kommendorsgatan ér till storsta delen hardgjord.

Geotekniska forhallanden

Byggnaden ér grundlagd pa betongpalar. Djup till berg dr 9-11 m
under mark. Ovan berg finns ett lager morén, darover
sandblandad lera som tdcks med fastare lera, 6verst 3-4 m
fyllning. Grundvattenmétningar utférdes 1963-1979 i ett
nérliggande ror. Det visade att grundvattennivan ligger ca 3,5 m
under markytan.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt
VISS juni 2017 har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar mattlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Befintlig bebyggelse, kulturhistorisk vardefull byggnad
Bebyggelsen pa fastigheten Brandvakten 7 uppfordes 1926 for
skolverksamhet och fick namnet Nya Elementarskolan {or
flickor. Initiativtagare var Anna Ahlstrom och Ellen Terserus
som genom skolan ville stirka kvinnans rtt till utbildning och
hennes plats i samhillet. Mittbyggnaden har sex vaningar och
flyglarna fem. I flyglarna byggdes ldgenheter. Skolan, som é&r helt
integrerad 1 den slutna kvartersbebyggelsen, vinder sig mot sdder
och Kommendorsgatan dér kvarterslivet dr indraget och bildar en
forgard som nyttjas som skolgard. En lagdel, innehallande aula
och gymnastiksal, vetter mot innergérd i kvarteret. Taket pa
lagdelen anvéndes ursprungligen som skolgard.

Arkitekt for sjdlva byggnaden var Albin Stark. Anna Ahlstrém
gav forst arkitekten Gustav Pettersson uppdrag att gora ett forslag
till skolbyggnad 1913. Projektet skrinlades vid krigsutbrottet
1914. Efter ekonomiskt svara &r och Gustav Petterssons dod gick
uppdraget till Albin Stark. Stark f6ljde 1 stort det uppldgg som
Pettersson gjort. Fordndringar gjordes pa mittpartiet med
kolonner, tdnkta att kronas med skulpturer men ersatta med
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stenblock, och pa plandispositionen for att gora det enklare att
fordndra byggnaden.

e
TS
Ui by

15

T ElEL

-4 % 7

Carlssons skola/Ahlstromska skolan. Ytan framfor byggnaden mot

Kommendorsgatan anvinds idag som skolgard.

Skola mot innergdrd. Lagdel i forgrunden.
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Offentlig service

Skola och forskola

Fastigheten anvénds frimst som skola. Carlssons skola driver
verksamheten sedan 1995. Skolverksamheten idag ar en
grundskola forskola — arskurs 9 med integrerad fritids-
verksamhet. I skolan gar det 620 elever fordelade pa tio arskurser
med tre paralleller bestaende av ca 20 elever i varje klass.

Gator och trafik

Kvarteret Brandvakten omgéardas av ett rutndt med gator med
blandtrafik. Parkering sker huvudsakligen ldngs gator.
Cykelparkering finns vid skolgardens kortsidor mot Artillerigatan
och Skeppargatan.

Omradet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. Tunnelbana och
busslinjer passerar i narheten.

Skolans huvudentré och tva lagenhetsentréer vetter mot
skolgarden. Tillginglig entré till skolan sker genom hiss via en
lagenhetsentré. Skolgérden nidrmast byggnaden &r farbar med bil
och rdddningsfordon for angdring och infart sker frén
Skeppargatan. Skolkdkets entré och leveransmottagning vetter
mot Artillerigatan.

Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget innebér en tillbyggnad i en véning ovanpa den
envaningsbyggnad mot girden som idag innehaller aula och
gymnastiksal. Tillbyggnadens totala BTA ér cirka 570 m2 och
inrymmer nya skollokaler.

I planforslaget ingér att omvandla den omgivande terrassen som
idag &r belagd med betongplattor. Terrassen foreslds beldggas
med sedum/véxtlighet som &r bullerddmpande, binder partiklar
samt fordrojer dagvatten. Innanfor tillbyggnaden finns larosalar
vilket innebdr att ljusinsldpp maste ske genom tillbyggnaden in 1
dessa salar med hjélp av taklanterniner eller dylikt.

For fastigheten giller en tilldggsplan (Tp 6908) som togs fram i
samband med tunnelbanans utbyggnad, som innebar att
djupbyggnadsritten begransades. I tillgédngligt kartunderlag visas
tunnelbanans strackning langt utanfér denna fastighet och den
berdrs ddrmed inte av tunnelbanans djupbyggnadsbegriansning.
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Skeppargatan

Fareslagen tillbyggnad mot garden markerad med rod linje. (Ried Arkitekt AB)

l‘lli j.___.

Fotomontage fran nordostm hérnet av innergdrden. (Ried arkltekt AB)

Utformning och firgsdttning ska studeras vidare infor bygglovsprévning.
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Fotomontage fran nordostra hérnet av innergdrden. (Ried arkitekt AB)

Utformning och firgsittning ska studeras vidare infor bygglovsprévning.

iy

Ldngdsektion genom kvarteret Brandvakten. Tillbyggnad pa gdrd illustrerat i gult.
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Tillbyggnadens gestaltning vidareutvecklas under planarbetet och
faststills 1 bygglovsskedet. Tillbyggnaden ska skapa en god
helhetsverkan med den befintliga huvudbyggnaden. Avsikten ar
att skapa ett tydligt avldsbart tilligg som avviker fran
ursprungsbyggnaden, men som tar upp rytmen fran befintlig
fasad.

Sammantaget ska tillbyggnaden ges en god arkitektonisk
utformning som bidrar till att skapa mervarde i gardsrummet.

Skolgard

Carlssons skola har idag egentligen ingen egen skolgard.
Ursprungligen anvéndes taket pd ldgdelen mot innergdrden som
skolgard. Ytan mot gérden (dér tillbyggnaden foreslas) &r inte
lamplig som skolgard dels pé grund av risk for stérning for
omkringliggande ldgenheter, dels pa grund av att platsen &r
skuggig och tidvis bldsig. Ytan har i princip inte anvénts sedan
Carlssons skola kom dit 1995. Brukaravtal finns med staden
sedan 1990-talet for att nyttja delar av omrédet framfor skolan
som skolgard.

Ytan framfor skolan dr gatumark (allmén plats) i gillande plan.
Skolan har ett markupplételseavtal med trafikkontoret samt ett
polistillstand som i detta fall ger skolan mojlighet att investera i
en upprustning och vidareutveckling av ytan s att den blir mer
lampad som skolgéard. Skolan ansvarar for anliggning, skotsel
och drift av ytan liksom for genomf6randet. Eftersom det ér
allmén platsmark &r en viktig aspekt att ytan ocksa ska vara
oppen och tillgdnglig for allmédnheten. Detta ingér i1 avtalet med
staden om nyttjandet av marken.

- | .
Entré skola

Konstgrasplan

Scenliktare

Skiss over planerad upprustning och vidareutveckling av ytan framfor skolan

som dagtid anvinds som skolgard (Carlssons skola/ Rambéll Sverige AB)
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Teknisk forsorjning

Planforslaget innebir ingen fordndring i1 befintlig teknisk
forsorjning. Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas pa
tomtmark. Ar det inte méjligt eller limpligt att infiltrera far
dagvattnet efter fordrdjning enligt VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker. Byggaktoren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde och tillagg eller
forandringar far inte ske som minskar byggnadens
kulturhistoriska virde. En planbestimmelse om skydd av
kulturvérden (q) finns pa plankartan som innebér att byggnaden
inte fr rivas, gatuexterioren far inte forvanskas samt att
underhall ska ske med for byggnaden traditionella material och
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metoder. Det tilligg som planen medger beddms mojligt utan att
de kulturhistoriska virdena minskar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En tillbyggnad mot gérden har konsekvenser for omgivande
boende med avseende pa upplevelse av gardsrummet, risk for
okad insyn och foréndring av ljusinfall.

Skuggstudier finns framtagna for projektet (Ried, 2017). Vid vér-
och hostdagjamning sker ingen fordndring av ljus/skugga da
gérden skuggas av omgivande byggnader. Vid sommarsolstindet,
ndr solen star som hogst blir det en mindre fordndring, fraimst pa
formiddagen.

kl. 12:00

kl. 18:00

Skuggstudier sommarsolstand 21 juni. R6d markering visar fordndringen till foljd av foéreslagen tillbyggnad. Efter

underlag fran Ried arkitekt AB, 2017.
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Befintlig terrass och foreslagen tillbyggnads tak utfors med grona
tak for vaxtlighet. Forutom att vara vackert att se pa genom
arstidernas skiftningar sa har det miljoforbattrande kvalitéer.
Taket &r bullerddmpande, partikelbindande samt fordrdjer
dagvattnet. Fordrojningen av dagvattnet leder till mindre
belastning pa ledningsnét och ger ett battre lokalklimat med en
langsam avdunstning. Tak och glas 1 tillbyggnadens fasad
reflekterar ner himmelsljus 1 gardsrummet.

Barnkonsekvenser

Ytan som fOreslas bebyggas har tidigare anvénts som skolgérd,
men fungerar inte for det syftet idag. Skolgarden ligger nu istéllet
pa framsidan av skolan mot Kommenddrsgatan. Genom
tillbyggnaden far barnen i skolan forbattrade lokaler som &r
forenliga med dagens undervisningskrav. Genom
overenskommelsen med trafikkontoret, angaende nyttjandet av
ytan framfor skolan som skolgard, genomf6rs en upprustning av
ytan. Da ytan ska vara 6ppen och tillgénglig for allmanheten ger
det bade barn i skolan och 1 ndromradet en bittre fungerande
utemiljo.

Tidplan

Samrad kv 3,2017
Granskning arsskiftet 2017/2018
Antagande kv 1,2018
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och star for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmélan.

Exploateringskontoret ansvarar for erforderliga avtal.

Ahlstromska skolans byggnads AB svarar for genomforandet av
tillbyggnad samt for drift och underhéll av denna

Avtal
Planavtal finns tecknat mellan stadsbyggnadskontoret och
Ahlstromska skolans byggnads AB
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner (P1. 2533, Tp
6908, Tp 7575 A, Tp 2002-11341) helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten Brandvakten 7 dgs av Ahlstromska skolans byggnads
AB.

Kvartersmarken betecknas med S (skola), B (bostidder) samt C
(centrumidndamal far inrymmas 1 bottenvaning).

Planforslaget bedoms inte innebéra nagot behov av
fastighetsbildning eller reglering. Det dr dock mojligt att, genom
tredimensionell fastighetsbildning, bilda nya fastigheter dé olika
dndamal anges for kvartersmarken. Detta under forutsittning att
ovriga villkor uppfylls for fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren. Staden bedoms inte ha
nagra kostnader i samband med genomforandet av planen.

Tekniska fragor
Fastigheten ar ansluten till befintlig kommunalteknisk
infrastruktur.

Genomférandetid
Planens genomforande slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.
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