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UNDERRATTELSE

Detaljplan for
Sodra Ljungkullen 6
Centrum i Ljungby, Ljungby kommun

Ett planforslag ar nu framtaget for S6dra Ljung&nlb som ligger
mellan Storgatan och Sédra Torggatan. Syftet méadjdienen ar att
mojliggora uppforande av bostader mot Sodra Toeggafyra vaningar
samt ett mindre torn i fem vaningar i den vastiemav fastigheten.
Fastigheten ar aven avsedd fér handel och kontor.

Detaljplanen dverensstammer med dversiktsplanen2io@6.
Detaljplanen beddms inte medféra betydande miljgdéan och ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor upprattas

Granskningstid: 17 oktober 2017 — 3 november 2017

Planférslaget finns tillgangligt for granskning okmunhuset,
Olofsgatan 9, Ljungby samt pa kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan.

Vi vill uppméarksamma berdrda fastighetsagare étrmera hyresgaster/
bostadsrattsinnehavare om samradet.

Valkommen att hora av dig till kommunen for infottioa och fragor:
Planarkitekt Ulla Gunnarsson telefon 0372-78 92e6p0ost
ulla.gunnarsson@ljungby.se eller av planavdelnirggmom
kommunens véaxel 0372-78 90 00.

Den som har synpunkter pa forslaget ar valkommieinaaihfora dessa
skriftligen, via post till Ljungby kommun Planavdeigen, 341 83
Ljungby eller via e-post till miljo.byggnamnden@igby.se, senast
fredagen den 27 oktober.

MILJO- OCH BYGGNAMNDEN
Oktober 2017
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Detaljplan for

Sodra Ljungkullen 6
Centrum i Ljungby, Ljungby kommun

PLANBESKRIVNING

Den héar detaljplanen genomfors med standardfordieran

Standardforfarande kan anvandas om en foresladealjptln &r av begransad betydelse,
saknar intresse for allmanheten och om den 6ve@anaser med oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast natmeastda, sakagare, Lansstyrelsen och
Lantméteriet behdver horas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| gallande detaljplan ar Sodra Ljungkullen 6 avsg&ddostader, handel och kontor i tre
vaningar med en byggnadshojd pa 11 meter. Foa akénomi i en utbyggnad ansoker
nu fastighetsagaren PHJ Fastighets AB om att fdgggratten mot Sédra Torggatan sa
att byggnaderna for bostader kan uppforas i fyrangar med ett mindre torn i fem
vaningar. Fastigheten ska aven fortsattningsvia Gapen fér handel och kontor.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ligger i centrum vid Sodra Torggatdmaufattar 2470 kvadratmeter.

—

B,

'St)dra"LjungkuIIeri 6 markerat med svart grané.
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Markagoforhallanden
Fastigheten Sddra Ljungkullen 6 ags av PHJ FastghiB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan for del av kvaté&odra Ljungkullen, laga kraft
1990-05-25. Omradet inom planen ar avsett for estkontor och handel.
Genomfoérandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For omgivningen galler féljande detaljplaner:
Kvarteret Minerva, Sodra Ljungkullen med mera,S&#td 1987-12-11.
Del av Sddra Ljungkullen, faststalld 1985-12-19.

Kommunala beslut
Milj6- och byggnadmnden gav 2015-05-20 § 84 plan&ogtti uppdrag att uppratta en
detaljplan for aktuellt omrade.

Oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstammer med kommuns Overkaktgmtagen 2006.

Enligt Centrumplanen ar kvarteret Sodra Ljungkubesedd fér bostader, handel och
kontor.

Ovriga planer, program och stéllningstaganden

Planomradet ingar i kommunens kulturmiljoplan. Bérkallade "Rakstugan” som ligger
utmed Storgatan byggdes i borjan av 1900-talethuistet intill, ett fyravaningshus
uppfordes pa 1930-talet. Bada byggnaderna ar skigdidgéllande detaljplan och far inte
rivas.

Intill Janerdahls El ligger Rakstugan

GRANSKNINGSHANDLING
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PLANFORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Bostader

Gallande detaljplan tillater bostader med en bydghajd pa 11 meter vilket beraknas till
tre vaningar. Inom Sodra Ljungkullen 6 &r det tvétens nivaskillnad mellan véstlig och
Ostlig fastighetsgrans eftersom Sédra Torggatateslfran Marta Ljungbergsvagen ner
mot Bergagatan. Denna niva pa tva meter ska tas lgipyggelsen.

Marken dar byggnaderna utmed Storgatan liggegaliande plan utpekat som
kulturreservat samt avsedd for bostader och haRtlaibestdmmelsen kulturreservat
anvands inte langre utan ersatts i det nya plalafes med bevarande- och
kulturvardesbestdammelser.

Stadsbild

Bebyggelsen utmed Sédra Torggatan narmast Martegbgrgsvagen ar uppford i en
modern stil i olika hojder. Byggnaden i nordvasirmSdodra Ljungkullen 4 ar uppford i
rott tegel i tre vaningar med forhojt vaggliv. Bygglen mot Bergagatan, Sodra
Ljungkullen 8, har en fasad med ljusgul puts, odksé vaningar.

Sodra Ljungkullen 6 fran Sédra Torggatan

Natur

Mark och vegetation

Idag ar storre delen av Sddra Ljungkullen 6 en dppia som anvands till parkering. En
del ar hardbelagd med nagon typ av plattor ocldidigt &r ytan grusbelagd.

Enligt SGU:s jordartskartor bestar marken av glagiavsilt — finsand och
isélvssediment.

GRANSKNINGSHANDLING
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Fororenad mark
Inga fororeningar finns konstaterade inom omradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har gjorts av Sweco &odaterad 2017-09-01. Resultatet
av undersokningen visar att omradet generellt bestéyllnadsmaterial av grusig sand
ner till ett djup mellan 0,5-1,5 m. Underliggandedmaterial ar sand ner till ca 5-6 m.
som beddms till materialtyp 2 och tjalfarlighetsiddl, vilket innebar att jorden i omradet
inte ar tjallyftande.

Vid packning av friktionsjorden samt bortschaktnawgmatjord och l6sa jordar anses
stabiliteten tillfredsstéllande.

Friytor

Lek och rekreation

Inom fastigheten Sodra Ljungkullen 6 finns endasbegransad yta pa innegarden som
ar lamplig som lekomraden. Narmaste allmanna lekpigger i Brunnsparken ca 500
bort.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykel- och mopedtrafik

Gatunatet ar uppbyggt i naromradet. En passaggafig- och cykeltrafik finns vid den
vastra fastighetsgransen som binder samman StargeltaSédra Torggatan.

Kollektivtrafik
Cirka 200 meter soder om planomradet ligger Ljunigbgstation.

Parkering
Idag anvéands stérre delen av den 6ppna ytan inairaSgungkullen 6 till

parkeringsplatser som ar uthyrda.

Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styedel enligt miljobalken.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma tilitta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor som t.ex. trafik och jordbruk. Dgy@nen lagsta godtagbar status som ska
uppnas vid en viss tidpunkt sa att ekosystemeneitamgDessutom far statusen inte
férsamras.

Berakningar for luftféroreningar har utférts oclsda visar att miljokvalitetsnormerna
inte dverskrids i omradet eftersom Sodra Torggataen relativt Oppen gata utan alltfor
hdg bebyggelse.

Planomradet ligger inom Lagans avrinningsomradégEwiSS, lansstyrelsens
VattenInformationsSystem for Sverige, har ekologiskus pa vattnet inte uppnatts 2015
och det finns aven en risk att denna inte uppnag 2ftersom vattnet har samre status &an
god péa grund av vandringshinder. Det finns ocksdasématt kemisk status inte heller
uppnas 2021. Halten kvicksilver bedoms vara ovlagde gransvarde i sjofisk

provtagen i huvudavrinningsomradet.

GRANSKNINGSHANDLING
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Med ett avstand pa minst 500 meter mellan planoetrdch Lagadn bedéms att
detaljplanens paverkan pa vattenkvalitén i Lagadrakdigt liten.

Planomradet ligger ocksa inom grundvattenforekomB&rgadsen som har god status,
men ar i risk att inte uppna god status. Data \as#a8GU:s varde for utgangspunkt for att
vanda trend for nitrat och sulfat 6verskrids. Dasar dven att utgangspunkt for att vanda
trend for PFAS (summa 11) 6verskrids.

Teknisk forsorjning
Ledningar for el, dagvatten, vatten och avlopp,tdgrvarme finns utbyggt inom
omradet. Ledningarna ligger i gata.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Bostader

Sodra Torggatan ligger i centrum mellan Méarta Ljpergysvagen och Bergagatan. Inom
kvarteret Sodra Ljungkullen som ligger pa den s@&ihtan av gatan, bestar bebyggelsen
av flerbostadshus. Mitt i kvarteret, inom Sddrarigkullen 6 finns ingen bebyggelse alls
utmed So6dra Torggatan utan endast en tom grusad yta

Fastighetsagaren till Sodra Ljungkullen 6 har fésikt att uppféra bostader i 4-5
vaningar i en byggnadsstil som stammer 6verenshaéudtlig bebyggelse. Sodra
Torggatan sluttar fran Marta Ljungbergsvagen net Bevgagatan. Inom Sodra
Ljungkullen 6 ar det tva meters nivaskillnad meNgistlig och 6stlig fastighetsgrans som
ska tas upp i bebyggelsen.

Hogsta nockhojd 6ver havet begransas till 154,%nfét byggratten mot Sodra
Torggatan och 152,4 for byggratten inne i kvartdfét en mindre torndel i byggnadens
nordvastra horn satts hégsta nockhdojd till 157,1eme

T TT

KLINKEFR:

FasanTEGEL

BETONGSTEN —F

FASADMGT NORRY SE0 A TORGATAN

Forslag till fasadutformning mot Sddra Torggatan.

En passage med en fri hojd pa 3,5 meter ska fimidislen vastra fastighetsgransen.
Passagen som far 6verbyggas ska vara infart i$ining fran innegarden.

GRANSKNINGSHANDLING
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En innegard ska finnas dar marken inte far hardgdvasikten ar att marken ska vara
genomslapplig for att kunna ta hand om en del gvalkinet.

Bursprak, balkonger och uteplatser far byggas dtadasaden och uthus far uppforas pa
innegarden.

Antal vaningar
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Arbetsplatser
| bebyggelsen mot Storgatan finns idag affarslakidbetten. Byggnaderna far anvandas

for bostader, handel och kontor.

Offentlig/lkommersiell service
Kvarterets centrala lage gor att all offentlig d@mmersiell service finns inom nara
rackhall.

Byganadskultur och gestaltning

Sdédra Ljungkullen 6 gransar ocksa till Storgataar yger "Rakstugan”, en 1¥%-plans
gul putsad byggnad med enkelfalsad plat pa takedettaknocken och i frontespisen
mot Storgatan ar fasaden utsmyckad med lunettforiyggnaden har varit mycket
nedgangen men har aterstallts av fastighetsagdrersprungligt skick.

| bottenvaningen har en fastighetsmaéklare sitt&oath pa andra vaningen ar det inrett
for bostader.

Byggnaden intill Rakstugan hade ursprungligen &gingar men har byggts pa med en
paradvaning som ar indragen fran den nedre deléyggnaden. Fasaden &r putsad och
malad gul, i samma fargnyans som Rakstugan. Takekiéatt med falsad kopparplat.

| bottenvaningen ar det affarer, pa andra vanirgetandlakarmottagning och 6vriga
delar &@r inredda som bostéader.

GRANSKNINGSHANDLING
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Planbestammelsen kulturreservat som galler forddia bbyggnaderna utmed Storgatan
anvands inte langre utan ersatts med planbestamnoeisskydd av kulturvarden, q.
Enligt bestammelsen ska tak- och fasadandringarsgéarsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Byggmad@r inte rivas.

Solstudie
Fastighetsagaren har bestéllt en solstudie somimisaskuggorna faller vid olika
tidpunkter under aret. Fokus ligger p& den mindinkelbyggnaden inne i kvarteret.

20 Mars! 20 September 12.00

Inga skuggor alls faller fran den nya byggnaden.

20 Mars/ 20 September 16.00

Skuggornas paverkan sker endast inom den egngHfasti.

GRANSKNINGSHANDLING
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20 Mars/ 20 September 19.00

Vid denna tidpunkten ar det nastan helt morkt ute.

y A

21 Juni 16.00
Skuggorna paverkar endast byggnaderna inom denfasfigheten.

Bilderna visar ocksa hur de nya byggnaderna stemélssigt kommer att se ut i
forhallande till de befintliga byggnaderna.

GRANSKNINGSHANDLING
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21 Juni 19.00

Den nya byggnadskroppen inne i kvarteret skuggaedthela husfasaden till Sodra
Ljungkullen 8 kl 19.00 den 21 juni. En olagenheihdoeddms som rimlig inne i centrum.

Bygglov och anmalan
Underhall av byggnad som forses med skyddsbestésarkedver anmalan till
byggavdelningen, ett startbesked maste meddelsan imderhallsatgarder vidtas.

For byggnader som i detaljplanen forses med skyeklabmelser galler inte
bygglovsfria atgarder enligt 9 kap 6 § plan- ocladdggen (2010:900).

| samband med underhall eller &ndringar av byggmadean medverkan av antikvarisk
kompetens kravas.

Friytor

Utemiljo

Fastigheten Sddra Ljungkullen 6 har en begransadt byggnaderna ligger vid gatan.
For att fa en bra utemiljo bor de nya lagenhetetnzed Sodra Torggatan pa plan 1,
markniva, ha varsin uteplats som ligger i anslugrilh en gemensam yta pa innegarden.
Till 6vriga lagenheter pa vaning 2-5 ska det finbatkonger mot innegarden. En del av
innegarden far inte hardgoras utan ska vara betegtigenomslappligt material som kan
ta hand om dagvatten.

Barn

Cirka 500 meter norrut ligger Brunnsparken, en pmgbys storsta parker. Parken bestar
av stora gronytor och en rejalt tilltagen lekplsdsn i nartid kommer att byggas ut
ytterligare.

Jarnvagsparken ar en lummig gron oas med storattidangvagar, dock utan

lekredskap men ar narmsta gréonomrade till kvar@éelra Ljungkullen. Grasytorna och
pergolan inbjuder till picknick sommartid.

GRANSKNINGSHANDLING
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Inom fastigheten Sédra Ljungkullen 6 finns ingagt@tor som kan anvandas som
lekomrade. Endast innegarden mellan huskropparkaairsom dppen yta.

Kungshogskolan, som ar narmaste skola, ligger vagtdILjungbergsvagen pa
gangavstand ca 500 meter fran planomradet.

Trygghet
For att hoja tryggheten bor entréer vara upplyatatsnnegarden och uteplatserna ska

vara latta att 6verblicka.

Gator och trafik

Gang- och cykelvag

En befintlig gang- och cykelpassage utmed den adiastighetsgransen ska fortfarande
finnas kvar som binder ihop Storgatan och SodrgJatan.

Parkering
Garage kan byggas i kallarplan under byggnadendu®delra Torggatan med utrymme

for 20-25 parkeringsplatser. Bilplatsbehovet f&sterande byggnader pa fastigheten
l6ses i markplan. Parkeringsbehovet ar anpaskaatittagen norm i Centrumplanen ca 9
platser/1000 kvm.

Storningar
Buller
Ekvivalent ljudniva = ett slags medelniva av determnde bullret. (Arsmedeldygn)

En bullerutredning har genomférts i mars 2017 avidffastructure AB i Vaxjd som

visar att det finns forutsattningar att bygga badstdnom Sédra Ljungkullen 6.
Grundriktvardet for bostader (ekvivalent ljudniv@ @A) Overskrids vid fasaden mot
Sodra Torggatan. Vid planering av dessa bostaadsinst halften av bostadsrummen i
en bostad vara vanda mot en sida dar dygnsekvivailed 55 dBA samt Lmax 70 dBA
(nattetid) inte 6verskids vid fasaden. Enkelsidiagenheter mot Sédra Torggatan ska
vara mindre &n 35 kvm. Detta regleras i en plasinestelse pa plankartan.

Krav pa uteplats med dygnsekvivalent niva 50 dBdtsamaximal ljudniva 70 dBA
uppfylls pa gardssida samt fasad pa den inre alwistra delen. Pa innegarden har de
ekvivalenta bullervardena berdknats ligga undedBA.

Trafikbuller fran Marta Ljungbergsvagen samt Soboaggatan ar de bidragande
bullerkallorna.

Nedan visas en bild éver beraknade bullervardeagaderna mot Sédra Torggatan.
Vardena ligger mellan 57 och 61 dBA ekvivalent Kid.

GRANSKNINGSHANDLING
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Beraknade bullervarden mot Sodra Torggatan enligtldfrastructure AB i VAXjO.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningar finns i gatan framdragna till fastighe&idra Ljungkullen 6.

Viss del av innegarden ska belaggas med genomgj&ppterial, t.ex gras eller grus for
att kunna infiltrera dagvatten.

Varme, el
Marken kan anslutas till befintlig fifarrvarmeledgioch befintliga elledningar.

Avfall
Avfallshanteringen ska skotas enligt Ljungby kommarfallshanteringsplan.

Teleledningar
Skanova har markférlagda kabelanlaggningar inomvédstra delen av planomradet som

ska ligga kvar i nuvarande lage. Om ledningarnaenigtas pa grund av
nybyggnationen ska Skanova kontaktas i god tid poogektering.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av miljo- och byggforvaltning smeksa forfattar
genomférandebeskrivning tillsammans med exploagsahefen.

Tidplan

Genomfdrandetid

Genomférandetid innebar att detaljplanens giltighétr begransad. Under
genomférandetiden har fastighetsagarna en garant@&ttaatt bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte &ndras utan eskidda skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplatiegétia, men kan da andras eller
upphavas av kommunen utan att fastighetsagarn@taitl ersattning for till exempel
forlorad byggréatt.

GRANSKNINGSHANDLING
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Genomfdérandetiden gar ut fem ar efter detaljplanemit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Servitut

Ett avtalsservitut fér en gangvag finns mellan §aan och Sodra Torggatan. Marken for
servitutet ar tre meter brett och ar belaget utderdvastra fastighetsgransen inom Sédra
Ljungkullen 6.

Upphavande av fastighetsplan
Den nya detaljplanen ersatter fastighetsindelniegigimmelser ursprungligen faststallda
som fastighetsplan 1990-04-26 akt P 90/9:2.

Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren PHJ Fastighets AB bekostar uppditt av detaljplanen genom ett
planavtal.

Inkomster
Bygglovavgiften kommer att ge kommunen en mindk®mst.

KONSEKVENSER OCH BEHOVSBEDOMNING

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebér inte en sadan miljépaverkan aeses i 6 kap. 11 §

miljobalken. En miljobedémning med tillhérande rdkpnsekvensbeskrivning har darfor
inte upprattats.

Behovsbeddmning

En 6versiktlig bedomning av miljopaverkan finns nsen en bilaga till
planbeskrivningen. Den sager att stadsbilden konattdédrandras i positiv bemarkelse
nar ny bebyggelse uppfors vid Sédra Torggatan. iGatmnet sluts dar det nu varit ett sar.
Om trafiken 6kar kommer bullret att 6ka marginellt.

Konsekvenser for detaljplanens genomférande
Konsekvenser pa fastighetsniva.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomradet
Sodra Ljungkullen 6| Kostnader for Leverera en
detaljplanen bullerutredning, en
solstudie samt en
geoteknisk
utredning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ar tecknat mellan fastighetsagardénlgengby kommun. Planavtalet
reglerar vilka kostnader planarbetet innebéar. Inganavgift tas ut vid bygglov.

GRANSKNINGSHANDLING
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GENOMFORDA UTREDNINGAR OCH UNDERLAG
Fastighetsagaren har bestéllt och bekostat enrbui#elning, en geoteknisk utredning
samt en sol- och skuggstudie.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekten Gllmnarsson pa planavdelningen,
Ljungby kommun i samarbete med exploateringschef®ev Almqvist och
stadsarkitekt Lennart Dahlberg.

PLANAVDELNINGEN
2017-10-13

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt

GRANSKNINGSHANDLING
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Behovsbeddmning Plan: Sddra Ljungkullen 6
Datum: 2017-10-13
Negativ paverkan. | Positiv paverkan. Jingen |Berérs
Stor | Méttlig| Liten] Liten|Mattlig | Stor | pav. | ej |Kommentarer
Miljo
Miljokvalitetsnormer X
Miljomal X
Hallbar utveckling X
Riksintressen
Naturvard X
Rorligt friluftsliv X
Kulturmiljo X Planbestammer reglerar bevarande av aldre bebyggelse.
Naturvardsintressen
Naturreservat X
Natura 2000 X
Biotopskydd X
Natur
Kronobergs natur X
Angs- 0 hagmarksinventering X
Vatmarksinventering X
Sumpskogsinventering X
Nyckelbiotopsinventering X
Vaxt o djurliv X
Strandskydd X
Péverkan pa vatten
Grundvatten X
Ytvatten X
Dricksvattentakt X
Sddra Ljungkullen 6 ar ansluten till dagvattenledning i Sédra
Torggatan. Viss del av innegarden ska beldggas med genomslappligt
Dagvatten X material sa att dagvatten kan infiltreras.
Hushalining
Befintlig infrastruktur X
Vattenforbrukningen ékar nagot vid nybyggnation och inflyttning i nya
Vatten X lagenheter.
Alstrande av avfall
Normalt alstrande av avfall vid nybyggnation. Det ska tas omhand
Under byggskedet X enligt Ljungby kommuns avfallsplan.
En mindre méangd extra avfall alstras fran hushéllen i de nya
lagenheterna. Mgjlighet till sortering av avfallet kommer att finnas i
Avfallssortering X miljorum under den nya bebyggelsen.
Kulturmiljé o landskapsbild
Fornminnen X
| kulturmiljéplanen for Ljungby kommun anges att befintliga byggnader
Kulturmiljdprogram X Jinom Sédra Ljungkullen 6 bér vara skyddade i plan.
Befintliga byggnader inom Sédra Ljungkullen 6 far inte rivas och om de
ska renoveras ska det goras varsamt sa att karaktarsdragen
Kulturhistorisk miljé X respekteras.
Nar en tom yta bebyggs forandras stadsbilden lokalt pa platsen. | detta
Stadsbild X fallet blir det en positiv féréandring nér gaturummet sluts.
Halsa
Enligt bullerutredningen som gjorts &r det for htga bullervarden utmed
Sddra Torggatan. Minst hélften av bostadsrummen ska vara vanda mot
Buller X bullerddmpad sida. Enkelsidiga lagenheter ska vara mindre &n 35 kvm.
Fororingar luft, mark, vatten X
Lukt X
Radon X
Stralning X
Kraftledningar X
Séakerhet
Trafiken kommer endast att ge en mindre negativ paverkan vid Sodra
Torggatan eftersom ytan som ska bebyggas idag anvands som
parkeringsplats. Gatan och grusytan &r alltsa redan idag periodvis val
Trafik X trafikerat.
Explosion X
Oversvamning X
Ras o skred X
Bostadsbebyggelse ratt utformad ger en trygghet bade fér de boende
Trygghet X och foér besokare.

Markférhallanden/féroreningar

Fororenad mark | | | | X I I
Planens influensomrade

(o] X

Gallande planer X

Pagéende planlaggning X




Mellankommunala intressen | | | |

Kommunens beddémning

Genomforandet ger viss men ej betydande miljépaverkan

Planarkitekt: Ulla Gunnarsson

MKB behovs inte | x| |MKB behsvs
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Detaljplan for

Sodra Ljungkullen 6
i Ljungby, Ljungby kommun

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppfoeaad bostader mot sédra
Torggatan i fyra vaningar samt ett mindre tormm feaningar i den vastra delen
av fastigheten.

ANDRINGAR

Plankartan andrats enligt féljande:

Varsamhetsbestammelsen "k” byts ut mot skyddsbestisen "q” pa
plankartan.

En ny planbestammelse laggs till pa kartan meddeédgn att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida somvetekiider buller-
riktvardena.

En administrativ grans som avgransning for x-omidaielagts in pa plankartan.
Texten till plusmark andras enligt féljande: "Markfr bebyggas med uthus
minst tvd meter fran fastighetsgrans. Ovrig marlefdnardgoras utan ska
beldggas med genomslappligt material.”

En ny planbestdammelse "b” laggs till med betydelddthragande byggnadsdel
t.ex. bursprak, balkong, uteplats far uppférasa@eifar finnas under mark.”
Byggratten utmed Sodra Torggatan behalls, men laytgar in i kvarteret har
minskats jamfort med samradsforslaget.

Planbeskrivningen har &ndrats enligt foljande:

Syftet med detaljplanen har fortydligats med texgéende anvandning av
planomradet.

Ny text angdende barn och trygghet har lagts plhnbeskrivningen.

Text angaende grundvattenférekomsten Bergaasegt eakisstyrelsens
papekande.

Fortydligande angaende servitutet for gang- oclelwdgen.

En ny rubrik "Teleledningar” med tillhérande te&gls till.

Text angaende underhallsatgarder for skyddade lagggrhar lagts till under en
ny rubrik "Bygglov och anmalan”.

En sol- och skuggstudie som ocksa &r en volym-hagtistudie laggs till.

Efter dessa justeringar foreslas miljo- och byggmdem besluta att skicka
detaljplanen for granskning.

Samrad Over planforslaget har skett med fastighgatsdinom omradet, berdrda
grannar, kommunala forvaltningar och ndmnder,igeathyndigheter med flera
under tiden 8 maj 2017 — 30 maj 2017. Samtligagal@isamt statliga och
kommunala remissinstanser har fatt fullstandigatpdadlingar. Planforslaget har
funnits tillgangligt i kommunhuset samt pa kommunarebbplats
www.ljungby.se/plan.

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.
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INKOMNA YTTRANDEN
Under samradstiden har yttranden inkommit enligjafile:

Utan synpunkter
Tekniska forvaltningen
Barn- och utbildningsndmnden

Med synpunkter

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Skanova

Region Kronoberg

Polisen

Telia Company

Fastighetsagare till Sédra Ljungkullen 8
Fastighetsagare till Sédra Ljungkullen 12

Lansstyrelsen:Citat ...

Bebyggelse

Det planlaggs i hela omradet for bostader (B), keh(id) och kontor (K).
Lansstyrelsen uppmarksammar att det i syftet ftwedk planforslag enbart
hanvisas till bostadsbebyggelse. Antingen plankeliéa planbeskrivning bor
darfor ses over for att sakerstélla att samma ainig framgar av dem bada.

Trafik och kommunikation

| det aktuella planférslaget anges att ett garage 41 parkeringsplatser ska
byggas i kallarplan under byggnaderna och innegéidinsstyrelsen ar positiv
till detta, da innegard prioriteras framfor parkeyi Lansstyrelsen saknar dock
underlag i planhandlingarna som visar att platsdardplig for ett garage i
kallarplan, exempelvis utifran 6versvamningsriskdart m.m.

Kulturhistoriska varden

Aktuellt planomrade ligger inom kvarteret Sodrangkullen och ingar i Ljungby
kommuns kulturmiljoplan fran 2002 samt utgor entlarhiljo av lansintresse.
Kvarteret ar ett av Ljungbys aldsta och harror fién forsta stadsplanen, med
en ratlinjig kvartersindelning. De centrala delaavaljungbys arkitektur och
planmassighet ar ett vardefullt exempel pa en Utiresfran en strategiskt
lokaliserad kyrkby till kbping, stationssamhallegd och kommunalt centrum.
Inom planomradet finns tva byggnader fran forstétériav 1900-talet som i
kommunens kulturmiljoplan utpekats sdayggnader som ar eller bor vara
skyddade i plan ar sddana som har ett kulturhistdrivarde exteriort och/ eller
interidrt som ar av mycket stor vikt for stadengdpyadshistorial kulturmiljo-
planen anges att kvarteret kommer kompletterasmpdatbyggelse.

Lansstyrelsen anser att det ar angelaget att nyggelse forhaller sig till
rutnatsplanens kvartersindelning och att sarskigdarg laggs vid estetisk
utformning och materialval. Den foreslagna bebyggelutgér en kompakt
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L-formad volym och det &r svart att utlasa hur byagsvolymen kommer att
paverka den intilliggande lagre kulturhistorisktdefulla bebyggelsen. Planen
kan med fordel kompletteras med volym- och héjdstud

Lansstyrelsen ser positivt pa att marken narmasg kten kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen prickmarkeras. Befintligyagelse har i planen forsetts
med rivningsforbud och varsamhetsbestammelserk lgdla fasadéandringar ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag kespes och tillvaratas.
Lansstyrelsen anser att det vore mer lampligtrathada sig av skydds-
bestammelsen q for den kulturhistoriskt vardefb@yggelsen.

Buller

Kommunen har genomfért en bullerutredning som \esgtriktvardet 55 dBA
overskrids vid tva fasader. | planhandlingarnaksanmunen angett att minst
halften av bostadsrummen ska vara vanda mot erssidante 6verskrider
riktvardena. Lansstyrelsen anser att det avenibdag en planbestammelse pa
plankartan som reglerar detta.

Barnperspektiv

Enligt 8 kap 9 8 PBL ska friytor prioriteras framifgarkering om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bada. Lansstyrelsen asipio till att det aktuella
planforslaget prioriterar en gemensam innegard saitkbng/ terrass tillhérande
lagenheterna, och att garage planeras under manksstyrelsen saknar dock ett
barnperspektiv i planen, nagot som kommunen i &ilagde Gversiktsplan anger
alltid ska beaktas i planarbete.

Nar stader fortatas uppstar ofta konkurrens om aermadch det finns en tydlig
tendens att barn och unga far samre forutsattniayadra sig ute pa egen hand.
Lansstyrelsen anser darfor att det ar onskvadvattsiktligt redogora for 6nskad
inriktning och vardefulla prioriteringar utifran e behov; inte minst nar det
aktuella planférslaget ar centralt beldget. Bamarslagsmiljder i den tata staden
och mojligheten att ta sig till skola, gronomradem. kan vara aspekter att
uppmarksamma.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken

Av planhandlingarna ska framga hur gallande milgiketsnormer enligt 5 kap.
Miljobalken foljs t.ex. kommenteras i planbeskrivgen. | planbeskrivningen
redovisar kommunen att miljokvalitetsnormerna tdt inte dverskrids, samt att
miljokvalitetsnormerna for Lagans avrinningsomrémute kan antas paverkas av
det aktuella planforslaget.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma pa att planomraden ligger pa
grundvattenforekomsten Bergaasen, och dess miljiiétsmormer samt hur de
foljs ska framgéa av planhandlingarna. GrundvatteKomsten har god status,
men ar i risk att inte uppna god status. Data \asa8GU:s varde for
utgangspunkt for att vanda trend for nitrat ocHagudverskrids. Data visar aven
att utgangspunkt for att vanda trend for PFAS (sanir) 6verskrids.

Buller
Lansstyrelsen erinrar om att hantering av bullén@rprévningsgrundande da ett
genomférande av detaljplanen kan innebéra skadaépaiskors halsa.”
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Kommentar: Syftet med detaljplanen har fortydligats med &mgaende
anvandning av planomradet.

Fastighetsagaren till Sédra Ljungkullen 6 har taiggm en geoteknisk utredning
som redovisar att markforhallandena ar lampliga &r byggnation.

Byggratten utmed Sodra Torggatan behalls, men kttgr in i kvarteret har
minskats jamfort med samradsforslaget.

Varsamhetsbestammelsen "k” byts ut mot skyddsbestésen "q” pa
plankartan.

Fastighetsagaren l[amnar in en volym- och hojdsttidlieniljo- och
byggférvaltningen som laggs in i planbeskrivningen.

En ny planbestammelse laggs till pa kartan medded$gn att minst halften av
bostadsrummen ska vara vdnda mot en sida som\etskiider buller-
riktvardena.

Ny text angdende barn och trygghet har lagts fillainbeskrivningen.

Text angaende grundvattenforekomsten Bergaaselagertill i plan-
beskrivningen enligt Lansstyrelsens papekande.

Lantmateriet: Citat "Administrativ grans skall avgransa markreser Risken
finns att hela detaljplanen nu ar reserverad smmrade.

Fastighetsrattsliga fragor:

For x-omradet kan det inte bildas ett lantmatevisatrom det inte foreligger
vasentlig betydelse for formansfastigheten. Detfbiydligas att det redan idag
finns ett avtalsservitut fér gang- och cykelvagen.”

Kommentar: En administrativ grans som avgransning for x-omrédelagts in
pa plankartan.

Fortydligande angaende servitutet for gang- ochebydgen gors i
planbeskrivningen.

Skanova: Citat "Skanova 6nskar att sa langt som majligt HlaHgefintliga
kabelanlaggningar i nuvarande lage for att undeikgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Denna stanklpskall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder ellgidda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att dart som initierar atgarden tar
kontakt i god tid for vidare projektering.”

Kommentar: en ny rubrik "Teleledningar” med tillhérande texdgs till i
planbeskrivningen.
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Skanovas yttrande samt kartan som visar var ledmimay ligger skickas till
fastighetsagaren for information.

Region Kronoberg: Citat "Region Kronoberg ser positivt pa att stadgmi
fortatas och att planlaggning av bostader skeafiométa efterfragan pa bostader.
Nya bostader 6kar ocksa attraktiviteten for Ljungbyn ort. En annan fordel ar
planomradets narhet till befintlig kollektivtraféftersom boende i det planerade
omradet kan utgora ett utokat resandeunderlag.

Region Kronoberg hade garna sett att sociala vagdes storre utrymme i
planforslaget. Exempelvis hur utformningen av byapgns fasad paverkar
upplevelsen av trygghet pa gatuniva for forbipaasage samt forutsattningar for
goda och trygga lekmiljéer for barn.”

Kommentar: En ny rubrik "Barn” med text angaende lekplats @Hola har lagts
till i planbeskrivningen.

"Trygghet” ar ytterligare en ny rubrik med undertignde text som kompletterat
planbeskrivningen.

Polisen: Citat "Lokalpolisomrade Ljungby paminner om viktaw att
utryckningsfordon maste kunna komma ut fran Sodm@datan 1 utan nagra
problem, under hela byggtiden. Lampligvis inforskesingsforbud pa hela Sodra
Torggatan, och eventuellt férbud att stanna paavésktioner av gatan. Detta pa
grund av all tillkommande byggtrafik, men tillhédmtyngre arbetsfordon.

Kommentar: Nar det blir dags for byggnation ska tillstand &rentuell
avstangning av gator eller uppstéllning av fordoadmera stkas hos polisen
och kommunen. Information bér lamnas till intijende fastighetsagare.

Telia Company: Citat ” TSNFAB &ger fastigheten Solen 1 som &ar emig-
fastighet till S6dra Ljungkullen 6 som berdrs aw d@éreslagna detaljplane-
andringen. TSNFAB innehar telestation och tillh@akanalisation och kablage
pa fastigheten Solen 1.

| och med att det planeras bostadslagenheter pa Sfichgkullen 6 vill
TSNFAB redan nu erinra om att det eventuellt kapk@mma risker eftersom
TSNFABS:s anlaggning eventuellt skulle kunna konattarsaka stérande ljud
for de boende. TSNFAB forutsatter att exploatomen,behov uppstar, bekostar
lampliga atgarder for att minimera ljud och stogznfran telestationen.

TSNFAB forutsatter vidare att inga forandringarefiais som paverkar TSNFAB:s
byggnad och utrustning. Om férandringar féretaskskamunen eller exploatéren
ha klargjort vem som star kostnaderna samt atbds#gats upp via avtals-
forbindelse. TSNFAB har aven kanslig teknisk utnirsg pa fastigheten och
Telias riktlinjer for sprangning och borrning arfié bifogade om sa kan komma
att ske i samband med exploateringen, se bilaga 1.”

Kommentar: Vid genomférandet av detaljplanen finns inga aesiktt gora
nagra forandringar som paverkar fastigheten Solen 1
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Yttrandet skickas vidare till fastighetsdgaren@tddra Ljungkullen 6 for
information.

Fastighetsagare till Sédra Ljungkullen 8:Citat

"Vi vill framfora foljande synpunkter pa rubricerplanforslag:

1. Vi vill att en sol/skuggningsutredning utforér gitt klargéra hur mycket
vinkeldelen in mot sydvast paverkar var fastighétror att vinkeln har negativ
paverkan pa var fastighet och foreslar darfor iafteldelen begransas till en
nockhdjd om 149.60.

2. Gaveln pa foreslagen vinkel mot sydvast kaneygd alltfér hog mot den
kulturskyddade rakstugan.

3. Texten for "plusmark” kan tokas sa att man fggda t.ex. lagenhetsforrad,
cykelforrad, miljohus etc. ovanpa gardsbjalkla@tta ar vi emot. Vi vill att
texten andras till: Marken far endast bebyggas piaaterbart bjalklag, samt
parkering och andra utrymmen under mark. Balkof@elnyggas utanfor fasad.
Uteplats ska finnas. (PBL 4 kap. 11 § punkt 1rel&8§ punkt 1).”

Kommentar: Fastighetsagaren till Sodra Ljungkullen 6 ska t@nfren sol- och
skuggstudie till planérendet.

Eftersom byggrétten in i kvarteret minskats tillftgn kommer risk foér stérning
att minska.

Texten till plusmark andras enligt foljande: "Markéar bebyggas med uthus
minst tva meter fran fastighetsgrans. Ovrig markejghardgoras utan ska
beldggas med genomslappligt material.”

En ny planbestammelse "b” har lagts till vid fasadied innegarden med
betydelsen "Utkragande byggnadsdel t.ex. burspibakkong. Uteplats far
uppforas. Garage far finnas under mark.”

Fastighetsagare till Sodra Ljungkullen 12:Citat "Vi motsatter oss hégre
byggratt pa vinkelbyggnaden an 2 van och ev. takegiGardsplanen blir
skuggad langre vintertid och svarare halla sakir ifs och sno for vara kunder
och personal. Vidare tycker vi byggningen gar @&t fram mot Storgatan.”

Kommentar: Byggratten in i kvarteret minskas till halften. idép pa byggnaden

kommer inte att bli hogre an vad gallande detaljptalater idag.

LJUNGBY KOMMUN
Planavdelningen den 13 september 2017

Ulla Gunnarsson
Planarkitekt
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