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1. Stadsbyggnadsstrategier for social hallbarhet & Gestaltningsprinciper

ALMs koncept for utvecklingen av de olika omraden utgar fran samma principer men med viss variation i innehall beroende pa vilket
specifikt projekt som kan komma att bli aktuellt. Med utgangspunkt i de gestaltningsprinciper som finns i respektive planbeskrivning,
gallande skala, material, kulorer mm foreslas bostadshus med ett fasaduttryck som skapar en ny arsring och med tydlig variation mellan
trapphusen. Gestaltningen av bottenvaningarna ges stort fokus med férhojd vaningshojd och farg, material eller pa annat satt sarskiljande

uttryck.

ALM har god erfarenhet av att bygga yteffektiva lagenheter med inriktning pa forstagangskopande bostadskopare, vilket kommer att vara
tyngdpunkten i projektet. Konceptet ar har att uppfora bostadshus dér bottenvaningarna blir husens kérna och centrum, med fokus pa ett
utnyttjande som sprids dver dygnets timmar. Forutsattningarna skiljer sig ndgot mellan de olika projekten da bl a narheten till olika typer
av service varierar, likval som vilka olika behov som finns. Fokus kommer oavsett vilket kunna delas in tva kategorier, verksamhetslokaler

med inriktning pa allménheten och verksamheter riktade mot de boende.

Verksamheter med inriktning pa allmanheten

ALM ser mojligheter att bedriva saval kommersiell service, sasom butik med postutlamning, gym & café i kombination eller annan kom-
mersiell verksamhet men ser dven stor potential att hitta samarbeten med féreningslivet och stadsdelsforvaltningen. Fokus ska ligga pa
att skapa lokaler som genom sin flexibilitet skapar forutsattningar for aktiviteter bade pa dagtid, kvallstid och helger. Exempel pa flexibi-

litet kan vara ett samnyttjande mellan 6ppen forskola pa dagtid och laxhjalp pa kvallstid.

Verksamheter riktade mot de boende.

Dé bostaderna i regel foreslas vara sma och yteffektiva forordas ytor i bottenvaningen som fokuserar pa att fungera som ett utokat var-
dagsrum for de boende med bland annat méjlighet till matlagning. Med appen “Your block” skapas en social plattform som underlattar
ett gemensamt socialt liv med exempelvis ett matlagningslag for de som 6nskar. Dessa lokaler bor utformas med stora fonsterpartier och
rikta sig mot gatan for att pa sa vis dppna upp mot gatan och lysa upp densamma. Gemensam tvattstuga, cykelverkstad med tillgang till

enklare underhall och kylda leverensskap i entrén @r andra exempel pa verksamheter riktade mot de boende.

Flexibla planldsningar

ALM har erfarenhet av att planera for och uppfora bostadshus som mojliggoér bade uppdelning och sammanslagning av lagenheter. Ut-
gangspunkten ar att skapa trapphus med mojlighet till manga entréer samt att placering av tekniska installationer mojliggér sammanslag-
ning av lagenheter. Fasader och fonstersattning utformas ocksa pa ett satt som skapar goda bostadsmiljoer bade efter en sammanslag-

ning eller uppdelning.

L
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Prisrimliga bostader

ALMs erfarenhet av bostadsutveckling i Stockholm visar att manniskor efterfragar funktioner snarare an ytor samtidigt som kostnaden i
produktionen styrs i stor utstrackning av yta. Darfor menar vi att yteffektivt = priseffektivt och darmed en nyckel i att uppna prisrimliga
bostader. Vi ser ocksa ett varde i att starka den sociala gemenskapen genom att de boende ges mojlighet att disponera gemensamhet-
slokaler vid t ex barnkalas eller andra stérre sammankomster som komplement till den egna bostaden.

Att anvanda smarta, byggnadstekniska I6sningar som &r tids- och kostnadseffektiva, utan att dventyra gestaltningen, ar ocksa viktiga

framgangsfaktorer som vi standigt vidareutvecklar i alla vara projekt.
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2. Referensprojekt 1: Archimedes, Mariehall

ALM Equity och BSK Arkitekter utformar tillsammans med
Stockholm Stad och Stockholmshem en ny stadsdel i Mariehall.
Detaljplanen har nu varit pa granskning och forvantas antas Q4
2017. Det for alla aktorers gemensamma mal har varit att skapa
en upplevelserik och trygg stadsmiljo med nya strék, platsbildn-
ingar och parkrum. Med workshoppar i stadsbyggnadskontorets
modellverkstad, platsbesok och arbetsmoten i de befintliga
byggnaderna med antikvariskt sakkunniga har forslaget vuxit
fram till en ny arsring till den befintliga bebyggelsen i Ulvsunda

- ALM’s bebyggelse mot Gardsfogdevégen,
- Mariehall.

ALM’s nya byggnader, med stor variation och anpassning till den befintliga kontexten, kannetecknas av omsorgsfullt utformade
volymer med olika karaktérsdrag: det hdga punkthuset med ett samtida uttryck blir ett nytt landmaérke i korsningen Géardsfogdevéagen-
Karlsbodavégen, trabyggnaden som "véxer upp ur” befintliga “Sagtanden” har getts sarskild omsorg om detaljer och material, och de
mer vardagliga kvarterslamellerna narmast “Slottet” och Archimedesvagen har utformats for att skapa en lugn och skyddad gardsmiljo
samtidigt som de bidrar till gaturummet med sina publika bottenvaningar. Gemensamt for alla volymerna ar hog grad av effektivitet med
ljusa yteffektiva bostader som resultat. Stor variation finns i lagenhetférdelning, fran sma ett rum och kok till radhus som byggs ovanpa

den befintliga 70-talsbyggnaden “Férjan”. En blandning mellan hyresrétter och bostadsratter kommer ocksa att uppnas.

Den nya bebyggelsen i Archimedes innebér en utveckling fran industri och kontor till en blandad boendemiljé dar métet mellan ny
arkitektur och befintlig kontext skapar identitet och variation. Publika verksamheter som restauranger och butiker i bottenvaningarna
befolkar och ger liv till de nya strédken samt Gardfogdevéagen och Karlsbodavagen. Dér de nya byggnadsvolymerna moter det befintliga
skapas karaktdrsstarka rum med gemenskapsframjande aktiviteter som odling, cykelverkstad, caféer mm och pa taken etableras gréna
terrasser och gemensamhetslokaler. | samarbete med stadsdelsférvaltningen har ALM och BSK ocksa utformat en forskola om 6

avdelningar med tillhérande férskolegérd i kvarterets centrum.

Antal bostader, ALM : 600 st i nybyggnad och ombyggnad
Publika lokaler: drygt 2000 kvm

Adress: Gardsfogdevagen 2-6 Mariehall, Bromma.
Arkitekt: BSK Arkitekter, genom Lise-Lott S6derlund

Ar: Pagaende, DP forvantas antas Q4 2017

Ur den befintliga Sagtandsbyggnaden reser sig en unik huskropp i trd med stillsamt
fasaduttryck. Den dr medveten aterhdllsam i sin gestaltning for att ge utrymme

at de befintliga byggnaderna. | métet mellan den nya byggnaden och Sagtanden
skapas en publik innergard dér den befintliga sagtandsbyggnadens karaktéristiska
konstruktion bevaras. Har kan gemensamhetsfunktioner som verkstad,

métesplatser, bytesmarknad etc ta plats.
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2. Referensprojekt 2: Rinkebyterrassen - Bidrag til lokalsamhallet

Rinkeby rustas upp

Tillsammans med ByggVesta bygger och utvecklar ALM Equity ca 600 bostader fordelade pa 12 punkthus, varav ALM Equity uppfor
bostadsratterna och ByggVesta hyresratterna. Parallellt med denna byggnation anldagger Stockholms stad dessutom ett stort torg mitt pa
Rinkebyterrassen med en utsiktsplats mellan huskropparna och en pendang - en svagt lutande gangvag ner till Jarvafaltet, vars andamal

ar att starka kopplingen mellan Rinkeby och Kista ytterligare.

ALM Equitys vision for Rinkebyterrassen stannar inte vid att motverka bostadsbristen, att nyttjandet av Jarvaféltet okar och tillfora Rinkeby
arkitektonisk bebyggelse. ALM Equitys vision &r att upprustningen av Rinkebys yttre miljo dven skall bidra till den sociala miljon pa ett
sadant satt som far Rinkebyborna att kdnna stolthet och starka identifieringen med sin hemtrakt, som i sin tur kan géra Rinkeby till en

attraktiv stadsdel dit manga vill flytta — och stanna kvar.

Rinkebyterrassen kommer efter fardigstéllande att utgora ett arkitektoniskt spannande Antal bostider : 370 st ALM
tillskott i den annars sa likartade bebyggelsen.
220 st ByggVesta
Konceptua”ceringen Publika lokaler: 300 kvm
Antalet bostadsrétter i omradet har historiskt sett och fram till idag varit mycket lagt. | Adress: Hjulstavidgen/Almbygatan,
samband med exploateringen av Rinkebyterrassen har Stockholms stad darfor haft som Rinkeb
inkeby

ambition att halften av de lagenheterna som uppfors skall upplatas med bostadsratt, i
syfte om att jamna ut den obalans som idag rader mellan de olika upplatelseformerna i Arkitekt: Kirsh + Dereka Arkitekter

Rinkeby. Ar:2017-2020, invigning sep. 2017

Det styrande vid konceptualiseringen var att produkten som vi tog fram skulle matcha
det som folk i omradet faktiskt ville ha - inte efter vad de méjligen hade rad med. La-
genheterna skulle vara moderna med god kvalité och den exteridra gestaltningen skulle
ritas med

spannande och varierande arkitektur, i kontrast mot den bild som gemene man har av

Rinkebys befintliga bebyggelse.

ALM Equity och ByggVesta vill tillsammans dels sétta Rinkebyterrassen pa kartan men
ocksa fa omradet accepterat som en del av Rinkebys helhet. Det &r viktigt att det inte
uppstar ett "vi och dom”-tdnkande mellan de som hyr bostad och de som &ger sin
bostad, bade pa Rinkebyterrassen och i Rinkeby. For att pa ett aktivt sétt forhindra detta

byggs darfor vartannat hus med bostadsrétt och vartannat hus med hyresrétt.

Att se potentialen

Att vaga bygga bostadsratter i ett omrade, dér andra inte vagar - ar vad som skiljer
ALM Equity fran andraaktorer i branschen. Vi insdg tidigt Rinkebyterrassens potential
och med en ratt framtagen produkt, en stark tro pa projektet och ratt timing har vi nu
lyckats fa igdng byggandet som pagar fram till och med ar 2020. Det forsta huset som
lades ut till forséljning, RT16 - ett framtida landmarke for omradet — var nastintill slutsalt
efter séljstarten. Samma intresse fanns aven for det andra huset som gick till forsaljning,
Torghuset, som pa mindre dn en vecka salde slut. Mgjligheterna for omradet ar
oandliga - var vision &r att Rinkebyterrassen tillsammans med det nya Rinkebystraket
skall fungera som en positiv katalysator for hela Rinkeby, som sedermera skapar en
“ringar pa vatten”-effekt. Vilket i sin tur tros kunna bidra till att géra Rinkeby till en av

allmanheten accepterad och respekterad stockholmsforort.
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2. Referensprojekt 3: The Brick - involvering av det lokala.

Stadsdel i férandring

Telefonplan ar ett av Sveriges stérsta och mest spannande kluster for nyskapande verksamheter. ALM Equity har tillsammans med
Stockholms stad och White arkitekter tagit fram en ny detaljplan for Ericssons gamla kontors- och industriomrade med 1 100 nya bostader.
The Brick, som omradet kallas, &r en vidareutveckling av Telefonplan med malbilden att skapa ett levande omrade med spannande arkitek-

tur som uppmuntrar till social interaktion och nytdnkande.

Narheten till E4:an har medfort en hel del utmaningar som maste beaktas for att skapa en trevlig boende- och vistelsemiljé i The Brick. For
att konvertera omradet till ett nytt bostadskvarter har manga komplexa fragor behandlats, buller, faror fran E4:an och inte minst bevar-

ande av kulturhistoria.

For att skapa ett kreativt omrade bereds plats for sa val de boende som bestkare i form av social service, kulturaktiviteter, butiker,
restauranger och inte minst vardagliga métesplatser Iangs med det promenad- och cykelvénliga strak som sammanbinder hela omradet.

Pa taken planeras for terrasser som kompletterar bostadsgardarna och ger mojlighet till odlingsméjligheter.

Nara och kreativt

2014 holl The Brick en tre-dagars workshop med Hyper Island. Hyper Island &r en kreativ yrkeshdgskola inom digitala media, marknads-
foring och digital strategi som har sina lokaler pa Telefonplan. Slutsatserna fran workshopen handlade om hur man kan skapa ett mer
socialt boende dar man enkelt interagerar med sina grannar och samutnyttjar resurser. En av manga geniala idéer som klacktes under
workshopen var en app som skulle forenkla det vardagliga livet for de boende och samtidigt bygga en digital gemenskap. ALM Equity sag

storheten i idén och utvecklade appen "Your Block”.

Your Block &r en mobilapplikation som férenklar saval kommunikation som samarbete och organisation. De boende i ett kvarter eller en
forening kan enkelt dela information med varandra, interagera socialt och boka fastighetens gemensamma resurser. Nagra exempel pa

andra smarta features i appen dr att man kan boka tvattstugan, organisera samakning och paxa en cykel i ladcykelpoolen.

Rum for nya idéer
Nu foljer vi upp samarbetet med en ny workshop med fokus pa att integrera alla

. . . . L. . . Antal bostader:ca 1100 st
intresserade i skapandet av The Brick-omradet. Pa var hemsida kan alla tycka till!

Publika lokaler: ca 9 500 kvm
Ladcykelpool? Ljudisolerade rum for gamers? Cykelverkstad i kéllaren? Gemensam Adress: Tellusborgsvégen, Responsgatan,
barnpassning? Hur skulle du vilja att ditt framtida boende sag ut? Co-created living

Radiusbacken, Telefonplan
bygger pa 6vertygelsen om att varje manniska har nagot viktigt att bidra med.

Genom att ta tillvara pa varandras resurser kan vi gemensamt utveckla och forma Arkitekt: White Arkitekter
vart boende och var narmiljé. Vill du vara med och skapa morgondagens boende? Ar: Pagaende
Under hashtaggen #cocreatedliving kan du ta del av andras tankar och dela med

dig av dina egna idéer.
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3. Social héllbarhet. Tre dtgarder

ALM & BSK ARKITEKTER i Skarholmen - ett lokalkontor och testlab for morgondagens bottenvaningar ALM och BSK Arkitekter kommer
tillsammans att hyra en lokal i stadsdelen med syfte att bedriva lokalkontor och 6ppna upp méjligheter for olika lokala aktorer att bedriva

verksamheter. Detta beskrivs mer under punkten “TEAM” men blir en viktig del i sékerstallandet av atgarder for social hallbarhet.

Boende och stadsmiljoer for lokala behov

ALM ska tillsammans med BSK Arkitekter arbeta aktivt for att informera och bjuda in narboende till diskussion for att skapa en kansla av
att projektet ar riktat mot de som idag bor i stadsdelen. ALM kommer ocksa att arbeta vidare for det lokala foreningslivet och har genom
att fokusera pa unga tjejers plats i det offentliga rummet. Ambitionen &r att hitta ett samarbete med en lokal férening och tillsammans
anordna arrangemang inriktat mot tjejer, Till exempel programmering for tjejer (ex. pink programing) eller idrottsevent. Tanken &r att bidra
till foreningslivet i stadsdelen samtidigt som vi kan skapa intresse och en plattform dar vi informerar ungdomar om projektet. Dér, och i
andra kanaler, sociala medier etc, informeras det om projektet och forutsattningarna for att kunna flytta in i omradet. For att ge méanniskor
i omradet sa goda forutsattningar som majligt att kopa en av de nybyggda bostaderna kommer férséljningen under en inledande, begran-

sad tid endast vara 6ppen for personer folkbokforda inom stadsdelen.

Det sociala livet i huset

ALM har utvecklat och arbetar sedan 2014 med appen Your Block foér att 6ka kommunikation och gemenskap mellan boende i kvarteren.
| detta projekt kommer ALM att inrdtta gemensamma lokaler for de boende i féreningen, dessa sakerstalls genom langsiktigt dgande

av utvecklaren och Your Block blir den digitala gemenskapen som ger forutsattningarna for att enkelt dela dessa resurser och grannars

kunskap.

Your Block fungerar dven for att administrera de gemensamma funktioner som finns i byggnaden, t ex kylda leverensskap i entrén,
cykelpool, mm. Cykelpool &r exempel pa hur Your Block ocksa underlattar delningsekonomi grannar emellan, vilket leder till vinster for de
boende bade socialt och ekonomiskt. Ett utrymme i byggnaden kommer ocksa att etableras déar det kommer att vara majligt att byta saker

med varandra eller ha exempelvis gemensam utrustning /verktyg.

Atgarder for okad sysselsittning bland ungdomar

Under detaljplaneprocessen och byggskedet ska ALM och BSK arbeta for att skapa arbetstillfallen for ungdomar fran stadsdelen i
projektet. Genom att erbjuda praktikplatser skapas dels arbetstillfallen pa kort sikt, och ger langsiktiga effekter genom ett kontaktnat och
en vag in pa arbetsmarknaden. Praktikanternas uppgifter ska vara kopplade till projektet for att skapa 6kad lokalkunskap om stadsdelen

och dess behov.
Vidare kommer ALM & BSK Arkitekter att bjuda in till sitt lokalkontor for att visa hur arbetet med projektet framskrider och anordna

seminarier och diskussioner kring arkitektur och stadsutveckling. Pa sa vis skapas dven en enkel kunskapsmaéssig ingang till framtida

karriarsval inom arkitektur och fastighetsutveckling.
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4, Team

Teamet i projektet kommer att ledas av ALM genom projektledare Maria Majtorp som bland annat har varit ALM’s projektledare for hela
utvecklingen av The Brick bade i detaljplane- och byggskede med 6vergripande helhetsansvar for planering och genomférande av den
nya bostadsdelen. Fokus har legat pa att skapa en vdlfungerade stadsdel utifran malgrupp, genomférbarhet och samtidigt ge fokus at

indivden & de lokala aktdrerna. Maria har dven varit ansvarig projektledare for utvecklingen av Your Block.
For att tidigt vaga in produktion och tekniska aspekter kommer ALM’s dotterbolag Smaa att inga som expertstod.

BSK Arkitekter kommer att svara for arkitektuppdraget och de bada foretagen har genomfort flera fina samarbeten. Fran BSK Arkitekter
kommer arbetet ledas av stadsbyggandsstrateg Alexander Fagerlund och chefsarkitekt Lise-Lott Soderlund. Alexander har bred erfarenhet
av stadsbyggnads- och bostadsprojekt som planarkitekt pa Ekeré kommun med stort fokus pa dialogprocesser, samt projektledning av
storre bostadsprojekt som fastighetsutvecklare. Lise-Lott har erfarenhet fran flera stora projekt, forutom flera tillsamman med ALM, bland

annat utvecklingen av campus Albano i Stockholm.

ALM och BSK Arkitekter har tillsammans mycket goda erfarenheter av samarbete med stadsbyggnadskontoren i Stockholm, Sollentuna,
Nacka mfl. Vi ser fram emot ett gemensamt arbete tillsammans med manga aktérer som gdrna inleds med startméten pa plats och

darefter konituerliga méten.

ALM och BSK Arkitekter kommer tillsammans ocksa att hyra en lokal i stadsdelen med syfte att bedriva lokalkontor och 6ppna upp moj-
ligheter for olika lokala aktorer att bedriva verksamheter. Lokala entreprendrer och foreningar kommer att bjudas in for att ta del av en

kreativ miljo dar det ar méjligt att, utan att binda upp sig i langa avtal, testa sina idéer for verksamheter i en lokal i omradet.

Lokalen ar avsedd att fungera som en form av testlab for vad som ar gangbart i en framtida lokal i stadsdelen. Vi &r évertygade om att den
basta bottenvaningen ar en bottenvaning som anvands i s stor utstrackning som mojligt. Ambitionen ar darfor att skapa en flexibel miljo
som kan anvandas av olika verksamheter under dygnet. Unga i stadsdelen &r en viktig tillgang och férhoppningen éar att skapa ett flode av
manniskor i lokalen. Genom att kunna erbjuda en lokal hoppas vi att mdnniskor och verksamheter kan komma att se framtida utvecklings-
och samarbetsmojligheter. Forhoppningen &r att dven kunna inleda samarbeten med stadsdelsférvaltningen for att bygga relationer och

kunskap om framtida behov i stadsdelen.

I slutdndan ska erfarenheterna fran ALM & BSK ARKITEKTER i Skarholmen starkt bidra till utformning och innehall av de publika lokaler

som skapas i det kommande bostadsprojektet. Forhoppningen &r att verksamheter ska kunna skapas och utvecklas under lang tid, och att
relationer ska ha byggts upp med verksamheter och méanniskor som gor att lokalt etablerade verksamheter ska flytta in i de nya lokalerna.
ALM, Smaa (tidigare 2A Projektpartner) och BSK Arkitekterrbetar gemensamt i flera storre stadsbyggnadsprojekt bland annat Archimedes,

Bromma, Saltsj6-Jarla i Nacka och i Sollentuna, Haggvik.

Workshop pa Hyper Island (www.thebrick.se)
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ALM Equity AB,
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Joakim Alm, VD
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