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VARMDO KOMMUN 2017-10-24 BYGG.2017.3147

Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88

Handlaggare

Tjansteskrivelse

SALTARO 3:248: Anstkan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsléd ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus
2. Taut en avgift om 6 965 kronor
3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Arendet

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av fritidshus inkom till bygg- och
miljéavdelningen 2017-06-07.

Bakgrund

En begdran om komplettering i drendet skickades ut 2017-06-27 och begérda
kompletteringar inkom i drendet 2017-07-19. Arendet skickades pa grannyttrande
2017-08-07 och platsbesok utfordes pa fastigheten 2017-09-07.

Radande forhallande

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade men inom samlad
bebyggelse. Ytan for fastigheten dr 2 960 kvm landareal och den dr bebyggd med
ett fritidshus.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till sokanden 2017-10-03. Synpunkter
inkom fran sdkanden 2017-10-19.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan. Grannyttranden
med erinran har inkommit 1 drendet.

Agare till fastigheten Saltard 3:246 (2/2) anger att de endast kan acceptera en
tillbyggnad 1 ett plan och att ritningarna inte verkar stdimma med
viderstrecksangivelse. Vidare framkommer att sokt atgird inte skulle passa in 1
omgivningen och att det skulle inskrénka pd den avskildhet som de idag har pa sin
fastighet.

Agare till fastigheten Saltard 3:247 (2/4) anger att de skulle fi en besvirande
insyn eftersom sokt byggnation blir hog.

Agare till fastigheten Saltard 3:249 (1/1) skriver att alla fyra fonster pa "fasad mot
soder" dr for stora och bor minskas till en fjardedels yta. Fonstren ger for mycket
insyn till fastigheten Saltard 3:249. Vidare framkommer att insynsskyddande
buskage vid tomtgransen bor skotas for avskdrmning mellan fritidshusen.

Agare till fastigheten Saltard 3:250 (2/2) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Saltard 3:1 (3/3) har inte inkommit med svar.
Agare till fastigheten Saltard 3:247 (2/4) har inte inkommit med svar.

Sokanden anser att tillbyggnaden &dr anpassad enligt de basta forutsittningarna han
kan ténka sig for grannarna nar han vill bebygga sin fastighet. Han menar att
huset dven kan byggas till bakat och da i ett plan men att det skulle bli &nnu mer
insyn hos alla grannar samt hos fler grannar. Han menar ocksa att om han bygger
ut huset framét skulle det upplevas dnnu mer dominant &n som forslaget dr nu da
det enbart blir storre byggyta med lika hogt tak som om han skulle bygga 1 tva
vaningar som han sokt for nu.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Enligt 6versiktsplanen dr Saltar6 en del av de prioriterade fordndringsomradena
fram till ar 2025 vilket betyder att kommunen har for avsikt att utveckla de
omraden for permanentboende.

P4 fastigheten finns idag mindre fritidshus i ett plan. Sokt tillbyggnad utgors av
90 kvm byggnadsarea (BYA) och 180 kvm bruttarea (BTA) vilket inte bedoms

vara anpassad till landskapsbilden och ddrmed bedoms den sokta tillbyggnaden
inte vara ladmplig enligt 8 kap 1§ p.1 och p.2 PBL.

Efter inspektion pa fastigheten bedoms att den sokta atgdrden inte dr lamplig med
hinsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen samt intresset av
en god helhetsverkan enligt 2 kap 6 § p.1 PBL. Tillbyggnaden ger inte en god
helhetsverkan eftersom den inte samspelar i formspraket med den befintliga
huvudbyggnaden.

Den foreslagna tillbyggnaden skulle fa en dominerande effekt i omradet och 1

jamforelse med fastigheter 1 niromradet och samtidigt utgdra prejudikat for
ovriga fastigheter vilket skulle forvanska omradet och dess karaktar.
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Av 2 kap 9 § plan- och bygglagen framgér bland annat att byggnader inte far
placeras eller utformas sa att de eller deras avsedda anvindning medfor betydande
oldgenhet for omgivningen. Vad som ska ses som betydande oldgenhet bedoms
bland annat med utgangspunkt i ett omrades karaktar och forhallandena pa orten.

Insyn hos grannar dr en omstédndighet som kan utgora betydande oldgenhet. Sokt
tillbyggnad skulle hamna 2,5 meter fran tomtgrans mot fastigheten Saltaro 3:247
samtidigt som den tillbyggda delen skulle bli 8,8 meter 1 taknock fran
medelmarkniva med en balkong riktad mot grannarnas fastighet vilket leder till
sadan betydande oldgenhet att lov inte kan medges. insyn pa grannfastigheten.
Enligt mark- och miljooverdomstolens dom den 11 december 2015 i mal P 4472-
15 och den 26 april 2016 i méal P 7798-15 framgér att en betydande oldgenhet
gillande insyn maste beaktas i provning om bygglov.

Stod for beslut

2 kap 6 § p.1 plan- och bygglagen, PBL (2010:900)
8 kap 1 § p.1 och p.2 plan- och bygglagen, PBL (2010:900)

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Mikael Skoldberg Jelinka Hall
Handlaggare Avdelningschef
Sandlista

Delges beslut med REK+MB

Ludwig Ostrom, Ekslingan 5, 13954 Virmdé (sokande)

Bjorn Hedander, Véstgotagatan 18, 11827 Stockholm (sakdgare)
Lars Berggren, Norrbackagatan 7, 11341 Stockholm (sakdgare)
Anna Wikberg, Norrbackagatan 7, 11341 Stockholm (sakdgare)
Johanna Rapp, Daltorpsvégen 11, 83296 Froson (sakdgare)
Per-Erik Rapp, Ekslingan 3, 13954 Varmdo (sakdgare)
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

44)
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Nybyggnadskarta

tver Ekslingan 5

Saltard 3:248

Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer - Hdjd:RH2000
Fastighetens areal: Landarea 2960 m?

| andel i Saltars GA:1

01-IM4-37/3347.1 Levande Last Avtalsservitut

Ritad Godkénd
Demba Njie Annette Hérstedt
Kartan far e férvanskas

Information om kommunait vatten och aviopp

Fastigheten ligger utanfér Vdrmdt Kommuns
verksamhetsomrade f6r vatten och spillvattentedningar.
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