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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

EKNO 1:821, Sandhamn Ekné 129 : Ansékan om
strandskyddsdispens for uppférande av sjobod

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for sjobod om 6
kvm byggnadsarea (BYA), enligt bifogade handlingar.

2. taut avgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap.
Miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2015-12-16, §
221) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2016-03-22

Fasad- och planritning, daterad 2016-03-22
[lustrationsritning/fasadritning 2016-03-22
Situationsplan med tidigare tomtplats, 2015-03-20
Fotografi fran inspektion 2016-04-21

Yttrande frdn ombud 2017-09-14.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av komplementbyggnad,/sjobod
om ca 6 kvm BYA.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Sokande anser uppfora en komplementbyggnad/sjobod pa fastigheten Ekn6 1:821.
Platsen for sjoboden ar i anslutning till befintlig brygga men ca 55 m fran
huvudbyggnaden.

Enligt tidigare beslut av Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden har fastigheten
en beslutad tomtplats. Aktuell byggnad planeras inte inom denna tomtplats, se
bifogad situationsplan. Fastigheten &r dessutom kuperad diar huvudbyggnaden
ligger avskilt fran vattnet och bryggan.
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Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras natur- eller kulturvérden eller med hinsyn till
friluftslivet ska sé& langt majligt skyddas mot dtgarder som patagligt kan skada
natur- och kulturmiljon. Vidare ska omraden som é&r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot ovan nimnda
atgirder enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Platsen for sjoboden bedoms inte vara ianspraktagen pa ett sadant sétt att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Avdelningen bedomer att det saknas

sarskilt skél att bevilja dispens for komplementbyggnaden/sjoboden.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Fastighetsdgarna har
inkommit med ett yttrande, genom ombud, 2017-09-04, se bilaga.

Inledningsvis vill avdelningen papeka att aktuell prévning inte géller bygglov
utan en ansdkan om strandskyddsdispens. Fraga om eventuellt bygglov far

avgoras 1 separat drende

Ombudet framfor bland annat att byggnaden inte strider mot strandskyddets
syften. Dock saknas sirskilda skil att medge dispens.

De synpunkter som sdkande har anfort féranleder ingen ny bedomning fran
avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-03-22.

Fastighetens tomtareal dr 11 050 kvm landareal och 3 240 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv och
totalforsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2015-12-09.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Bilagor:
Hur man 6verklagar

Sandlista
Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

Delgivning med Mb e-post
Ombud

Eric von Platen
E.von.platen@salmipartners.se

Delgivning med REK + MB
Fastighetsdgare

Sofia Dinkenspiel Ekman
C/Salut 65

07015 Palma de Mallorca
Spanien

Tom Dinkenspiel
Sturegatan 29 Igh 1102
114 36 Stockholm

STR.2016.2100
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Avståndsmått
19,60 m

lenjan
Bildtext
Tomtplats enligt avdelningens förslag 2015-03-20


C O
Advokatfirman Salmi & Partners

Varmdo kommun
att Ann Aldeheim
ann.aldeheim(@varmdo.se

Betr. drende STR 2016.2100 fastigheten Ekno 1:821

Sasom ombud for dgarna av rubricerad fastighet far jag anfora foljande.

Installning

Tom Dinkelspiel och Sofia Dinkelspiel Ekman vidhallet sin mstillning enligt tidigare
bygglovsansékan om att beviljas bygglov for att uppritta en sjobod pé fastigheten.
Grunder mm

Sjoboden som mina klienter avser att uppfora dr inte av den stotleken att den pa nagot satt
skulle ha en pataglig eller menlig inverkan pi omridets natur — och kulturvirden.

Sjoboden omfattar endast 6 kvim. En byggnad av denna storlek hindrar inte livsvillkoren
for djur och vixtarter pa 6n eller annorstides.

Inte heller skulle sjoboden avhilla allminheten frin att vistas i omradet, eftersom
huvudbyggnaden pa fastigheten ligger avskilt och i kuperad mark c:a 55 meter frin den

tankta sjoboden.

Sjobodens utseende kommer inte heller att pi nigot sitt sticka ut. Den kommer ha
liknande exteriér som Gvriga pittoreska sjobodar i Stockholms skargird.

I konsekvens med ovan anforda skall mina klienter beviljas bygglov.

Eric von Platen

Advokatfirman Salmi & Partners AB
Box 3095, 103 61 Stockholm Tel 08-673 51 80 Fax 08-673 51 83
Pg 377155-7 Bg 5808-9707 Bg kl.medel 5089-4633
F-skattebevis 556633-0865
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