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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Datum 2017-11-22

Tid 08:30

Plats Bollmora
Ordforande Fredrik Sawestihl
Sekreterare Jennifer Peel

Dagordning
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Beslut om granskning fér detaljplan Granitvigen

Planbesked f6r Kumla 3:652, 3:1345 och 3:1361, Kumla Allé 3-9 vid Alléplan i
Trollbacken

Planbesked for dndring av detaljplan for fastighet Brevik 1:71 och 1:236
Beslut om samrad for kvarter 16 inom Norra Tyres6é Centrum etapp 3
Information om Norra Tyresé Centrum 6vergripande

Utveckling av Fornuddsparken

Faststillande av takpris for tillképsmark 1 Solberga, etapp 7
Arrendeavtal Breviksmaren

Tyresoinitiativ om att anlidgga en 6éppen sjésittningsramp med intilliggande

parkering
Svar pa motion om inrittande av ett miljomalsrad efter valet 2018 *
Svar pa motion om att Tyres6 kommun tar fram ett miljoprogram *

Manadsrapport fran stadsbygegnadsférvaltningen 2017

Med reservation for ev. tillkommande arenden.

* Arenden som dven ska behandlas i kommunfullmiktige.
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 1 Dnr 2016 KSM 0448.214

Beslut om granskning for detaljplan Granitvagen

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Granskningshandlingarna f6r detaljplan Granitvigen godkinns.
2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att stilla ut forslaget pa

granskning.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens milj6-och samhallsbyggnadsutskott gav i augusti 2015
positivt planbesked fér del av marken inom planomradet.
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i mars 2016 i uppdrag att uppritta detaljplan
och utékade da planomradet.

Detaljplanen syftar tilll att mojliggora cirka 430 nya bostider lings Granitvigen
och Bollmoravigen. Bebyggelsen ordnar sig i fyra grupper med olika karaktir.
Dirut6ver ar syftet att ge byggratt for kyrkolokal, café och second hand-butik.
Inom delar av planomradet ges mindre verksamheter mojlighet att kombineras
med bostader. Detaljplanen syftar dven till att ge st6d f6r ombyggnad av
allminplats; Granitvigen planeras forgang-, cykel- och biltrafik och gestaltas
delvis med tridd och kantstensparkering. En allmint tillginglig trappa genom
den forstabebyggelse gruppen foreslas koppla samman Granitydgen och

Bollmoravagen.

Bilagor

Tjinsteskrivelse, Granitvigen.pdf

Planbeskrivning Granitvigen_granskning 2017-11-14.pdf
Plankarta_Granitvigen_granskning 20171114.pdf
171114_Granitvigen_Komplett Kvalitetsprogram.pdf
Samradsredogorelse_Granitvigen.pdf
illplan_granitviagen_2017-11-14.pdf

MUR Granitvigen Bollmora.pdf

PM Bergbesiktning Granitvigen Bollmora.pdf

PM Geoteknik Granitvigen Bollmora.pdf

16234 Rapport B Granitvigen 170929 INKL RITN.PDF
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 2 Dnr KSM-2017-902

Planbesked for Kumla 3:652, 3:1345 och 3:1361,
Kumla Allé 3-9 vid Alléplan i Trollbacken

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens miljo- och samhillsbyggnadsutskott ser positivt,
under de foérutsittningar och enligt de direktiv som anges i
planbeskedet, pa att prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for
tastigheterna Kumla 3:652, 3:1345 och 3:1361, Kumla allé vid Alléplan i
Trollbicken for att méjliggora for fler anvindningsomraden utéver
vardcentral och bostider sa som t.ex. centrumindamal med bibliotek
samt utokad byggratt.

2. Planarbetet kan bedrivas med standardférfarande och beriknas tidigast

kunna inledas under varen, 2018.

Beskrivning av drendet

Tyres6 bostider inkom till kommunen i september 2017 med en forfrigan om
att indra detaljplanen for fastigheterna narmast Alléplan mellan Gudobroleden
och Kumla allé. Syftet dr att géra det mojligt att anvinda fastigheterna till fler
anvandningsomraden utéver vardcentral och bostider samt att utoka
byggritten. Nytt anvindningsomrade som anges ir exempelvis bibliotek och
centrumlokaler. Forslaget dr 6vergripande i linje med bade kommunens
oversiktsplan och samradsforslaget till planprogram for Trollbiackens
centrumstrak. Framforallt behover risker, buller, exploateringsgrad och
dagvatten vidare utredas, anpassas/édtgirdas och sikerstillas.
Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer det skulle kunna vara méjligt att géra

en detaljplan for att moéjliggora angiven markanvindning.

Bilagor
Tjinsteskrivelse, Kumla allé 3-9.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 3 Dnr KSM-2017-633

Planbesked for andring av detaljplan for fastighet
Brevik 1:71 och 1:236

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Negativt planbesked ges for att préva méjligheten att dndra detaljplanen
for fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236. Forslagets intention dr att
mojliggora en ny villafastighet fran Brevik 1:71 samt att méjliggora
andrade fastighetsgrinser mellan Brevik 1:71 och 1:236.

Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236 inkom med en ansékan om
planbesked i juli 2017 med 6nskemal om att méjliggora en styckning av Brevik
1:71 1 tva delar och dndra markanvindningen for bada fastigheterna. Bada
tastigheterna dr 1 privat 4go med samma agare. Fastigheten Brevik 1:71 ligger pa
Breviksvigen 129B och Brevik 1:236 ligger pa Breviksvigen 131. Bada
fastigheterna dr lokaliserade i Sj6berga pa yttre Brevikshalvon.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det varken dr lampligt eller mojligt att
uppritta en ny detaljplan enligt férslaget med dndrad markanvindning for

ytterligare en bostadsfastighet och upphiva strandskyddet fér Brevik 1:71.

Bilagor
Planbesked Brevik 1_71 och 1_236 underskrivet.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 4 Dnr 2017KSM0963.214

Beslut om samrad for kvarter 16 inom Norra
Tyreso Centrum etapp 3

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Samrddshandlingarna for kvarter 16 inom Norra Tyresé Centrum
godkinns.

2. Stadsbyggnadsfoérvaltningen ges 1 uppdrag att skicka ut planférslaget pa
samrad.

3. Efter samrad ska detaljplanen inga i detaljplanen f6r NTC Etapp 3, och
ga ut pa granskning som del av denna.

4.  Genomforandet av detaljplanen bedoms inte innebéra ndgon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalken 6 kap. 11§, med beaktande av
térordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.

Beskrivning av drendet

Hoésten 2012 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att pa borja arbetet med
att planligga norra Tyres6centruin férbland annat bostider. I december 2013
godkinde milj6-och samhaillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits
fram for omradet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur som
totalt ska generera cirka 950 bostider.

I kvalitetsprogrammet ér det aktuella kvarteret 16 angivet som bostider i en
sluten struktur. Da den markparkering som finns inom kvarteret i dagslaget
behover ligga kvar planliggs bara halva kvarteret i ett forsta skede.

Kvarter 16 ingick forst i uppdraget for etapp 3 inom Norra Tyresé Centrum
(positivt planbesked gavs i maj 2015), men lyftes ut innan samrad. Utvecklingen
av Norra Tyres6 Centrum etapp 3 innebir att de befintliga Boklok-husen (med
totalt 18 hyresbostider) vister om planomradet behéver rivas da de planeras
ersittas med stadsmissig bebyggelse. De nuvarande hyresgisterna ska erbjudas
nya lagenheter i det hus som aktuellt planférslag mojliggér. Nu har Riksbyggen
darfér inkommit till kommunen med en 6nskan om att bebygga kvarter 16 med
bostider. Efter samradet ska planen ater inga i detaljplaneprévningen for Norra

Tyres6 Centrum etapp 3.

Bilagor

Tjansteskrivelse kvarer 16, NTC etapp 3.pdf
Planbeskrivning kv16_NTC3_samrad.pdf
DP-NTC_kv16_PKsamrad_FOKUS Plankarta_ A2-I._.pdf
Bullerutredning - Norra_Tyres6_Centrum_rev02_171102.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 5 Dnr 2017/SBF 0133

Information om Norra Tyres6 Centrum
overgripande

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Planarkitekt Carolin Andersson informerar om arbetet med Norra Tyres6

Centrum.
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 6 Dnr 2015KSM0987.330

Utveckling av Fornuddsparken

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet beslutar om dndrad inriktning

inom Fornuddsparken gillande samordning av verksamheter.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i slutet av 2016 1 uppdrag av MSU att ta fram
ett gestaltningsprogram for utveckling av Fornuddsparken. Arbete pagar nu
med att genomfora gestaltningsprogrammet. I programmet foreslas nytt
café/kiosk inom det s6dra parkrummet i anslutning till Brinneribacken. Vi ser
tordelar med en alternativ placering som 6ppnar f6r mojligheter att samordna

café med befintliga verksamheter i parken.

Befintliga organiserade verksamheter i parken dr scouter, bouleférening samt
idrottsforeningar som nyttjar konstgriasplanen. Scouternas avtal 16per ut och
behover troligen férnyas/omformuleras. Scoutstugan ligger i ett mycket centralt
lige och skulle med ny utformning kunna fa ett 6ppnare och littare uttryck
samt bittre kontakt med parken. Fungerande och etablerade verksamheter och
funktioner som idag finns i parken bor inte tas bort utan hellre nyttjas, stirkas
och samordnas. Tillkommande ir café/kiosk som i gestaltningsprogrammet

foreslas ligga i det sédra parkrummet nira Drevviken.

Efter att ha utrett olika alternativa 16sningar till samordning av verksamheter
och funktioner framstar féljande alternativ som starkast: Café och boulebanor
samordnas med scouternas verksamhet i och kring upprustad/ombyged

scoutstuga.

Bilagor

Tjansteskrivelse, utveckling av fornuddsparken.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 7 Dnr 2017KSM983

Faststallande av takpris for tillkopsmark i
Solberga, etapp 7

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsforvaltningen tillimpar ett takpris om 300 kr/kvm (+

indexupprikning) for tillkopsomradena inom detaljplanen f6r Solberga,
etapp 7. For de fastigheter vars tillképsomrade varderats till ligre an 300
kr/kvm erbjuds de att kpa marken enligt den ligre virderingen. Tyreso
kommun star for forrittningskostnaderna.

2. Stadsbyggnadsforvaltningen tillimpar beslut enligt ovan under 1 ar fran

det datum protokollet justerats.

Beskrivning av arendet

Tillkopsomraden enligt detaljplanen for Solberga och del av Raksta etapp 7
koptes in fran Tyreso 1:753 (Kalvnisets samfillighetsférening) samt Raksta 1:4
(privatigd) f6r 300 kr/kvm ar 2014, totalt 1 162 800 kr. I 4r gjordes en
virdering av en extern, oberoende virderare och 6verenskommelser om
fastighetsreglering skickades ut till ber6rda fastighetsigare (totalt 17
tillkopsomraden). Fastighetsigare menade da att information om pris (300
kr/kvm, dvs. ink6pspris={orsiljningspris) gatt ut nir kommunen képte in
marken. Efter kontakt med tidigare tjinsteman visade det sig att denna
information stimde, men att det inte fanns nagon anteckning eller
overenskommelse om det. Fastighetsidgare menar att kommunen i och med de
forslag till 6verenskommelser som nu skickats ut frangar det som tidigare sagts
om pris av tillkdpsmarken och tjanar pengar pa bekostnad av Kalvnisets

samfallighetsférening.

Eftersom kommunen stod for forrittningskostnaderna nir marken koptes in
fick samfillighetsféreningen en inkomst pa 300 kr/kvm utan att ha nigra
utgifter for fastighetsbildningen. I enlighet med aktuell virdering stir
kommunen f6r forrittningskostnaderna, som uppskattas till 30 000 kr per
fastighet.

Ett medelvirde for tillképsmarken som kommer fran Kalvnisets
samfillighetsférening (8 av 17 tillkpsomraden) dr 459 kr/kvm enligt
virderingen. Dras forrittningskostnaderna bort blir kommunens ”vinst” 315

kr/kvm, att jimféra med samfillighetsforeningens vinst pa 300 kr/kvm.
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Forvaltningen anser dirfor inte att kommunen tjanar pengar pa

samfillighetsféreningens bekostnad.

Bilagor
Tjansteskrivelse Tillk6p i Solberga 171122.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 8 Dnr KSM-2017-990

Arrendeavtal Breviksmaren

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkidnner forslaget att omriaden avsedda for
korttidsparkering i detaljplanen tas bort fran brygglagens
arrendeomraden vid nytecknande av arrendeavtal.

2. Chefen for Stadsbyggnadsforvaltningen ges 1 uppdrag att teckna

omforhandlade arrendeavtal.

Beskrivning av drendet

Vid Breviksmaren har det sommartid, till och fran under flera irs tid, varit
parkeringsproblem. Det rader brist pa parkeringsplatser vid vissa tider. Mark
som finns tillginglig for parkering dr ytterst begrinsad da omradet omges av
befintlig vig och tomtmark. Parkeringsproblemen har forvirrats av att vissa
batklubbar arrenderar parkeringsytor. Dessa p-platser far da endast anvindas av
brygglagets medlemmar. Méanga och linga diskussioner har férts och mail har
skickats mellan allmidnheten, kommunen och brygglagen vid Breviksmaren utan
att frigan kunnat I6sas.

Sommaren 2017 tecknade kommunen tillfilliga arrendeavtal for brygglagen utan
parkeringsplatser. Detta for att forbittra parkeringssituationen genom att skapa
gemensamma parkeringsplatser vid Breviksmaren. Samtliga brygglag kring
Breviksmaren (férutom ett som inte ville vara med) fick tillfilliga arrendeavtal
utan egna p-platser. Efter utvirdering kan konstateras att parkeringssituationen
har fungerat relativt bra under sommaren 2017. Vissa justeringar av
parkeringstider pa olika parkeringar kommer att géras innan nista sommar.
Trafikenheten kommer f6lja upp parkeringssituationen med jamna mellanrum.
Om justeringar av p-tider behover goras sa finns mojlighet f6r detta.

For att fa ordning pa parkeringssituationen framéver har mark- och
exploateringsenheten och trafikenheten gemensamt kommit fram till féljande
forslag:

- Omraden avsedda for korttidsparkering i detaljplanen tas bort fran

brygglagens arrendeomraden vid nytecknande av arrendeavtal.

Bilagor

Tjinsteskrivelse, arrendeavtal Breviksmaren.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 9 Dnr 2017/KS 0209 009

Tyresoinitiativ om att anlagga en oppen
sjosattningsramp med intilliggande parkering

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet Gverlimnar sitt svar till

forslagsstillaren.

Beskrivning av drendet

Ett férslag har inkommit fran TyresGinitiativet om att kommunen bor anligga
en oppen allmin sjésattningsramp for fritidsbatar, forslagsvis pa Brevikshalvon,
tor att fraimja friluftsliv och batliv i hela kommunen. Forslagsstillaren menar att
rampen inte bor vara avgiftsbelagd eller férses med bom. Intill
sjosattningsrampen bor en parkering med parkeringsmoijligheter f6r bil med
slip ordnas. Forslaget har varit publicerat under perioden 8 februari — 11 maj
2017 och fatt sammanlagt 78 r6ster. 14 kommentarer har limnats fran
medborgare som ir positiva till forslaget. Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

har darfor behandlat forslaget och lamnar sitt svar nedan till férslagsstallaren.

Bilagor
Tjinsteskrivelse, sjosittningsramp.pdf
Tyresoinitiativ om att anlidgga en 6ppen allmin sjésittningsramp med

intilliggande parkering.docx
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 10 Dnr 2017/KS 0163 001

Svar pa motion om inrattande av ett miljomalsrad
efter valet 2018

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmaktige

— Motionen avslis.

Beskrivning av drendet

Miljopartiet i Tyres6 har limnat in en motion som féreslar att kommunen ska
inratta ett miljomalsrad efter valet 2018. Miljomalsradet foreslas ha i uppgift att
6ka medvetenheten om vikten av miljéarbete inom alla politikomraden, i
samtliga styrelser och nimnder, att folja utvecklingen pa miljdomradet inom
andra delar av samhallet och sprida ny kunskap, att diskutera och ge underlag till
strategier fOr att uppna kommunens miljomal, samt att initiera, underlitta och
folja upp nimndovergripande fragor ur ett miljperspektiv.
Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att milj6fragorna vinner pa att
integreras i kommunens ordinarie verksamhet och styrprocess samt batt
befintliga styrelser och nimnder driver fragorna. Ett effektivt sitt att gora detta
ar genom att tydliggéra kommunens medvetna miljéarbete i ett strategiskt
miljéprogram (se motion om att Tyres6 kommun tar fram ett miljdprogram

2017/KS0225).

Bilagor
Tjansteskrivelse, miljomalsrad.pdf

Motion om inrittande av ett miljomalsrad efter valet 2018.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 11 Dnr 2017/KS 0225 001

Svar pa motion om att Tyres6 kommun tar fram
ett miljoprogram

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmaktige

— Motionen bifalls.

Beskrivning av drendet

Miljépartiet i Tyres6 har limnat in en motion om att kommunen behéver ta
fram ett nytt miljoprogram. Tidigare maldokument togs fram 1998 inom
Agenda 21-arbetet, som férnyades 2003. Kommunen har de senaste 15 aren
tagit fram en rad dokument inom omradet: gronplan, energiplan, klimatstrategi,
avfallsplan, gronstrukturplan med flera. Den nya 6versiktsplanen for
kommunen fran 2017 har utgatt ifran de globala héllbarhetsmalen.
Motionsstillarna efterséker en styrning mot dessa mal i kommunen varfér de
anser att ett miljoprogram ir ett naturligt steg vidare i arbetet. Ansvaret och
uppfoljningen av ett sadant program anser miljopartiet ska ligga pa
strategiskniva.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att det dr angeldget att kommunen
arbetar strategiskt med milj6fragorna. I dessa ryms dven strategiska fragor om
vattenvard och fragor som kopplas till klimatférindringar sa som exempelvis
oversvimning och markstabilitet. Ett miljoprogram bor ta upp atgirder for
effektivt och medvetet miljdarbete, minskad anvindning av miljé- och
hilsofarliga amnen, hallbar resurs- och energianvindning och en fossilbrinslefri
och klimatanpassad verksamhet med mera.

Ett sadant strategiskt miljéarbete skulle organisatoriskt passa vil inom
forvaltningens 6versiktplaneringsenhet - som da skulle behéva forstirskas med
en miljostrateg. Detta har férvaltningen dven tagit upp 1 arets

behovsbedémning.

Bilagor
Tjansteskrivelse, miljoprogram.pdf

Motion om att Tyres6 kommun tar fram ett miljéprogram.pdf
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Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet

Arende 12 Dnr 2017/SBF 0025

Manadsrapport fran stadsbyggnadsforvaltningen
2017

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottets forslag till beslut

— Informationen noteras.

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsforvaltningens manadsrapport bifogas.

Bilagor

Manadsrapport oktober 2017.pdf

Uppfoljning av budget Plan och Exploatering okt.pdf
Kort om resultatet.pdf



