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Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen har uppriteat ett [Srslag till detaljplan fér
Kryddvigen etapp 2. Planféistaget ger mojlighet till en ny exploatering med
enbostadshus som radhus eller parhus. Planforslaget méjliggor dven en
ombyggnation av delar av Kryddvigen och sikerstiller ging- och cykelstriket
fran Farmarstigen ned mot Barnsjén. Planatbetet sker med normalt
planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
fore 1 januari 2015,

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Omrddet kring Kryddvigen ar utpekat i Tyresos dversikesplan frin 2008 som
utvecklingsomride (or titare bebyggelse. Fela exploateringsomridet fick ett
planuppdrag i Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet i april 2014 och var sedan
pi samrad under hdsten 2014, Tifter samrddet delades omridet in i tre olika
detaljplaner och markanvisades till olika exploatérer. Detaljplanen for
Kryddvigen 2 var pd granskning under {6rsommaren 2017,

Planarbetet sker med standardforfarande entigt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015,

Sype
Syftet med detaljplanen fér I<ryddvigen etapp 2 e att mojliggdra uppfdrandet av

nya matknira bostider och gemensamma vistelseytor av hég kvalitet,

Planlaggninpen for Kryddvigen etapp 2 foreslir radhus- och parhusbebyggelse
&ster om Kryddvigen. Forslaget innehdller smmmanlagt 47 bostidet, ny
gatustrickning och pemensamma vistelseytor inom bebyggelseomridet,
upprustning av Kryddviigen och ging- och cykelstrdket samt cn ny
transformatorstation. Bebyggelsen ska s lingt det ir mojligt anpassas efter platsens

topogralft.

Kryddviigen kommer att utvecklas till en gata nmed en mer titbebypurd karaktir och

bebygpelsen ska foehalla sig till gaturummer.

tyresd kommun
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En av kommwnens milsittningar med projektet Ar att skapa ett omride med hoga
miljé- och hillbarhetskrav, De hillbarhetsprinciper som ir aktuclla for projektet

finns beskrivna i det kvalitetsprogram som it kopplat till planen genom avtal.

Detaljplanen 8verensstimmer med komimunens Gversiktsplan som pekar ut

omuddet som limplig for titare hostadsbebyggelse.

Planomridel

Det féreslagna planomradet ligger séder om Farmarstigen, dster om Kryddviigen
och omfattar delar av de komnunigda fastigheterna Nisby 4:1469 och Bollmora
2:1. Planomtidet ir ca 1,7 ha stort och bestar idag av kuperad naturmark, ett
anslutande gt beliget gingstrik och en striicka av Kryddvigen. Matken figs idag av

kommunen men ska férviirvas av exploatéren nir detaljplanen vinner laga kraft.

Miljgkonsekvenser

En behovsbedémning har gjorts och utifrdn denna beddms genomférandet av
detaljplanen inte innebira sidan betydande miljépiverkan som avses i
miljbalkens 6 kap. 11§, med beaktande av f&érordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Nigon miljobedémning med MKB behéver dérfor inte upprittas i samband

med planprocessen.

Processen

Plansamrid genomférdes 9 — 30 september 2014 61 hela exploateringsomridet
kring Kryddviigen, Efter samridet delades detaljplanen in i tre ofika etapper, dir
den hir detaljplanen benimas etapp 2. En markanvisningstivling genomfordes
under varvintern 2015 for Kryddvigen etapp 2. Planférslaget baseras pa det

vinnande forslager.

I'6rslaget har varit ute pa granskning under perioden 5 juni — 3 juli 2017,
Yttrandena har sammanstillts i ctt granskningsutlitande. Samtidigt som
granskningen av detaljplanen har samrid skeet for upphavande av 113§-
forordnande enligt bygglagen f6r omradet. Inga yttranden har inkonmmit Sver

upphivandet.

Under granskningen inkom yttrande frin Linsstytelsen som ledde till att en
uppdatctad dagvattenutredning togs fram. Efter granskningen hat ett il
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omride f6r dagvattenhantering lagts till under den norra gemensamma
markparkeringen. Planbesktivningen hat uppdaterats i beskrivningen av
dagvatten och texterna i genomfSrandebeskrivningen har fortydligats.
[Grvaltningens beddmning ér att de inkomna synpunkterna hat hanterats men
att forandringarna dr s smi att de inte leder till en kommunicering av

detaljplanen

Det har kommit synpunkter pa planen som kommunen inte har f5r avsikt ate gi
till métes. De dr att Statens peotekniska institut ansdg att det kriivdes vidare
utredningar gallande risk for skred och ras inom omridet och
Natarskyddsféreningen yttrande om vidare behov av naturinventering, En
boende har inkommit med synpunkter pi hantering av trid utanfér omridet
och ljud- och ljusstdrningar frin gangstrik och lekplats. Férvaltningen anser att
dessa frigor kan behandlas under genomférandet av detaljplanen.

Till antagandet av detaljplanen har ctt kvalitetsprogtam tagits fram som knutits

till det exploatetingsavtal som tecknats mellan kommunen och exploatérerna,

Planomradet omfattas av ett sk. 113 §-férorordnande. De delar som ér aktuella
for ett upphavande dr de delar som idag 4r s.k allmin platsmark men som
foreslds planliggas som kvartersmark. Kommunen har ansokt hos lnsstyrelsen
om upphéavande av forordnandet enligt 113§ BL inom den aktuellz detaljplance.
Liinsstyrelsen har beslutat att upphiva enligt ansékan och beslutet har vunnit

laga kraft.

Kommunfullmiktige féreslas att anta detaljplanen fr Kryddvigen etapp 2, del
av fastigheterna Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1.

tyresé kommun
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gang- och cykelstriket samt en ny transformatorstation. Bebyggelsen ska sa langt det ir
méjligt anpassas efter platsens topografi.

Kryddvigen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyggd karaktir och
bebyggelsen ska forhilla sig till gaturummet.

En av kommunens malsittningar med projektet dr att skapa ett omride med higa miljs-
och hillbarhetskrav. De hallbarhetsprinciper som it aktuella {51 projektet finns beskrivna
i det kvalitetsprogram som #r kopplat till planen genom avtal.

Huvuddrag

Det féreslagna planomridet gger séder om Farmarstigen, dster om Kryddvigen och
omfattar delar av de kommunigda fastighcterna Nasby 4:1469 och Bollmora 2:1.
Planomrédet dr ca 1,7 ha stort och bestdr idag av kuperad narurmark, ett anslutande lagt
beliget gangstrik och en stricka av Kryddviigen.

Detaljplanen utgér etapp 2 i omvandlingen av omtidet runt Kryddvigen till ett
bostadsomride med blandad bebyggelse. Omridet har tidigare varit pi samrad
tillsammans med etapp 1 och 3 1 Kryddvigenomradet. Planetna stilldes ut pa
gemensamt samrdd for att ta ett helhetsgrepp kring platsen och utreda dess telation
till omgivningen. Efter samrider skedde en markanvisningstavling f6r de tre
etapperna och direfter fortsatte planliggningen av de tre omradena, for sig,

Detaljplanen féreslar bostadsbebyggelse i radhus och parhus i upp till 2,5 véningar. [
omradet planliggs fér gemensamma vistelseytot, gator med kommunalt
huvudmannaskap, en ombyggnation av Kryddvigen och en utveckling av befintligt
ging- och cykelstrik mot Barnsjon.

Planomridet berdrs av ett si kallat § 113-forordnande enligt gamla byggnadslagen, BL
(1947:385), som behdver upphivas i samband med planliggningen. Upphivandet
kommumcerades med alla sakigare inom den gillande byggnadsplan som betbrs av
aktuell planliggning i1 samband med granskningen. Inga yttranden inkom.

Omrédet dr ocksd forknippat med ett torrliggningsforetag som i berérda delar kommer
ati upphiivas i och med planliggningen.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebira nigon betydande
miljdpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon negativ paverkan for miljokvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning for hela Kryddvigenomradet i sin helhet finns att ta del av
pé Stadsbyggnadsférvaltningen, Tyresd kommun.

PLANDATA

l.dgesbestamning

Planomridet ir beliget séder om Farmarstigen och 6ster om Kryddvigen i
kommundelen Bollmora. Oster om planomridet gir en gang- och eykelvig som leder
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Byggnadsplaner, for fritidshusomriden som tillkom pi ddigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omridet nirmast
fritidshustomterna ut som allmin platsmark dvs. viigar, parkmark och natur som skulle
tillgodose gemensamma behov. Forordnandet sikerstillde att dgarna till
fritidshustomterna fick ritt att nyttja den allménna platsmarken utan ersitening samtidigt
som den ursprungliga dgaren ofta hade kvar dganderitten till omridet. Aven om den i
planen allminna platsmarken senare har &verlitits till en samfillighets-vigférening eller
kommunen si har forordnandet fortsatt att gilla.

For aktuell mark dr det detafjplan 57 fir Kumia Tridgdrdssiad, Njupkdrrsomridet och detaljplan
58 for Tradgdrdsstad 5d kallat Bansjiomridet som ir belagda med férordnandet eftersom detta
inte upphivdes i samband med planliggning av gillande plan (detafiplan 230, del av

Barnsjdomridel).

Torrldggningsféretag

Planomridet omfattas av ett si kallat torrliggningsforetag. Torrliggningsforetag har
historiskt anvints f6r att underlitta for produktion av skog och rivaror till livsmedel
genom att skog dikades ut och dkermarker tickdikades, drinerades och torrlades. P4
minga platser i linet har vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna
markomraden, i Stockholms lin finns omkring 800 sidana féretag. De samfilligheter som
bildats genom forrittning ar rittsligt gillande och vid férrittningen fastslogs dven vilka
fastigheter som skulle ingd. Fér den del av det torrliggningsféretag som bexér
planliggningen for Kryddvigen etapp 2, kommer i samband med planliggningen,
ansdkan om upphivande av féretaget ske. Detta kommuniceras med berérda
fastighetsigare.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada
pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms
som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
milj6mal asidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till nigra negativa effekter pa
miinniskors hilsa och sikethet. Eventuella miljskonsekvenser till foljd av genomférande
av torslag till utveckling av foreslagna omriden 1 kommunens &versiktsplan har beskrivits
i den miljsbedémning som upprittades i samband med att gillande versiktsplan antogs,
2008. En miljbeddmning enligt miljobalken bedéms dirmed inte beh&va upprittas.

Planforslaget utgir frin den landskapsanalys som ingir i den f8rtitningsstudie som tagits
fram fér omradet. Dir pekas viktiga stk och kopplingar, virdefull nattr och intressanta
milpunkter, ut. Kryddvigen fungerar som huvudstrik, éster om planomridet loper ett
ging- och cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar omradet med Barnsjén och
Wittinge gardsviig. Planforslaget innebiir att den kommande bebyggelsen forhiller sig till
detta strik och tar hinsyn till den branta topografi som priglar planomradet och dess
dirckta nirhet.

Detaljplanens genomférande innebir att omrddets karaktir och landskapsbild férindras.,
Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlig natur till stor del ersitts av
hirdgjorda ytor med byggnader och kringytor. Detta stiller héga krav pé
dagvattenhantetingen. Enligt Tyresé kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering ska
dagvatten i forsta hand tas om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom
tomtmark fér att minska belastningen pa befintliga ledningsniit samt recipienter. En
separat dagvattenutredning tas fram parallellt med planarbetet fér att utreda
konsekvenserna av forslaget och féresla Atgirder f6r att forbittra situationen.
Utredningen ska vara klar innan detaljplanens antagande och kvalitetsprogrammet
kopplad till planen ska félja rekommendationerna 1 denna.
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Ny bebyggelse och fler minniskot som bor och vistas inom omridet kommer ocksé
innebira mer trafik och storre belastning pa befintlig infrastruktur, For att minska
effekien av detta hills parkeringstalet ligt och alternativa transportsitt med cykel och
kollektivtrafik uppmuntras.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig piverkan pa
MEKN fér luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte
Gverstigas under en Sverskadlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen f6r vattenkvalitén i Albysjon 4r god och den ekologiska statusen
mattlig. Fler hirdgjorda ytor innebir stérre belastning pd Albysjén men kommunens
bedémning dr att nédvindiga dtgirder | form av vattenrening inte kommer att innebira
nigon forsimring av Albysjdns virden.

Genomfdrandet av detaljplanen bedoms inte innebira sidan betydande miljpaverkan
som avses 1 miljdhalkens 6 kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:9053, bilaga 2
och 4. Planf6rslaget beddms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa minniskors
hillsa och sikerhet, En miljébedémning enligt miljobatken bedéms dirmed inte behdva
uppritias.

Behovsbeddmning i sin helhet finns att lasa pd Tyresos Stadsbyggnadsférvaltning.

Miljécertifiering

I tidigare arbete har ambitionen varir att i samband med projektet anvinda sig av
hillbarhetskriterier definierade genom en miljdcertifieringsmodell som utgar frin det
brittiska certilieringssystemet BREEAM Communities. Det ar ett system som tar fasta pi
aspekter som tillsammans bidrat till ett mer héllbart samhillsbyggnadsprojekt, utifrin ett
ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv. I Svetige pigick tidigare ett arbete med att
anpassa BREEAM Communities-konceptet efter svenska forhallanden. Detta arbete
avbtots vilket gjort atr just det certifiermgssysteret inte lingre gir att hinvisa till.
Kriterier himtade fran konceptet har dock beskrivits i tivlingsprogrammet och kommer
att avtalas kting 1 samband med framtagande av kvalitetsprogram 1 projekeet.

De kriterier som heskrivits 4r;

- dialog och engagemang (en 6ppen samridsaktivitet htls gemensamt for de tre
etapperna i september 2014);

- gron infrastruktur (odlingsméjligheter m.m.);

- hallbara byggnader (fjicarvirme bla);

- omhindertagande av dagvatten (grona tak etc)) samt

- cykelvignit och koldioxid-utslapp frin transporter (fokus pa cykel och
kollektivtrafik samt ligt p-tal).

Lis mer 1 den behovshedémning som hér tll hela Kryddvigenomridet samt der
etappspecifika kvalitetsprogrammet.
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Planfirslag och konsekvenser

Planforslaget ska ta hinsyn till de grundforutsittningar som rider inom omridet och
anpassas till terringens hojdférhallanden genom suterringlésning for att undvika
onodig springning bland annat.

Byggnader foreslas grundliggas pé plattor eller plintar direkt pa avschaktat berg,
packad springbotten eller packad fyllning. Férekommande fyllning, mull- eller finjord
schaktas bort fore grandliggning. Rensning av ytblock ska ske ovanfsr planerade
slinter

Infor byggnation bér riskutredning och kompletterande underskningar av jorddjup
utféras.

Service

Nulidgesbesktivning

Planomridet ligger centralt beldget i Tyress, cirka 1500 meter frin Tyresé centrum och
2000 meter frin Trollbickens centrum. Platsen har ett rikt utbud av kommersiell och

social service. Cirka 400 meter frin planomradet, vid Kanelgrind, fmns matvarubutik och
kiosk.

Unga och éldre

Runt planomradet ligger ett flertal f5rskolor och skolor. Nirmaste forskola 4r
Kardemumman pa ett avstind om cirka 300 meter. Tyresé Gymnasium ir beliget mindre
in 500 meter frin planomridet. Aldreboendet Krusmyntan ir beliget pa Basilikagrind,
alldeles intill.

Idsott, kultur och rekreation

Cirka 500 meter bort ligger nirmsta idrottsanliggning Wittingehallen, Trollbickens 1P
finns pé cirka 900 meters avstind. [ Tyres6 centrum finns simhall, ishall, skatepark och
gym samt bibliotek, biograf och kulturskola bland annat.

Utbudet av rekreationsomriden 1 niromridet ir mycket stort, bland annat finns ett
elljusspir sydost om planomridet och sjén Barnsjén pa 500 meters avstind. I nicheten
fmns ocksd gronomridet Wittingestriket, som mynnar i Tyreso stadspark. Cirka 2 km
séder om planomridert ligger dven Tyresta naturreservat.

Planforslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider 1 goda service- och rekreationsligen. Nya invanare
kan dven bidra till et 6kat serviceunderlag f5r framtida etableringar.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigen norr om planomridet.

Varme cch el

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiirrvirme inom planomridet dir méjlig och bor darfér anvindas. Befintliga firrviirme-
och clledningar finns lings Farmarstigen.

19
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Ledningar

Planomridet ber6rs endast 1 utkanten i norr av ledningar for fjarrvirme. Detta kommer
inte att piverkar detaljplanens utformming. Nya ledningar kommer att forliggas i
befintliga och tillkommande gator.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omradet kommer att ske med himtning av sopbil. Inom
planomridet féreslis etr centralt placerat miljéhus. Det kompletteras med mindre
utplacerade gemensamma sopskap for hushillssopor.

Idag finns en &tervinningsstation inom planomridet lings med Kryddvigen. Den
kommer att omlokaliseras till ett lige lings med Basilikagrind.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Planomradet bestdr till stérsta del av natutmark med berg och berg i dagen med en
lutning nedat mot de norra delarna av omridet. I §ster ligger ging- och cykelspiret i en
sinka med lingsgiende dike. Dagvattnet frdn storre delen av omridet leds till den
kommunala dagvattenledmingen som foljer ging- och cykelstriket.

Enligt Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten 1 férsta hand tas
om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomimark 5t att minska
belastningen pi befintliga ledningsniit samt recipienter. Avrinningen frin omridet gir uti
Albysjon som ir en del av vartenforckomsten fér Tyresdn. Vatinet fortsitter sedan tinna
vidare till Vissvassfjirden via Kalvfjirden och Allmorafjirden och sedan ut i Erstaviken i
Ostersjsn.

Tyresdn har dihg ekologisk status och uppnar inte god ekonomisk status. 1 VISS
2017redovisas forslag pd dtgdrder for att forhittra statusen pa vattenfSrekomsten och
bland annat foreslds dagvattendtgirder 1 Tyresins avonningsomride som anliggande av
dagvattendamm, actificiell vitmark, biofilter, dagvattenbrunn, infiltrationsmagasin,
genomslipple vigbeligening eller svackdiken.

D4 grundvattenytan inom planomradet Ligger relativt ytligt, cirka 10-70 centimeter under
markytan, dr mojligheten dll infiltration av dagvatten mycket begtinsad. Detta innebir ate
andra LOD-dtgirder behdver anliggas.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebdra att befintligt grénomrade med blandad
vegetation ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, hardgjorda keingytor (parkering)
och gatumark. Enligt en genomférd dagvattenutredning (Golder associates, 2015-11-24, rev.
2016-09-06 och 2017-08-15) innebir f5rslaget att dagvatiner beriknas 6ka med 137 /s vid
ett tiodrsflade, 172 1/s vid ett 10-irsfléde med klimatfaktor och 236 1/s vid ett
femtiodrsregn. Om man riknar bort de kommunala ytorna som bestir av gator och
parkmark s3 behdver dagvattenhanteringen hantera 72,9 /s vid ett tiodrsflade.

For att minska effekten av den Skade andelen birdgjord yta och fordedja dagvattnet
planeras bland annat komplementbyggnaderna inom planomréidet 3 vegetatdonsklidda
tak. Detta regleras i det kvalitetsprogram scm kopplas till exploateringsavialet.
Kringytorna planeras for lokalt omhindertagande av dagvatten {LOD), och utftras med
genomslippliga material men di dessa ytor #r relativt smd kriivs kompletterande
losmingar. Lt dagvatrenmagasin féreslds anlidggas under markparkeringen i omridets
sodra del diir grundvattennivin ligger som djupast. For att kunna ta hand om et 10-
Arsregn med klimatkompensationsfaktor inom avrinningsomradet bor magasinet kunna
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organssatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder
som behovs for att dstadkomma ett samordnat och indaméalsenligt genomférande av
detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av planen.

Beslut om planuppdrag fattades den 3 september 2014 varfr arbetet ska folja Plan- och
bygglagen (2010:900} och saledes ska dven eventuella paragrafthinvisningar i denna
handling hiitledas dit.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frin det datum d4 beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Nir planens genomf&randetid barjar kan bygglov ges enligt planen. Fére
genomfdrandetidens utgang fir mot berdrda fastighetsiigares bestridande detaljplanen
indras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pi grund av nya férhillanden av stor
allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden
fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som
detaljplanen méjliggtr kan genomfiras sa linge detaljplanen giller.

Tidplan

Kvartal 2, 2017 Granskning av detaljplanen

Kvartal 4, 2017 Markdverlatelseavtal godkinns och detaljplan antas
Kvartal 4, 2017 Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1-2, 2018 Fastighetsbildning, bygglov m.m.

2018-2020 Utbyggnad av kommunala gator och ny bebyggelse

Tidsplanen ir preliminir och beror pi datum f6r laga kraft.

Markanvisningsavtal och kvalitetsprogram

Ett markanvisningsavtal tecknades ar 2015 mellan Tyresé kommun och Besqab
Projektutveckling AB efter genomférd markanvisningstivling. I samband med att
detaljplanen antas ska ett markdverlitelseavtal som ersitter markanvisningsavtalet tas
upp for politiskt beslut. I markanvisnings- och markéverlitelseavtalen regleras
markoverlatelser, ekonomiska fragor och ansvar under tiden for genomférandet av
detaljplanen. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och gestaltning av den
nya bostadsbebyggelsen tas fram och blir en bilaga till markéverlatelseavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmatk. Kommunen dr huvudman for allminna platser
sésom gator och parker inom detaljplanen och ansvarar for utbyggnad och drift av allmin
platsmark.

Tyrest kommun dr ocksd huvudman f6r allmédnna vatten- och avloppsanliggningar och

komtmer att bygga ut dessa inom allmin platsmark for att mojliggdra anshitning f6r den
nya behyggelsen.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa allmin platsmark och pa
kvartersmatk fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fibetledningar pa allmén
platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom
den egna fastigheten.

Respektive fastighetsigare ansvarar fér byggande av alla typer av ledningar inom
lvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Féljande fastighetet ingar i planomridet:

®  Del av Nasby 4:1469. Ags av Tyress kommun.
®  Del av Bollmora 2:1. Ags av Tyresd kommun.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

All kvartersmark avsedd f5r bostider inom detaljplanen ska avstyckas frin kommunens
fastigheter Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1. Antalet nyz fastigheter som behéver bildas
vid genom avstyckning beror pi om husen kommer att siljas till en bostadsrittsforening
cller fér enskilt dgande.

Den allminna platsmarken inom detaljplanen ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.
Inom detaljplanen finns iven ett omride som ir planlagt som kvartersmark for trafik.
Aven detta ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.

Paverkan pa befintliga rittigheter

Befintliga ledningsritter for fjarrvirme (akt.nr: 0138 - 97/6.1) och starkstrém (akt.nr:
(0138 - 97/5.1) inom fastigheten Nisby 4:1469 ska kvarsta.

Inom planomuradet finns ett antal avtalsservitut for kraftledningar. 1 nuldget ir det osikert
om ndgon av dessa paverkas av utbyggnationen inom planomridet. Eventuella
forandringar som paverkar rittigheterna hanteras enligt samarbetsavtal mellan Tyresd
kemmun och Vattenfall Eldistribution AB.

Niisby 4:1469 belastas ocksd av nyttjanderiitt avseende tele, inskriven 1958-03-26, nr
5801982, Rittigheten kommer att utredas under vidare planatbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-1M8-42/1929.2.
Rittigheten beddms inte piverkas av detaljplanens genomfdrande.

Paverkan pa 6vriga befintliga ledningar inom planomradet

Enligt yttrande i samridsskedet har Velia Sonera Skanova Access AB befintliga
ledningar inom planomridet och dnskar si lingt som mojligt behalla dessa i
nuvarande lige. Ingen flytt av ledningarna bedéms behova goras. Om flytt blir akuell
hanteras kostnaderna och ny rittighet for ledningarna enligt tecknat samarbetsavtal,
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Rattigheter som behdver tillskapas

En ny nétstation planeras inom e-omride i den sydvistra delen av detaljplanen.
Avtalsservitut ska tecknas mellan kommunen och Vatrenfall Eldistribution AB for
upplatelse av marken.

Slint intill gang- och cykelvig

Géng- och cykelvigen inom kommunens fastighet Niisby 4:1469 1 den &stra delen av
planomridet kommer att breddas i samband med detaljplanens genomférande. Det
kan bli aktuellt att anligga slint inom den intilliggande fastigheten Koriandern 1. Om
slint behéver anliggas inom Koriandern 1 ska ett avialsservimt tecknas mellan
fastighetsiigarna till dessa tvd fastgheter.

Kantstensparkeringar och gangviig inom bostadsomridet
Kantstensparkeringat och en gangviig planeras pd kvartersmark avsedd fér
trafikindamal lings gatan inom det nya bostadsomridet. Kommunen kommer att
fortsitta dga marken och ett avtalsservitut for parkering ska tecknas med
fastighetsiigaren till de nya bostadsfastigheterna. Avtal ska ocksa tecknas for att
tydliggbra ansvaret for drift och underhill. Syftet 4r att parkeringsplatserna lings
gatan ska kunna reserveras for de boende i omradet, vilket inte dr mojligt om dessa
planliggs som allmin plats. Gingvigen ska vara allmint tillginglig men driftas av de
boende 1 omradet.

Fastighetsbildningsforriattning

Ansokan om fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten. Enligt tecknat
markanvisningsavtal ansoker Besqab Projektutveckling om de
fastighetsbildningsférrittningar som ir erforderliga for detaljplanens genomfdrande
samt bekostar forrittningarna.

En lantmiteriféerittning kan innebira erséttningsfrigor mellan markigare.

§ 113-forordnande

Planomrédet omfattas av ett si kallat § 113- forordnande som méste upphivas innan
detaljplanen kan antas. [ samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
divarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade Linsstyrelsen vanligtvis ett
térordnaden med stod av § 113 BL. Férordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplita all mark som i byggnadsplanen upptagits som
vig eller annan allmén plats utan ersittning. For fastigheterna inom omradet blev
forordnandet en garanti for att den 6ppna marken inte privatiserades.

BL etsattes &r 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
1 PBL 1 kraft som bland annat innebiir att bestimmelserna om férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §§) slutar att gilla efter utgingen av ir 2018. Under
dvergdngsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om andring eller
upphivande av befintliga férordnanden.

Kommunen kommer att anscka till Linsstyrelsen om att upphiva § 113 inom
planomridet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark det vill siiga gator, ging- och
cykelviigar och lekpark. Tinkt utformning av de allmiinna platserna beskrivs nirmare i
framtaget kvalitetsprogram.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omridet. Fér enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat matk byggs och
forvaltas av respektive fastighetsiigare.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska {6tliggas i mark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsiittning pd privatigd tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TelaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar
Fiberkablar finns férlagda inom planomtidet och tillhér Teha Sonera Skanova Access AB

Uppvarmning
Fér uppgift om anslutning tll fjirrvirmenitet kontakta: Vauenfall Fiirrvinne AB, telefon
020- 82 00 00.

Atervinningsstation

En ny placering 1 niromradet utreds {6r den Atervinningsstation som tidigare funnits

vid Kryddvigen.
Ekonomiska fragor

Planavyift

Besqab Projektutveckling AB ersitter kommunen fér framtagande av detaljplanen enlipt
tecknat planavtal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprivning,

Bygglov

Forutom avgift fér bygglov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lgeskontroll och debitetas enhgt gillande taxa.

Forrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden {or fastighetsbildning varierar
siledes beroende péd hur omfattande och udskrivande drendena ir.

Besqab Projektutveckling AB betalar férrittningskostnaderna {61 fastighetsbildning i
lvartersmark.
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Respektive ledningsdgare ansvarar 8r att ansdka om f5erittning och betala
torrittningskostnaderna for tillskapande av ledningsritt alternativt servitut,

Vatten och avlopp (VA)

Fér anslutning till det kommnnala VA-ledningsnitet ska avgift erligpas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften ntgdrs av anliggningsavgifi
(engingsavpift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten anslnts
till vatten, spillvatien {avlopp) och dagvatten. For mer information se:

htip:/ /www.tyreso.se/Boende_miljo/Vatien-och-avlopp/

Medverkande tjansteman

Foéljande tjinstemidn frin Tyresé kommun har medverkat i detaljplanearbetet:

Johanna Wadhstorp Planarkitekr {projektledare), konsult Tema
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Markns Matthews Projektor

Maria Bjdensdotter Lanskapsarkitekt

Johanna Ronnheden Landskapsarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjér

Tony Ytterstedt Gata- och parkdrift
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OM DETALJPLANEN

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att méjliggora nya bostider i radhus och parhus &ster om
Kryddvigen och dessutom gemensamma vistelseytor av hog kvalitet inom planomridet.
Projektet innebdr ocks en ny gata i anslutning till Kryddvigen, gestaltning av ging- och
cykelstriket 6ster om den nya bebyggelsen samt en transformatorstation. Ett
kvalitetsprogram som mer i detalj beskriver projekter ar kopplat till detaljplanen
genom avtal.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram med normalt {5rfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SES 2010:900)

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pi samrid 9 - 30 september 2014, som en del av
Kryddvigenomridet. Sammanlagt kom dé 18 yttranden in. Under den s.k. dppna
samridsaktiviteten limnades dven 36 enkiter in.

Efter samridet delades planomridet upp i tre etapper och plangranskning fér akencll
del, etapp 2, dgde rum 5 juni — 3 juli 2017. Granskningen annonserades

1 Dagens Nyheter den 5 juni och 1 lokaltidningen Mitt i T'yresd den 7 juni 2017,
tilsammans med samridet 6ver upphivandet av det § 113-férordnande som belastar
planomridet. Under granskningen kom 13 yttranden in, av dessa var 12 fean
remissinstanser och en frin en nirboende.

Samtdigt som granskningen av detaljplanen har samrid skett f5r upphivande av
113§-férordnande enligt bygglagen fér omradet. Inga yttranden har inkommit Gver
upphivandet.

Kort sammanfattning av synpunkterna i ytttandena:

Under samrader onskade flera remissinstanser att forutsittningarna borde beskrivas
nirmare vad giller geoteknik, buller och dagvatten. Nirboende samt
Naturskyddsforeningen 6nskade att mer naturmark skulle bevaras och att hiinsyn ska
tas till befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet och GC-straket dster om den
nya bebyggelsen.

Efter samridet minskades planomridet dll att bara omfatta yror vister om det
befintliga géng- och cykelstraket. En 6versiktlig geoteknisk utredning, en
kompletterande bullerutredning och en dagvattenutredning togs fram fér
planomradet enligt med remissinstansernas yttranden.

Under granskningen var det nigta av remissinstanserna som hade erinran mot
forslager. Linsstyrelsen ville att forutsitiningarna for dagvattnet skulle beskrivas
nirmare fOr att visa pa att forslaget inte paverkar miljékvalitetsnormerna negativt.
Statens geotekniska institut ville att det skulle framg3 tydligare i planbeskrivningen om
det finns risk f6r skred och ras inom omridet. Naturskydds{éreningen ansig att en
naturinventering ska ske av planomridet och att planforslaget pi ett tydligace sitt ska
frimja spridningskortidoren {6t djur och vixter 1 dst-vistlig riktning, Yttrandet som
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kommit frin en fastighetsigare i omridet har 5nskemal gillande utformningen av
ging- och cykelvigen och den foreslagna lekplatsen utanfér detaljplaneomradet.

Lantmiteriet har haft synpunktet av mer redaktionell karaktir pa planbeskeivning och

plankarta.

Kott sammanfattning av hur stadsbyggnadsfétvaltningen stiller sig efter

granskningen och vad som gérs i fortsatt atbete: Stadsbyggnadsférvaltningen har
efter granskningen tagit fram en térdjupning av dagvattenutredningen sotn behandlar

dtgirder av fororeningar. Efter granskningen har ett till omride for

dagvattenhantering lagts till under den norra markparketingen. Planbeskrivningen har

uppdaterats i beskrivningen av dagvatten och texterna i genomférandebeskrivningen
har fértydhgats.

Forvaltningens bedémning dr att de inkomna synpunkterna har hanterats men att
forindnngarna 4r sa smad att de inte leder till en kommunicering av detaljplanen.

Sa hir har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute pa granskning under pedoden 5 juni — 3 julk 2017.
Handlingarna har funnits tillginglica p4 kommunens servicecenter, pa biblioteket och
pa hemsidan. Granskningen och samridet for upphivandet av §113 annonserades i
lokaltidningen Mitt i Tyres6 och pi kommunens hemsida. En inbjudan gick ut till
boende i niromradet om informationsméte som hélls den 12 juni 2017 i Tyress
kommuns lokaler. Vid métet kom en person.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrid skett for upphivande av
113§-férordnande enligt bygglagen for omridet. Inga yttranden har inkommit éver
upphivandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande efter
granskningen

Efter granskningen har dagvattenutredningen kompletterats enhgt Linsstyrelsens
yttrande.

Andringar i planen efter granskningen:
Redaktionella dndringar har skett av planbeskrivning och plankarta gillande
dagvatten, kostnadsansvar for lantmiterifrriitningar och grafik i plankartan.

Andringar i planen efter granskning
* Ytaninorr dir en markparkering dr foreslagen har kompletterats med
bestimmelsen nz som anger att ytan ska vara tillginghg for
dagvattenhantering.

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda
Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att gd till motes. Dessa ir att genomfdra en naturinventering av planomradet

enligt naturskyddsforeningens énskemal och en fétrdjupad geoteknisk utredning enligt

Statens Geotekniska Instituts yttrande. C)vriga yttranden kommer att hanteras vid
genomfdrandet och dr inte planfrigor.

29 augusti, 2017
DNR: 2015 KSM 0602



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN ETAPP 2
GRANSKNINGSUTLATANDE

Lista 6ver yttranden
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2017-06-22 Erinran

2. Férsvarsmakten 2017-06-29 Ingen erinran
3. Lantmateriet 2017-07-03 Erinran

4. Luftfartsverket 2017-07-04 Ingen erinran
5. Statens geotekniska Institut {(SGI) 2017-07-04 Erinran

6. Sodertdérns brandférsvarsférbund 2017-06-22 | Synpunkt

7. Sddertérns miljd- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2017-06-19 Ingen erinran
8. Trafikférvaltningen 2017-06-29 Ingen erinran
9. Trafikverket 2017-06-20 Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer

10. Hyresgastfdreningen Tyresd 2017-07-04 Ingen erinran
11. Naturskyddsféreningen 2017-07-03 Erinran
Enskilda ledningshavare

12. Vattenfall Eldistribution AB 2017-06-28 Ingen erinran
Enskilda som beddms som sakigare

13. Ortagarden 7 2017-07-03 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Synpunkt fran lansstyrelsen

Linsstyrelsen beddmer att di detaljplanen inte tillrickligt redovisar behover av att
rena dagvatinet frin omridet s& kan de inte gora bedémningen om detaljplanen
forsamear vattenkvaliteten 1 vattendrag nerstrdms. Detta innebir att det finns risk att
miljdkvalitetsnormer f&r vatten enligt 5 kap. miljébalken inte {6ljs.

Dirfor anser Lansstyrelsen att det finns risk att de kommer att ta upp
planen fér prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan di komma att upphivas
enlipt 11 kap. 11§,

Svar: En firdjupning av dagvattenutredningen har tagits fram som visar pa behovet av rening av
dagvatinet och forslag pd bur detta ska kunna genomiforas. Plankartan har uppdaterats med
yierligare elt lige fir dagvatlenmagasin, § planens nordistra hivn under fireslagen markparkering.
Planbeskrivningen har kompletierals med beskrivningar om fororeningarna och foreslagna digdrder.

Synpunkt fran Férsvarsmakten

Férsvarsmakten har ingen erinran.

Synpunkt fran Hyresgastforeningen Tyresé

Hyresgistforeningen Tyresd har inget att inviinda i drendet men forordar att det ska
byggas hyresritter 1 omradet.

Svar. Synpunkten noteras. Den exploatiir som bar tagit fram exploateringsforslaget planerar att
bygoa bostadsritter pd platsen.

Synpunkt fran Lantmiteriet

Lantrniteriet tar i sitt ytirande upp att det dr vad som stir i de olika relevania
lagstiftningarna som avgdr vem som har ritt att anséka om och som ska betala for en
forrittning. I genomférandebeskrivningen stir det att det ir exploatoren som ansoker
om forritiningarna enligt undertecknat ramavtal. Lantmiterict menar vidare att det
bor tydliggoras vem av exploatéren och ledningsdragare som ska betala vilka
forrittningskostnader.

Synpunkter av mer redaktionell karaktir tar upp att planbeskrivningen saknar
sidnumrering, att fastighetsgrinser och fastighetsheteckning bér tydliggdras i
plankarfan samt att vissa av grundkartans beteckningar inte finns med 1 det aktuella
kartutsnittet.

Svar: Texterna i genomforandebeskrivningen har dndrats for att tydliggora ansvaret for
lantmiterifiriliningarna,

Grundkartans linjer bar setis dver for att bli tydligare.

Grundkartans beteckningar dr en stdmpel och dr densamma oavsetl kartutsnitt,

Synpunkt fran Luftfartsverket

Luftfartsvecket har ingen erinran mot planforslaget.
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Synpunkt fran statens geotekniska institut (SGI)

Det finns enligt yttrandet motstridiga uppgifter i utférda geoutredningar avseende
jordforhallandena inom omréidet. Detta gér att SGI anser att det krdvs vidare analys
for att rydliggéra om det finns risk for skred, ras eller erosion inom planomridet.
SGIs tar upp 1 sitt yttrande att en stabilitetsutredning ska genomfdras som kan utreda
om det kriivs dtgirder eller restriktioner f6r matken i detaljplanen.

Det kan dven finnas ett behov av férstitkningar 1 form av bultning for att sakea
omradet mot blocknedfall vid bergslinterna. Behovet av atgirder bor klarliggas och
beskrivas 1 planbeskrivningen. Vidare bor en sprickkartering av berg utféras och
planbeskrivningen ska siketstilla att besiktning av bergskirning genomférs och nir.

Om dessa synpunkter beaktas menar SGI att planliggningen av {Greslagen
anvindning ir méjlig.

Svar: Forvaltningen gor bedimningen att hanteringen ay eventuella block inom omridet och
Sordjupade analyser av geolekniken kan hanteras inom genomforandet ay detaljplanen. Inga
Sfordndringar kommer dirmed att ske av detaliplan eller planbeskrivning infor antagandet.

Synpunkt fran Sodertérns brandférvarsférbund

Sodertorns brandtérsvarsférbund hdnvisar till PM 609 som behandlatr framkomlighet
t6r riddningstjanstens fordon och papekar vikten av att gatan i omréadet har tillricklig
bredd fér att riddningsfordonen ska komma fram.

Vidare hanvisar brandforsvarsférbundet till PM 608 som tar upp forutsittningarna
tér brandvattenforsotjning och menar att detta bér beaktas redan i planliggningen.
For planomrddet sa dr avstinden linga till nirmsta brandposter.

Svar: Gatan dr av kommunal standard och uppfyller déirfor kraven for riddningsfordon.

Frigan om placering av brandposter repleras inte 1 detaljplanen men dr en friga som las med till
Senomforandefasen.

Synpunkt fran Sodertérns miljé- och hilsoskyddsférbund, SMOHF

Sédertdrns miljo- och hilsoskyddsforbund har inga synpunkter emot [Srslaget till
detaljplan.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen skriver att deras synpunkter sedan tidigare har blivir dligodosedda
och att inga andra synpunkter har tillkonimit.

Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra varken mot detaljplanen cller samridet av
upphivandet av férordnandet enligt 113§ BL.
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Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

Naturskyddsforeningen 4r i sitt yttrande keitiska till planeringsprocessen fér
Kryddvigen etapp 2. De anser att di samridet bara visade en schematisk detaljplan si
borde detaljplanen gi ut pé ett nytt samrad med det nuvarande forslaget istillet for art
planen gar ut pd granskning direkt.

Foreningen anser att ambitionsnivéan i kvalitetsprogrammet 4r god men vill sikerstilia
att forslagen genomférs och inte prutas bort vid ett senare tillfille. Vidare anser
foreningen att kvalitetsprogrammet dven ska stilla krav pi att de privaia
forridsbyggnaderna ska forses med vegetationstak, att stdrre partier av fasaderna ska
fa vertikal grénska och att parkeringsytorna ska ha genomslipplig matkbeligening.

Vidare skriver Naturskyddsféreningen att detaljplanen inte tar hinsyn till féreningens
krav att skydda den Ost-vistliga grisna passagen séder om planomridet. Féreningens
synpunkt ir att den sydliga parkeringen i omridet ska anliggas s3 att den framjar
spridningskorridoren for djur och vixter och att restriktioner mot stangsel infors i
detaljplanen. Spridningskorridoren bér enligt yttrandet vara minst 25 - 30 m brett.
Planomradet bér vidare naturinventeras med hinsyn till artbestimning av befintligt
vixt- och djutliv, med betoning pd omridets groddjur och ekar.
Naturskyddsféreningen vill dven atr omradet ska ha gemensamma, energisnila
tvittstugor for att minska energianvindningen och stirka delningsekonomin. Bilpool,
lideykelpool, cykelmekrum och dterbruksrum bér dven finnas med i bostadsomridet.
De anser dven att dd tillrickligt stora forrddsutrymmen saknas i forslaget si finns
risken att bygglovsbefriade komplementbyggnader tillkommer. For att undvika det
foreslar Naturskyddsforeningen en utékad lovplike fér bygglovsbefriade
komplementbyggnader.
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Svar: Samradet for detaljplanen var schemaltiskt men visade pd exploateringens utbredning och
angay byggnadshijder pd ett st som overensstimmer med forslaget som nu dr pd granskning. At
samradsforslaget hills si pass allmdint giorde det dven mijligt att pdverka det i sirve uistrickning
eftersom forslaget mppfatiades som s firdipt. De yttranden som di kom in bar pdverkat
Lranskningsforsiaget,

Kuvalitetsprogrammet innebdiler vid antagandet av detaliplanen en checklista ddr de viktigaste
punkierna i programmet listas. Kvalitetiprogrammet tilliammans med checklistan gis igenom i
samband med ait projeketet ska genomfiras for att sikerstilla att de birande delarna i programmet
kommer ait genomforas. Nér det Rommer til] vegetationsiak pd frvidsbygenader sé dr det svdrt att
Lenomfora di konstruktionen pd 5d smd byggnader inte klarar de laster som eft pegetationstak
krdver. Vegetationsiak pd enskilt dgda byponader dr dven svdrare att uppritthdalla di det kriver
kunskap om ckitsel hos dgarna. Det dr litlare att anldgga vegetationsklddda tak pad byggnader rom
skiits gemensami. Darfor kommer det beller inte stallas krav pi detta i kvalitetsprogranamst dven
onr del dr et Gnskemal. Genomslapplig markbeligoning pd parkeringsylor dr erfarenbelsmdssigl
Svdri att genomfora. Antingen kan gras eller Glnande material anvindar men di det ofta anses
skripigt sd brukar sddana ytor med tiden asfalteras, ndgot som inte krdver tillstdnd i form av
bygglov. Lisningar med armerat gris dr svira att uppritthilla i virt kiimat i Sverige.

Flanomridet ar utpekad som Medeltit stadsbygzd i Tyresé komnns dversikispian Tyresi 2035.
Diir har stillningsiagandet giovts mellan exploatering och bevavande av den gronsiruktur som dr
utpekad { underlaget Gronstrukinr for Tyresi kommun. Detaliplanen keommer inie reglera
anvindandel av sidngsel di det fan finnas ett bebov av alf aygrinsa de privala topterna frin

alfminningarna runt omEring for ait undvika en privatisering av naturmarken.

Detaliplanen reglerar inte anvindningen av gemensamma nlyymmien.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall skriver 1 sitt yttrande 6ver detaljplanen att det finns nedgrivda ledningar
bade i Farmarstigen och strax séder om planonuidet i Kryddvigen. Eventuell flytt av
befintliga elanliggningar bekostas av exploatéren.

Svar: Informationen am leduingsdragningar noteras.
Enskilda som beddms som sakdgare

Synpunkt fran fastighetsagare, Ortagarden 7

Fastighetsigarna skriver i sitt yttrande att de uppskattar att planomridet minskat
sedan samridet och att omradet oster om ging- och cykelvigen utgatt.

Vad giller belysningen utined gang- och cykelviagen och vid den kommande
lekplatsen dnskar fastighetsigarna ate den ska tidsregleras si att den inte ar tind
nattetid och stér de nirmsta fastigheterna med ljusfororeningar.
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Ytrrandet tar upp att det dr oerhére viktgt att de trid som ir utanfor omridet inte ska
avverkas 1 samband med byggnationen som tidigare skett i samband med andra
projekt i omridet. De &nskar dven att ombyggnationen av ging- och cykelviagen sker
s att s3 manga trid som mdjligt kan bevaras for att fa ett avstind mellan den privata
fastigheten och belysning och giende pé ging- och cykelvigen.

Svar: Synpunkterna frin fastighetsigarna som ar boende i nirheten av planomridet kommer att

beaklas i det vidare arbetet med genomfirandet av detaljplanen, anliggandet av nirliggande lekplats
och upbrustning av gang- och cykelstyiker.
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat eut forslag till detaljplan fér
Kryddvigen ctapp 2. Planfdrslaget ger méijlighet till en ny exploatering med
enbostadshus som radhus eller parhus. Planforslaget majliggor dven en
ombyggnaton av delar av Kryddvigen och sikerstaller ping- och cykelstriket
fein Farmarstigen ned mot Batnsjén. Planarbeiet sker med normalt
planforfarande enligt plan- och bygplagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
fore 1 januaii 2015,

Beskrivning av drendet

Bakgrand

Omitédet kring Kryddvigen dr utpekat i TyresGs Gversiktsplan frin 2008 som
utvecklingsomride for titare bebyggelse. Hela exploateringsamridet fick et
planuppdrag i Miljé- ach samhillsbyggnadsutskottet i april 2014 och vat sedan
pi samrdd under hésten 2014,

Planatbetet sker med standard forfacande enligt PBI. SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januatt 2015,

Syfte
Syftet med detaljplanen for Kryddviigen etapp 2 iy att indjliggdra upptérandet av
nya tiatknéra bostider ach gemensamma vistelseytor av hép kvalitet.

Planliggningen fér Kryddvigen etapp 2 foreslac radhus- och parhusbebyggelse vid
Kryddvigen. Forslaget innehiller sammanlagt 47 bastider, ny gatustrickning och
gemensamma vistelseytor inom bebygpelseomnridet, upprustning av Kryddvigen
och ging- och cykelsicaket samt en ny transfarmatorstation. Bebyggelsen ska si

lingt det &r mojligt anpassas efter platsens topograll.

Kryddvigen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyggd karaktir och
bebyggelsen ska forhilla sig ull gaturummet.

En av kommunens mélsitiingar med projektet ar att skapa ett omride med hoga

miljg- och hillbarhetskrav. De hillbarhetsprinciper som #r akwvella {6t projektet
finns beskrivna i det kvalitetsprograim som 4r kopplat till planen genom avtal,

tyresd kommin



3(3)

Planomuidet pekas i kommunens Sversikesplan ut som limplig (6t titare

bostadsbebyggelse.

Beskrivning av drendet

Det féreslagna planomradet ligger séder om Farmarstigen, fister om Kryddvigen
och omfattar delar av de kommunigda fastigheterna Niisby 4:1469 och Bollmorx
2:1. Planomridet 4t ca 1,7 ha stort och bestdr idag av kupetad natugmark, ett

anslutande Mgt beliget ghngstrik och en stricka av Kryddvigen.

Plansamrdd genomfordes 9 — 30 september 2014 da planhandlingarna fanns
titlgingliga p& kommunens servicecenter, pd biblioteket och pA hemsidan.
Sammanlagt 18 yttranden inkom under sameidet och under den Sppna
samradsaktiviteten ldmnades dven 36 enkiter in. Alla yttranden finns att tillgd i sin
helhet hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Efter samridet delades detaljplanen in i tre olika etapper, dit den hit detaljplanen
fir etapp 2. Planomeidet har minskat efter samridet och den del som l3g dster om
ging- och cykelvigen har utgatt ur planomridet. En markanvisningstavling
genomfBrdes under virvintern 2015 f6r Kryddvigen etapp 2. Plan{8rslaget
baseras pd det vinnande forslaget.

Mifjgkansekrenser

En behovsbeddmning har gjotts och wiifrin denna bedéms genomidrandet av
detaljplanen inte innebira sidan betydande miljépiverkan som avses i
miljébalkens 6 kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Nigon miljobeddmning med MKB behover ditfor inte upprittas i samband
med planprocessen.

§713-forardnands

Planomrddet omfattar av ett si kallat § 113-forordnandet. Kommunen avser att
ansdka hos ldnsstyrelsen om upphiivande av fSrordnandet enligt § 113 BL inom
rubticerad detaljplans omirdde i samband med granskning. De delar som 4r
aktuella (61 ett upphivande ir de delar som idag 3t .k nlltndn platsmack men

som foreslds planliggas som kvartersmatk.

tyresd kommun
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113 § forordnanden [Grekommer ofta i #ldre detaljplaner, s kallade

Byggnadsplaner, for fritidshusomriden som tillkom ph tidigare obebypgda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omridet nfirmast
fritidshustomterna ut som allmiin platsmark clvs. vigar, parkmark och natur som skulle
tillgodose gemensamma behov. Férordnandet sikerseillde att igaena il
fritidshustomterna fick ritt att nyttja den allménna platsmarken utan ersiittning samtidigt
som den ursprungliga dgaten ofta hade kvar Aganderitten till omradet. Aven om den i
planen allminna platsmarken senare har overldtits till en samfillighcts-viigférening eller
kommusnen sd har forardnandet fortsat att gilla.

Far akruell mvark dr det ditaliplan 57 for Kamla Tridgdrdsstad, Njuphdrrsomrddet och detaliplan
58 fir Tridgdrdsstad si kallat Bangjsomridet som ir belagda med fdrordnandet eftersom detia
intc upphivdes i samband med planliggning av gillande plan (devafiplan 230, deof av
Barnsfiomridel).

Torrldggningsforetag

Planoinridet omfatias av ett si kallat torrliggningsféretag, Torrliggningsforetag har
historiskt anviints for atr underlina for produktion av skog och ravaror till livsmedel
genom att skog dikades ut och dkermarker tickdikades, drincrades och torlades, Pa
myinga platser i linet har vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna
markomriden, i Stockholms ldn finns omkring 800 sidana f6rerag. De samfilligheter som
bildats genom [&rriittning dr rittsligt gillande och vid forrittningen fastslogs dven vilka
fastigheter som skulle ingd. For den del av det torrliggningsforctag som berér
planliggningen f&r Kryddviigen etapp 2, kommer i samband med planliggningen,
ansSkan om upphivande av fGretaget ske. Detta kommuniceras med berdrda
fastighetsipare.

Sammanfattad behovsbedémning (MIKB uppréttas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedémis som limplig. Detaljplanen innebir ingen skada
pA ckologiskt kinsliga omriiden eller riksintressen. Effckterna av planférslaget bedéms
som hanterbara utan att riktviirden 6verskrids. 1nga nationella, regionala eller kommunala
miliémal asidositts. Planforslaget bedéms wnte lLeller leda till ndgra negativa cffekeer pi
miianiskors hillsa ach sikerhet. Eventuella nuljékonsckvenser il £6ljd av genomférande
av forslag till utveckling av foreslagna omirdden | kommunens Gversikisplan har beskrivits
i den miljdbeddmning som upprittades i snmband med att gilande dversiktsplan antogs,
2008. En miljgbeddmning enligt miljobalken beddms dirmed inte behéva uppriittas.

Planférslaget utgdr frin den landskapsanalys som ingir i den fortitningsstudie som tagits
fram f6r omrddet. Dir pekas viktiga strak ach kopplingar, virdefull natur och intressanta
milpunkter, ut. Kryddvigen fungerar som huvudstrik, éster om planomridet loper ctt
ging- och cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar omridet med Barosjén och
Wittinge girdsviig, Planforslaget innebiir att den kommande bebyggelsen frhiler sig dill
detta strik och tar hiiasyn till den branta topografi som priglar planoniridet och dess
direkta néirhet.

Detaliplanens genomforande innebidr ag omridets karaktir och landskapsbild Erdndras.
Den planerade bebyggelsen kommer att innebiita att belintig natur till stor del erstitts av
hirdgjorda ytor med bypgnader och kringytor. Detta stiller hoga keav pd
dagvateenhanteringen. Enligt Tyrest kommuns riktlinjer £5e dagvattenhantering ska
dagvatten i trsta hand tas em hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom
tomtrnark £6r att minska helastaingen pi befintliga ledningsnit samt recipienter. En
separat dagvattenutredning tas fram parallellt med planatbetet 6t att utreda
konsekvenserna av forslaget och foresld Atgirder £or att forbiittea situationen,
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Utredningen ska vara klar innan detaljplanens antagande och kvalitetsprogrammet
kopplad till planen ska £8lja rekommendationerna 1 denna.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer ocksa
innebira mer trafik och stéire belastning pi befintlig infrasunkour. For att minska
effekten av detta hills parkeringstalet gt och alternativa transportsitt med cykel och
kollektivtrafik uppmuntras.

Miljokvaliteisnormer (MKN)

Luft:

Konsckvenserna av detaljplancos genomférande kommer att ha en obetydlig piverkan p
MEKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer giillande liftkvalitet i kommunen férviintas inte
Owverstigas under en Sverskidlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjon ér god och den ekologiska statusen
mittlig. Fler hirdgjorda ytor innebiir stérre belasining pd AlbysjBn men kommunens
beddmmng &r att nddvindiga dtgirder i form av vattenrening inte kommer att innebira
nigon forsimring av Albysjons virden.

GenomfSrandet av detaljplanen bedéms inte innebfira sidan betydande miljépaverkan
som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beakiande av frordningen 1998:903, bilaga 2
och 4. Planférslage: beddms inte heller leda dill ngra negativa effekter pd minniskors
hillsa ocly sikerlier. En miljdbedémning enligt nuiljébalken bedéms dirmed inte behéva
upprittas.

Behovsbedtmning 1 sin helhet finns att lisa pa Tyresds Stadsbyggnadsférvaltning.

Miljocertifiering

I tidigare arbete har ambitionen varit att i samband med projektet anvinda sig av
hillbarhetskriterier definierade genom en miljécertifieringsmodell som utgir fedn det
brittiska certifieringssystermer BREEAM Communities. Det it ett system som tar fasta pi
aspekter som tillsanimans bidear till ety mer hillbart sambiillsbyggnadsprojekt, utifrin ett
ckologiskt, socialt oclt ckonomiskt perspektiv. I Sverige pigick tidigare ctt azbete nicd att
anpassa BREEAM Communities-konceptet efier svenska férhillanden. Detta arbete
avbrors vilket gjort att just det certifieringssystenet inte lingre gdr att hitnvisa dll.
Kriterier himtade frin konceptet har dock beskrivits i tivlingsprogrammet och kommer
att avtalas kring i samband med framtagaude av kvalitetsprogram 1 projekter.

De kritetier som beskrivits ir;

- dialog och engagemang (en Sppen samridsakeivitet holls gemensamt f6r de tre
etapperna i september 2014);

- grdn mfrastrukur (edlingsméjliglieter nrm;

- hillbara byggnader (fjirrvirnne bla),

- omliindertzgande av dagvaiten (grona tak cte.) samt

- eykelvignit och koldioxid-utslipp frdn transporter (fokus pa cykel och
kollektivtrafik samt lagt p-tal).

Lis mer i den hehovsheddmning som hér all hela Kryddviigenomridet samt det
etappspecifika kvalitetsprogrammet.
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Planférslag och konsekvenser

I samband med genomfdrandet av de nya detaljplanetna lings Kryddviigen kommer
viigen att breddas och byggas om med milet att skapa en trafiksiker gata med gestaltning
av hog kvahtet. Gatan forses med géngbanor pa bida sidor samt kaatstensparkering och
cykelbana lings gatans &stra sida. Gantrummet férses med gatuplantetingar och helysning
och ska gestaltas fér att upplevas som vilkomnande, tryggt och sikert, Infarter till den
1ya bebyggelsen ska 16sas pi ett trafiksitkert st dir gdng- och cykelteafikanter 4r
prioziterade. I anslutningen tll Farmarstigen kommer en entréplats ordias som &r tinkt
att vilkomna hestkare till omridet.

Detaljplancn for etapp 2 innebiit att den nya bebyggelsen fir en ny gatuslinga med in- och
utfart mot Kryddviigen, Gatan blir till stora delar enkelriktad och infart kommer att ske i
den sddra anslutningen och utfact i den norra.

Parkering

Nulidgesheskrivning

FFore planliggningen finns ingen parkering inom planomridet, inte heller kings

Kryddvigen.

Planférstag och konsekvenser

Plantérslaget innebir an packeringen i det nya bostadsomradet kommer att ske pA mindre
gemensamma parkeringsytor och som kantstensparkering utmed gatan. Sammanlagt 13
parkeringsplatser kan anldggas utmed gatan inom omradet. Dessa planliggs som
kvatcersmark 1 komimunens figo men upplits genom servitut £&r de boende. Utéver det
medger detaljplanen att packeringsplatser anliggs lings med Kryddvigen.

En parkeringsnorm, P-norin, har tagits fram 6« planomradet ocli hills pA en lag niva for
att uppmuntra miljovinkgt resande - P-notmen har satts till 0,8. Nirheten il
kollektivtrafik ochi scrvice gor att hilandviindandet kan hillas ligt. Totalt planeras cirka 95
cykelpatkeringsplatscr inom omrddet varav citka hilften i eykelhus och hilften utomhus i
anslutning ull lrusen.

Kollektivtrafik

Nuligesheskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivteafik, framst i form av en stombuss som
trafikerar striickan Gullmassplan -1yres6 centrum. Nirmaste busshillplats Bgger precis
nozr om planomridet och kan nis tafiksikert,

Planfdtslag och konsekvenser

Planomradets lige nita kollektivirafiken kan minska bilberoendet £6r de boende.
Kulturmiljs

Fornldmningar

Nuliigesbeskeivning

Inga kinda fornlimningar finns i omeadet.
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4n 500 meter frin planomridet. Aldreboendet Krusmyntan ir beliget pa Basilikagrind,
alldeles indll.

Idrott, kultut och rekreation

Cirka 500 meter bort ligger nirmsta idrottsanliggning Wattingehallen, Trollblickens 1P
finns pa cirka 900 meters avstiad. 1 Tyresd ceatrum finns simball, ishall, skatepark och
gym samt bibliotek, biograf och kulturskola bland annat.

Utbudet av rekeeationsomriden i niromridet 4r myckei stort, bland anuat finns ett
clljusspar sydost om planomridet och sjén Barnsjén pa 500 mveters avstind, | nirheten
finas ocksd grénomridet Wattingestriket, som mynnar i Tyresd stadspark. Cirka 2 km
sbder om planamddet ligger fiven Tyresta naturreservat.

Planforslag ceh konsekvenser
Det anses positivt att planera bostiider i goda service- och rekreationsligen. Nya invanase
kan &ven bidra till ctt Gkat serviccunderlag f5r framtida etableringar.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigen nore oin planomsidet.

Virme och el

Kemmunen uppmanar till anviindning av férayelsebara encrgikillor. Anslutaing till
fficrviirme inom planomrédet dx majlig och bér ddrfor anviindas, Befintliga fiirrviirme-
och clledningar finns lings Farmarstigen,

Ledningar

Planomridet berdes endast i utkanten i norr av leduningar for fjarrvicme. Detta kommer
inte att pAverkar detaljplanens utformning, Nya ledningar kominer att férliggas i
befintliga och tillkotnmande gator.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inown omridet konmer att ske med hintuing av sopbil. Tnom
planomrAdet foreslas ett centrali placerat miljshus. Det kompletteras med mindre
utplacerade gemensanmma sopskip for hushillssopor.

Idag finns en dtervinningsstation inom planomeddet ings ined Keyddvigen. Den
kommer att omlokaliseras till ett lage lings med Basilikagrind.

Dagvatten

Nuligesbesktivning

Planomirddet bestar nll stdrsea del av natunmark med berg och berg i dagen. 1 Gster ligger
ghug- och cykelsparcet i en sinka med lingsgiende dike. Dagvattnet {rin onmaidet leds el
den kommunala dagvattenledningen som foljer ging- ocli cykelsiriket i de &sua delarna
av planen,

Lnligt Tyresd kommuns riktlinjer {61 dagvattenhantering ska dagvatten i férsta hand tas
om hand lokalt genom infiltration cller perkolation inom tomtmark (r att minska
belastningen pi befintliga ledningsnit samt recipientet. Recipienter for dagvattuet frin
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Bestimmelse: Férklaring / Syfue:

Gata Gata

GC-strik Ging- och cykelstrdk

Park Parkmark

B Bosidder. Syftar uli att méjliggdra uppfdrande av radhus och parhus med ullhérande
parkering.

E T'ekniska anligeningar

T Trafik

+0.0 Plushéid (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

«+00,0» Den hégsta nockhdjd ovanfsr markens nollplan som bebyggelsen fir uppféras till.

enteéer Fluvudentréer ska placeras mot Kryddviigen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

i Vind fir inte inredas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

lek Lekplats/mdtesplats ska finnas (PBL 4 kap 10§ och 13§)

[0 Trid far inte fillas. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

2 Marken ska vara tillginglip f6t dagvattenhantering. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

+++ Korsmark (plusmark). Innebir att marken endast fir bebyggas med

komplementbebyggelse, sdsom uthus, viixthus, catport, garage m.m. (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16§ punkt 1.)

Prickmark, marken fic inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16§
punkt 1.)

DNR: 2016 KSM 0602
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmiin platsmatk och pé
kvartersmark fram till auslutning i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar £5r tele- och fberledningar p# allmin
platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom
den egna fastigheten.

Respekuve fastighetsigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark,

Fastighetsrittsliga fragor

Fastlgheter och &goférhallanden
Fdljande fastigheter ingir i planomridet:

¢ Del av Nisby 4:1469. Ags av Tyresé kommun.
o  Del av Bollmora 2:1. Ags av Tyresé kommun.

Fastighetsreglering/ fastighetsbhildning
All kvartersmark avsedd for bostider inom detaljplaneu ska avstyckas frin kommunens
fastighet Niisby 4:1469. Antalet nya fastigheter som behéver bildas vid genom

avstyckning beror pi om husen kommer att siiljas till en bostadsriittsforening cller fBr
cuskilt dgande.

Den allmiinna platsmarken inom detaljplanen ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.
Inom detaljplanen fmns dven ett omride som #ic planlagt som kvartersmack f6r teafik.
Aven detta ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469,

Péaverkan pd befintliga rittigheter

Befintliga ledningseitter 61 fjiirrvirme (akt.nr: 0138-97/6.1) och starksttom (ake.nr; 0138-
97/5.1) inom fastigheten Niisby 4:1469 ska kvarsea.

Inom planomeadet finns ett antal avtalsservitue for keaftledningar. 1 nuliget éir det osikert
om nigon av dessa pdverkas av utbyggnationen inom planomridet. Eventuella
férdindringar som paverkar dattigheterna hanteras enligt samarbetsavtal mellan Tyresé
komniun och Vattenfall Bidistribution AT

Nisby 4:1469 belastas pcksi av nyttjanderitt avseende tele, inskriven 1958-03-26, ur
5801982, Rittigheten kommer att utredas under vidare planarbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-1M8-42/1929.2.
Rattigheten bed&ims inte paverkas av detaljplanens genomfdrande.

Paverkan pa ovriga beflintliga ledningar inom planomradet

Enligt yttrande 1 samradsskedet har Telia Sonera Skanova Aceess AD befintliga
ledningar inom planomridet och dnskar si langt som mdjligt behdlla dessa i
nuvatande lage. Ingen flyce av ledningarna bedéms behéva goras. Om flytt blix aktuell
hanteras kostnaderna och ny rittighet £ ledningaroa enligt tecknat samarhetsaveal.
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Réttigheter som behover tillskapas

En ny niitstation planeras inom e-omréide i den sydvistra delen av detaljplanen.
Avtalsservitut ska tecknas mecllan kommunen och Vattenfall Eldistribution AB fér
upplitelse av matken.

Skint intill gang- och cykelviig

Géng- och cykelviigen inom kommunens fastighet Nishy 4:1469 i den 6stra delen av
planomridet kommer att breddas i samband med detaljplanens genomférande. Det
kan bli aktuellt atr anligga slint inom den intilliggande fastigheten Koriandern 1. Om
skint behdver anliggas inom Korandern 1 ska ett avialsservitut tecknas mellan
fastighetsdgarna till dessa tvii fastigheter.

Kantstensparkeringar och gangvig inom bostadsomradet
Kantstenspatkeringat och en gdngvig plancras pa kvartersmark avsedd for
trafikindamail lings gatan inom det nya bostadsomeidet. Kommunen konimet att
fortsitta dga marken och ett avtalsservitut f5r parkering ska tecknas med
fastighetsdgaren till de nya bostadsfastigheterna. Avtal ska ocks4 tecknas for att
tydliggdra ansvacet for drift och underbill. Syfret ir att parkeringsplatserna langs
gatan ska kunna reserveras for de boende i omridet, vilket inte e mdjligt om dessa
planliggs som allmin plats. Gangvigen ska vara allmiint tillginglig men driftas av de
boende i omradet.

Fastighetsbildningsférrattning

Ansokan om fastighetsbildning gées hos Lantmiterimyndigheten. Enligt tecknat
markanvisningsavtal ansoker Besqab Projektutveckling om de
fastighetshildningsférrittmingar som ir erfocderliga for detaljplanens genomfdrande
samt bekostar fSerittningaena.

Respektive ledningsiigare ansvarar for att ansdka om forritening och betala
[orriittningskostnadetna for tillskapande av ledningssitt alternative servitue dir si behdvs
for att sikerstilla riitt att ha ledningatna inom kvattersmark.

§ 113-férordnande

Planomridet omfattas av ett s4 kallat § 113- férordnande som maste upphiivas innan
detaljplanen kau antas. | samband med faststiillelse av byggnadsplancr enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BI), utfirdade Linsstyrelsen vanligevis ett
f6rotdnaden med stdd av § 113 BL. Forordnandet innebar att dgare till
exploateringsfastigheter skulle upplata all matk som i byggnadsplanen upptagits som
viig cller annan allmin plats utan ersiittning, Tér fastigheterna inom omradet blev
fSrordnandet en garanti for att den Gppna matken inte privatiserades.

BI ersattes &r 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tradde dndnngar
1 PBL. i keaft som bland annat innebie att bestiimimelserna om férordnande av mark
eller annat uttymme (6 kap. 3-10 §§) shutar ate galla efter utgangen av 4e 2018. Under
overgingsperioden, till och med 4r 2018, fattar Tinsstyrelsen beslut om dndring eller
upphivande av befindiga Brordnanden.

Kommunen kommer att anséka wll Lansstyrelsen om att upphiva § 113 inomn
plavotnridet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin platsmark det vill siiga gator, ging- och
eykelvigar och lekpark. Ténke utformning av de nllmiinna platserna beskrivs ndrmare i
framtaget kvalitetsprogram.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omridet. Fér enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara niithet. Ledningar pa privat mark bypgs och
farvaltas av respekeive fastighetsiigare.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas 1 mark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabcelutsittning pi privatigd tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00,

Fér uppgift om teleanslutningsavgift kontakea TelinSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar
Fiberkablar finns forlagda inom planomridet och ullhér I'elia Sonera Skanova Access AB

Uppvarmning

Fér uppgift om anslutning till fjarrviirmenitet kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon
020- 82 00 00.

Atervinningsstation

En dtervinningsstadon finns inom planomreddet. Atcrvinningssmtjonen kommer att
behéva flyttas dll annan plats 1 niromradet,

Ekonomiska fragor

Planavgift

Besqab Projektutveckling AB ersétter kommunen 8r framtagande av detaljplanen enligt
tecknat planavtal Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning,

Bygglov

Eérutom avgift f6r bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa,

Férrattningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostaaden f6r fastighetsbildning varierar
siledes berocnde pd bur omfattande och tidskridvande drendena 4r.

Besqab Projcktutveckling AB betalar férriittningskostadema £6r fastighetsbildning pa
kvartersmark.
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Det finns ingen bebyggelse inom planomradet i dagsliget. Angrinsande bebyggelse
bestdr av hostadsomriden av varierande karaktir (frimst flerbostadshus i1 2-3 viningar
samt friliggande villor) och #ldreboendet Krusmyntan som ligger i vister.

Planens karaktaristiska egenskaper

Detaljplanen syftar till att utreda mojligheten att uppféra nya bostider lings med och i
anslutning till Kryddviigen, som kommer att fi mer av en stadsgatukaraktar.

Férslaget bygger pa att allminna strik accentuetas i nord-sydlig riktning och inte i viist-
ostlig riktning dir tillgingligheten ar begrinsad p.g.a. den branta topografin med tvi
bergsknallar (séder om planomradet, i anslutning till Ortagirden). Detaljplanen medger
lagre bebyggelse i tvd vAningar i form av radhus och parhus med nigot hdgre hus mot
Kryddvigen (2,5 viningar). Férslaget visar pa 47 bostider och mindte pemensamma
parkeringsytor och kantstenspatkering,

Detaljplanen omfattar dven den norra delen av Kryddvigen och befintligt ging- och
cykelstrik som ligger dster om foreslagen bebyggelse. Mot Farmarstigen och
busshillplatsen féreslas ett mindee packomride som bildar en entré till omiridet.

I &versikisplanen, som antogs i april 2008, redovisas omriidet som ett utbyggnadsomrade
for tatare bebyggelse med bostadsindamal. I forslaget till ny dversiktsplan som planeras
att antas vnder 2017 anges omridet som tit bebyggelse. Denna detaljplans inrikining
éverensstammer i huvudsak med dversikesplanerna.

Planens ténkbara effekter

I samband med tidigare pabotjat planarbete f6r omeidet har en dversiktlig miljdteknisk
markundersékning, en dagvattenutredning, ett tridutlitande och en trafikbullerutredning
tagits fram, vilka ger viigledning hur ovanstiende frigor bor hanteras i planatbetet.

Uppforandet av ny hebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser, parkering, m.m.)
innebir att stora delar av den befintliga vegetationen inom planomridet kommer att
avligsnas. Detta innebiir en stor piverkan pé platsens landskapsbild. Det i viktigt att ny
bebyggelse anpassas till platsens forutsittningat (topografl, intilliggande natue 0sv.) och
att ny design och arkitektur haller en hdg nivd som tar hansyn till den befintliga
anslutande bebyggelsen. Detta ska sikerstillas § ett kvalitetsprogran: som kommer att
faststillas i saimband med detaljplanens antagande.

Den befintliga ging- och cykelvigen planldggs vilket sikerstilller att den koiruner att
finnas kvar. Allménna sudk gir genom bebypgelseomridet vilket ska sikerstilla ate
allminheten har méjlighet att fortsiitta rora sig i Sst-viistlig nktning genom omridet dll
nirrekreationsomeddena runt omkring,

Ny bebyggelse och fler manniskor som bor och vistas inom omradet konuner dven
innebira mer trafik och dirmed storre belastning pi den befintliga infrastrukturen,
Alternativa transpartsiitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntras,

Planindringen beddms inte innebira nigon betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmilis eller klimat. Planen bedonis inte heller leda till nigra negativa eftekter ph
minniskors hilsa ocl sakerhet. Natur- och kulturmiljén piverkas inte negativt och inte
heller hushallningen med naturresurser. Inga konununala miljdmal Astdositts.
Detaljplanens miljckonschvenser var £6r sig cller sanunantaget, bedéms inte innehira
migon hetydande miljopaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
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Markfororeningar | 1] [L] [Det finns inga kinda markféroreningar inom
planomradet.

Luftmiljo och klimat
Luftforareningar X [LJ [[] [Planens genomforande kommer att innelyiira en
okning av trafiken till och inom omiridet men
luftkvaliteten beddms inte piverkas i sidan
utstriickning art det ined fér negativa konsekvenser
£6¢ minniskor.

Lokalklimat X (U [0 [Dennya bebygecelsen forviintas inte piverka
lokalklimatet.

Ljusforhdllanden D [C] |[J [Planomrider har ett gott lokalklimat och en
utemiljé imed goda solféehillanden.

Iin solstudie har tagits fram som visar aut
foreslagen bebyggelse inte pAverkar omgivningarma

negativt,
Gestaltning
Stadr-/ L1 100X Detaljplancns genomférande innebir att omradets
Landikapshiid karaktir och landskapsbild kommer att [Grindras.

Det dr sviet att peka ut enskilda komponenter som
ir sdrskilt viktiga. Dec dr diirfor viktigt att se ll
parkstrikets forutsitiningar och forsth hur de
platser (glintor, stigat, rumsbildning av vegetation,
Gppna ytor, osv.) och enskilda element (trid,
dammat, osv.) bidrar till pronstrikets helhet. En
forindring av enskilda element och platser
paverkar alltsd helbeten.

Omridet bestdr idag av relativt it vegetation med
ett blandat tridbestind. Uppforandet av ny
bebyggelse och tillhérande funktioner (lekplatser,
parkering, parkomride m.m.} innebir att stora
delar av den befintliga vegctationen kommer att
avldgsnas. Detta innebir en stor pverkan pa
platsens landskapshild, Det 4r vikdgt att ny
bebyggelse anpassas till platsen och att
arkitekturen hiller en hog nivd och tac hinsyn all
den hefintliga intilliggande bebyggelsen. Detta
sitkerstills i ett kvalitetsprograun somn konuner att
upprittas infdr planens antagande.

Inom omridet finns en héjd med natur och berg
somi har ett hogt visuvellt viirde och dv viirdefulla
for orienterbarheten och karaktiten i omridet.
Hajden bevaras genom att den inte ingdr i
detaljplancomridet.

Den [6reslagna bebyggelsen har anpassats clter
platsens héjdskillnader och omgivande bebyggelse
och ir libgre mot den hogre bebyggelsen mot
Keyddviigen och lagre mot gang- och cykelstraket.
Bebyggelsen kommer att dndra karaktiren pa
Kryddvigen till en titare mer utvecklad gata. For
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gang- och cykelstriket f&reslis karaktdren bevacas
genom att inte asfaltera striket och behilla
vegetationen runt strikets s6dea delar,

Nermifio

Platsen anvinds frimst 1 dagsliget som
rekreationsplats fér minniskor och som
spridningskotridor f6r vixter och djur.

[ anslutning till planomradet finns en nitbtik,
forskola, fildreboende

Hilsa och sakerhet

Trafikamifjs, X Planomridet avgrinsas i nort av Farmarstigen, en
&f e-udgar relative trafikerad vig som kla. trafikeras av linje

872. Genom planomridet 16per Kryddvigen som
ansluter bl.a. Peppargrind till Farmarsigen. Lings
med Kryddvigen l6per en ging- och cykelvig
(trahikseparerad),

Den nya gatan inom omtridet fir en lugn karakeir
med enkelriktning och smalate gatumitt. Den
befintliga ging- och cykelvigen sikerstills genom
att den planliggs.

MNirmaste busshallplats fir Kortandergrind som
ligger p& Farmarstigen i ditckt anslutning till
planomridet.

Buller och

vibrafioner

Det beddms inte finnas risk for overskrdande av
gransvirden f&r buller inom planomréadet.
Bebyggelsen dr placerad en bit ifran busshéllplats
déir buller kan uppsta.

Den féreslagna planeringen ger inte upphov till
bullerstérmingar.

Risker

Inom eller i ditekt anslutning dll planomridet
finns ingen verksamhet som innebir nigon risk
f6r halsa eller sikerhet

Elektiiskalf
magneticka [ill

Inga elektriska/magnetiska flt paverkar omridet.

Rickomride for
warkradon

Omradet bedéms bestd av g - normaltiskmark.

Tillginglighet for
funkdionshinder

Funktionshindrade ska ha fulf tllgang till omridet.
Kommunens tillginglighershandbok ska faljas.

Sociala aspekter

Socialn offekter

Bostider ger positiva sociala effekter di det rider
stor brist pA bostdder i Stockholmsregionen,
Forslaget innehdller en métesplats fér de boende
inom omradet och ger méjlighet f6r boende runt
omkeing att ta sig genom planomridet for att nd
lckplats och naturomedden i nitheten.

Rekreation

Den foreslagna bebyegelsen innebir ate ett omrade

mars 2017
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som idag anvinds for nirboende att rora sig
igenom komnier att bebyggas. Just denna del
heddnis inte ha s stort virde for narrekreatotien
utan der dr framférallt stdire naturomraden i
niirheten som & de priméra milpunkterna.
Planforslaget tac hausyn tll befintliga strik genom
att det befintlipa ging- och cykelstriker regleras i
detaljplanen och genom att sikerstilla méjligheten
att rora sig igenom omridet for att nd
rekreationsomraden i niclieten.

Barns nirnatur

X

I samband med detaljplanens genomférande
foreslas en ny naturlekplats ate anliggas utmed det
gdng- och cykelstrdk som ligger inom
planomridet. Aven intilliggande grénomeiden
finns tillgingliga £5¢ lek | niromridet. Se Aven
"Rekreation™.

Natut- och kulturmiljs

Flora och X [UIlO Tugen viixter av sirskild betydelse har pekats uti

fauna den landskapsanalys/fértitningsstudie som tagits
fram.

Granitrukine L1 (K IL] [Se ovan under avsnittet "Landskapsbild™

Parkmili L] [ |Planomridets utemiljs ska erbjuda ett tillskott «il]
den befintliga miljdn, tex. genom uppforandet av
en ny lekplats (i anslutiing dll parkstrik). Det ir
viktigt att denna fraga f6ljs upp 1 det fortsatta
planarbetet.

Kieltwronilfi KA [LJ[0 |Omradet hat inga sirskilda kuleurhistoriska

varden.

Hushallning med naturresurser

Trausporiarbete XA [T [ [Planen forvintas inte medfora dkade transporter i
niigon stotre utstriickning till omridet, annat an
vid genomfdrandet.

Afm'é;mir{g C] KO [Narosta atervinningsstation finns inomn

planomridets notra del. Den kommer att flyttas dll
andra sidan Farmarstigen dér en ny plats fiuns
utpekad.

Inom planomridet finns mlighet att upploea
miljdhus for atervinning enligt bebypgelseforslaget.

Eunergiforsinining

[
O

Ny bebyggelse ska upptéras med hirct stallda keav
pA lig cnerpifdrsdrjning,

Annan exploatering

Summa:

Planférslaget innebit 6verlag inga risker och en
exploatering anses lamphg under

forutsittning att hansyn tas till det
omkringlipgande hebyggelse, viktiga
gronomdden/gronstrik.

Trots att vissa frigor/aspekter bedoms kunna

mars 2017
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paverkas negatvt av fGreslagen bebyggelse it
dessa inte sd patagliga act de anses utgdra nipon
betydande miljopiverkan.

Utvérdering

Bedoms lokaliseringen enligt detaljplanen som limplig?
[ Ja

1 Nej

Behovsbedtmning
Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopiverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 tll MI{B-f6rordningen. En miljdbeddmning behévs dirfér inte utforas.

[ Detaljplanen beddms medféra betydande milispiverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 tll MKB-férordningen. En miljdbeddmuing behdver dirfor utfdras.
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for art mojliggdra S flyte inom omrddet. En sammanstilluing av inkomua enkiiter finns
hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens stéllningstagande
Kommunen har beaktat féljande 1 det fortsatta arbetet med detaljplancn for ctapp 2,

* Frdgan avscende risk f6r blocknedfall/bergras: en geotcknisk utredning har tagits
fram som visar hur stabilitets frigan ska beaktas.

* Buller: en bullerutredning har gjorts som konstaterar atr bostider med god
liudkvalitet kan erhallas med ritt planldsning ocli uiformning,

*  Dagvatten: planen ska inte leda till f6rsimrade farhallanden for
dagvattenrecipienten. En dagvattenutredning har tagits fram sam visar hur
dagvatinet kan tas omhand inom planomridet. Detaljplanen i anpassad cfter
nutredningens rekommendationer och den mer preciscrade dagvattenhanteringen
tegleras genom avtal med exploatdren,

Andringar i planen efter samradet

*  Det stéree planomridet kring Kryddviigen har efter sanridet delats in i tre
etapper. Scparata samridsredogérelser redogor for de olika ctapperna samt féljer
granskningshandlingarna till nista skede. 1 denna sanridsredogorelse redogdrs
{r sminradet gillande etapp 2 som amfattar del av Kryddviigen och
bebyggelscomridet Gster om Kryddviigen samt GC-striket.

*  Dendel av naturmarken som tas i ansprik for bastadsbebyggelse har minskats
ner och Gverensstimmer numer med i oversiktsplanen utpekade amrade for
platsen.

*  Planhandlingarna har bearbetats efter det Lebyggelsefdrslag som kommit in och
kompletterats bland annat med dagvattendtgirder,

*  Utlormningen av omridet ir preciserat och beskrivs i det kvalitetsprogram som
tagits fram for detaljplanen. Kvalitetsprogramunct kopplas till genomnfécandet
genom avtal med exploatsren.

*  Ging- och cykelstriket &ster om bebyggelsen utformas med sirskild omsorg
vilket bland annat ocksa har stad i kvalitetsprogeammet.

¢ Planomridet har kompletterats med ett s kallat E-omraden for pump-
respektive transformatorstation,
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Rid om tillimpningen av 2 kap, PBI,

Nedan féljer Linsstyrelsens rid och synpunkter p4 planens Fimplighet utifein de
allminna intressen som f6ljer av 2 kap. PBL.

§ 113 forordnande BI.

Planomridet betdrs av ett § 1 13-forordnande som giller till dess att det dndras cller
upphiivs. Lagen har uyligen dndrats mea Gvergingsbestimmelser innebir att de gamla
reglerna giller t 0 m 2018. Fér att kunna planligga sddan allmin platsmark som
kvartersmark £6r bebyggelse miste kommunen begiira att Linsstyrelsen upphiver
forordnandet. Tnnan ett besl:t kan fattas behdver Linsstyrelsen 4 ta del av eventuella
synpunkter pi upphiivandet och den samridsredogdrelse som stillts samman med
anledning av detta.

BehovsbedSmning
Linsstyrelsen delar kemmunens uppfattning att planens genomférande inte kan forvintas
medfora betydande miljgpaverkan.

Svar: Kommunen bar beaktat Léinsstyreliens synpuniter enligt nedean.

En geoteknisk niredning gjorts infor granskning, enfigt vilken dei inte beddms forekomma ndgra generella
stabilitetsproblem inom onridet, Ndgra rtabiliteliproblem bedims inte heiler bli aktella for planerade
konsirvktioner. Infor bygenation bir riskutreduing och konmpletterande nndersibningar av jorddjup
wifiras och reusiing av ytblock ska ske oranfir planerade slinier.

Angdende dagratten plaveras omridet for LOD, bkalt ombindertagandz av dagvatien, for ok inie

i i i %

béverka reciplenternas ekolopiska och kemiska status negativi. En dugvaltonntredning bar tagits fram for
Joreslages omrdide som visar pd hur dagralivel kan ombandertas invom omrddet. Detaliplansi reglevar ylor
Jor dageallenmagasin och skeletijordar i ansiutning tif! de kommunala gatorna, Algirder som
gewonmsliippliga malerial pd krartersmark och vegetationskhidda tak pd komplementhygonader reghras
Lgenom avial med exploatiren.

Vad gifler § 113 komnrer kommnnen att sanmrdda etf spphivands ay firordnaudet i samband wed
gronskningsskedel. Ausikan kommer sedan skickas sedon BE Bnsstyrelsen for beslut. Ambitionen dr
ait § 113 ska vara spphdivt innan delaliplauen anlas.

2. Synpunkt fran Sodertérns brandskyddsforbund

Sodertdrns brandférsvarsférbund limnar féljande synpunkter pa begican av
stadsbyggnads fGevaltningen.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingat:
1. Planbeskrivning, daterad 2014-08
2. Plaukarta, daterad 2014-08-21
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Synpunkter med anleduing av insatsméjligheter och risk for brandspridning
I S8dertéms braudforsvarsférbund har ingen erinran eller synpunke i detia skede
men limnar girua nytt yterande i senare skede dA planens detaljnivi dkat.

Synpunkter med anledning av risker:
2. Sodertdras brandforsvarsférbund har inte kinnedom om nigra riskkillor i
anslutning till platromradet som FSranleder ett behov av vidate riskhantering i
arbetet med detaljplancn.

Sodertdrns brandfdrsvarsférbund dnskar bli kallat till tekniskt samrid och dven i dvrigt

beredas mjligher att som byggnadsnimndens sakkunnige inom brandskydd delta i
kommande byggprocess vid behov.

Svat: Kommunen noterar synpunkterna och kommer ait beakta dessa i det fortiatta Pplanarbelet

3. Synpunkt fran Sédertdrns miljé- och halsoskyddsiérbund, SMOMF
Beshit

Sédertorns miljs- och hilsoskyddsforbund beslutar atr limna Sljande ytiande:

1. Det fortsatia planarbetet bor kompletteras med en bullerutredning for de
fastigheter som plancras i anslutning till Farmarstigen och Kryddvigen,

2. Forbuadet ser positivt pd att gréna tak uppmuateas i planea. Vi anser dock att
det fir viktigt att en dagvattenutredning tas fram i fortsatt planarbete, da
naturmack ull stor del Svergar till hardgjord yta.

3. Detir viktigt att i fortsatra planasbetet att lige for dtervinningsstation dr utredd,
sé att dess fraintida lige sikras och markeras i plankartan. Placeringen bor ske

nom rekommenderade skyddsavstind frin bostider med avseendc pa ekt och
buller.

Bakgriind
I'yres6 kommun liar remitterat niiminda forslag till deealjplan for samrad.

Bedémning

Buller

For att sikerstilla ate omradet inte riskerar att utsittas f6r héga bullernivier fran befinthg
och framtida trafik pA Farmarstigen och Kryddvigen anser forbundet att en
bullerutredning bér tas fram i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Omridet ligger i Albysjons dllrinningsomride vilket 4c en del av Tyresdas
avrinningsomride. Tyresdn hat faststillda miljgkvalitetsnormer (MKN), som sdger att
vattenkvaliteten inte fir frsiimras utan den ska tviirtom férbitteas tll 3r 2021. Det
fortsatta planarbetet bor kompletteras med en dagvattcnutredning som visar lokala
atgirder som 8t att ingen (Srsdmiing sker trots nytillskott av bostider, viigar och andra
lidrdgjorda ytor. Fétbundet anscr det positivt att anliggande av gréna tak fivus mned i
planbeskriviningen som en mojlig dtgird for att ta hand om delar av dagvattnet.

Aviall

Innan planen faststills bor lige fér tervinningsstationen vara utredd, sa att dess framtida
lige sikras och markeras i plankartan. Behov av att ha kvar Atervinningsstationen inom
niromriiclet fir stort. Genom att fi med lige for dtervinningsstationen i planskedet kan
problem nied svhrigheter att f6ilinga tillfilliga bygglov undvikas. Placesing bér ske inom
rekommenderade skyddsavstand frin bostider med avscende pa lukt ocli buller,
Boverkets Bétre plats for arbets rekommenderar ett skyddsavstand pa 50 11,



DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 2 mars, 2017
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2015 KSM 0602

Svar: Komnnnen noterar synprnkterna och kownier alt beakia dessa enligt wedan,

En bullerutreduing har genomfirts (Akerlif Hallin Aukustit, ATLA, 2014-10-28) som visar ast
med rite wiformuing ook Kigenbetsplanlisning kan mycket pod fndkealites erhitlas,

Avpsecnde dageatten banvisas ill spar il Iénssiyrelsen ovan.

Atervinningstationen kommer att forkiggas dirka 80 meter nordriist om nuvararde tiige, vid infarten tifl
Basilikagrind vorr om planomridel. Platsen ligger pid komamnal mrark med god tillinglishes, god
hingyn till lukt och budleraspekier och pa gangavstind fran nytillkommands bebygoelse.

4. Synpunkt fran Statens Geotekniska institut, SGI

De geotekniska forhillandena bar Gversiktligt redovisats men det framgir intc om nigon
berg- cller geoteknisk utredning har utfores. Enligt planbeskrivaingen bestir planomuidet
av “morin och urberg” och har “genercllt goda geotekniska grundfSrutsittningar”. Dir
gors ocksd beddmningen att det inte frebigger nigon risk {6r 1as eller skred inom
planomrider. | avsnittet om landskapsbild omnimns ocksi brant topografi med nigra
bergsknallar.

Plankartan indikerar ate det finas flera partier med branta sluttningar och hajdskillnader
pd upp till 10 - 15 m 1 planomridet. Jordariskartan indikerar vidarc att det finns leea i ett
anslutande omréide nira planens norra del. Med tanke pa skalan kan det fnte, frin enbart
kartmaterialet, uteslutas att det finas leea eller aanan 18s jord inom det akiuella
planomradet. Det gir inte heller att utesluta forutsittningar /risk for ytliga ras eller
blocknedfall i berg eller branta particr. SIG vill i sammanhanget pAminna om atr
jordartskartor i allmidnhet dr Sversiktliga och som regel framsiillda i skala 1:50 000.

SGI anser att de geotekniska forhillandena ska klartiggas 1 detaljplaneskedet. Med hiusya
ull att underlaget indikerar att forutsittuingaraa fir relativt gynnsamnea, foreslar vi att
omridet jnledningsvis besiktigas och karteras av geotcknisk sakkunnig och att det vid
behov utfées undersdkningar. Aktuell frigestillning it iven bedémning av nisk for
bergras /blockacdfall vid branta partier.

Féhande fragor mgir inte | SG1: s granskning av planen, men vi foresldr 4ndi att dessa
beddms eller utreds: den geotekniska utredningen bér inaehilla en oversikdig bedémning
av grundlaggningsfrutsittaingar same underlag 61 beddmning av
infiltrarionsméjligheter, vilket diskuteras i planbeskrivoingen.

Samunzafattningsvis har SGT, frin geoteknisk synpunkt, inga invindaingar mot
plantdrslaget under forutsittning att frhillandena wiemare klacliggs 1 det fortsatta
planarbetet. Krivs atgirder eller restriktioner, med hinsyn till berg- och geotckniska
forhallanden, bér dessa tydligt redovisas och sikerstdllas 1 planen pa Hmpligt sitt.

Svar: Geoteknisk ntreding (Golder Associates, 2015-11-06,) har gernomfirts som visar att det inte
beddms forekornma ndgro gemerella stabilifetsproblem inom omrddet. Ndgra stabifiteisproblem bedinms
inde heller bl akinella for planerade konsirnktioner,

5. Synpunkt fran Trafikverket
Allmant
Deetar positivt att utcedningar ska ske f6r att optimera kollektiverafik forbindelserna till

ocli fran planomridet och att trafiklésningar som prioriterar miljdvinliga transportsitt
ska anordnas.
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7. Synpunkt fran Trafikférvaltningen, SLL

Trafikidrvaltningen dr positiva till ate Tyresd kommun planerar att bygga i ndra ansluining
till befintlig kollektivtrafik. Planforslaget dir i linje med gallande versiktsplan och den
regionala utvecklingsplarsen for Stockhiolmsregionen, RUFS 2010, dir Bollinora anges
som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Det #r positivt att sikea trafikldsningar, som priotiterar ging- och cykel, ska anordnas,
samt att det skapas cykelparkeringar, I'rafikférvaltningen vill framhilla viktcn av att ging-
och cykelvigar frin omridet till busshillplatser & attraktiva och tillgingliga for alla. Om
busshillplatser 1 niromridet hehaver tillginglighetsanpassas anser trafik férvaltningen att
detta bor gdras parallellt med utbyggnad av omridet.

Apropi planernz att utreda méjligheterna ati flyuta busshillplatser fSreslar
Trafikfbrvaltningen att kontakt tas med oss for att diskutera majlighcter och
begrinsningar.

1nfér wista skede i detaljplaneprocessen hér stérningsbestimmelscr inféras i plankartor
och planbeskrivningar dir bebyggclsen planeras i nira anslutning till busstrafik och /eller
hallplats. Trafikforvaltingen f5reslir are bostader utformas si att Folkhilsomyndighetens
riktvirden for Wgfrekvent buller innchalls i soveum. Vid fasaddimensioncring i nirhet tll
busshllplats bor dven risk for stéraing frin hussens yttre hdgtalarutrop beaktas,

Trafikforvaltningen ser fram emot ctt forrsatt samarbete med Tyress kommua.

Svar: Kowmmmnen noterar synpnuktersa ocl kommer aft beakta dessa i det fortsatta planeringsskedat,
Gallands frdgan om bullerstGrningor bimvisas Gl svar till Séderfbrms milis- och hitlroskyddsferbig,
Yirande (nr. 3).

Intresseorganisationer

8. Synpunkt fran Naturskyddsféreningen

Detaljplaneomridet, somn idag #r planlagt som NATURMARK och markerat som
strévomride | kommunens Grénplan 2009, #r en vikiig spridningskorridor f6r vixter och
djur sartidigt som det ér nir-naturomride for boende, dldreboendet Krusmyntan och
forskolan Kardemumman (se Barmens stéir-natur, februari 2017). 1 detta oinride, som ligger i
Farmarstigens kil-omwrade (7) och Barnsjsomeédets virdekima (8) enligt kommunens nya
Gronstruknurplan 14-04-14, idste de Pgréna stiken” bevaras ocl virdas. De titortsnira
"gréua kapillirerna” dr livsviktiga spridningskorridorer f6r vaxier ol djur samtidigt som
de har hégt rekreativa viirden f6r kommunens invanare. Dacfor nidste en sammanhillen
granstrukeor skyddas {(se Grinstrukturplanen).

Det &st/vistliga gronsiriket mellan Njupkirrsvigen och Barnsjdomueidets virdekirna
miste behillas intake. Darfor mdste forslagets ctapp 3 dndras bka Owrsiktsplanen 2008.
Lika viktig som grén korridor i nord/sydlig riktniug fir omrddet i etapp 1, som inte finns
micd 1 Oversiktsplnnen 2008. Detra omrade midiste hele utgh ur planen.

Fér at sikerstilla de hoga kvalitetsmal som cfterstriivas i projektet dr det dnskvirt att
komimuuen som hestillare upprittar kvalitetsprogrammet innan markanvisningstivling
anordnas. Eftersotn kommunen 4r ensam markigare horde keav pa kvartersvisa
“gronytefaktorer” stillas pa exploatdren i samband med markanvisningstivlingen. Tor att
sdkra cn frantida funktionell gronska, d.v.s. ckosystemtjinster, i projektet hor eu
gronytefaktor pd minst 0,6 efierstriivas pd kvartersnivi. Jimfor med projektet Notra
Djurgirdsstaden.
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9. Synpunkt fran Hyresgéstféreningen (Tyresé)
Hyresgisttoreningen Tyresd har tagit del av utsiinda handlingar med férslag till detaljplan

for byggande av bostider pA Kryddvigen. Vi har granskat fSslaget och fAr avge f6jande
synpunkier:

Eftcrsom det finns alldeles for fA hyresritter i Tyresd, anser vi att det borde byggas
hyresritter pd Kryddvigen. Av alla hostider i Tyresd 4r bara 22,32 % hyesritter, Det
miste bli en jimnare f5rdelning mellan de olika boendeformerna. Kommunen behdver
hyresritter for atr klara av den utveckling och tillvixr som kriivs av alla kommuner i
stockholmsregionen.

Svar: Kommunen noterar syuprnklerna. Defaljplanen seglevar inte upplitelseformerna for de foreslagna
bypardittzrna inom planpsnddst. Delta ghrs vid markfGrsiliningen och de politiska beslut som dé tas.

it av kompinnens mdl vid ny planering dr aif det inow varje kommende! ska finnas blandade
pplételseformer (wed undantag for ésira Tyresa) och ambitionen dr alt hitla dew bast Kimpade
upplitelsefarnen sett til] befintliga bestind,

I aktuell etapp dr den delingande byggherrens anbition alt appidta bostiderna pred dganderilt alternativt
bostadsritt.

10. Synpunkt fran Forpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTi

FTT pofingterar vikten av att hitta cn ny plats {ér den dtervinningsstation for killsortering
av 81packningar och tidningar som finas inom det aktuclla omridet — helst inom
detaljplancn si att permanent bygglov kan ges (den befintliga dtcrvinaingsstationen har
permanent bygglov).

Avsiitts infc yta i detaljplanen ir det normalt mycket svirt att hirta co bra plats och den
som finns idag fungerar bra for de niirthoende,

Svar: Atervinningstationen kowmer att  forliiggas crka 80 meter nordrist om nuparande lige, vid
infarten fill Basifikagiiing noir om plasonrddet, Platsen ligger pA kommunal mark nied god
tillgdnglighet, god bansyn till lukt och bulleraspeketer och pé gangavitdnd frén uytillkommande bebyggelse.

11. Synpunkt frén TeliaSonera Skanova Access AB
Bakgrund

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplan enligt
ovan, och liter framfora foljande:
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Yarande
Skanova har mackférlagda ledningar inom detaljplanomeadet. Enligt detaliplanen kommer

vara befinthga ledningar paverkas av den tilltinkta exploateringen. Se bifogad kartbild
[t akten].

Skanova dnskar att si lingt som mojligt behilla befindiga teleanligguingar i nuvarande
lige {6e att undvika oligenheter och kostnader som uppkomimer i samband med flyttning.
Denna stkndpunkt skall noteras 1 planhandlingarna,

‘Tvingas Skanova vidta undanflyttningsdtgirder eller skydda telekablar for at. mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dvea bekostar den.

Svar:
Leduingarna som wéimns i samradet bar stimts ap med Skanova och verkar inle vara i bruck.,

12. Synpunkt fran Lokala Hyresgéstféreningen Koriandern, LH
Korlandern

Efter att ha tagit det av ach pi medlemsméte den 24 september diskuterat forslaget ill
rubricerad detaljplan limnae Lokala Hyresgistforeningen Koriandern foljande yttrande:

Féreningen 4c medveten ow den situation som rider pA Tyresd bostadsmatknad. Med
omkeing 20 000 personer i bostadskon och en vixande befolkning ir behiovet av flee
bostider tringande. Lite minst de yugre tyresdbora behdver fler billigare alternativ att
viilja bland och hyresritten 4t en ofta efterfrigad upplitelseform.

Synpunkter

Omridet

Den del i plauen som higger nordost oin gingviigen foreslis utgd, matkerad A i bifogad
karta. En bebyggelse i den delen kommer ofrinkomligen att gencrera bitrafik Sver
gingviigen och blir d4 ctt storande inslag for oss hoende pi Ioriandergrind och en
konflikt {6r gieade pA ging- och cykelviigen.

Husen

Bebyggelsen som foreslis 1 delomedde 2, mot Koriandergrind, anges till 2-3 viningar, Vi
vill att planen begrinsar hojden till 2 viningar for att met harmonicra med befinthga
radhus pd Koriandergrind och minska insynen.

Befinthga tcid
Vivill att en tridnda sparas mellan ging-och cykelvigen och den tillkommande
bebyggelsen.

Bilvi

Det t%)nns intc angivet i planen men vi vill atc all anslutningsivafik till etapp 2 sker via
Kryddvigen. For att mininera teafikbuller mot Koriandergrind vill vi ocks4 att vigen
dras inom omridet 1 princip enligt 13 i bifogad karta, P4 sd vis bildar den nya bebyggelsen
ett bullerskydd och konflike med glng- ocl eykelviigen undviks.

Uteplatser
For att behdlla den kdnsla av ostdedhet pi uteplatserna som finns pi Koriandergrind vill
vi att de nya husens uteplatser anligps i hiusens sydviistliga lige.
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Onrddet

Den del | planen som ligger nordost om Langyigen, markerad A § bifbgad karta, bugdr inte lingre §
planowmrddel,

Husen
Bebyggelsen ot ging- och cykelstriket foreslic i Ind vaningar och detaljplanen reglerar nockbgjden.

Befintliga triid

Sirskilt gestaltuingsarbete kommer att bedrivas vad giller ging- och cykeliiigens inramuing och
uiformning. Bebyggelien kommer ocksd nppfovas enligt kualitzisprogran som ockid bevakar bur
anshetringen kan ske pa eft bro séitt. Det mesta ap befinthy vegetation kommer tas bort i samband med
1y bygguation, endat enstaka trid kommer aif finvas kvar. Nyplantering av olika typer av vegelation
&omuier all ske i och med detaljplanens genomfsrands.

Bilvig
Bilviig komumer at uiformas § princip i enlighet smed ovan shiss.

Uteplateer
Bebygeelsen &ommer wiforunas enligt kvalitetiprogram som ocksd bevakar hur anstutiingen kan ske pé
elt bra sitt. Uleplatier kommer enligt firslaget alt placeras mot ging- och cykelririkel,

Gingrigen

Detafiptanen reglerar inte ntformningen av gang- och cykelstriker, Déremot beskrivs gestaltningen av
striket § Kpalitetsprogrammet som ommer alt ligga till grund fBr plasicus genomfbrande. Bland aunat
Jorestds markbeligoningen att bestd av stenmyol

Bebygpelren

Upplatelsefornt rglerar inte genom detaljplanen,

Ouript

Angdende dtervinningsstationen: se sear ovan (ytrande frin SMOELF samt FTI).

Fvdn &owmunens sida Gy vi medvetna om att trafikosaridet vid och | ansituing till busshilfplatsen
Ardger e Grersyn da del idag inte fangerar tillfredsstillande nr trafiksakerhelssynprnkt. Alfgirder for at
dstadkonrria higre traftksikerhet och lillginglighet har pabirjats och kommer alt fortlipa under det
Jortialta plaparbelet.

Sympunkster giillands vattentrycket har vidarebefordrats 1l komnitnens \/A-enbet och kommer ati
beakias i dat fortsatta planarberet och vid utbyggraden av vatten och avlopp i omrddel. Ny beDygoelse
Dlaneras att anslutas till nya leduingar som ska dras i Kryddvigen.

Giillande matetialyal och byggmetoder s har komminnens hégt stiilida krav pd hilloart byggands och
&ron ailformming. For mer inforwsation om detta se det kralitetsprogram som bir till planen,

Enskilda som beddms som sakégare

13. Synpunkt fran boende pé Ortagarden 7

1 dokumentet “Planbeskrivning tllhérande detaljplan fér Bostider vid Kryddvigen” i
bildtexten pa sid 4 under kapitlet "Bakgrund” stir det att flygbilden visar den ungefirliga
avgrinsningen f&r det utveeklingsomeide som ér utpekat i Oversiktsplanen 2008, Vi
hévdar att det matkerade omridet 4r mer in dubbel! si stort som det i oversikesplanen
utpekade omridet. Pistieadet om att man efter forstudicn gite vidare med ctt mer
begriinsat plavomride ir dirmed direkt vilseledande. stillet ir det s att delomeide 1 har
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Svar:

GCestrafeet kommer alt bevaras och ntvecklas, bur beskrivs i kualitetspragrammet fir detaliplanes:
Ingen ny bostadsbelyggelse planeras dster om G C-strdket, Tillfart till det nya omridet kommer att
ordnas fran Kryddvdgen. Bebyggelen foreslis i trd vaningar mot gang- och cykelviigen. En
nalrrlekplals foreslds i anslutning ill ging- ach cykelsirdket sider omr planomsidet. Kommunen
Holerar dvriga synpunkier.

14, Synpunkt fran boende p4 Basilikan 1

Vi skriver till er pd samhillsbyggnadsférvaltningen angiende bostadsprojektet som
plancras miecllan Koriandergrind ach Basilikageind.

Vi tycker det dr beklagligt att kommunens policy ir att bygga pa nistan varje liten
skogsplatt. Vi nidnniskor behéver ha dessa sma dungar for att mé bra. De ar mycket
viirdefulla. Frin bara som leker diir och bygger kojor till hundiigare sons rastar hunden
och till oss andra f&r att plocka blibir ocli svamp. Fér oss som har skogen intill
Lisknuten virdesitter att kunna sitta pa uteplatsen pa baksidan ocl lyssna pi figelsing
och titta nér ekorren och figlarna komumer till vér lila damm och dricker vatten. Detea dr
nigot som iute gir att viirdesittas | pengar men ddremnot (61 minniskans viilbefinnande.
Nu hotas denna idyll i och med detta bostadsprojekt som i princip innebir att vi pa
Basilikagrind 114 till 120 fAr nya hus ocli kanske parkeringsplatser bara ett par meter ifran
vira uteplatser.

Om inte dessa argument 4r tillrickliga s foreslar vi faljande:

Att man later en remsa av huskar och trid inoin ca 20 meter fran staketen {rin vara
uteplarser {4 vara kvar. Diir fians ett par mindic ckar, salg och vide som ir viktig for bina
p# viren innan andra blommeor blommar. Det fuuns ocksA ctt par anlagda rabatier dir.
Lftersom dir finns ert dike och en sinka som fr blétfyllda pa vér ccli host s trivs flera
arter grodor, paddor och fven kopparddlor. Vi féreslir ocksa att man hevarar den ldre
ek som finus inom det uppritade omridet. Dert gir kanske att bygga rant den. Med tanke
pA djur-och viixtliv i vill viate det gérs cn ordentig inventering av det si att der med
sikerhet kan uteslutas att det finns nigra fridlysta arter i omridet,

Sen hoppas vi verkligen att det omride som vanit ett kelonilottsomrede (mellan
Basilikagrand och Kryddgardsgrind) Far vara kvar som just ett omride att odla pa. Det
har varit vilande ett antal Av men vi dir nigra som startade upp med odlingar dir f6rra dret.
Det omridet tycker vi absolut kan utvecklas dnnn mer. Ot ni 8ppnar upp vattenposten,
bygger en kompost, sigar ner ndgra trad och griver upp allt ogriis s4 4r vi dvertygade om
att fler fir ftresserade av ate odla. Det dr ju ocksd en av Tyresd kommuus policy atr
frimja ett grona vigen-tinkande.

Fér mig och min sambo #r detta otroligt viktigt di vi lagt ner flera hundra timmar och
niistan 20 000 kronor pé atr griva hort allt ogris, sétta upp hénsnitsstaket rant hela
lotten, pallkragar, lgea stenplattor i gingar, forsla dit grus, jord och g&dsel, plantera
birhuskar, si och plantera rotfrukeer, grénsaker, bir ocl kiyddor. S4 dirfor ber vi pd vira
bara kniin att ni utesluter odlingsomridet frin att bygga bostider pa.

Ni far giirna maila tillbaka si ate vi vet att ni Btt detta mail och om det konuner till
detaljerade ritningar sA hisedr vi garna med npplysniugar om vilka omrdden sotn vi menar
bor uteslutas frin byggande.
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Svar: Kommuuen noterar synpunfetesna, For sear il frigor rrande andra etapper in etapp 2 se
sanradiredogorelse for bhela Kryddvigenomridet, samt planhandlingar & kowmmands planbandfingar till
elapp Tresp. 3.

Géllande att naturmark tas i ansprik 5 mdsle tyrir bevarandet ap dessa vigas mot bebovet av mya
bostider, vilkel Gr mycket stort i bela Stockhobnsomridet, Konmmien bar enligt lag ansvar [or alt
tillgodose detta och Kyyddydigen pekades ut somt mivecklingsomide redan | Gversiklsplanen frin 2008.
Komprumens inlention och stralegl dr att bitta och utveckla omrdden genow forlitning. AH fortdia
omrdden och pa sd sdtt kunna utnytiia befintlig infrastiuktur § form av gator, kdningar och
sambillsnyitiga funktioner innebdir higre resurseffekiivitet och bidrar titl en ey billbar niveckiing, sett
ur edt sambillsbygpnadsperspekitie, men gir ocksd alt de grinomrdden som bevaras kan wirdai och
utreckias for dkade rekreativa virden exempelvis,

15. Synpunkt fran boende pa Angelikan 1

Vare &r ""Trivsamma Tyresd” pa viig? Skall det bli en stad av alltihop? Det finns snart inte
en nirskog kvar i det férut 53 underbata Tyresé. For att 03 natucen indste man snart ta
bilen och det iir inte klokt.

Om ni tinker [Grstdra den underbara lilla grus- och griisvig som gir mellan Basilikan och
Koriandern vet jag inte vad jag gbr. Det dir ett [antastiskt parti av Tyresé som alla vi som
ir ute och rdr oss njuter av just (51 dess stillhet och bevarade natur. Det 4r som art
komma ut pé lander direkt och det it ¢n oas i omridet. Jag gir diir prakuiski taget varje
dag och fler med mig,

Det dr sikert ingen konst att smacka upp hus tétt, tit, titt ocli f4 plats med minga
midnnisker pa en nunimal yta, men hur tinker mao trafikmissigt? Det dr redan nu en strid
stror av hilar fran Farmarstigen mot Njupkiiresviigen och hur kommer det sedan atr bli?
Skall vi sitta i kder £5r att komma ut ur omrader? Nu dr ju inte Skogsstaden och
Skogshojden klara dunu, men jag ser redan framfor mig hur det kommer att vara. Tyll
sedan pd med alla nya bilar frin Kryddvigen. Torfirligt rent ur sage.

Hur skall konsmunen klara av snéréjningen 1 yteeeligare nya omirdden niir den inte klaras
av idag? Tinker frdmst pd de 3 tuffa vintrarna som vi har haft hakon oss pa 2010-talet,
Det bar varit KAOS (5r det finns ingenstans att ligga snén. 1 alla sma fina rondeller som
byggs, vilka rejila plogbilar skall komma fram ddr? N4, det dr Fitt act bygga hus pa de smé
geona plitrar som finns kvar, men resten bor vil ocksd fungera tillfredsstillande?

Hur skall Ceatrum sviilja dnnu fler invinare niir det redan idag dr fullt pi parketingarna 1
Centrum cn vanlig helg?

Det iir nog dags att ta bort ordet *Trivsamma’ frin Tyresos slogan f6r anledningen tll ate
jag och miinga med mig vill bo hir fr snatt tyviies borta,

Svar: Se svar ovan fill yitrande ne. 8 och ur 14.

16. Synpunkt fran boende pa Basilikan 1

Jag bor precis vid lokalgatan som gar mot parkering och dldrehoende i dag. 1astigheten
pa hilarna #r ofta ganska hog ntanfor min baksida. Jag har barn och det bor massor hatn i
onmddet. Jag Snskar starkt ate man i byggplanerna tar med att man pA ndgot sitt maste fa
ner hastigheten, tex med gupp, blomlador cller dylike. Hastigheten it ett problem i dag
och vi boende har patalac detta tidigare inen jag duskac trycka pa vikten av att man gbr
ndgot it detta, helst innan det hiinder nigot,
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Svar: Kommunen noterar synprnkserna. Hastighotsbegrinsniugar av gator regleras inte i detalplanen
nren vi kommer alt beakila desta i det fortsatia arbetet med genomfEranded,

17. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 19

Jag protesterar helt mot planerna pi bygget vid Kryddviigen 1, 2 och 3.
Det blir alldeles 5 tithebyggl.

Svar: Kommanen voterar detta.

18. Synpunkt fran boende pa Odlingsiotten 8

Vi tycker att det saknas lek i omrddet. Vi tycker att det borde finnas pulkabacke och
gungor. Fixa till vid Barnsjon, tex. ta bort sly framfSr bryggan vid den lilla dungen, fyll ut
och anligg grismatta framfSr bryggan. Minga barnfamiljer och dldre badar hir, men det
fir inte s3 vistelseviinligt,

Vianviinder inte odlingslotterna vid Bastlikagriind, di vi har egen tomt, men tror inte att
det vore dilipt att utveckla dessa fr de som bor | ligenhet,

Vi r6r 0ss ofta kings ging- och cykelvigen mellan Koriandergrind och Krydiviigen. Vi
vill ha kvar en s#ker gngvilg, utan korsande biltrafik. Vioch minga andra anvinder
denna gingvig,

Svat: B naturlekplats firestds séder om plancmridet i ansiutuing till ghug- och cpkelvigen. En mindre
wmitesplats/ lekyla fir de boende plantiggs fnowm den nya bebygeelsen. Komumemen noterar Synpunklerna,
For svar il frdgor révande andra etapper in etapp 2 52 samridsredagivelse for hela Kryddudgenomréided,
sami plankandlingar och kommande planbamtiingar till etapp 1 respektive 3,

Betriffande gingriigen

Tanken ir atl ging- och eykelvigen sirskill ska gectaltas och niformas st att bland annat anshiiningen

4ill dew yya bebyggelsen kan ske pd et bra siitt. Ingen trafik forestis korsa strdket. En lekplats fbreslis
dsler o gang- och cykelvigen, vtanfor planomyddel.
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1 Allmin projektinformation

~Frajarin — S -.I:(ryddvagen ——— R
Plats Dot av Nasby 4:1‘;&]. Bollmora 2:1 och Krydtvagen, Téresbﬂkommun )
Projektnummer 1540320, 1540321

“Bestilate

Golder Asscciates AB / Tyresd kommun, Besqab
GeoNorr
Slefan Edsirém

“Kensuht fafarbetet

" Ansvarig norrningslodare

Syfte med understkningen
Exploatering av fastigheterna med bostider och lokalgator samt ledningslaggning i kryddvagen.

Matpunkier utsatta av
Golder Assoclates AB

Borrprogram upprattat av
Karin Wenander, Golder Associates AB

2 Omfatining av geotekniska undersékningar

Tabell 1 Utforda undersokningar inom ramen féir rappoilecat projekt eller projekldel.

Barrhai Metod Datum Flinamn vid digital lagring Bilaga Slghatur
15GA01 JB 2015-10-08 bp. 15GA01. b BILAGA 4 SE
15GA02 JB 2015-10-06 bp, 15GAQ2. jb BILAGA 4 SE
15GA03 JB 2015-10-05 bp, 15GA03. jb BILAGA 4 SE
15GAD3 Roac 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GA04 JB 2015-10-05 bp, 15GA04. jb BILAGA 4 SE
15GAD5 JB 2015-10-05 bp, 18GAQS. jb BILAGA 4 SE
15GMO5 Vim 2015-10-07 bp, 15GADS. vim BILAGA 4 SE
15GA05 Miljy Skr 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GA05 Roac 2015-10-12 BILAGA2 SE
15GAD8 JB 2015-10-05 bp, 15GADE,. jb BILAGA 4 SE
15GA07 JB 2015-10-05 bp, 15GA07. jb BILAGA 4 SE
15GA07 GV 2015-10-07 BILAGA 3 SE
15GA07 Vim 2015-10-07 bp, 15GA07. vim BILAGA 4 SE
15GAO7 Skr 2015-10-07 BILAGA 2 SE
15GA08 JB 2015-10-05 bp, 15GA08. jb BILAGA 4 SE
15GA08 Skr 2015-10-09 BILAGA 2 SE
15GA08 WVim 2015-10-09 bp, 15GA08. vim BILAGA 4 SE
15GA08 Reac 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GA08 CPT 2015-10-12 bp, 15GA08. cpt BILAGA 4 SE
15GA09 JB 2015-10-05 bp, 15GA09. jb BILAGA 4 SE
15GA10 JB 20151006 | bp, 15GA10.jb BILAGA 4 SE
15GA10 Skr 2015-10-09 BILAGA 2 SE
15GA11 JB 2015-10-06 bp, 15GA11. jb BILAGA 4 SE
15GM11 Vim 2015-10-07 bp. 15GA11. vim BILAGA 4 SE
15GM11 Skr 2015-10-07 BILAGA 2 SE
15GAT1 GV 2015-10-07 BILAGA 3 SE
15GA11 CPT 2015-10-13 bp, 15GA11. cpl BILAGA 4 SE
15GA12 JB 2015-10-06 bp, 16GA12 jb BILAGA 4 SE
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15GA13 [ JB 2015-10:06 | bp, 156A13 o BILAGA 4 SE
15GA14 JE 2015-1009 | bp, 15GA14. jo BILAGA 4 SE
15GAT4 Miljo Sk 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GATS JB 2015-10-00 | bp, 15GAT5. o BILAGA 4 SE
15GA15 | Vim 2015-10:09 | bp, 15GA15, vim BILAGA 4 SE
15GA15 Milja Skr 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GA18 B 20151009 | bp, 15GAT6. b BILAGA 4 SE
T5GATE Miljéh Ske 2015-10-12 BILAGA 2 SE
T56Mi7 | Vim 20157607 | bp, 15GA17, vim BILAGA 4 SE
15GA17 JB 2015-10-09 | bp, 15GA17. [b BILAGA 4 SE
15GATT Milio Skr 20151012 BILAGA 2 SE
15GM18 | Vim 2016-10-07 | bp, 15GA18. vim BILAGA 4 SE
15GA18 JB 2015-10-08 | bp, 15GA18.jb BILAGA 4 SE
15GATH B 2015-10-08 | bp, 15GATE jb BILAGA 4 SE
15GA20 | JB 2015-10-08 | bp, 15GAZ0. jb BILAGA 4 SE
15GA20 | vim 2015-10-09 | bp, 15GA20. vim BILAGA 4 SE
15GAZ1 JB 2015-10-08 | bp, 15GA21. b BILAGA 4 SE
15GA22 JB 20151008 | bp, 16GAZZ b BILAGA 4 SE
156A23 | JB 2015-10-08 | bp, 15GAZ3. o BILAGA 4 SE
15GA2¢ | JB 2015-10-08 | bp, 15GA2Z4. o BILAGA 4 SE

Lagringsplals for digitata fler has borrfirman: Droppbox, samt exterr harddisk | Ensla 24 153 85 J4mna.

Saledes har foljance antal undersokningar utfdris med respektive metod enligt gallande europastandarder.

Tabell 2 Antal utfdrda understkningar fordelat pa metod

Matod Antal Styrande Dokument
Proevtagning

Kategori A - EN ISO 22475-1:2006

Kategori B - EN 180 22475-1:2008
Kategori C EN 1S0 22475-1:2006
Grindvatten-

absarvationer

Oppna syslem 2 EN 150 22475-1:2006

Slutna syslem - EN 180 22475-1:2008
Provtagning EN 180 22475-1:2006
Sondaring

CPT 2 SS-EN18O 22476-1, SGF 1:83
Ovriga g]

Europastandarder

JB-sondering 24 SGF Rapport 1:2015
Vikisondering 8 SIS-CEN ISOITS 22476-10:2005
Roac 3 Enligt lillverkarens anvisning

3 Kvalitetsinformation och ohservationer

Taball 3 Kvalitelsinfermation och observationer

Borrhél Matod Balum Information/avvikeleer fran gitlande atandard
16GA15 Vim 2015-10-09 Farborrning med JB

15GA20 Vim 2015-10-09 Férborrning med JB

15GAD7 GY 2015-10-12 Ladning 1,67m rik

15GAD7 GV 2015-10-17 Lodning 1,68m rok

16GA11 GV 2015-10-12 Lodning 1,05m rok

15GA11 GV 2015-10-17 Lodning 1,07m rik
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Hénvisning till kalibreringsintyg/certifikat
CPT sond 3893, kalibrerad av Geotech dalerad till 2015-05-08.
Borrbandvagn Geotech 604 testad av Geomek daterad till 2015-06-01.

4 Ovrig information

Kommentarer fran undersokningstillfillet (lakitagelser pa platsen/bormal}

Blot och sankt i marken | vistra delen av skogsomrddel (nedanfdr Kryddvagen). Radonmétning 1 jordiuften &r inte méjlig.
Miljsleknisk provtagning utfdrdes av Golders personal | undersokningspunkter 15GA14 - 15GA17 | samband med den storda

provtagningen.

Redovisning och inlamnlng av prover
Upptagna stérda jordprover levererade till Golder.
Roac-burkar skickace till MRM.

5 Bllagor

Tabell 4 Bilagor

Biiaga Bllaga Nr Antai aidor
Dagbok 1 7

Protokoll proviagning 2 11

Protokoll installation/matning grundvattenror 3 2

Protokoll Sonderingar 4 34
walibreringsprotokoll, certifikat, etc. 5 2




Uppdragsnummer BDatum
GeoNorr Kryddvagen okt-15  2015-11-03

BILAGA 1 - Faltdagbok
























BILAGA 2 — Protokoll Provtagning




































BILAGA 3 — Protokoll Grundvattenrér









BILAGA 4 - Protokoll Sonderingar









































































































BILAGA 5 — Kalibreringsprotokoll
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: Projekt/Arende | Uppdragsnummer | 1540320 / 1540321
Golder Kryddvagen Datum 2015-11-06
“Assoclates Signatur PH
1D X Y Z
15GA01 £568503.9310 163307.8340 41.0000
16GA02 6668482.4390 163324.0880 41.2150
15GA03 6568453.6610 163340.6680 40.8070
16GA04 6568425.1130 163365.9150 41.0610
15GA05 £5668409.1240 163386.1710 41.0570
156GA06 6568384.9590 163393.3930 40,9400
15GAQ07 6568355.7850 163423.3910 41.0580
15GA07GV 6568355.7850 163423.3210 41.0580
15GA08 6568369.1440 163396.3050 40.9640
156GAQ9 6568348.3570 163403.8240 41.0370
16GA10 6568465.4150 163293.0620 42.2590
15GA11 6568425.7250 163302.2650 41.9610
15GA11GV 65684257250 163302.2650 41.9610
16GA12 £568407.1660 163308.7020 42.3380
165GA13 6568396.7470 163336.2440 433720
15GA14 6568516.1680 163260.6730 424310
15GA15 6568461.0990 163275.0720 43.8530
16GA16 6568432.0860 163283.8360 44,5360
15GA17 6568404.7020 163293.6260 44.9190
156GA18 6568386.8210 163300.3080 45.9340
15GA19 6568528.2610 163250.8470 42.2630
15GA20 6568491.2370 163257.9570 42,9190
15GA21 6568469,9990 163265.0910 436340
16GA22 6568442.9180 163275.2930 44,3180
16GA23 6568418.1370 1632826280 44.9870
15GA24 6568385.9840 163288.8500 45.8080
l Haéjdfix | 6568496.758 | 163310.393 | 41.520 |

(1)
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I_)/Testj kon’rnm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-10-03

2017-10-03
18:30-19:30
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se nirvarclista

3 (39)

cch tid Kommunkansliet 2017-10-09
Paragrafer 168 - 189
Sekretetare %5 W % 4’%
Hillevi Elvhage
Ordférande | M/f/ W
Frednk Sawestaﬁ
Justerande ( @fo {7 (W@z/ﬁ;)(ﬂﬂ/
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ér justerat. Justeringen hat tilkkinnagivits genom an;slag.
Observera att anslagstiden inte ir samma sak som &verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-10-03
Datum da anslaget sitts upp 2017-10-10
Datum da anslaget tas ned 2017-11-01

Forvaringsplats for protokollet

Undesskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

//Zé/z/; ///%Z’L agg

Hﬂlew Elvhage

WONIAL

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-10-03

Narvarolista

Beslutande

Fredril Sawestihl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande, e] nirvarande §§ 175-176
Anita Mattsson (8), Z:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjinstgérande etsittare for Mats Lindblom (L) §§ 175-176
Helen Dwyer (C), tjinstgdrande ersittate for Ulrica Riis-Pedersen (o)
Anna Lund (KD) '

Kristjan Vaigut (8)

Cazrl Johan Karlson (8)

Lennart Jénsson (§), tjinstgérande essittare &t Jannice Rockstroh (8)
'Marie Akesdotter MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)

Matika Marklund (KD)
Karin Ljung (8)

Anders Linder ()

Matie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundircktér, kommunstyrelsefdtvaltningen

Tortstein Tysklind, ekonornichef, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjork, chef tekniska kontoret och medbotgatfolus,
kommunstyrelseforvaltningen

Sata Koppatberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfovaltningen

Mikael Oneghrd, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Justerandes sign Utdragsbestytkande

TR
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Kommunstyrelsen
2017-10-03

Leonid Yu;kovskiy, politisk sekreterare, S
Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Ultica Riis-Pedersen (C)
Jannice Rocksttoh )
Peter Bylund (MP)
Matcus Obligado (V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

qun |



