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UTLATANDE EFTER FORNYAD UTSTALLNING

DETALJPLAN FOR HERRVIKSNAS, STROMMA DELOMRADE S3
VARMDO KOMMUN

Fornyad utstallning av detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 har
skett fran 2017-07-11 till 2017-08-31. Information om utstéllningen skickades ut
enligt sandlista och utstallningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka
Varmdo Posten 2017-07-11. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att
ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 20 yttranden inkommit under den férnyade utstéllningstiden. Samtliga
yttranden finns att tillga i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen. Alla
som lamnat synpunkter har bedomts vara berdrda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:
Del A redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.
Del B redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilagor:
Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under den fornyade utstéliningen.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum

Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2017-07-25
2 Lantméteriet 2017-07-20
3 Havs- och vattenmyndigheten 2017-07-19
4 Sjofartsverket 2017-08-17
5 Herrviksnas samfallighetsforening 2017-08-22
6 Svenska Kraftnat 2017-08-29
7 Bygg-, miljé och halsoskyddsnamnden 2017-09-12

Sakagare
8 Fastighetsagare 1 Herrviksnas 1:62 2017-08-20
9 Fastighetsagare 2 Herrviksnéas 1:20 2017-08-21
10 | Fastighetsagare 3 Herrviksnas 1:131 2017-08-28
11 | Fastighetsagare 4 Herrviksnés 4:1 2017-08-28
12 | Fastighetsagare 5 Herrviksnéas 1:45 2017-08-30
13 | Fastighetsagare 6 Herrviksnés 1:79 2017-08-30
14 | Fastighetsagare 7 Herrviksnés 1:23 2017-08-31
15 | Fastighetsagare 8 Herrviksnas 1:51 2017-08-31
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16 | Fastighetsagare 9 Herrviksnas 1:28 2017-08-30
17 | Fastighetsagare 10 Herrviksnas 1:54 2017-08-31
18 | Fastighetsagare 11 Herrviksnas 1:47,1:48 | 2017-08-31
19 | Fastighetsagare 12 Herrviksnas 1:40, 1:41 | 2017-08-31
20 | Fastighetsagare 13 Herrviksnas 1:123 2017-08-31
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A. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED
AVDELNINGENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Rubricerad detaljplan har dversants till Lansstyrelsen for granskning.
Detaljplaneforslaget &r upprattat med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen (1987:10), APBL.

Syftet med planen ar att anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer
for kommande bebyggelseutveckling samt att underlatta for utbyggnaden av
kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

2. Lantmateriet

a) Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek for Herrviksnés 3:1 och 4:1 géller
inom ett kvarter som omfattar delar av Herrviksnas 3:1 och 4:1. Lantmaéteriets
uppfattning ar att det inte ar mojligt att uppfylla ett krav pa minsta
fastighetsstorlek med stod av markomrade belaget i ett annat kvarter. Det skifte av
Herrviksnas 3:1 som &r beldget inom kvarteret &r idag betydligt mindre &n 2500
kvm, vilket medfor att fastigheten idag inte dverensstdammer med planen. Planen
bor fortydligas sa att det klart framgar vilken mark som ar avsedd att inga i
Herrviksnds 3:1 och 4:1, t ex genom fastighetsindelningsbestammelse.
Lantméteriet instimmer i att en bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek &r en
egenskapsbestammelse, men oftast gors plantolkningen att bestammelsen foljer
anvandningen och inte begransas av t ex egenskapsgrans mellan byggbar mark
och prickmark. Det ar darfor otydligt vilken mark som far raknas in i
fastighetsstorleken.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen anser att beskrivningen av
egenskapsbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek ar tillrackligt tydligt.
Herrviksnas 4:1 och Herrviksnéas 3:1 bestar av fler delar, men detta paverkar inte
deras fastighetsstorlek. Vid tolkningen av egenskapsbestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek ska alltsa alla delar inrdknas sasom en vanlig fastighetstorlek
skulle berdknas. Inga andringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Det ar oklart hur rétt till vag ska tryggas fram till V-omradena (naturmark
medger inte vagbyggnation). Detta bor fortydligas da det kan vara olika
del&garkretsar i gemensamhetsanlaggningen for vag och naturmark an vad det &r i
smabatshamnen.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.
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c) Tillfartsvagarna som ar utlagda som allman plats &r inte tankta att inga i
Herrviksnés ga:1 enligt planbeskrivningen. Mark som ar avsedd att anvéndas av
och skotas av endast en fastighet kan inte vara att anses som allman och bor inte
ldggas ut som allmén plats utan vara kvartersmark, annars ska de inforlivas i ga:n.
Omradena avgransas dessutom av anvandningsgranser utan att anvandning finns.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

d) Lantmateriet staller sig fragande till att det inom planen skapas byggratter utan
att strandskyddet upphavs, t ex for Herrviksnas 1:123 och 1:47.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningens bedomning &r att det pa dessa
fastigheter ar majligt att uppfora bostadsbyggnad utom strandskyddat omrade.

e) Lantmateriet har vid samradet framfort att det finns oklarheter kring granserna
for det vattenomrade som tillnor Herrviksnas 4:1. Denna synpunkt kvarstar. Detta
géller dven Herrviksnas 3:1.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

f) Lantmateriet har inte tagit stallning till detaljerna i beskrivningen av
fastighetskonsekvenserna
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

3. Havs- och vattenmyndigheten

a) Havs- och vattenmyndigheten avstar fran att yttra sig over den fornyade
utstallningen.

Det innebar inte att myndigheten tagit stallning i sakfragan eller till handlingarna i
arendet.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

4. Sjofartsverket

a) Sjofartsverket har tagit del av rubricerad detaljplan och ser inget i planen som
paverkar berord sjotrafik i omradet och har inget att erinra mot planen.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

5. Herrviksnas samfallighetsforening

a) Vill ater framfora var invandning betraffande avloppspumpstationens placering.
Den av Varmdo kommun foreslagna placeringen innebar att skyddszonen pa 50
meter inkréktar pa tre fastigheter, varav en far skyddsomradet néastan anda in pa
huset. Om pumphuset flyttas nagot soder ut enligt vart tidigare framforda forslag,
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inkraktar skyddszonen daremot marginellt pa tva fastigheter. Med erfarenhet av
andra pumpanlaggningar pa Varmdo sa vet vi att det inte finns nagra garantier for
att det inte kommer att forekomma avloppslukt runt pumpstationen.

Av tekniska skél behdver pumpen placeras pa omradets lagsta del (vilket ocksa ar
samfallighetens forslag) och av miljoskal bor den placeras pa den plats som
inverkar minst pa omgivningen.

Kommunens forslag till placeringen &r i narheten av berg i dalen och kan medféra
sprangningsarbeten da pumpstationen ska gravas ner 4,35 meter under marknivan.
Den av samfalligheten foreslagna placeringen medfér mojligen nagot djupare
grundlaggning.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som &r
beskriven under punkt A5 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 5a i
utlatande efter forsta utstallningen. VA-huvudmannen dvs kommunen har behov av
att anldgga pumpstationen pa fast mark darav tankt placering. Inga andringar
kommer att goras i antagandehandlingarna.

6. Svenska Kraftnat

a) Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

7. Bygg-, miljé och halsoskyddsnamnden

a) | planforslaget anges inget om kéllare och vind. Om man vill att det ska vara

restriktioner pa detta sd borde det anges i planen.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen ser inget behov till nagra restriktioner kring
kéllare eller vind. Bebyggelse inom planomradet ar redan blandat i hjdled och

med befintliga kéllare. Foranleder inga &ndringar i antagandehandlingarna.

b) Planfdrslaget mojliggor lovfria atgarder som faller under attefallsreglerna som
inredande av ytterligare bostad och komplementbostadshus vilket méjliggor
upprattande av bostadsrattforeningar vilket medfor flera bostader pa varje
fastighet. Detta leder till 6kad trafik bland annat. Planférslaget mojliggor dven att
lovfria atgarder far uppforas pa de delar av kvartersmark som benamnts som
prickmark.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen har valt att behalla strandskyddet pa stora
delar av planomradet. Detta besparar kéanslig natur och forhindrar lovfria atgarder,
aven pa delar av planomradet som benamnts med punktprickning. Det dnda sattet
att forhindra lovfria atgarder pa évriga omraden ar att infora utokad lovplikt.
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Detta ar dock inte méjligt da planomradet inte anses vara en sarskilt vardefull
miljo ur kulturmiljésynpunkt. Féranleder inga andringar i antagandehandlingarna.

c) Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden beddmer att det &r positivt att
strandskyddet har bevarats pa stora delar av bland annat punktprick marken vid
vattnet. | tidigare yttrande, daterad 2015-01-12, har namnden efterfragat en
diskussion kring i vilken utstrackning kvartersmarken ar ianspraktagen och om
vilka naturvarden som finns i omradet. Namnden kan inte finna att en mer
utvecklad diskussion i den senaste planbeskrivningen. Inte heller fors nagon
diskussion kring den intresseavvagning som ska goras i dessa fall, enligt 7 kap 25
8 miljobalken. Namnden beddmer darmed att det inte finns forutséttningar att
upphéva strandskyddet pa det satt som i detta omrade &r avsikten enligt forslaget.
Vidare beddmer ndmnden att forsta skélet enligt 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken inte ar
lampligt for upphéavandet av strandskydd pa delar av kvartersmark (lokalgata)
samt kvartersmark (E>).

Kommentar:

En begédran om upphévande av strandskyddet inklusive motiveringen har skickats
till lansstyrelsen 2017-03-21. | begdran gjordes en beskrivning av naturmilj6é och
rekreativa varden inom planomradet. For kvartersmark (lokalgata) samt
kvartersmark (Ez) har femte skélet enligt 7 kap. 18c 8 miljobalken anforts.
Lansstyrelsen fattade 2017-04-28 beslut att bifalla Plan- och
exploateringsavdelningens begaran om att upphéva strandskyddet inom de
omraden som &r rodskrafferade pa plankartan. Féranleder inga andringar i
antagandehandlingarna.

8. Fastighetsagare 1 (Herrviksnas 1:62)

a) Vidhaller det som skrev i yttrandet av den 17/12 2015 och vill fortydliga
synpunkten rérande avloppspumpstationen. Hanvisar till skrivningen pa sidan 15 i
planbeskrivningen dar framgar att enligt Boverkets allménna rad
avloppspumpstationen bor placeras med ett skyddsavstand pa 50 m till bostader
dar ménniskor stadigvarande vistas. Den i planforslaget foreslagna placeringen
innebar att skyddszonen tangerar ett bostadshus och inkraktar pa tomtyta pa flera
tomer dar manniskor stadigvarande vistas. Med den i planférslaget foreslagna
placeringen hamnar aven, omradets enda lekplats och del av &ngen dar manniskor
vistas langa perioder inom skyddszonen. Foreslar att pumpstationen flyttas sa att
sakerhetsavstandet som nu dr inritat inkraktar minimalt pa tomtmark och pa delar
dar ménniskor ej stadigvarande vistas.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt A5 i samradsredogorelse. Se dven kommentar till punkt 5a
i aktuellt utlatande. Placering av pumpstationen enligt Boverkets
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rekommenderade skyddsavstand pa 50 m till narmaste bostadshus efterstravas, det
galler alltsa ej till narmaste tomtgrans. Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

9. Fastighetsagare 2 (Herrviksnas 1:20)

a) Vi ar i stora drag ndjda med den detaljplan som Varmdd kommun presenterat
for vart omrade. Vi uppskattar att de stora tomterna behalls sa att omradets
karaktar bevaras. Vi uppskattar att byggratterna ar generosa. Vi tycker ocksa att
det ar positivt att strandskyddet modifieras for de privata sjétomterna.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

b) Motsatter sig de foreslagna vandplaner vid slutet av Méartavégen och
Toravagen, pa mark som delvis tillnér Herrviksnas 1:20. Detaljplanens ingrepp &r
inte stort till ytan, men innebér avsevérd oldgenhet for fastighetségare till
Herrviksnés 1:20.

* Vid Mértaviagen, som redan har en fungerande vandplan, forstors infarten
med gjutna grindstolpar och jarngrindar fran 30-talet, vidare skérs infarten
till garaget av. Dessutom hamnar anslutningspunkt for VA till férman av
Herrviksnas 1:20 langt utanfor tomtgransen.

* Vid Toravégen tas hornet av Herrviksnas 1:20 som &r inh&dgnad med
staket.

Fastighetsdgaren papekar att endast tre fastigheter har sin infart fran Martavagen
och fem fastigheter fran Toravagen. Anser att bada vagarna ar korta och mycket
smala. Ur miljoésynpunkt borde det vara prioriterat att minimera korstrackan for de
stora sopbilarna (som nu dessutom dubbleras eftersom man ocksa samlar
matavfall). Anser dven att det ar mycket viktigt ur trafiksakerhetssynpunkt att
undvika onddig tung trafik i omradet. Motsatter sig darfor den l16sning som
presenteras i detaljplanen och foresprakar det forslag om vandplaner och
sopkarlsparkeringar som Herrviksnas Samfallighetsforening lagt fram tidigare. Att
anvanda mark som féreningen redan ager till vandplaner och sopkarlsparkeringar
skulle ocksa gora att foreningen slipper kostnader bade for att l6sa in mark och for
lantméteriforrattningar i samband med detta.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som ar
beskriven under punkt A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 12b
i utlatande av forsta utstallningen. Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.
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10. Fastighetségare 3 (Herrviksnas 1:131)

Godkanner inte kommunens forslag att ta bort fastighet 1:131 fran detaljplanen.
Anser att Herrviksnas 1:131 ska inga i det nya detaljplaneforslaget med prickmark
narmast vattnet och kvartersmark upp mot végen enligt den forsta detaljplanen.
Yttrar sig att kommunen inte har provat fragan med lansstyrelsen angaende
upphédvandet av strandskyddet for Herrviksnas 1:131.

Kraver att kommunen ansoker hos lansstyrelsen om att strandskyddet upphavs
enligt 7:18 miljobalken. Anfor som skal att samtliga bebyggda sjétomtsfastigheter
i Herrviksnas ar bebyggda inom 100 meter, samt att Herrviksnds 1:131 &r
bebyggd med en brygga ca 70 kvm med tillhérande sjébod ca 15 kvm som ar
byggda pa 1940-talet.

Kommentar:

Arbetet med detaljplanen fér Herrviksnas delomrade S3 gors enligt dldre plan-
och bygglagen (APBL, 1987:10). Lansstyrelsen far enligt 7 kap. 15 § MB, i dess
aldre lydelse, pa kommunens begaran besluta att ett strandskyddsomrade som
avses ingd i en detaljplan eller omfattas av omradesbestammelser enligt APBL
inte ska omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skél. Det som kan anses
som sarskilda skal framgar fran forarbete till miljobalken (prop. 1997/98:45, del 2,
s. 88-89). Fram till den fornyade utstéliningen framgick av planforslaget att
Herrviksnds 1:131 skulle omfattas av kvartersmark B (Bostad) samt att
strandskyddet foreslogs upphdvas for hela fastigheten. Ett upphdvande av
strandskyddet hade da annu inte begarts hos lansstyrelsen.

Plan- och exploateringsavdelningen har i sitt framtagande av begaran om
upphavandet av strandskyddet undersokt majligheterna for ett upphavande pa de
obebyggda fastigheter, men kom till slutsatsen att inget sarskilt skal foreligger.
Att samtliga bebyggda sjétomtsfastigheter i Herrviksnas ar bebyggda inom 100
meter kan inte anféras som ett séarskilt skal for ett upphévande av strandskyddet
for Herrviksnés 1:131. Detsamma géller for motiveringen till att fastigheten &r
sedan 1940-talet bebyggd med en brygga och tillhérande sjébod. En sjobod och
brygga har i lagets mening ingen hemfridszon. Det betyder att allemansrétten
galler pa platsen och att marken inte kan anses som ianspraktagen. Att bade
samrad- och forsta utstallningshandlingar foreslog annat &r olyckligt men kan inte
utgdra en motivering till en annan beddmning &n den som gors i de fornyade
utstallningshandlingarna. Inga dndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

11. Fastighetsagare 4 (Herrviksnas 4:1)

a) Informerar om att Herrviksnas 4:1 fram till 2000-02-04 var tva fastigheter.
Sedan dess har 1549 kvm mark med tillhdrande vatten forvérvats av Herrviksnas
1:1. Nuvarande fastigheten bestar av drygt 4600 kvm mark, saledes omfattades
den ursprungliga Herrviksnés 4:1 marginellt mer &n 2000 kvm.
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Flera andra fastigheter i omradet har begransning pa minsta fastighetsstorlek om
1500 eller 2000 kvm. Yrkar att minsta fastighetsstorlek for Herrviksnés 4:1 anges
till 2000 kvm sa att fastigheten kommer att kunna styckas.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt A8 i samradsredogdrelse. Inga andringar kommer att goras
i antagandehandlingarna.

b) Papekar att detaljplanen begransas till bara friliggande enbostadshus utan
motivering for detta. Anser att karaktaren inom planomradet inte skulle storas pa
nagot satt om tva familjer kan dela pa en byggnad.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt Al i samradsredogdrelse. Inga andringar kommer att géras
i antagandehandlingarna.

c) Anser att det inte framgar en sarskild motivering for planforslagets
bestdammelser om en huvudbyggnad upp till 360 kvm och komplementbyggnader
med sammanlagt byggnadsarea om hdgst 80 kvm, beroende pa fastighetsstorlek.
Menar att inneborden ar dubbelt av tva skal:
1. Om ett &ldre par vill flytta till ett "undantag” (en komplementbyggnad)
och en yngre familjemedlem ta 6ver huvudbyggnaden ar denna begrénsning
for komplementbyggnad orimlig. Det finns ingen anledning for kommunen
att forsvara en sadan familjeldsning.
2. Omradet har i dag fortfarande en pataglig skargardskaraktar med
huvudsakligen sma eller medelstora bostadshus och fritidshus. Da en agare
till ett fritidshus vill etablera sig som fastboende kan denna dgare vilja
mellan utbyggnad av befintlig byggnad fran fritidshusstandard eller att
bygga ett nytt medelstort hus och efter hand rusta upp det gamla. Om man
valjer den senare I6sningen kommer omradet som hittills att ha fler
medelstora hus och farre mycket stora byggnader. Planens villkor
omdjliggor emellertid detta. Med stipulerade byggareavillkor kommer
omradet stegvis att fa alltfler mycket stora byggnader och successivt mista
den skargardskaraktar som fortfarande finns. Det finns inga motiv anforda
for denna enligt var mening felaktiga inriktning.

Yrkar att generationshoende pa fastigheten ska kunna tillatas saval i ett
gemensamt bostadshus, dvs att villkoret om enbostadshus tas bort, som genom en
storre komplementbyggnad, dvs att 6vre grans om 80 kvadratmeter for samtliga
komplementbyggnader justeras uppat.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som é&r



Antagandehandling

Utlatande efter fornyad utstallning
KSPU: 2017-11-09

Dnr: 15KS/8

Sida 10 (24)

beskriven under punkt Al i samradsredogorelse. Inga andringar kommer att goras
i antagandehandlingarna.

d) Yrkar att hela grasmattan norr om gangvégen vid Herrviksnas 4:1 undantas fran
strandskyddet. Fastigheten ligger bade norr och séder om den gangvag som gar
utmed en del av norra stranden av Herrviken. Gangen ligger 1- 1,5 meter lagre an
den sammanhangande grasmatta som sedan mycket lange ligger norr om gangen.
Anser att det ar svart att tolka skrivningen i planforslaget att prickningen av en del
av denna yta tagits bort och innebdrden av att detta lilla omrade varken &r prickat
(=strandskydd) eller rodrandigt (=strandskydd upphavt).

Kommentar:

Detaljplaneforslaget i samrad- och férsta utstaliningshandlingarna hade som
avsikt att strandskydd skulle upphévas for Herrvisknas 4:1 samtidigt att en del av
fastigheten bendmndes med punktprickning. Den delen av fastigheten som var
punktprickade ar valdigt laglant och ligger under lansstyrelsens
rekommendationer pa +2,7 meter enligt hojdsystemet RH2000. Detta innebér att
byggnation bor undvikas och darfér hade ytan bendmnts med punktprickning.
Nuvarande planforslaget har gjort en ny bedémning av upphavandet av
strandskydd. For Herrviksnas 4:1 betyder det att pa de delar som &r rodskrafferade
strandskyddet ska upphévas nar detaljplanen vinner laga kraft. Pa norra delen av
fastigheten som nu varken ar réd skrafferat och/eller punktprickad &r avsikten att
strandskyddet fortsattningsvist kommer att gélla. Planforslaget skapar darmed
mojligheten att préva en ansokan om strandskyddsdispens samt marklov i
framtiden for den ytan.

For Herrviksnas 4:1 gjordes vidare en tomplatsavgréansning 2011-06-09 av bygg-
och miljokontoret i samband med bygglov for tillbyggnation av huvudbyggnad.
Nuvarande detaljplaneforslaget foreslar en storre yta dar strandskydd kan
upphévas, dn den som gjordes 2011-06-09. Inga &ndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

e) Papekar att det, soder om gangvagen, finns ett gammalt bathus med bykhus, en
badplats och en brygga. Anser att kommunen har inritat det som tomt, dvs ett
omrade dar allméanheten inte har fri tillganglighet. Yrkar att detta omrade pa
samma satt som omradet runt huvudbyggnaden inte prickas med strandskydd utan
att strandskyddet pa denna yta upphavs eftersom marken redan ar ianspraktagen.
Kommentar:

Bryggan och sjoboden har fatt bygglov och strandskyddsdispens i efterhand och
anses darfor som lovligt. Daremot har ingen tomtplatsavgransning gjorts for
bryggan och sjéboden. Pa den del av Herrviksnas 4:1, soder om gangvégen, rader
fortfarande strandskydd och ar darmed ocksa allemansréttsligt tillgangligt.
Privatiserande atgarder pa eller i anslutning till bryggan far inte vidtas enligt
delegationsbeslut BMH 1536 (2011-06-09, Dnr 2010.99). Inga &ndringar kommer
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att goras i antagandehandlingarna.

f) Anser att samradshandlingarna felaktigt beskriver att vattenomrade langs vid
Herrviksnas 4:1 tillhdr Herrviksnés 1:1. Menar att vattnet tillfoll Herrviksnas 4:1
vid forvarvet av mark och vatten fran Herrviksnas 1:1, vilket ar beskriven i
fastighetsregleringen (protokoll FABV 991951). Har papekat kommunen pa bade
skriftligt och muntligt sétt pa felaktigheter. Kommunens konsult Ewa Brodén gav
besked i december 2016 att vattnet tillhér Herrviksnas 4:1 enligt lantmateriakt
0120-00/11 men att grans i vatten pa Herrviksnas 4:1s vastra sida inte berordes i
denna lantmateriforrattning.

Menar att kommunen godkanner fastighetsdgarens invandning att vattnet tillhor
Herrviksnds 4:1 och att kvarvarande oklarheter mellan kommunen och
Lantmaéteriet inte kan paverka vad som tillhor Herrviksnas 4:1. Yrkar att felaktiga
beskrivningen av dgande till ifragavarande vatten andras och att vattenomrade
illustreras korrekt sa som tillhorande Herrviksnas 4:1.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som medgavs i
en mailkonversation 2016-12-22 till fastighetsagare av Herrviksnas 4:1.

Till Herrviksnas 4:1 tillhor vatten, det framgar tex av lantmateriakt 0120-00/11,
arendet som handlades som FABV991951. Det vattenomrade som ar foremal for
fastighetsbestamning i lantmateriakt 0120-00/11 avgransas av den
fastighetsgrans som gar pa Herrviksnas 4:1s 6stra sidan. Vad géaller grans i
vatten pa Herrviksnas 4:1s véastra sida berdrdes detta inte i denna
lantmateriforrattning. Detta ar savitt jag kan forsta inte bestamt och det ar
bakgrunden till att vattenomradet ar beskrivet som oklart till vilken fastighet det
hor. Det galler alltsa inte hela vattenomradet, da det tydligt framgar i akt 0120-
00/11 att vatten hor till Herrviksnas 4:1.

Grundkartan som visar fastighetsgranserna i plankartan till detaljplanen
tillhandahalls av Lantmateriet. | vilken omfattning granser ar utritade i
grundkartan ar alltsa inte ndgot som kommer fran kommunen.

| det fall du 6nskar fa granserna pa Herrviksnas 4:1s vastra sida redovisade och
utredda ar det nagot som Lantméteriet far avgora da det ar Lantméteriet som
hanterar fastighetsgransers lage och fattar beslut om var de ar i det fall det ar
oklart.

Det finns inget skal for plan- och exploateringsavdelningen att reda ut
fastighetsgransernas exakta lage, eftersom detta inte kommer att ha nagra
konsekvenser for detaljplanearbete. Detta ar ett privat intresse som inte ska
bekostas av allméanheten. Inga &ndringar kommer att goras i
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antagandehandlingarna.

12. Fastighetsagare 5 (Herrviksnas 1:45)

a) Invéander sig mot forslag om att rita in V1 och WB1 pa fastighet Herrviksnas 1:1
mellan fastighet Herrviksnds 1:45 och Herrviksnds 1:44. Menar att nuvarande
byggnation ar ej V1 eller WB1 och ej bér omklassificeras till sddan. En sadan
omklassificering bor dven antas medfora 6kad miljopaverkan. Motivering saknas
vidare for denna omklassificering.

Anser att i dagslaget inga bryggkonstruktioner finns utan endast en mindre spang
(helt utan vattenkontakt), som ej kan antas ha stérre miljépaverkan. En
omklassificering antas 6ppna for stora framtida bryggkonstruktioner som har
negativ miljopaverkan. Vi invander mot en generell omklassificering och
inritningen av verksamhet som inte kan anses existera i dagslaget da nuvarande
spang inte har karaktar av vattenverksamhet och utifall en sadan skulle anses
existera skulle den inte vara av den karaktar som foreslas i ny detaljplan.

Vidare bor hansyn tas till att verksamheten ritas in endast 1,3 meter fran
narliggande tomt, vilket bor anses kunna ha langtgaende inverkan pa varde och
anvandande av den narliggande tomten.

I linje med planlaggningens malsattningar angaende miljéforhallanden av orérda
strandstrackor dar "planen anger att orérda strandstrackor ska ligga kvar" samt nu
gallande servitut bor nuvarande anvandning sasom natur rimligen kvarsta men
forslag angaende V1 (smabatshamn) eller storre brygganlaggning (WB:) etc ligger
inte i linje med planlaggningens miljomalsattning.

Kommentar:

Under planarbetet har samfallighetsforeningen utfért en brygginventering for alla
bryggor som ar belagd pa allmanningen Herrviksnas 1:1. Vad galler
brygganlaggningen/spangen bredvid Herrviksnas 1:45 finns idag en ratt genom
servitut for en fastighet att pa denna del av Herrviksnas 1:1 anlagga en brygga. |
dialog med samfallighetsforeningen kom det fram att de inte har ndgot emot de
befintliga bryggorna pa deras mark.

Genom planbestammelserna V1 (smabatshamn) pa land och WB; (Gppet
vattenomrade med brygga) far bryggan/spangen fortsatt ratt att vara i samma lage
dar den redan har ratt att vara idag genom servitutsupplatelsen. Den dag
bryggan/spangen andras i storlek eller ska uppforas pa nytt kravs
strandskyddsdispens pa bade land och vatten. En eventuellt ny brygga far inte
vara storre an det omradet som &r utritat pa plankartan. Inga andringar kommer att
goras i antagandehandlingarna.

13. Fastighetsagare 6 (Herrviksnas 1:79)
a) Motsatter sig den framlagda vandplan i slutet av Pahlmans vag pa mark som
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delvis tillhor Herrviksnas 1:79. Féreslagen placering befinner sig mitt i entré till
bostaden och orsaker saledes en stor paverkan pa nyttjandet av fastigheten och
innebar avsevard olagenhet till fastighetsagare av Herrviksnas 1:79. Foresprakar
det forslag om vandplaner och sopkaérlsparkeringar som Herrviksnas
Samfallighetsforening har lagt fram.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden under punkt
A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 19a i utlatande efter forsta
utstallningen. Inga andringar kommer att géras i antagandehandlingarna.

14. Fastighetsagare 7 (Herrviksnas 1:23)

a) Papekar att Herrviksnas 1:23 har fatt tva nummer (Toravagen 6 och Toravagen
8) nar vagarna pa Herrviksnas fick namn. Anser att fastighetsagarna blev upplyste
om att detta gjordes med beaktande av framtida detaljplan och sannolik styckning,
”da ni kanske vill dela fastigheten”. Asikten av fastighetsagarna till Herrviksnas
1:23 har sedan dess varit att pa sikt kunna dela fastigheten, den dag da behovet av
ett stort familjehus inte langre foreligger. Onskemalet hade da varit att bygga ett
mindre hus, anpassat for tva, finansierat genom forséljning av nuvarande hus.
Anser att fastighetens topografi och nuvarande huvudbyggnads placering
mojliggor en naturlig delning i tva nivaer. Behovet av generationsboendet &r inte
aktuellt. Anser att skalet som anférts for en minsta fastighetsstorlek om 3000 m?
pa fastigheten grundar sig pa avrinningen och inverkan pa vattnet i Herrviken.
Vill belysa att Herrviksnas 1:23 ar belaggen med all vésentlig avrinning mot
Skeppsdalsstrom/Aterlogafjarden, vilket medfér att en avstyckning inte skulle
innebdra en forandring for avrinningen. Yrkar en minsta fastighetsstorlek om
minst 2000 m?,

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden under punkt
A8 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 17b i utlatande efter forsta
utstéliningen. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Stodjer foreningsstammans standpunkt om att vandplanen pa Toravagen inte
ska ingd i planen. Foreslagen placeringen kommer allra narmast ett bostadshus
och kraver borttagning av trad inom tomtmark. Anser att alternativ med mindre
ingrepp och alternativa placeringar av sopkarl finns sa att behovet bortfaller.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stéllningstaganden under punkt
A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 17a i utlatande efter forsta
utstallningen. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.
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15. Fastighetségare 8 (Herrviksnas 1:51)

a) Anser att strandskyddet tar upp en oproportionerlig del av marken. Mojligheten
for en till bostadshus forsvinner darmed. Yrkar en storre del av tomten an i
fornyat utstallningsforslag undantas fran strandskyddet.

Kommentar:

For planomradet géller 100 meter strandskydd. Herrviksnas 1:51 &r i sin helhet
belagen inom strandskyddat omrade. Under planarbetet for Herrviksnas
delomrade S3 har Plan- och exploateringsavdelningen gjort en inventering och
bedémning var sérskilda skél foreligger for ett eventuellt upphévande av
strandskyddet. Detta har lett till det nuvarande detaljplaneforslaget. Inom det
punktprickade omradet anser Plan- och exploateringsavdelningen att inget sarskilt
skal foreligger for ett upphavande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 c-g §
Miljobalken. Inga d&ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Kommunens planforslag visar en omarkerad ’kil” pa Herrviksnés 1:51 dér
strandskyddet fortsattningsvist kommer att galla. Yrkar att strandskyddet aven pa
detta markomrade bor upphévas for att kunna bygga ett hus dér. Anser att omradet
emellan denna yta och vattnet bestar av skog, varfor ett mindre bostadshus inte
torde vara ett stérande inslag sett fran sjon.
Kommentar:

Rodskrafferad markering som visar ytan dar
strandskyddet foreslar att upphavas foljer
naturliga avgrénsningar, vilket har medfort att
kilen har tillkommit. Plan- och
exploateringsavdelningen bedémer att inget
sarskilt skal foreligger for ett upphévande av
strandskyddet pa denna yta eftersom den inte kan
anses som ianspraktagen. Detta framgar bland
annat fran bilaga 2 i forsta
utstaliningshandlingarna (fastighetsindelning) i
fornyade utstéliningshandlingarna (se utsnittet i
figur 1). Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna. Figur 1 Utsnitt frén bilaga 2

16. Fastighetségare 9 (Herrviksnas 1:28)

a) Vill uppmarksamma kommunen att det finns en brygga pa Herrviksnas 1:28
sedan 1930-talet. Bryggan ar i dagsldget i behov av renovering. Anser att bryggan
forefaller atminstone delvis inritad pa markkartorna men énskar att detta framgar
med storre tydlighet.

Kommentar:

Bryggan &r intolkat pa plankartan med hjélp av bland annat flygbilder. Mindre
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avvikelse fran verkligheten kan forekomma. Detta har dock ingen betydelse for
planarbetet eller réttigheter i detta fall. Féranleder inga andringar i
antagandehandlingarna.

b) Vill uppmarksamma kommunen att en lantméteriakt fran 2015-01-19 anger att
fastigheten har en areal om 15920 m?. Kommunens Karta éver forslag till mojlig
fastighetsindelning anger dock en annan kvadratmeteryta, vilket &r lika med en
skillnad pé& 263 m2. Fastighetsagaren kan inte bedéma huruvida detta &r av
betydelse for kommunens forslag till ny fastighetsindelning vill &nda patala
diskrepansen.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen har gjort ett forslag till mojlig
fastighetsindelning utifran foreslagen planbestammelser och fastighetsgranser som
finns med i grundkartan. Det kan finnas en skillnad i arealen eftersom
matmetodiken har forandrats under arets lopp. Vid en eventuell framtida
fastighetsstyckning mats fastighetsarean in pa nytt av lantmateriet, vilket sedan
ligger till grund av beslutet. Féranleder inga dndringar i antagandehandlingarna.

c) Noterar att, i det nu liggande fastighetsindelningsforslaget, ett skaft har dragits
fran huvudfastigheten mot Gamla Herrviksnasvagen. Vill uppmarksamma
kommunen att denna dragning ar olamplig utifran topografin. Fastighetségaren &r
medvetna om att detta &r ett forslag men vill anda peka pa olampligheten av den
foreslagna strackningen.

Kommentar:

Vid framtagande av forslag till mojlig fastighetsindelning har inte tagit stéllning
till topografin och eventuella kostnader for markarbetet vid genomférandet av
styckningen. Det ar lantmateriet som tar beslut om en fastighetsstyckning &r
lamplig eller om det foreligger battre alternativ. Foreslaget som visas i den
fornyade utstallningshandlingarna ger ingen rattighet eller krav pa foreslagen
stradckningen. Foranleder inga &ndringar i antagandehandlingarna.

d) Anser att strandskyddet pa den s.k. akern bor upphavas da den har varit i ett
stadigvarande bruk. Under manga artionden brukades marken som potatisaker
men ocksa for odling av gronsaker, rotfrukter och for frukttrad. Efter forra dgarnas
bortgang hjalpte familjerna till med att beskara frukttrad, skorda frukt och halla
efter sly. Ett upphavt strandskydd pa akern skulle méjliggora en infart fran
Saravégen vilket okar flexibiliteten avseende ny fastighetsindelning. Menar att
allmanhetens tillgang till strandomradet anda ar sakrad genom att det redan finns
en allmanning i absolut narhet samt dartill prickmarkerad yta pa akern.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningens bedomning &r att akermarken inte ligger i
direkt narheten till bostadshuset och anses darfor inte ta del av hemfridszonen.
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Akermark i sig anses som allemansrittsligt tillganglig mark. Allemansratten
innebar dock inte att nagon har ratt att forstora markagarens groda. Darfor
kommer besadd akermark inte att vara tillganglig for tilltrade, med mindre an att
nyttjaren kan vistas dar utan att skada grodan. Plan- och exploateringsavdelningen
vill erinra om att kommunen i sin bedémning om forslag for ett upphévande av
strandskyddet inte beaktar framtida styckningsmajligheten. Inga &ndringar
kommer att goras i antagandehandlingarna.

17. Fastighetsagare 10 (Herrviksnas 1:54)

a) Anser att punktprickad mark pa Herrviksnas 1:54 gar for langt upp och bér gar
i linje med Herrviksnés 1:53. Anledningen &r att en trappa behover byggas for att
komma ner till sjon.

Kommentar:

Punkprickad mark gar enligt plan- och exploateringsavdelningens bedémning i
stort grad i linje med gransen vid Herrviksnas 1:53. Grannfastighetens situation
ska dock inte utgdra ett underlag fér bedémningen. Plan- och
exploateringsavdelningen har gjort en bedémning utifran fall till fall.
Punktprickningar pa plankartan forhindrar i sig ingen anlaggning av en trappa,
men eftersom strandskydd avses ligga kvar pa samma yta behovs en
strandskyddsdispens. En sadan dispens kan sokas hos Varmdo kommuns bygg-
och miljéavdelningen efter detaljplanen har vunnit laga kraft.

b) Ifragasatter tomtplatsavgransningen pad Herrviksnas 1:53 dar rodskrafferade och
punktprickade ytan &r forlangd. Menar att utsikten tas bort samt skog/mark
forstérs om marken bebyggs.

Kommentar:

En tomtplatsavgransning har gjorts i samband med ett tidigare bygglovsarende for
Herrviksnés 1:53. Gréansen av rodskrafferade marken vid Herrviksnas 1:53 foljer
denna tomtplatsavgransning. Plan- och exploateringsavdelningens bedémning ar
dock att marken inte ar lampligt for nya byggnader med tanken pa det
topografiska forhallandet. Plan- och exploateringsavdelningen har darfor beslutat
att bibehalla prickmarkeringen pa denna yta. For denna yta galler darfor ett
byggnadsforbud for alla atgarder som kréaver bygglov.

18. Fastighetsagare 11 (Herrviksnas 1:47 och Herrviksnas 1:48)

a) Anser att Herrviksnés 1:47 &r obebyggd men utgoérs av en smal lucktomt mellan
Herrviksnas 1:48 och Herrviksnas 1:106. Topografiska forhallanden gor att det ar
omojligt for allméanheten att betrada fasigheten fran sjosidan i soder. Vill belysa
att fastighetens tillgang for allmanheten ar avstangd fran ost- respektive véstsidor
som en foljd av hemfridszonerna fran grannfastigheter. Pa norra sidan fran allman
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platsmark LOKALGATA medger detaljplanen byggrétt for bostadsandamal.
Menar att allmanheten foljaktligen inte har tilltrade till fastigheten fran nagon
riktning. Anser att fastighetsindelningen saknar betydelse for avgransningen av
strandskyddsomradet och att den kan anses vara ianspraktagen jamlikt 7 kap. 18 c
8 forsta stycket forsta punkten miljobalken.

Kommentar:

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § Miljobalken). Aven om det
topografiska forhallandet gor det svartillganglig for manniskor kan detta inte
utgtra en motivering for ett upphavande av strandskyddet. Dessutom forhindrar
dessa forhallanden inte djur- och vaxtlivets livsvillkor.

Fastigheten gar att betrada fran korsningen vid Gamla Herrviksnasvagen,
Viravagen och Lenavégen och &r i dagslaget inte ianspraktagen eftersom ingen
(huvud)byggnad finns. Att fastigheten betraktas som lucktomt &r inte heller ett
sérskilt skal for ett upphévande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljébalken.
Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Anser att ett tomtplatsbeslut géller for Herrviksnas 1:47 fran vilket inte kan
bortses. Anser darfor att strandskyddet maste upphévas pa hela fastigheten. Yrkar
dock att, trots tomtplatsavgransningsbeslutet, strandskyddet ska vara kvar pa den
punktprickade omrade pa plankartan.

Kommentar:

Tomtplatsavgransningen gjordes i samband med bygglovbeviljande
Diarienummer 1215/2002. Dar star att lasa att undantag fran
strandskyddsbestammelserna upphor att galla om den avsedda atgarden inte har
paborjats inom tva ar eller avslutat inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit
laga kraft. Namnda atgarder har hittills inte genomforts, varfor beslutet har
forlorat sina réttighet. Inga dndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

c) Anser att hela Herrviksnas 1:48 &r ianspraktagen genom en sammanhéngande
helhet och fastighetens hemfridszon. Menar att byggnader och anldggningarna
omojliggor allemansrattsligt tilltrade till hela Herrviksnas 1:48.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen delar inte denna bedémning. For
huvudbyggnaderna finns en hemfridszon, men inte i en sadan omfattning att hela
fastigheten kan anses att vara ianspraktagen. Det staket som finns intill fastigheten
ar inte placerade i direkt anslutning till byggnaderna och plan- och
exploateringsavdelningen bedémer att grusvdgen och staketet inte markerar en
hévdad hemfridszon. Detsamma géller for den vastra delen av fastigheten som i
plan-och exploateringsavdelningens uppfattning inte kan inga i hemfridszonen.
Dessutom gransar den delen av fastigheten mot Herrviksnés 1:48 som i sin helhet
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ar obebyggd och darmed utgoér en viktig lucka for djur- och véxtlivet. Dessa
omraden formar tillsammans en viktig yta som har undantagits fran exploatering.
Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

d) Anser att plankartan bor korrigeras for husen vid stranden, lusthuset och
bryggorna genom kryssprickning av marken istallet for punktprickad mark.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att strandstrackor inom planomradet
sa langt som mojligt ska undantas fran exploatering. Bara huvudbyggnader som
ligger innanfor punktprickade strandzonen har fatt korskryssad markering. De
befintliga komplementbyggnader som har kommit i laga ordning ska anses vara
planenliga. Planférslaget medger dock ingen mojlighet till nya byggnader inom
detta omrade. Inga andringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

19. Fastighetsagare 12 (Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41)

a) Motsatter sig mot beslutet att exkludera Herrviksnas 1:41 fran vidare
planlaggning. Menar att fastighetsagarens réatt att fa sina intressen prévade nekas
pa detta satt. Anser att lansstyrelsens tillaggande yttrande efter forsta utstallningen
ar i strid mot 12 kap 3 § Regeringsformen.

Kommentar:

Lansstyrelsen fungerar som tillsynsmyndighet och ska yttra sig 6ver planforslaget
enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen.

Det ar plan- och exploateringsavdelningen som gor prévningen under planarbetet
om séarskilda skal foreligger for ett upphavande av strandskyddet. | det fall sddana
skal saknas finns det inget syfte for kommunen att anstka om ett upphavande av
strandskyddet hos lansstyrelsen. Beslutet om att inte inkludera Herrviksnés 1:41
har tagits av plan- och exploateringsavdelningen efter beddmningen att inget
sérskilt skal for ett upphévande av strandskyddet finns att tillampa enligt 7 kap. 18
¢ § miljobalken. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Onskar att Herrviksnas 1:41 ska ingé i planomradet och att strandskyddet
upphavs, samt att byggratt ges som ovriga fastigheter i naromradet.
Kommentar:

Se kommentar under punkt 19a.

¢) Onskar en planlaggning vilket mojliggor en eventuell framtida
sammanlaggning av Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41. Onskar att det sedan
ska kunna delas i tva tomter mot vagen och vardera fastighet ges en byggratt.
Kommentar:

Eventuell fastighetsbildning/styckning av Herrviksnas 1:41 och 1:40 avgors av
lantmateriet. For Herrviksnas 1:40 foreslas byggrétt enligt de fornyade
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utstallningshandlingarna. En eventuell byggratt pa Herrviksnas 1:41 kan provas
genom en strandskyddsdispens hos Varmdd kommun bygg- och
miljoavdelningen. Inga dndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

d) Onskar att det ges méjlighet till en brygga nedanfor fastigheten.

Kommentar:

Inom W-omrade (Oppet vattenomréade) medger planforslaget méjlighet till mindre
bryggor. Strandskyddsdispens kravs dock for dessa atgarder pa bade vatten och
mark. FOranleder inga andring i antagandehandlingarna.

e) Motsdtter sig att prickmarken anvands for att ersatta strandskyddet da
prickmarken saknar dispensmojlighet. Anser att detta medfor en starkare
begransning an strandskyddet utan att detta har motiverats. Menar att det utgor ett
intrang i den enskilda dganderatten som &r oskalig.

Kommentar:

Punktprickad markering anvands inte som ersattning for strandskyddet eftersom
strandskyddet inte avses upphavas pa dessa ytor efter planen vinner laga kraft.
Plan- och exploateringsavdelningens bedémning ar att all punktprickad mark ar
utlagd for att markera omraden som &r olampliga fér ny bebyggelse, oavsett om
strandskyddet rader pa samma omrade. Strandskyddsdispens kan sokas for lovfria
atgarder eller andra atgarder som inte ar forhindrat genom
punktprickmarkeringen. Inga &ndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

20. Fastighetsagare 13 (Herrviksnas 1:123)

Motsdtter sig beslutet att inte upphéva strandskyddet pa Herrviksnas 1:123. Anser
att planforslaget forhindrar att ett hus kan byggas pa den punkten som ar den mest
naturliga punkten att bygga pa. Menar att detaljplanen héanvisas bygga nara vagen
utan sjoutsikt vilket upplevs som oréttvist nér alla grannar kan utdka och bygga
nytt pa storre delar av sin tomter. Anser att ingen manniskor strévar 6ver tomten
och att djur inte bryr sig om hus eller manniskor.

Kommentar:

Lansstyrelsen far upphava strandskyddet inom ett omrade som avses att inga i
detaljplan, om sérskilda skél foreligger och syftet med strandskyddet inte
motverkas. Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att inget sarskilt skél
foreligger for ett upphdavande av strandskyddet vid Herrviksnas 1:123 enligt 7 kap.
18 ¢ 8 miljébalken. Fastigheten &r i dagslaget inte bebyggd med en
huvudbyggnad, varfor ingen hemfridszon finns. Marken kan d&rfor inte anses som
ianspraktagen i lagets mening. Att ingen manniskor och/eller djur strovar over
fastigheten utgor inte heller ett argument for ett upphdvande av strandskyddet.
Plan- och exploateringsavdelningen vill vidare erinra om att plan- och
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exploateringsavdelningen i sin bedémning, forutom nuvarande varden for
strandskyddets syften, dven ska beakta framtida varden. Inga dndringar kommer

att goras i antagandehandlingarna.

B. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER

TILLGODOSEDDA

Fornyad utstallning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmateriet

Bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for Herrviksnas 3:1
och 4:1 bor fortydligas.

Ratt till vag fram till V-omraden ar inte
sakerstallt.

Tillfartsvagarna bor inte laggas ut
som allman plats utan vara
kvartersmark.

Staller sig fragande till byggratter
utan att strandskyddet upphavs.
Rader oklarheter kring granserna for
det vattenomrdde som tillhor
Herrviksnéas 4:1.

Herrviksnas samfallighetsforening

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnas 1:62

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnas 1:20

Vandplan Martavagen, Toravagen.

Herrviksnas 1:131

Motsétter sig borttagning av Herrviksnas
1:131 frén detaljplanearbete

Herrviksnas 4:1

Minsta fastighetsstorlek
Friliggande enbostadshus
Generationsboende
Strandskyddet for Herrviksnés 4:1
Vattenomradet for Herrviksnas 4:1

Herrviksnas 1:45

Invénder sig mot férslag om att rita in V1
och WB1 pa fastighet Herrviksnas 1:1
bredvid Herrviksnas 1:45.

Herrviksnas 1:79

Véandplan Pdhimans vag

Herrviksnas 1:23

Minsta fastighetsstorlek
Véandplan Toravagen

Herrviksnas 1:51

Strandskydd

Herrviksnas 1:28

Strandskydd

Herrviksnas 1:54

Punktprickad mark
Tomtplatsavgrénsningen

Herrviksnas 1:47 och Herrviksnas 1:48

e Strandskydd

e Tomtplatsavgrénsningen

e  Punktprickad mark

Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41 e Motsatter sig borttagning av

Herrviksnas 1:41 fran
detaljplanearbete

e Fastighetshildningsmajligheter

» Brygga

Punktprickad mark
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| Herrviksnas 1:123

Strandskydd

Forsta utstallning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmaéateriet

e Ratttill vag fram till V-omraden ar inte
sakerstallt.

e Bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for Herrviksnas 3:1
och 4:1 bor fortydligas.

Bygg- och miljé namnden

Papekar att kommunalt
huvudmannaskap fér vagomradet ar mer
lampligt i manga fall.

Herrviksnas samfallighetsférening

Placering av pumpstationen.

Trafikverket

Trafikutredningar bor att tas fram.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:62

e Vill at minsta fastighetsstorlek ska
vara 2500 m? for hela
detaljplaneomradet.

e Placering av pumpstationen.

e Forutsatter att kommunen skall sta
for samtliga kostnader for LTA
pumparna.

1:99 samt 3:2

Herrviksnas 1:101, 1:102, 1:109, 1:118,
1:120, 1:125, 1:127, 1:129, 1:130, 1:131,
1:132, 1:133, 1:136, 1:139, 1:14, 1:140,
1:15, 1:2, 1:23, 1:24, 1:26, 1:29, 1:30, 1:31,
1:33,1:34,1:37, 1:38, 1:39, 1:42, 1:43, 1:44,
1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:50, 1:51, 1:58, 1:59,
1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:68, 1:69,
1:70,1:71,1:72,1:77, 1:93, 1:95, 1:96, 1:98,

Forutsatter att kommunen skall sta for
samtliga kostnader fér LTA pumparna.

Herrviksnas 1:20

e Upphéavandet av strandskydd.
e Motsatter sig de foreslagna
vandplanerna pa fastigheten.

Herrviksnas 4:1

Anser att outrett vattenomradet tillhor till
Herrviksnas 4:1

Herrvisknas 1:72

e Anser att prickmarkeringen pa
fastigheten ar onodigt med tanke péa
landhéjning.

e Forordar en omskrivning  dar
skrivningen som reglerar
maxstorleken pa enskild

komplementbyggnad, tas bort.

e Forordar att maxhdjden  for
komplementbyggnad anpassas ill
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e Forordar en &ndring av skrivningen
placering av byggnad sa att det
framgdr att forhandlingslosningar
som utgor undantag fran
minimiavstandet 4,5 meter mot
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annan fastighet och 6 meter mot gata
ar mojliga.

e Placering av pumpstationen.

e Samma anslutningsavgift och

samma arliga drift- och
brukningskostnad fér alla som
ansluts till

avloppshanteringssystemet.

Herrviksnas 1:23

e Motsatter sig den ldsningen om
vandplaner som kommunen foreslar.
e Vill att undantag medges for mojlig
delning av fastigheten Herrviksnas
1:23 i tva, om minst 2000 m? vardera.

Herrviksnas 1:22

Placering pumpstationen.

Herrviksnas 1:79

Motséatter sig den placeringen av
vandplaner.

Herrviksnas 1:102, 1:50

Minsta tomtstorlek behdver inte vara sa
stort.

Varmdovik 1:20

Vill att alla anlagda bryggor i hela
Herrviken p& den allmanna marken tas
bort och ersatts av en gemensam
bryggkonstruktion for medlemmarna pa
deras bekostnad.

Herrviksnas 1:38

Vil att bestammelser angaende
komplementbyggnader andras till att en
total byggnadsyta upp till 80 m? ska
tilldtas aven for en enskild byggnad for
fastighet med en area storre &n 2500 m?

Samrad

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Trafikforvaltningen

Foreslar att inte planera for
permanentboende i de delar av
planomradet som ligger langt fran
kollektivtrafiken.

Bygg- och miljoné@mnden

e Undrar om detalireglering av
byggratten ar nédvandig.

e Bestammelser om krav for bygglov
bor inféras inom prickmarkering.

e Upphavandet av strandskydd.

Kultur- och fritidsavdelningen

Kulturhistoriskt vardefulla element bor
bevaras.

Herrviksnas samfallighetsforening

e Onskar att bebygga fler gronomrade.

e Placering av pumpstationen.

e Onskar sopkarlparkeringar istéllet for
vandplaner.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:71

e Vil att prickmarkering minskar pa
fastigheten.

e Vil ha generationsboende och
friliggande bostadshus istéllet for
enbostadshus.

e  Tycker att storsta
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komplementbyggnadsarea ar for
liten.

Herrviksnas 1:93

o Vil ha mojlighet till
generationsboende.

e Onskar en batupptagningsplats inom
detaljplanomradet.

Herrviksnas 1:109

Vill ha en ny lokalgata.

Herrviksnas 1:2

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:45

Vill att bryggan bredvid fastigheten ska ha
en mer central placering.

Herrviksnas 1:78

Vill ha en infartsvag pa norra sidan av
fastigheten.

Herrviksnas 1:20

e Motsatter sig den lésningen kring

vandplaner.
o Onskar att begransningen om storsta
totale byggnadsarea for

komplementbyggnad tas bort.

Herrviksnas 1:23

¢ Vill ha undantag fér mdjlig delning av
fastigheten i tva.

e Motsatter sig I6sning om vandplan vid
Toravagen.

Herrviksnas 1:101

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:105

e Placering av pumpstationen.
e Anser att dagvattnet fran ett
gronomrade maste dikas.

Herrviksnas 1:132

Vill ett tillagg av ytterligare en kategori
med fastighetsstorlekar.

Herrviksnas 1:61

o Vil ha mojlighet till
generationsboende.

Herrviksnas 1:72

e Yrkar att prickmarkeringen pa
fastigheten gar for langt upp.
e Onskar att begransningen om stérsta

totala byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort.
o Vill att maxhdjden for

komplementbyggnad anpassas.
¢ Vill kunna bygga flerbostadshus.
e Placering av pumpstationen.
e Vill ser hur grundvattenféringen sker.

Herrviksnas 4:1

e Minska minsta fastighetsstorlek.

e Vil ha mojlighet till
generationsboende.

o Vill att strandskyddet tas bort.

Herrviksnas 1:115, 1:116

Vill ha en ny lokalgata.
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