Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-11-28 BYGG.2017.5237

Sema Rhawi
sema.rhawi@varmdo.se
08-570 480 73
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SALTARO 3:640: Olovligt byggnation

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. taut byggsanktionsavgift av fastighetsédgaren Exakt Bygg & Bemanning 1
Sdlen AB (556812-9422) med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, for att utan bygglov och startbesked ha
uppfort tillbyggnad pa huvudbyggnad om 41 kvm byggnadsarea pa
fastigheten Saltaro 3:640.

2. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 31 136 kr baserat pa
39 kvm sanktionsarea med stod av 9 kap 7 § p.1 plan- och
byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

3. byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av fastighetsdgaren Exakt
Bygg & Bemanning i Sdlen AB (556812-9422) senast tre manader efter
delgivning av detta beslut, med stéd av 11 kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura
skickas separat.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 11 kap. 51, 57, 61 §§ plan- och bygglagen (PBL)
och 9 kap. 7 § p.1 plan- och byggfoérordningen (PBF).

Arendet

2017-10-20 Samtal fran Johan Thorsell, styrelseledamot i Exakt Bygg &
Bemanning 1 Sidlen AB nedan kallad fastighetsidgare, om att han behover ett
bygglov for tillbyggnad da fastigheten ska sédljas om ca 2 veckor. Han meddelar
att tillbyggnaden &dr uppford av hyresgisten och det visade sig att det inte fanns

bygglov.
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Handldggare informerade fastighetsédgaren att drendet ska hanteras som
expresslov, ska sokande inkomma med kompletta handlingar. Arendet ska vara
planenligt och/eller inte remitteras.

Fastighetsdgaren informerades ocksa om att det kommer att utgé en
byggsanktionsavgift da tillbyggnaden dr uppford utan bygglov eller startbesked.
Fastighetsdgaren efterfrigade om hur stor byggsanktionsavgiften berdknas bli.
Baserat pé fastighetsidgarens uppgifter om att tillbyggnadens area ar ca 30 kvm
rdknade handldggaren fram beloppet till ca 25 000 kr. Fastighetsdgaren meddelade
sitt godkénnande till byggsanktionsavgiften da bygglov hade missats.

De inldamnade handlingarna visade pa att befintlig altan &r underbyggd.
Fastighetsdgaren informerades ocksd om att altanen kraver bygglov. Efter att ha
réknat ut den totala byggnadsarean pa huvudbyggnaden till 153 kvm, visade sig
att byggratten ar overskriden. S6kande har tagit bort underliggande panel som
utgor underbyggd altan. Darmed ar den inte bygglovspliktig och ingér heller inte i
byggnadsarean.

Sokande har pa fastigheten ett télt. Tédltet anvéinds som forrad och dr delvis
utanfor tomtgrins. Handlaggaren meddelade att taltet ska tas bort alternativt att de
ska soka bygglov for den men som sannolikt inte kommer att beviljas.

Den 2017-10-25 meddelar fastighetsidgaren att téltet inte hinner rivas och vill helst
inte att det ska paverka handldggningstiden for bygglovet for tillbyggnaden.
Fastighetsdgaren har meddelat att de vill att bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska foreldgga fastighetsédgaren med rivning av téltet 1 ett
separat drende.

Handldggaren har meddelat fastighetsédgaren att de far ca 2 veckor pa sig att riva
téltet samt bekrifta Overenskommelse som har diskuterats per telefon pa mejl. Ett
mejl inkommer direkt efter telefonsamtalet. Fastighetsdgaren far pa sig till den
2017-11-10 att riva bort téltet och inkomma med skrivelse och fotografier pa
fastigheten som visar att téltet r rivet. Rivs inte tiltet bort inom utsatt tid,
2017-11-10 kommer ett foreldggande om rivning att tillskrivas fastighetsédgaren.

Bygglov med startbesked for tillbyggnad om 41 kvm dr beslutat 2017-10-26.

Den 2017-10-26 kommunicerar handldggare ut tjdnsteskrivelsen om forslag till
beslut samt ett meddelande om att drendet kommer att tas upp i ndmnd.

Den 2017-11-14 inkommer en skrivelse samt fotografier om att tiltet dr borttaget.
Fastighetsdgaren har gjort réttelse i denna del varfor byggsanktionsavgift for den
delen inte ska tas ut enligt 11 kap. 54 § PBL.

Den 2017-11-14 inkommer fastighetsidgarens yttrande pa tjansteskrivelsen. Se
under rubrik yttrande.

Den 2017-11-15 svarar handldggaren pa fastighetsdgarens yttrande genom att

begira bevis, fotodokumentation eller méklarprospekt fran fastighetsdgaren for att
sdkerstédlla om tillbyggnaden har uppforts av tidigare fastighetsigare.
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Den 2017-11-15 svarar fastighetsidgaren att det saknas.

Den 2017-11-24 foretogs platsbesok av handldggare och Michael Svernby. Det
konstaterades bl.a. att tomten var 1 ovardat skick, upplag av material, upplag av
tva fordon, upplag av sldpvagn lastat med material. Dessutom finns det ett
olovligt uppfort plank pé altanen samt att beviljat bygglov BMH 4664 inte stimde
overens med den uppforda tillbyggnaden dé det tillkommer ytterligare 13 kvm
byggnadsarea som dr uppfort olovligt.

Handliggare kunde dven konstatera att tillbyggnaden som &r beviljat BMH 4664
om 41 kvm ar dnnu inte fardigstilld.

Lov kan tillstyrkas i efterhand pa de 13 kvm som inte fanns med i tidigare lov.

Enligt samtal med fastighetsdgaren den 2017-11-24 har felaktiga handlingar f6r
bygglovet skickats in. De avser att soka lov for resterande 13 kvm. Handlaggaren
har informerat om att ett nytt d&rende kan komma att uppréttas om tomten inte
stiddas upp eller att det olovliga planket inte tas ner.

Den 2017-11-27 har fastighetsdgaren har meddelat att de &r i processen av att
stdda upp pa fastigheten.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 2 225 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 160 faststélld 1964-06-15.
Andring av byggnadsplan faststilld 1987-05-25, med byggritt om 150 kvm BYA
for huvudbyggnad.

Besok pa fastigheten har inte foretagits da fotografier har skickats in av
fastighetsdgaren.

Kommunicering

Kommunicering av forslag till beslut har skett med fastighetsdgaren, Exakt Bygg
& Bemanning i Sédlen AB, styrelseledamot Johan Thorsell. Skrivelse fran Johan
Thorsell har inkommit 2017-11-14.

Yttrande

Den 2017-11-14 inkommer fastighetsdgaren med yttrande till tjdnsteskrivelsen.
Fastighetsdgaren skriver att huset koptes 2014 och da var tillbyggnaden redan
byggd och de forutsatte att det fanns bygglov. Huset &r uthyrt till en snickare och
som papekade brister 1 utforandet till fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren
meddelade att hyresgésten har kompletterat bade i konstruktion och isolering
enligt de ritningar som ar inskickade 1 d&rende BYGG.2017.5215.
Fastighetsdgaren skriver att de har kopt huset 1 god tro, att det fanns ett

bygglov, men dr medveten som sin undersokningsplikt. Av den anledningen anser

3(6)



BYGG.2017.5237

fastighetsdgaren att sanktionsavgift ej skall utgé trots att de forstar att det ar fel.
Fastighetsdgaren har dven meddelat att de inte kommer att Gverklaga nagot beslut.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Dé atgirden utforts utan bygglov och utan startbesked bedoms atgérden vara
olovligen uppfoérd och dédrmed tas en sanktionsavgift ut. Berdkningsgrundande
formel (0,5*%44800)+(0,005*44800*39). Sanktionsavgiften blir darfér 31 136 kr
baserat pa 39 kvm sanktionsarea.

Fastighetsdgaren har inkommit med ansokan om lov 1 efterhand f6r tillbyggnad.
Ansokan har beviljats 1 &rende BYGG.2017.5215.

Information och upplysning

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

En 6vertrddelse har skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsankti-
onsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriadelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften
fattas. Aktuellt prisbasbelopp for ar 2017 ar 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar ndrmare av 9 kap. 7 § p. 1
PBF och ér 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgar till
sammanlagt 28 224 kronor enligt féljande formel:
(0,5*%44800)+(0,005*44800*39)

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av
detta beslut, med stdd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Fastighetsdgare
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm

I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.
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Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Ankom: 2017-11-15 Arende: BYGG.2017 5237 Handling: 1858325




Handling: 1858350
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