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Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett f6rslag till detaljplan for
Kryddvagen etapp 2. Planférslaget ger mbjlighet till en ny exploatering med
enbostadshus som radhus eller pathus. Planforslaget méiliggdr ven en
ombyggnation av delar av Kryddvigen och sikerséiller ging- och cykelstriket
fean Farmarstigen ned mot Barnsjon. Planacbetet sker med normalt
planfétfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
fére 1 januari 2015.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Omradet kring Kryddvagen ir utpekat i Tyresos Sversiktsplan frin 2008 som
utvecklingsomeade [6r titare bebyggelse, Icla exploateringsomridet fick ett
planuppdeag i Milj- och samhalisbyggnadsutskottet i apzil 2014 och var sedan
p4 samrad under hosten 2014, Efter samradet delades omridet in i tre olika
detaljplaner och matkanvisades till olika exploatérer. Detaljplanen for
Keyddvigen 2 var pa granskning under forsommaren 2017.

Planacbetet sker med standardférfarande enligt PBL SKS 2010:900 1 dess lydelse
cfter 1 januari 2C15.

Sife
Syftet med detaljplanen f6r Kryddviigen etapp 2 ir att mjliggdra uppforandet av

nya marknira bostider och gemensamma vistelseytor av hog kvalitet.

Planliggningen for Kryddviigen ctapp 2 foreslr radhus- och parhusbebyggelse
ster om Kryddvigen. Forslaget innehdller sammanlagt 47 bostider, ny
gatustrickning och gemensamma vistelscytor inom bebyggelseomridet,
upprustning av Kryddvigen och ping- och cykelstriket samt en ny
transformatorstation. Bebyggelsen ska si lingt det iir mojligt anpassas efter platsens

topogyafi,

Kryddvigen kommer att utvecklas till cn gata med en mer titbebyggd karaktir och

bebyggelsen ska forhilla sig till garurummet.
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En av kommunens mélsittningar med projektet dr att skapa ett omride med hoga
miljd- och hillbarhetskrav. De hillbarhetsprinciper som iir aktuella for projektet

finns beskrivna i det kvalitetsprogram som iir kopplat till planen genom avtal,

Detaljplanen &verensstimmer med kommunens dversiktsplan som pekar ut

omridet som limplig f6r Gitare hostadsbebyggelsc.

Planamridet

Det féreslagna planomridet ligger séder om Farmarstigen, 6ster om Kryddviigen
och omfartar delar av de kommuniigda Eastigheterna Niisby 4:1469 och Bollmota
2:1. Planomrédet e ca 1,7 ha stort och bestdr idag av kuperad naturmark, ett
anslutande ligt beliget ghngstrik och en striicka av Kryddvigen. Marken fgs idag av

kommunen men ska férviirvas av exploatdren nir deraljplanen vinner laga keafe.

Mifjskonselevenser

En behovsbeddmning hat gjorts och utifréin denna bedéms genomforandet av
detaljplanen inte innebdra sidan betydande miljiépaverkan som avses i
miljébalkens 6 kap. 11§, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Nigon miljobedémning med MIKB behéver dirfér inte upprittas { samband

med planprocessen.

Processen

Plansamrid genomférdes 9 — 30 september 2014 (or hela exploateringsomridet
kring Kryddviigen. Efter samrddet delades detaljplanen in i tre olika erapper, dir
den hir detaljplanen beniimns etapp 2. En markanvisningstivling genomfordes
under virvintern 2015 f6r Kryddviigen etapp 2. Planférslaget baseras pi det

vinnande forslaget.

[Forslaget har varit ute pi granskning under perioden 5 juni — 3 juli 2017.
Yttrandena har sammanstillts { ett granskningsutlitande. Samtidigt som
granskningen av detaljplanen har samrdd skett f6r upphéivande av 113§-
fororduande enligt bygglagen f6r omrddet. Inga ytiranden har inkommit dver

upphivandet.

Under granskningen inkom yttrande frin Linsstyrelsen som ledde tll att en

uppdaterad dagvattenutredning togs fram. Lifter granskningen har ett dill

tyres® kommun
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omride f6r dagvattenhantering lagts till undet den norra gemensamima
tarkparkeringen. Planbeskrivaingen har uppdaterats i besktivningen ay
dagvatten och texterna 1 genomfarandebeskrivaingen har (6rtydligats.
Forvaltningens beddmning #ir att de inkomna syapunkterna har hanterats men
att forindringarna iir sd smi att de inte leder dll en kommunicering av

detaljplanen

Det har kommit syapunkter pd planen som kommunen inte har f6r avsikt ate gi
till métes, De ar ate Statens geotekniska insdeut ansdg att det krivdes vidare
utredningar gallande risk for skred och ras inom omrider och
Naturskyddsforeningen yttrande om vidate behov av natutinventering. En
boende har inkommit med synpunktet pi hanteting av trid utanfsr omridet
och ljud- och ljusstérningar frin gingstrik och lekplats. Iérvaltningen anser att

dessa frigor kan behandlas under genomférandet av detaljplanen.

Till antagandet av detaljplanen har ett kvalitetsprogram tagits fram som knutits

till det exploateringsavtal som tecknats mellan kommunen och exploatérerna.

Planomridet omfattas av ett sk. 113 §-férorordnande. De delar som ir aktuella
for ett upphivande ir de delar som idag ir s.k allmiin platsmark men som
foreslas planliggas som kvartersmark. Kommunen har anstkt hos lansstyrelsen
om upphiivande av &rordnandet enligt 113§ BL inom dea aktuella detaljplanea.
Lansstyrelsen har beslutat att upphiiva enligt ansékan och beslutet har vunnit

taga kraft.

Kommunfullmiiktige foreslds att anta detaljplancen for Kryddvigen etapp 2, del

av fastigheterna Niisby 4:1469 och Bollmora 2:1.
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gang- och cykelstriket samt en ny transformatorstation. Bebyggelsen ska sa lingt det
ar mdjligt anpassas efter platsens topografi.

Kryddvigen kommer att utvecklas tll en gata med en mer titbebyggd karaktir och
bebyggelsen ska {Srhilla sig till gaturummet.

En av kommunens milsittningar med projektet r att skapa ett omride med hoga
miljé- och hillbarhetskrav. De hillbarhetsprinciper som ér aktuella for projektet finns
beskrivna i det kvalitetsprogram som ér kopplat till planen genom avtal.

Huvuddrag

Det foreslagna planomridet ligger séder om Farmarstigen, dster o Kryddvigen och
omfattar delar av de kommunigda fastigheterna Nasby 4:1469 och Bollmora 2:1.
Planomradet ar ca 1,7 ha stort och bestir idag av kuperad naturmark, ett anslutande
lagt beliget gangstrik och en striicka av Kryddvigen.

Detaljplanen utgér etapp 2 i omvandlingen av omrader runt Kryddvigen tll et
bostadsomride med blandad bebyggelse. Omradet har tidigare vatit pd samrad
tillsammans med etapp 1 och 3 1 Kryddvigenomradet. Planerna stalldes ut pa
gemensamt samedd f5r att ta ett helhetsgrepp kring platsen och utreda dess relation
till omgivningen. Efter samradet skedde en markanvisningstivling for de tre
etapperna och direfter fortsatte planliggningen av de tre omridena, for sig:

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse i radhus och parhus i upp till 2,5 viningar. I
omrader planliggs f6r gemensamma vistelseytor, gator med kommunalt
huvudmannaskap, en ombyggnation av Kryddvigen och en utveckling av befinthgt
gang- och cykelstrak mot Barnsjon.

Planomridet berdrs av ett sd kallat § 113-férordnande enhgt gamla byggnadslagen, BL
(1947:385), som behdver upphivas i samband med planlaggningen. Upphivandet
kommunicerades med alla sakigare inom den gillande byggnadsplan som berdrs av
aktuell planliggning i samband med granskningen. Inga yttranden inkom under
samradet.

Omradet ir ocksd forknippat med ett torrliggningsforetag som i berdrda delar
kommier att upphivas i och med planliggningen.

Behovsbeddémning
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande

miljépiverkan som avses i miljdbalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905, bilaga 2 och

Detaljplanen beddms inte medféra nigon negativ paverkan for miljdkvalitetsnormer,
MIKN. Behovsbedémning £6t hela Kryddvigenomridet i sin helhet finns att ta del av
pd Stadsbyggnadsforvaltningen, Tyres6 kommun.
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113 § forordnanden forekommer ofta i dldre detaljplaner, si kallade

Byggnadsplaner, fér fritidshusomriden som tillkom p# tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Nir byggnadsplanen upprittades lades omrider narmast
fntdshustomterna ur som allmiin platsmark dvs. vigar, parkmark och natur som
skulle tillgodose gemensamma behov. Forordnandet sikerstillde att #garna till
fritidshustomterna fick ratt att nyttja den allminna platsmarken utan ersitining
samridigt som den ursprungliga dgaren ofta hade kvar iganderitten till omradet. Aven
om den 1 planen allminna platsmarken senate har dverlitiss till en samfillighets-
vigtorening eller kommunen s hat (8rordnandet forrsate att galla.

For aktuell mark r det deraljplan 57 for Kumia Tridgirdsitad, Niupkdirrsomridet och
delafjplan 58 for Tridgdrdsstad sé kallat Bangsomridet som ir belagda med forordnandet
eftersom detta inte upphévdes i samband med planliggning av gillande plan (detajplan
230, del av Barnsjiomrédel).

Torrldggningsféretag

Planomradet omfattas av etr si kallat tortligeningsforetag. Torrliggningstoretag hat
historiskt anvints for att undetlitta for produktion av skog och rivaror till livsmedel
genom att skog dikades ut och dkermarker tickdikades, drinerades och torrlades. P4
minga platser i linet har vatrensamfilligheter bildats med syfte att avvattna
markomraden, i Stockholms lan finns omkring 800 sidana féretag. De samfilligheter
som bildats genom forrittning ér ritisligt gallande och vid fétritimingen fastslogs
aven vilka fastigheter som skulle ingi. For den del av det tottliggningsforetag som
berdr planliggningen for Kryddvigen etapp 2, kommer i samband med
planliggningen, ans6kan om upphivande av féretaget ske. Detta kommuniceras med
berorda fastighetsigate.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pd ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hantetbara utan att riktvirden &versktids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal &sidositts. Planférslaget beddms inte heller leda till nagra
negativa effekter pA manniskors hilsa och sikerhet. Eventuella miljdkonsekvenser till
folid av genomférande av forslag till utveckling av féreslagna omriden § kommunens
oversiktsplan har beskrivits 1 den miljébedémning som upprittades i samband med
att gillande Gversiktsplan antogs, 2008. En miljdbedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Planforslaget utgir frin den landskapsanalys som ingar i den féetitningsstudie som
tagits fram for omradet. Dir pekas viktiga strik och kopplingar, virdefull natur och
intressanta malpunkter, ut. Keyddvigen fungerar som huvudstrak, éster omn
planomrider Iéper ett ging- och eykelstrak i nord-sydlig riktning som kopplac
omridet med Barnsjon och Wiattinge girdsviig, Planforslaget innebir att den
kommande bebyggelsen forhaller sig till detta strak och tar hinsyn till den branta
topografi som priglar planomradet och dess direkta niirhet.

Detaljplanens genomforande innebir att omradets karaktir och landskapshbild
forindras.

Den planerade bebyggelsen medfér att befintlig natur till stor del ersitts av
hirdgjorda ytor med byggnader och kringytor. Detta stiller héga keav pa
dagvattenhanteringen. Enligt Tyres6 kommuns riktlinjer f&r dagvattenhantering ska
dagvatten i férsta hand tas om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom
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tomtmark for att minska belastningen pé befintliga ledningsnit samt recipienter. En
separat dagvattenutredning har ragits fram som utrett konsekvenserna av forslaget
och som foreslar dtgarder for att forbiittra simatonen. Detaljplanen har
ptanbestdmmelser som reglerar var dagvatten kan tas om hand. Aven
kvalitetsprogrammer lyfier I6sningar f5r att hantera och rena dagvatten.

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omrader kommer ocksa
innebira mer trafik och storre belastning pa befintlig infrasteuktur, For att minska
effekien av detta bills parkeringstalet lagt och alternativa transportsitt med cykel och
kollektivtrafik uppmuntras.

Miljdkvalitetsnormer {MKN)

Lufi:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
péverkan pA MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
férvintas inte Gverstigas under en éverskidlig framud.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Albysjén ir god och den ckologiska
statusen méttlig. Fler hirdgjorda ytor innebir stérre belastning pa Albysjén men
kommunens beddmning ar att nddvindiga atgirder i form av vattenrening inte
kommer att innebira nigon {Srsimring av Albysjdns virden,

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebira sidan betydande
miljépaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Planforslaget beddms inte heller leda till nigra negativa
effekter pi ménniskors hilsa och sikerhet. En miljsbedémuing enhigt miljébalken
bedéms dirmed inte behdva upprittas.

Behovsbeddmning i sin helhet finns att lisa pa Tyresds Stadsbyggnadsforvaltning,

Miljécertifiering

I ddigare arbete har ambitionen varit att i samband med projektet anvanda sig av
hillbarhetskriterier definierade genom en miljscertifieringsmodell som utgar frin det
britriska certifieringssystemet BREEAM Communities. Det it ett system som tar
fasta pa aspekter som tillsammans bidrar till ett mer hillbart samhillsbyggnadsprojeks,
utifrin ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv. | Sverige pigick tidigare ett
atbete med att anpassa BREEAM Communities-konceptet efter svenska
forhallanden. Detta arbete avbrots vilket gjort att just det certifieringssystemet inte
lingre gar att hinvisa till. Kriterier himtade fran konceptet har dock besktivits i
tavhngsprogrammet och kommer att avtalas kring i samband med framtagande av
kvalitetsprogram i projektet.

De kriteriet som beskrivits ir;

- dialog och engagemang (en éppen samradsaktivitet hélls gemensamt for de
tre etapperna i september 2014 och ett 6ppet méte hélls i samband med
granskningen 2017);

- gron infrastruktur (odlingsméihgheter m.m.);

- hillbara byggnader (harevirme bla.);

- omhindertagande av dagvatten (grona tak ctc.) samt

- cykelviignit och koldioxid-utslapp fran transporter (fokus pa cykel och
kollektivtrafik samc lagt p-tal).
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Byggnader toreslis grundligeas pa plattor eller plintar direkt pi avschaktat berg,
packad springhotten eller packad fyllning. I'étekommande fyllning, mull- eller finjord
schaktas bott fore grundliggning. Rensning av ytblock ska ske ovanfor planerade
slanter

Infér byggnation bor riskutredning och kompletterande undersékningar av jorddjup
utforas.

Service

Nuliigesbeskrivning

Planomridet igger centralt beldget i Tyress, cirka 1500 meter frdn Tyresd centrum
och 2000 meter frin Trollbiackens centrum. Platsen har ett rikt utbud av kommersiell
och social service. Cirka 400 meter frin planomridet, vid Kanelgrind, finns
matvarubutik och kiosk.

Unga och dldre

Runt planomtidet ligger ett flertal forskolor och skolor. Nidrmaste forskola ér
Kardemumman pé ett avstind om cirka 300 meter. Tyresé Gymnasium dr beliget
mindre dn 500 meter frin planomeidet. Aldreboendet Krusmyntan ir beliget pa
Basilikagrind, alldeles intill.

Idrott, kuliur och rekreation

Cirka 500 meter bort ligger nirmsta idrottsanliggning Wittingehallen, Trollbickens
IP finns pé cirka 900 meters avstand. I Tyresd centrum finns simhall, ishall, skatepark
och gym samt bibliotek, biograf och kulturskola bland annat.

Utbudet av rekreationsomriden i niromridet dr mycket stort, bland annat finns ett
clljusspér sydost om planomridet och sjon Barnsjon pa 500 meters avstind. 1
nirheten finns ocksa gronomridet Wittingestriket, som mynnar 1 Tyresd stadspark.
Citka 2 kin stder om planomridet ligger dven Tyresta naturreservat.

Planfirslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostider i goda service- och rekreationsligen. Nya
invinare kan dven bidra dll ett 6kat serviceunderlag f6r framtida etableringar.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Ny hebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigen notr om planomridet.

Virme och el

Kommunen uppmanat till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till
fjirrvarme inom planomridet ar méjlig och bor dirfor anvandas. Befintliga
fiatrviirme- och elledningar finns lings Farmarstigen.

Ledningar

Planomtidet berdrs endast i utkanten i norr av ledningar f6r fjarrvirme. Detta
kommer inte att paverka detaljplanens utformning, Nvya ledningar kommer att
forlaggas 1 befinthga och tillkommande gator.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omridet kommer att ske med himtning av sopbil. Inom
planomréadet féreslas ett centralt placerat miljdhus. Det kompletteras med mindre
utplacerade gemensamma sopskap 6+ hushillssopor.

Idag finns en dtervinningsstation inom planomradet lings med Kryddvigen. Den
kommer att omlokaliseras till ett lige lings med Basilikagrind.

Dagvatten

Nuliigesbeskrivning

Planomridet bestar till strsta del av naturmark med berg och berg i dagen med en
lutning nedidt mot de norra delarna av omradet. I dster ligger ging- och cykelspéret |
en sinka med lingsgaende dike. Dagvattnet frin siorre delen av omridet leds dll den
kommunala dagvattenledningen som foljer ging- och cykelstraket.

Enligt Tyresé kommuns riktlinjer for dagvattenhantering ska dagvatten i forsta hand
tas om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomtmark for att minska
belastningen pa befinthga ledningsnit samt recipienter. Avrinningen frin omridet gar
ut i Albysjén som dr en del av vattenforekomsten f&r Tyresin. Vattnet fortsatter
sedan rinna vidare ]l Vissvassfjirden via Kalvfjirden och Allmorafjirden och sedan
ut i Erstaviken i Ostersjon.

Tyresan har délig ekologisk status och uppnar inte god ekonornisk status, I VISS
2017redovisas forslag pa atgirder [Or att forbittra statusen pé vattenforekomsten och
bland annat féreslas dagvattenitgirder i Tyresins avrinningsomride som anliggande
av dagvattendamm, artificiell vitmark, biofilter, dagvattenbrunn, infiltrationsmagasin,
genomslipplig vigbeliggning eller svackdiken.

Dié grundvattenytan inom planomridet ligger reladvt ytligt, cirka 10-70 centimeter
under markytan, ir mojligheten till infiltration av dagvatten mycket begrinsad. Detta
innebir att andra LOD-atgirder behdver anliggas.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebirea att befintligt gronomride med
blandad vegetation ersatts av hirdgjord yta i forin av byggnader, hirdgjorda kringytor
(parkering) och gatumark. Enligt en genomford dagvattenutredning (Gaelder assodates,
2015-17-24, rev. 2016-09-06 och 2017-08-75) innebir férslaget att dagvattnet beriknas
dka med 137 1/s vid ett tioarsflade, 172 1/s vid ett 10-arsfléde med klimatfaktor och
236 1/s vid et femtiodrsregn. Om man riknar bort de komnunala ytorna som bestar
av gator och parkmark si beh6ver dagvattenhanteringen hantera 72,9 1/s vid ett
toarstldde.

For act minska effekten av den 6kade andelen hardgjord yta och f6rdrdja dagvattnet
planeras bland annat komplementbyggnaderna inom planomridet fa
vegetationsklidda tak. Detta regleras 1 det kvahtetsprogram som kopplas till
exploateringsavialet. Kringytorna planeras for lokalt omhiandertagande av dagvatten
(LOD), och utféras med genomslippliga material men di dessa ytor ir relativt sma
kriavs kompletterande 16sningar. Ltt dagvattenmagasin foreslas anliggas under
markparkeringen i omrddets sédra del dir grundvattennivin ligger som djupast. For
att kunna ta hand om ett 10-drsregn med klimatkompensationsfaktor inom
avrinningsomridet bor magasinet kunna hantera en vattenvolym pa 73 m? di de
kommunala ytorna ir bortraknade. Magasinet anlaggs som ett springstens-
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Bestimmelse: Forklaring /Syfte:

Gata Gata

GC-strak Gang- och cykelstrik

Park Parkmark

B Bostider. Syftar till att m6ijliggdra uppforande av radhus och parhus med
tillhdrande patkering.

E Tekniska anliggningar

T Trafik

+0.0 Plushsjd (PBL 4 kap 5 § punke 2)

«+00,0» Den hégsta nockhdjd ovanfor markens nollplan som bebyggelsen fir uppfaras
till.

entréer Huvudentréer ska placeras mot Kryddvigen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

V1 Vind far inte inredas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

lek Lekplats/motesplats ska finnas (PBL 4 kap 10§ och 13§)

ny Trid fAr inte fallas. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

ny Marken ska vara tillginglig fér dagvattenhantering. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

o+t

Korsmark (plusmark). Innebir att marken endast far bebyggas med
komplementbebyggelse, sisom uthus, vixthus, carport, garage m.m. (PBL 4 kap
11§ punkt 1 eller 16§ punkt 1.)

Prickmark, marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16§
punkt 1.)
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs {6t att astadkomma ett samordnat och dndamilsenligt
genomf{Srande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Beslut om planuppdrag fattades den 3 september 2014 varfér arbetet ska f5lja Plan-
och bygglagen (2010:900) och saledes ska iven eventuella paragrafhinvisningar i
denna handling hirledas dit.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 Ar fran det datum dé beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Niér planens genomférandetid bétjar kan bygglov ges enligt planen. [*ére
genomfbrandetidens utgdng fir mot berérda fastighetsigares bestridande detaljplanen
andras eller upphévas endast om det ir nédvindigt pd grund av nya forhillanden av
stot allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter
genomforandetiden fortsiitter planen att gilla till dess den 4ndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen m&jlipgdr kan genomforas si linge
detaljplanen giller.

Tidplan

Kvartal 2, 2017 Granskning av detaljplanen

Kvartal 4, 2017 Markéverlitelseavtal godkinas och detaljplan antas
Kvartal 4, 2017 Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1-2, 2018 Fastighetsbildning, bygelov m.m.

2018 - 2020 Utbyggnad av kommunala gator och ny bebyggelse

Tidsplanen ér preliminir och heror pa darum for laga kraft.

Markanvisningsavtal och kvalitetsprogram

Litt markanvisningsavtal tecknades &t 2015 mellan Tyrest kommun och Besgab
Projektutveckhing AB efter genomférd markanvisningstivling. I samband med att
detaljplanen antas ska ett markoverlatelscavtal som ersitter markanvisningsavtalet tas
upp £6r politiskt heslut. I markanvisnings- och markéverlitelscavtalen regleras
matkéverlatelser, ckonomiska frigor och ansvar under tiden for genomforandet av
detaljplanen. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformning och gestaltning av den
nya bostadshebyggelsen tas fram och blir en bilaga till markéverlatelscavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmiin platsmark. Kommunen ir huvudman for allminna
platser sisom gator och patker inom detaljplanen och ansvarar fér uthyggnad och
drift av allmin platsmark.
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Tyres6 kommun 4t ocksd huvudman for allminna vatten- och avloppsanliggningar
och kommer att bygga ur dessa inom 2llmin platsmark for ate mojliggora anslutming
for den nya bebyggelsen.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar {6r elledningar p4 allmin platsmark och pa
kvartersmarl fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiherledningar pi allmin
platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation
inom den cgna fastigheten.

Respcktive fastighetsigare ansvarar f6r byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmatk.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Foljande fastigheter ingér i planomridet:

¢ Decl av Nasby 4:1469. Ags av Tyresé kommun.
¢ Del av Bollmora 2:1. Ags av Tyresd kommun.

Fastighetsreglering/ fastighetshbildning

All kvartersmark avsedd for bostider inom detaljplanen ska avstyckas frin
kommunens fastigheter Niésby 41469 samt Bollmora 2:1. Antalet nya fastigheter som
behdver bildas vid genom avstyckning beror pi om husen kommer att saljas till en
bostadsrittsforening eller for enskilt dgande.

Den allménna platsmarken inom detaljplanen ska fortsiitta vara del av Niisby 4:1469.
Inom detaljplanen finns dven ett omride som ir planlagt som kvartersmark fér trafik.
Aven detra ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.

Paverkan pa befintliga rattigheter

Befintliga ledningseitter for firrvirme (aktnr: 0138 - 97/6.1) och starkstrém (akt.nor:
0138 - 97/5.1) inom fastigheten Nisby 4:1469 ska kvarsti.

Inom planomradet finns ett antal avtalsservitut for kraftledningar. 1 nulaget ir det
osiikert om nigon av dessa paverkas av utbyggnationen inom planomrédet.
Eventuella férindringar som paverkar rittigheterna hanteras enligt samarbetsavral
mellan Tyresé kommun och Vattenfall Eldistribution AB.

Nisby 4:1469 belastas ocksi av nyttjanderitr avseende tele, inskriven 1958-03-26, nr
5801982. Rittgheten kommer att utredas under vidare planarbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-TM8-42/1929.2.
Rittigheten bedénis inte piverkas av detaljplanens genomforande.

Paverkan pa &vriga befintliga ledningar inom planomradet

Enligt yttrande i samridsskedet har Telia Soncra Skanova Access AR befintliga
ledningar inom planomridet och énskar si lingt som méjligt behilla dessa i
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nuvarande lige, Ingen Oyt av ledningarna bedéms behéva goras. Om flytt blir aktuell
hanteras kostnaderna och ny rittighet for ledningarna enligt tecknat samarbetsavtal.

Réttigheter som behéver tillskapas

En ny niitstation planetas inom e-omrade i den sydvistra delen av detaljplanen.
Avtalsservitut ska tecknas mellan kommunen och Vattenfall Eldistribution AB for
upplatelse av marken,

Slant indll gang- och cykelvig

Ging- och cykelvigen inom kommunens fastighet Nisby 4:1469 i den éstra delen av
planomridet kommer att breddas i samband med detaljplanens genomférande. Det
kan bli akuellt att anligga slint inom den intilliggande fastigheten Koriandern 1. Om
slint behéver anliggas inom Koriandern 1 ska ot avtalsservitut tecknas meilan
fastighetsigarna till dessa tvi fastigheter.

Kantstenspatkeringar och gangviig inom bostadsomradet
Kantstensparkeringat och en gangvig planeras pa kvartersmark avsedd for
trafikindamal lings gatan inom det nya bostadsomridet. Kommunen kommer ait
fortsitia dga marken och ett avtalsservitut for patkering ska tecknas med
fastighetsigaren till de nya bostadsfastigheterna. Avtal ska ocksi tecknas for att
tydliggéra ansvaret for drift och underh3ll, Syftet ir att parkeringsplatserna lings
gatan ska kunna reserveras fr de boende i omridet, vilket inte ir méjligt om dessa
planliggs som allmin plats. Giéngvigen ska vara allmint tillgénglic men driftas av de
boende 1 omradet.

Fastighetsbildningsf6rr'aittning

Ansdkan om fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten. Enligt tecknat
markanvisningsavtal anséker Besqgab Projektutveckling om de
fastighetsbildningsfé’)rr%ittningar som ir erforderliga for detaljplanens genomfdrande
samt bekostar forrittningarna.

En lantméteriférritning kan innebira ersiittningsfragor mellan markigare,

§ 113-f6rordnande

Planomradet omfattas av ett s3 kallat § 113- férordnande som maste upphivas innan
detaljplanen kan antas. | samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
davarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdade 1 Ansstyrelsen vanligrvis ett
forordnaden med stéd av § 113 BL. Férordnandet innebar att agare tll
exploateringsfastigheter skulle upplata all mark som i byggnadsplanen upptagits som
vig elier annan allmiin plats utan ersittning. Fér fastigheterna inom omradet hlev
forordnandet en garanti f5r art den Oppna marken inte privatiserades.

BL ersattes 4r 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 teidde andringar
i PBL i kraft som bland annat inncbir att bestiminelserna om férordnande av mark
cller annart utcymme (6 kap. 3-10 §§) slutar act gilla efter utgingen av &r 2018. Under
avergingsperioden, till och med ar 2018, fattar Linsstyrelsen beslut om andring cller
upphivande av befintliga forordnanden.

Kommunen kommer att anséka till Lénsstyrelsen om att upphiva § 113 inom
planomridet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av alimin platsmark

Kommunen ansvarar for utbygenad av allman platsmark det vill sidga gator, gang- och
cykelvigar och lekpatk. Tankt utformning av de allminna platserna beskrivs nirmare i
framtaget kvalitetsprogram.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omridet, Fér enskild tastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark bygps
och frvaltas av respektive fastighetsiigare,

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska térlagoas i mark.

[*6r uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privatigd
tomt kontakta Vattenfall Eldisteibution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82
00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakea TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar

Fiberkablar finns torlagda inom planomridet och tillhée Telia Sonera Skanova Access
AB.

Uppvarmning

Fér uppgift om anslutning 6l firreirmenitet kontakta: Vattenfall Fidrrviirme AB, telefon
020- 82 00 (0.

Atervinningsstation

En ny placering i niiromeadet utreds for den atervinningsstation som tidigare funnits
vid Kryddvigen.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Besqab Projekrutveckling AB ersiitter kommunen for framtagande av detaljplanen
enligt tecknat planaveal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprovning,

Bygglov

Forutom avgift for bygglov och anmilan tas avgift ut {6r nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt giillande taxa.

Forréttningskostnader

Lantmi’tterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
siledes beroende pi hur omfatrande och tidskrivande drendena ar.

Besgab Projektutveckling AB betalar férrittningskostnaderna for fastighetsbildning
pé kvartersmark,
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Respektive ledningsigare ansvarar for att anséka om férrittning och betala
forratmingskostnaderna for tillskapande av ledningsritt alternativt servitut.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala V. A-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, 2ntal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten. Fér mer information se:

http://www.tyreso.se/Boende_miljo/Vatten-och-avlopp/

Medverkande tjinstemin

Foljande tjénstemin frin Tyresé kommun har medverkat i detaljplaneatbetet:

Johanna Wadhstorp Planarkitekt (projektledare), konsnlt Tema
Emelie Malaise Exploateringsingenjor (projektledare)
Markns Matthews Projektor

Maria Bjornsdotter Lanskapsarkiteke

Johanna Ronnheden Tandskapsarkitekt

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Tony Ytterstedt Gata- och parkdrift
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OM DETALJPLANEN

Syfte med detaljplanen

Detaljplancn syftar till att mojliggera nya bostider i radhus och parhus Gster om
Kryddviigen och dessutom gemensamma vistelseytor av hég kvalitet inom planoemradet,
Projektet innebir ocksa en ny gata 1 anslutmng till Kryddvigen, gestaltning av ging- och
cykelstriket éster om den nya bebyggelsen samt en transformarorstation. it
kvalitersprogram som mer i detalj beskriver projektet it kopplat till detaljplanen
genom avtal.

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(SFS 2010:900)

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pi samrad 9 - 30 september 2014, som en del av
Kryddvagenomridet. Sammanlagr kom di 18 yttranden in. Under den s.k. dppna
samradsaktiviteten limnades dven 36 enkiter in.

Efter samridet delades planomridet upp i tre ctapper och plangranskning f5r aktuell
del, etapp 2, #gde ram 5 juni — 3 juli 2017. Granskningen annonscrades

1 Dagens Nyheter den 5 juni och | lokaltidningen Mitt i Tyres den 7 juni 2017,
tillsammans med samridet Sver upphivandet av det § 113-férordnande som belastar
planomrider. Under granskningen kom 13 yttranden in, av dessa var 12 frin
remissinstanser och en fran en nirboende.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrid skest for upphivande av
113§-férordnande enligt bygglagen fér omridet. Inga yttranden har inkommit éver
upphavandet.

Kott sammanfattning av synpunkterna i ytttandena:

Under samridet énskade flera remissinstanser art fSrutsitningama borde beskrivas
nirmare vad giller geoteknik, buller och dagvatren. Nirboende sams
Natutskyddsforeningen dnskade att mer namurmark skulle bevaras och att hinsyn ska
tas tll befintlig bebyggelse i anslutning dll planomridet och GC-striket Gster om den
uya bebyggelsen.

Efter samrider minskades planomradet till at bara omfatta ytot vister om det
befintliga ping- och cykelstriket. Fn oversiktlig geoteknisk utredning, en
kompletterande buUerutredning och en dagvattenutrcdning togs fram for
planomridet enligt med remissinstansernas yttranden.

Under granskningen hade nigra av remissinstanserna crinran ot f&rslager.
Lansstyrelsen ville att trutsiittningarna for dagvattnet skulle besktivas nirmare for att
visa p att forslaget inte piverkar miljckvalitetsnormerna negativt. Statens geotekniska
wistitut ville art det skulle framga tydligare i planbesktivningen om det finns risk for
skred och ras inom omradet. Naturskyddsféreningen ansig att en naturinventering
ska ske av planomridet och att planforslaget pa ett tydligare sitt ska framja
spridningskorridoren fér djur och vixter i ost-viistlig riktning. Yttrandet som kommit
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frin en fastighetsigare i omtidet har énskemal gillande utformningen av gang- och
cykelvigen och den foreslagna lekplatsen utanfor detaljplancomridet. Lantmiteriet
har haft synpunkter av mer redaktionell karaktir pa planbeskrivning och plankarta.

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsfotvaltningen stiiler sig efter
granskningen och vad som gérs i fortsatt arbete: Stadsbyggnadsfijrvalmjngcn har
efter granskningen tagit fram en tordjupning av dagvartenutredningen som behandlar
atgirder av fororeningar. Efter granskningen har ett till omrade for
dagvattenhanteting lagts till under den notra markparkeringen, Planbeskrivningen har
uppdaterats i beskrivningen av dagvatten och texterna i genomidrandebesktivningen
har fortydligats.

Forvaltningens bedSmning ir att de inkomna synpunkterna har hanterats men att
fSrandringarna ir s3 smé att de inte leder fill en kommunicering av detaljplanen.

Sa hér har granskningen gatt till

Forslaget har varit ute p4 granskning under peroden 5 juni — 3 juli 2017,
Handlingarna har funnits tillgéingliga pi kommunens servicecentet, pi biblioteket och
pa hemsidan. Granskningen och samradet for upphivandet av §113 annonserades 1
lokaltidningen Mitt i Tyress och p4 kommunens hemsida. En inbjudan gick ut till
boende i niromradet om informationsméte som hélls den 12 juni 2017 | Tyress
kommuns lokaler, Vid métet kom en person.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrd skett for upphivande av
113§-férordnande enligr bygglagen f6r omradet. Inga yttranden har inkommit &ver
upphivandet.

Stadsbyggnadsférvaltningens stillningstagande efter
granskningen

Efter granskningen har dagvattenutredningen kompletterats enligt Linsstyrelsens
yttrande.

Andringar i planen efter granskningen:

Redaktionella indringar har skett av planbeskrivning och plankatta gillande
dagvatten, kostnadsansvar for lantm%iterifijtr'fittningar och grafik i plankartan. Den
hégsta tilldtna nockhéjden har urékats for de féreslagna husen mot Kryddvigen.
Plantdrslaget innebiir samma hus som fanns med redan i markanvisningstivlingen
och som har illustrerats i kvalitetsprogrammet, men med tanke pa den kuperade
matken har den hégsta tillatna nockhdjden behévt justeras uppit. ér husen som
ligger i ster mot befintliga radhus, har nockhdjden inte utokats. F'érslagets intention
med tvé vaningar mot befintlig bebyggelse i dster har sikerstillts si att
byggnadshéjden mot befintlig bebygpelse i Ester inte kan inrymma met in tvi
vaningar och inte heller ger mojlighet att inreda en vindsvaning i efterhand.

Andringar i planen efter granskning
*  Yraninorr dir en markparkering ir foreslagen har kompletterats med
bestimmelsen n, som anger att ytan ska vara tillginglig f6r
dagvattenhantering.
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* Den hégsta tillitna nockhéjden har utékats for husen nirmast Kryddvigen
och mot séder. Ingen forindring har skett av nockhojden for husen nirmast

de befintliga radhusen &ster om planomradet.

Synpunkter pa planen som inte r tilgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for

avsikt att gd till motes. Dessa r att genomfdra en naturinventering av planomridet
enligt naturskyddsféreningens énskemal och en {5rdjupad geoteknisk utredning enligt

Statens Geotekniska Instituts yttrande. Ovriga yttranden kommer att hanteras vid

genomforandet och 4r inte planfragor.

Lista dver yttranden
Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund
1. Lansstyrelsen 2017-06-22 Erinran
2. Férsvarsmakten 2017-06-29 Ingen erinran
3. Lantmateriet 2017-07-03 Erinran
4. Luftfartsverket 2017-07-04 Ingen erinran
S. Statens geotekniska Institut (SGI) 2017-07-04 Erinran
6. Sodertérns brandforsvarsférbund 2017-06-22 Synpunkt
7. 36dertérns miljé- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2017-06-19 Ingen erinran
8. Trafikférvaltningen 2017-06-29 Ingen erinran
9. Trafikverket 2017-06-20 Ingen erinran
Foretag och intresseorganisationer
10. Hyresgastforeningen Tyresd 2017-07-04 Ingen erinran
11. Naturskyddstéreningen 2017-07-03 Erinran
Enskilda ledningshavare
12. Vattenfall Eidistribution AB 2017-06-28 Ingen erinran
Enskilda som bedéms som sakagare
13. Ortagarden 7 2017-07-03 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran linsstyrelsen

Liosstyrelsen beddmer ate da detaljplanen inte tillrdckligt redovisar behovet av att
rena dagvattnet frin omridet si kan de inte gora beddmuningen om detaljplanen
forsimrar vattenkvaliteten i vattendrag nerstréms. Detta innebir att det finns risk att
miljékvalitetsnormer f6r vatten enligt 5 kap. miljdbalken inte {8ls.

Dirfor anser Lansstyrelsen att det finns risk att de kommer att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 §.

Svar: En firdiupning av dagvaitenntreduingen har lagils fram sorm visar pd bebovel av rening av
dagpatinet och firslag pd hur detta ska kunna genomforas. Plankarian bar uppdaterals med
yiterligare ett Kige for dagvattenmagasin, i planens nordistra hirn under foresiagen markparkering,
Planbeskrivningen har kompleiterats med beskrivningar om fororeningarna och foreslagna dtgirder.

Synpunkt fran Férsvarsmakten

Forsvarsmakten har ingen erinran.

Synpunkt fran Hyresgéstféreningen Tyresd

Hyresgistforeningen Tyresd har inget att inviinda i drendet men férordar att det ska
byggas hyresritter | omradet.

Svar. Synpunkten noteras. Den excploatir som har fagit fram excploateringsfirslaget planerar att
bygga bostadsritter pd platsen.

Synpunkt fran Lantmateriet

Lantmiteriet tar i sitt yttrande upp att det it vad som star i de olika relevanta
lagstiftningarna som avgdr vem som har ritt att ansoka om och som ska betala for en
forritining. 1 genomfdrandebeskrivaingen stir det att det dr exploatéren som ansdker
om forrattningarna enligt undertecknat ramavtal. Lantmiteriet menar vidare att det
bor tydliggdras vem av exploatdren och ledningsdragare som ska betala vilka
forrittningskostnader.

Synpunkter av mer redaktionell karaktir tar upp att planbeskrivningen saknae
sidnumrering, att fastighetsgriinser och fastighetsbeteckning bér tydliggdras i
plankartan samt att vissa av grundkartans beteckningar inte finns med i det aktuella
kartutsnittet.

Svar: Texterna i genomforandebeskrivningen har andrats for att tydliggéra ansvaret for
lantmdterifirrittningarna.,

Grundkartans linjer har setts dver for att b tydligare.

Grandkartans beteckningar dr en stimpel och dr densamma oavsell kartulsuitt,

Synpunkt fran Luftfartsverket

Luftfartsverket har ingen erinran mot planforslaget.
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Synpunkt fran statens geotekniska institut (SGI)

Det finns enligt yttrandet motstridiga uppgifter i utférda geoutredningar avseende
jordforhallandena inom omradet. Detta gor att SGI anser att det kriivs vidare analys
tor att tydliggora om det finns risk £6r skred, ras eller erosion inom planomrédet.
SGIs tar upp i sitt yttrande att en stabilitetsutredning ska genomfdras som kan utreda
om det krivs dtgirder eller restriktioner f6r marken i detaljplanen.

Det kan dven finnas ett behov av (drstirkningar i form av bultning for att sikra
omradet mot blocknedfall vid bergslinterna. Behovet av atgirder bér klarligpas och
beskrivas 1 planbeskrivningen. Vidare bér en sprickkartering av berg utforas och
planbesksivningen ska sikerstilla att besiktning av bergskirning genomférs och nir.

Om dessa synpunkter beaktas menar SGI att planliggningen av foreslagen
anvindning 4r majlip,

Svar: Forvaltningen gir bedémningen att banteringen av eventuella biock inom omridet och
Jordiupade analyser av geatekniken kan hanteras inom genomforandet av detafiplanen. Inga
JSordndringar kommer dirmed atl ske av detafplan eller planbeskrivning infor antagandel.

Synpunkt fran Sodertdrns brandférvarsférbund

Sédertdrns brandforsvarsforbund hinvisar till PM 609 som behandlar framkomlighet
for riddningstjinstens fordon och papekar vikten av att gatan 1 omradet har tllricklig
bredd fdr ait riddningsfordonen ska komma fram.

Vidare hinvisar brandférsvarstérbundet till PM 608 som tar upp forutsittningarna
f3r brandvattenforsdrjning och menar att detta bér beaktas redan 1 planliggningen.
For planomréadet sa 4r avstanden linga tll nirmsta brandposter.

Svar: Gatan dr av kommunal standard och nppfyller dirfor kraven for rdddningsfordon.

Frdgan om placering av brandposter reglerar inte i detaliplanen men dr en friga som tar med 1l
genosforandefasen.

Synpunkt fran Sodertérns miljé- och halsoskyddsforbund, SMOHF

Sodertdrns miljo- och hilsoskyddsférbund har inga synpunkter emot frslaget till
detaljplan.

Synpunkt fran Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen skriver att deras synpunkter sedan tidigare har blivit tillpodosedda
och att inga andra synpunkter har tillkommit.

Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra varken mot detaljplanen eller samradet av
upphivandet av férordnandet enlige 113§ BL..
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Foéretag och intresseorganisationer

Synpunkt frin Naturskyddsforeningen

Naturskyddsféreningen ér i sitt yitrande kritiska tll planeringsprocessen for
Kryddvigen etapp 2. De anser ati di samridet barz visade en schematisk detaljplan sa
borde detaljplanen gi ut pa ett nytt samnrid med det nuvarande f6tslaget istillet £6r att
planen gir ut pa granskning direkt.

Féreningen anser att ambitionsnivan 1 kvahtetsprogrammet dr god men vill sakerstilla
att férslagen genomiors och inte prutas bort vid ett senare tillfalle. Vidare anser
féreningen att kvalitetsprogrammet dven ska stilla krav pé att de privata
forradsbyggnaderna ska forses med vegetationstak, att stdrre partier av fasaderna ska
fa vertikal grénska och att parkeringsytorna ska ha genomslapplig markbeldggning.

Vidare skriver Naturskyddsféreningen att detaljplanen inte tar hinsyn till foreningens
krav att skydda den Gst-visthiga grona passagen soder om planomridet. Féreningens
synpunkt ir att den sydhga patkeringen 1 omradet ska anliggas sa att den frimjar
spridningskorridoren [6r djur och viixter och att restktioner mot stingsel infors i
detaljplanen. Spridningskorridoren bor enhgt ytirandet vara minst 25 - 30 m brett.
Planomtéadet bor vidare naturinventeras med hinsyn till artbestimning av befintligt
vaxt- och djurliv, med betoning pi omridets groddjur och ekar.
Naturskyddsféreningen vill #ven ati omradet ska ha gemensamimna, energisnila
tvilttstugor f6r att minska energianviindningen och stirka delningsekonomin. Bilpool,
ladeykelpool, cykelmekrum och dterbruksrum bdr dven finnas med 1 bostadsomradet.
De anser dven att di tillrickligt stora forridsutrymmen saknas i férslaget sa finns
tisken att bygglovsbefriade komplementbyggnader tillkommer. For att undvika det
foreslir Naturskyddsféreningen en utdkad lovphkt £6r bypglovsbefriade
komplemenibyggnader.

Svar: Samrddet for detaliplanen var schemaliskt men visade pd exploateringens utbredning och
angay bygenadshijder pd eit 5itt som dverensstimmer med forlaget som nu dr pd granskning. At
samradsforsiaget hills 5a pass allmdnt giorde det dven mijligt att pdverka det i stérre uistrickning
eftersom forsiaget uppfattades som sd fardigt. De yitranden som di kom in bar piverkat
granskningsfirsiaget.

Kualitetspragrammet innehdller vid antagandet av detaliplanen en checkfista dér de vikiigaste
punkterna i programmet listas. Kvaltetsprogrammet tillsammans med checklisian gds igerom i
samband med att projektet ska genomfiras for att sékerstalla att de birande delarna § programmet
kommer ait genomfiras. Nar det kommer til] vegetationstaR pa forrddibyganader sd dr det svdrt att
Lenomfora da kounstraktionen pa sd smd bygguader inte klavar de laiter som ett vegetationsiak
krdver. Vegetationstak pd enskilt deda byggrader dr dven svdrare att uppratthiila di det ferdver
kunikap om skitsel hos dgarna, Det ar littare att anliisga vegelationsklddda tak pa bygonader rom
skats gemensamt. Dérfir kommer det beller inte stillas krap pd detta § kealitetsprogrammel dven
o7 det dr ett Gnskemal. Genomilapplig markbeliganing pd parkeringsylor dr erfarenbetsmdssigt
svart att genomfora. Antingen kan grus eller fnande material anvindas men di det ofia anses
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skripigt s brukar sadana ytor med tiden asfalteras, ndgol som inte kriver tillstind i form av
bygglov. Litsningar med armerat griy ar svdra aft uppritthilla i vart klimat i Sverige.

Planomradet dr utpekad som Medeltit stadsbyged 1 Tyres kommuns Grersikisplan Tyreso 2035,
Diir har stillningstagandet gioris mellan exploatering och bevarande av den prinstruklur som dr
uipekad i underlaget Gronstrukinr fir Tyreié kommun. Detajjplanen kommer inte reglera
anviindandel av stingsel da det kan finnas olt bebov av att aygrinsa d privata tomierna frin
allmdnningara runt omkring for att undvika en privatisering av naturmiarien.

Detaljplanen reglerar inte anvindningen av gemensamma uirymmen.
Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall skriver i sitt yitrande 6ver detaljplanen att det finns nedgrivda ledningar
bade i Farmarstigen och strax séder om planomrideti Kryddvigen. Eventuell flytt av
befintliga elanlaggningar bekostas av exploatdren.

Svar: Informationen om ledningsdragningar noteras.

Enskilda som bedéms som sakagare

Synpunkt fran Kristina och Mats Lindblom, Fastigheten Ortagarden 7

Fastighetsigarna skriver 1 sitt yttrande att de uppskatiar att planomradet minskat
sedan samridet och att omradet Sster om gang- och cykelvigen utgatt.

Vad giller belysningen utmed gang- och cykelvigen och vid den kommande
lekplatsen dnskar fastighetsigacna att den ska tidsregleras sd art den inte dr tind
nattetid och stor de narmsta fastigheterna med ljusféroteningar.

Yitrandet tar upp ate det dr oerhore viktigt ate de trad som ér utanfor omridet inte ska
avverkas i samband med byggnationen som tidigare skett i samband med andra
projekt i omridet. De 6nskar iven att ombyggnationen av gang- och cykelviigen sker
s4 att si méinga trid som méjlig kan bevaras for att fa ett avstand mellan den privata
fastigheten och belysning och giende pa gang- och cykelvagen.

Svar: Synpunkierna fvin fastighetsigarna som dr boende i ndrbeten av planomyridet kommer all
beaktas i det vidare arbetet med genomforandet av detaljplanen, anliggandet av nivliggande lekplats
och upprastning av gdng- och cykelstriket.




















































































t: T g mm ¥ SAMMANTRADESPROTOKOLL 20 (39)
€S0 kO DL gy Kommunztyrclsen
- 2017-10-03

Yrkande
Andets Wickberg (SD) yrkar avslag till ordférandeférslaget.

Beslutsgéng

Ordféranden stillet frigan o kommunstytelsen bifallet ordféeandeforslaget.
Ordfgranden stiller frfgan om kommunstyrelsen avslie ordférandeforslaget.
Kommunstyrelsen bifaller ordférandefdrslaget,

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 20170925 §107.pdf

Tjinstesktivelse.pdf

Antagandebeskeivaing_Kryddvigen2.pdf
DP_KryddvéigenﬂctappZ_PKantagande_FOKUS_Z—Plankarta _Alpdf
granskningsutlatande_Kiyddvigen2.pdf
170908_Kwalitetsprogram,_Kryddvagen2.pdf

Kommunstyrelsen protokollsutdrag 2017-05-02 §89.pdf

MSU Protokollsutdrag 2017-04-18 §44.pdf

Justerandes sign

o |

Utdragsbestyrkande





















2(4)

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forshg till detaljplan for
Kryddviigen etapp 2. Planforslaget gee mojlighet till en ny exploatering med
enbostadshus som radhus eller pathus. Planforstaget mdjliggdr dven en
ombyggnation av delar av Kryddvigen och sikerstiller ging- och cykelstriket
fran Farmarstigen ned mot Barnsjén. Planacbetet sker med normalt
planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
fore 1 januari 2015.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Omradet kring Kryddvigen it utpekat i Tyresiis dversiktsplan frin 2008 som
utvecklingsomride for titare bebyggelse, Hela exploateringsomradet fick ett
phnuppdrag i Miljé- och samhallsbypgnadsutskottet | april 2014 och var sedan
ph samrid under hdsten 2014, Ffter samridet delades omradet in i tre olika
detaljplaner och matkanvisades till olika exploatorer, Detaljplanen for
Kryddviigen 2 var pa granskning under forsommaren 2017.

Planarbetet sker med standardférfarande cniigt PBL SFS 2010:900 § dess lydelse
cfter 1 januari 2015.

Syt
Syftet med detaljplancn for Keyddvigen etapp 2 dr att mdjliggdra uppforandet av

nya matlniira bostider och gemensamma vistelscytor av hog kvalitet,

Planlaggninpen for Kryddwigen ctapp 2 foreslar radhus- och pachushebygaclse
dster om Keyddvigen. Forshaget innehAller sammanlagt 47 bostider, ny
gatustrickning och gemensamima vistelseytor inom bebyggelseomradet,
upptustning av Kiyddvigen och ging- och cykelstedket samt en ny
transformatarstation, Bebypgelscn ska si Mingt det ir mojligt anpassas cfter platsens

wopografi.

Kryddvagen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyppd karaktir och

bebygeelsen ska forhla sig 6l garurummet.

tyresd kommun
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En av kommuncens milsittningar med projektet dr att skapa ett omride med haga
milj3- och hillbachetskrav. De hillbathetspeinciper som ir akiuclla f6r projektet

finns beskrivna i det kvalitetsprogeam som 4 kopplat till planen genom avtal.

Detaljplanen dverensstimimer med kommunens éversiktsplan som pekar ut

omrddet som lamplig {6 titare hostadsbebyggelse.

Planomridel

Det fisreshgna planomridet ligger soder om Farmarstigen, dster om Kryddviigen
och omfattar delar av de kommuniigda fastighetetna Nisby 4:1469 och Bollmeora
2:1. Planomrider dir ca 1,7 ha stort och bestdt idag av kuperad narurmatk, ett
anslutande gt beliget gangstrik och en strficka av Kryddviigen, Matken Ags idag av

kommanen men ska férviirvas av exploardren niir detaljplanen vinner laga kraft.

Miljghonsekvenser

Lin behovsbeddémning har gjorts och utifrin denna bedéms genomférandet av
detaljplanen inte innebira sddan betydande miljpiverkan som avses i
miljbalkens 6 kap. 11§, med beaktande av f6rordningen 1998:905 bilaga 2 och
4. Nigon miljdbeddmning med MKB behéver dacfor inte upprittas i samband

med planprocessen.

Processen

Plansamiedd genomfdides 9 — 30 september 2014 for hela exploateringsomridet
kring Kryddvigen. Efter sameidet delades detaliplanen in i tre olika etapper, dir
den hir dewaljplanen bendmns etapp 2. En markanvisningstivling genomfordes
undler varvintera 2015 for Kryddvagen etapp 2. Planforslaget baseras pé det

vinnande férslaget.

Forslaget har varit ute pd granskoing vnder perioden 5 juni — 3 juli 2017,
Yttrandena hatr sammanstillts i ctt granskningsntlitande. Samtidigt som
granskningen av detaljplanen har samedd skett £6r upphivande av 113§-
forordnande enligt bygglagen [6r omeddet. Inga yttranden har inkommit dver

upphiivandet.

Under granskningen inkam yttrande frin Iinsstyrelsen som ledde till att en
uppdaterad dagvattenutredning togs fram. Efter granskningen har ett dill

tyresd konmmn
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omrde fBr dagvattenhantering lagts tll under den norra gemensamma
tnarkparkeringen. Planbeskrivaingen har uppdaterats i beskrivningen av
dagvatten och texterna i genomfdrandebeskeivningen har fortydligats.
[Brvaltningens beddmoing ir att de inkomna synpunkterna har hanterats men
att fordndrinparna ir s4 smd att de inte leder till en kommunicering av
detaljplanen

Det har kommit synpunkter pi planen som kommunen inte har for avsikt att gi
till métes. De e att Statens geotekniska institut ansdg att det keivdes vidare
utredningar gillande risk for skred och ras inom omridet oeh
Natarskyddsfdreningen ytirande om vidare behov av natutinventering. En
bacnde har inkommit med synpunkter pi hantering av ttid utanfor omeidet
och ljud- veli ljusstdrningar frin gangstrik och lekplats. Férvaltningen anscr att
dessa frigor kan behandlas under genomfSrandet av detaljplanen.

Tilt antagandet av detaljplanen har ctt kvalitctsprogram tagits fram som knutits
till det exploatetingsavtal som tecknats mellan kominanen och exploatérerna,

Planomrddet omfattas av ett sk. 113 §-férorordnande. De delar som ar aktuella
fér ctt upphivandce dr de defar som idag 4r s.k allmin platsmark men som
fireslds planliggas som kvartersmack. Kommunen har anséke hos lnsstyrelsen
om upphivande av férordnandct enligt 113§ BL inom dea aktuella detaljplancn.
[Ansstyrelsen har beslntat att upphiiva enligt ansékan och beslutet har vunnit
laga keaft.

Kommunfullmiktige féreslis att anta detaljplanen f6r Kryddviigen ctapp 2, del
av fastigheterna Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1.

tyreso kommun
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ghng- och cykelstriker samt en ny teansformatorstation. Bebyggelsen ska s lingt det de
mdjligt anpassas efter platsens topografr

Kryddviigen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyggd kaeakeir och
bebyggelsen ska férhalla sig till gaturummet.

En av kammunens mélsittningar med projektet ir att skapa ett omride med héga miljd-
och hillbathetskrav. De hillbachetsprinciper som it aktvella f61 projektet finas beskrivna
i det kvalitetsprogram som 4r kopplat till planen genom avtal.

Huvuddrag

Det fo1eslagna planomeddet ligger séder om Farmarstigen, dster om Kryddvigen och
omfattar delar av de kommunégda fastigheterna Nisby 4:1469 och Bolimora 2:1.
Planomradet #r ca 1,7 ha stort och bestir idag av kuperad naturmark, ett anslutande ligt
beliget gingstrak och en stricka av Kryddvigen.

Detaljplanen utgér crapp 2 i omvandlingen av omridet runt Kryddvigen till et
bostadsomride med blandad bebyggelse. Omridet har tidigare varit pi samrdd
tillsammans med etapp 1 och 3 i Kryddviigenomridet. Planerna stilldes ut pa
gemensamt samrid {6r att ta ett helhetsgrepp kring platsen och utreda dess relation
till omgivningen. Efter samridet skedde en markanvisningstivling for de tre
elapperna och direfter fortsatte planliggningen av de tre omridena, for sig.

Detaljplanen foreslir bostadsbebyggelse i radhus och parhus i upp €ill 2,5 viningar. 1
onwridet planliggs f6r gemensamma vistelseytar, gator med kommunale
huvudmannaskap, en ombyggnation av Kryddvigen och en utveckling av befintligt
ging- och cykelstrik mot Barnsjan.

Planomridet berdrs av ett s kallat § 113-férordnande enligt gamla byggnadslagen, BL
(1947:385), som behéver upphivas 1 samband med plantiggningen. Upphiavandet
kommunicerades med alla sakiigare inom den gillande byggnadsplan som betées av
aktuell planliggning i samband med granskningen. loga yttranden inkom.

Omréadet dr ocksd forknippat med ett torrliggningsforetag som i berdrda delar kommer
atu upphivas i och med planliggningen.

Behovsbedtmning
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira ndgon betydande

miljopiverkan som avses i miljghalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av forordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen beddins inte roedféra nigon negativ piverkan £6r miljdkvalitetsnormer,
MKN. Behovsbedémning for hela Kryddvagenomridet i sin helhet finns att ta del av
pa Stadsbyggnadsférvaltningen, Tyresé kommun.

PLANDATA

LLagesbestamning

Planomridet ir beliget séder om Farmarstigen och 6ster om Kryddvigen i
kommundelen Bollmora. Oster om planomridet gir en gang- och cykelvig som leder
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Byggnadsplaner, f6r fritidshusomrdden som tillkom pj tidigare obebyggda jordbruks-
eller skogsfastigheter. Niir hyggnadsplanen upprittades lades omrddet nirmast
fritidshustomterna ut som allmin platsmark dvs. vigar, patkmark och natur som skulle
tillgodose gemensanima behov. I'drordnandet sikerstillde att igaena till
fritidshustomterna fick ritt att nyttja den allmiinna platsmarken 1tan ersittning samtidigt
som den ursprungliga dgaren ofta hade kvar dganderitten till omridet. Aven om den i
planen allminna platsmarken senare har Gverlitits till en samfillighcts-viigférening eller
kommunen si har frordnandet fortsatt att gilla.

For aktuell mark dr det deagiplan 57 fir Kumla Tridgdrdssiad, Njuphirrsomridat och detaljplan
58 for Trédgardsstad 5a kallat Bansjéorradet som it belagda med forordnandet eftersom detta
inte upphivdes i samband med planliggning av gillande plan (detajpian 230, del av
Barusfbornirides).

Torrldggningsforetag

Planomiradet omfattas av ett 54 kallat toreliggningsforetag, Torrliggningsforetag har
historiskt anviints 61 att undetlitta 61 produktion av skog och ravaror till livsmedel
genom att skog dikades ut och kermarker tickdikades, drinerades och torrlades. Pa
minga platser i linct har vattensamfilligheter bildats nied syfte att avvatina
markomriden, i Stockholms lin finns omkring 800 sidaaa f6retag, De samfilligheter som
bildats genom forrittning 4r ritsligt gillande och vid forrittningen fastslogs dven vilka
fastigheter som skulle ingd. For cen del av det tortliggningsforetag som berse
planliggningen fér Kryddvigeo etapp 2, kommer i samband med planliggningen,
ansbkan om upphivande av foretaget ske. Detta kommuniceras med berérda
fastighetsigare.

Sammanfattad behovsbedémning (MKB upprittas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebiit ingen skada
ph ckologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms
som hanterhara utan att riktvirden éverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljpmAl Asidosits. Planfétslaget beddms inte heller leda till nigra negativa eifekter pa
minniskors hilsa och siikerhet. Eventuella miljkonsekvenser tll folid av genomférande
av forslag till ntveckling av foreslagna omriden i kommunens versiktsplan har beskrivits
i den miljsheddimning som upprittades i samband med att gillande 6vessiktsplan antogs,
2008. En milisbedémning enligt miljobalken beddms dirmed inte behéva upprittas.

Planférslaget utgir frin den landskapsanalys som ingir i den fortitaingsstudie soin tagits
fram for omrddet. Diir pekas viktiga strak och kopplingar, virdefull nattir och intressanta
mélpunkter, ut. Kryddvigen fungerar som huvudstrak, dster om planomridet 16per ett
ging- och cykelstrik i nord-sydlig riktning som kopplar omradet med Barnsjén och
Wittinge girdsviig. Planforslaget inaebir att den kommande bebyggelsen forhaller sig til
detta studk och tar hinsyn till den branta topografi som priglar planomradet och dess
direkta nirhet.

Detaljplanens genomfdrande innehir au amridets karaktir och landskapsbild férindras.
Den planerade bebyggelsen konuner att inuebira att befintlig natur 6ll stor del ersitts av
hirdgjorda ytor med byggnader och kringytor. Detta stiller héga krav pa
dagvattenhantetingen. Enligt Tytesé kominuns riktlinjer f6r dagvartenhanteding ska
dagvatten i ftsta hand tas om hand lokalt geanm infiltration eller petkolation inom
tomtmark for att minska belastaingen pi befintliga ledniagsniit samt recipienter. En
separat dagvattenutredning tas fram parallellt med planarbetet £or ait utreda
konsekvenserna av forslaget och f6resla Agirder £61 att forbattea situationen.
Utredningen ska vara klar innan detaljplanens antagande och kvalitetsprogrammet
kopplad till planen ska {6lja rekommendationerna i denna,
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Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omradet kommer ockss
innebira mer trafik och stérre belastning pa befintlig infeastruktur. Fér att minska
effekten av detta hills parkeringstalet lagt och alrernativa transporrsire med cykel och
kollektivtrafik uppimuatras,

Miljkvalitetsnormer (MKN)

Lufi;

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig piveckan p3
MEKN {61 luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen férviatas inte
dverstigas under en dverskidlig framitid,

Vatten:

Den kemiska statusen fér vattenkvalitén i Albysjén ir god och den ekelogiska statusen
matilig. Fler bardgjorda ytor innebir stérre belastning pa Albysjdn mea kommunens
beddmning ér att nddvindiga stgirder i form av vattenrening inte kommer att inncbiira
nigon férsimriag av Albysjons virden.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebira sidan betydande miljgpaverkan
som avses i mitjobalkens 6 kap 11 §, med beakiande av férordningen 1998:903, bilaga 2
och 4. Planf6rslager bedbms inte heller leda till nigea negativa effekier pi minniskors
hilsa och sikerbet. En miljébedémning enligt miljsbalken bedéms dirmed inte behéva
uppihas,

Behovsbedémning i sin helhet finns att Visa pa Tyres6s Stadsbyggnadsfdrvaltaing.

Miljdcertifiering

I tidigare arbete bar ambiticnen varit att i samband med projektet anvinda sig av
hillbarhetskriterier definierade genom en miljécertifieringsmodell som utgdr fran det
brittiska certifieringssystemet BREEAM Communities, Der iix ett systen som tar fasta pa
aspekter som tillsammans bideat till cte mer hillbart sainhillsbygpnadsprojeke, utifrén ett
ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv. 1 Sverige pigick tidigate ctt arbete med att
anpassa BREEAM Commuaities-konceptet efter svenska férhillanden. Detta achete
avbrots vilket gjort ate just det certifietingssystemet inte langre gir att hdnvisa till,
Kriterier himtade frin konceptet har dock beskeivirs i tivlingsprogtammet och komumer
att avtalas kring i samband med framtagande av kvalitetsprogram i projektet.

De kriterier som beskrivits #e;

- dialog och engagemang (en dppen samradsaktivitet holls gemensamt [ de tre
etapperna i september 2014);

- gton infrastruktur (odlingsmbjligheter mum.);

- hillbara byggnader (fjaarvimme bla);

- omhindertagande av dagvatten (gréna tak clc) samt

- cykelvignit och koldioxid-utslipp fria transporter (fokus pé cykel och
kollektivtcafik samt lagt p-tal).

Las mer i den behovshedémniag som hér till hela Kryddvigeaamiidet samt det
etappspecifika kvabitetsprogrammet.
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Planfdrslag och konsekvenser

Plan{&rslaget ska ra hiinsyn till de grundférutsittningar som tider mom omradet och
anpassas tll terringens hojdfochillanden genom suterringlsning fSr att undvika
onddig springning bland annat.

Byggnader foreslis grundliggas pa plattor eller phntar direkt pi avschaktat berg,
packad sprangbotten eller packad fyllning. Forekommande fyllning, mull- eller finjord
schaktas bort fére grandlaggning. Rensning av yiblock ska ske ovanfér planerade
slinter

Infor byggnation bér riskutredning och kompletterande underskningar av jorddjup
uifdras.

Service

Nuligesbesksivning

Planomridet ligger centralt belaget i Tyreso, cirka 1500 meter frin Tyress centrum och
2000 meter fran Trollbickens centrum. Platsen hat ett rikt utbud av kommersiell ocl

social service, Cicka 400 meter frin planomridet, vid Kanelgrind, finas matvarubutik och
kiosk.

Unga och dldre

Runt planomradet hgger ett flertal forskolor och skolor. Nirmaste forskola iir
Kardemumman pa ett avstind om cirka 300 meter. Tyresé Gymnasium ar beliget mindre
in 500 meter frin planomridet. Aldreboendet Keusmyntan ir beldget pA Basilikagriind,
alideles intill,

Idrort, kultur och rekreation

Cirka 300 meter bort Ligger ndemsta idrottsanliggning Wittingehallen, Trollbickens 1P
finns pA cirka 900 meters avstind. I Tyrest centrum fnns simhall, ishall, skatepack och
gym samt bibliotek, biograf och kulturskola bland #2nnat

Utbudet av rekreationsomedden i niromtadet ir mycket stort, bland annat finns ett
elljusspir sydost om planomridet och sjén Barnsjén pi 500 meters avstind. I niitheten
fmns ocksd gednomridet Wittingestriket, som mynnar i Tyresd stadspark. Cirka 2 km
soder om planomridet ligger dven Tyresta naturreservat.

Planfirslag och konsekvenser
Det anses positivt att planera bostader i goda service- och rekreationsligen. Nya invinare
kan iiven bidra tll ett 6kat serviceunderlag for framtida etableringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-niitet. Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigen norr om planomridet.

Viarme och el

Kommunen uppmanar till anviindning av férnyelsebara energikiillor. Anslutning till
fjirrvirme inom planomridet &r méjlig och bér dirfor anvindas. Befintliga fiervirme-
och clledningar finns lings Farmarstigen.
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Ledningar

Planomradet berSrs endast 1 utkanten 1 notr av ledningar f6r fjarrvirme. Detta kommer
inte att paverkar detaljplanens utformning. Nya ledningar kommer att férliggas i
befintliga och tillkemmande gator.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omridet kemmer att ske med himining av sopbil. Inom
planomridet féreslis etr centralt placerat miljdhus. Det kompletteras med mindre
utplacerade gemensamma sopskip fér hushallssopor.

Idag finns en dtervinningsstation inom planomridet Jings med Kryddvigen. Den
kommer att omlokaliseras till ett lige lings med Basilikagrind.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomuadet bestar till stérsta del av natucinark med berg och berg § dagen med en
lutning nedat mot de norea delama av omrddet. I ster higger géng- och cykelspiret i en
sinka med Eingspaende dike. Dagvattnet frin stdrre delen av omridet leds till den
konununala dagvattenledningen sem fSljer gang- och cykelstrdket.

Enligt Tyresd kommuns riktlinjer fr dagvattenhantering ska dagvatten 1 forsta hand tas
om hand lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomimatk f&r att minska
belastningen pa befintliga ledningsnit samt recipienter. Avrinningen frin omridet gic ut i
Albysjén som dr en del av vattenférckomsten £ar Tyresdn. Vatinet fortsiitier sedan rinna
vidare till Vissvassfjirden via Kalvfjirden och Allmorafjirden och sedan ut i Erstaviken i
Ostersjsn.

Tyresn har dibg ekologisk status och uppnir inte god ekonomisk statas, 1 VISS
2017redovisas forslag pd dtgirder for att fGrhittra statusen pd vattenforekomsten oeh
bland annat féreslds dagvattendtgirder i Tyresdns avrinniogsomrade som anliiggande av
dagvattendamm, artificiell vitmark, bicfilter, dagvaitenbrunm, infilrationsmagasin,
genomskipplig vigbeliggning eller svackdiken.

B4 grundvattenytan inom planomridet ligger relativt yiligt, cirka 10-70 centimeter under
matkytan, dr méjlgheten dll infiltration av dagvatten mycket begtiinsad. Detta innebiir att
andra LOD-atgérder behéver anliggas.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer att innebira att befintlgt grénomside med blandad
vegetation ersitts av hirdgjord yta i form av byggnader, hirdgjorda kdngytor (parkering)
och gatumark. Enligt en genomford dagvattenutredning (Golder assodiales, 2015-11-24, rer.
2016-09-06 och 2017-08-15) nnebir forslaget ate dagvatinet beriiknas 6ka med 137 /s vid
ett dodrsflode, 172 1/s vid ett 10-arsfléde med klimatfakior och 236 1/s vid ctt
femtivdrsregn. Om man riknar bort de kommunala ytorna som bestir av gator och
packmark s& behéver dagvattenhanteringen hantera 72,9 /s vid et todrsflode.

Fér att minska effekten av den Ghade andelen hardgjord yta och fBrdrdja dagvattnet
planeras bland annat komplementbyggnadema inom planomiidet £ vegetationsklidda
tak. Detta regleras i det kvalitetsprogram som kopplas till exploateringsavtaler.
Kringytorna planeras f&1 lokalt omhinderiagande av dagvatien (LOD), och utféras med
genomslippliga matcrial men di dessa yior éc relative smi keivs kompletterande
losningar. Lt dagvattenmagasin fSreslis anliggas under markparkeringen 1 omridets
sodra del dir grundvattennivén ligger som djupast. For att kunna ta hand om et 10-
firsregn med klimatkampensationsfaktot inom avrinningsamridet b magasinet kunna
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GENOMFORANDE, EKONOMi & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de orgamsatoriska, fastighetsriittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder
som behévs f6r att stadkomma et samordnat och dndamdlsenlige genomfdrande av
detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomfdrandet av plancn.

Bestut om planuppdrag fattades den 3 september 2014 varfor arbetet ska f6lja Plan- och
bygglagen (2010:900} och siledes ska dven eventuella paragrathinvisningar i denna
handling hiitledas dit.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid it 5 ar frin det datnm d4 beslutet att anta detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Niir planens genomférandetid bérjar kan bygglov ges enligt planen. Fore
genomforandetidens utgang fAr mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplanen
findras eller upphiivas endast om det it nddviindigt pa grund av nya forhillanden av stor
allmin vikt, vilka inte kunnat frutses vid planliggningen. Efter genomfotrandetiden
fortsétter planen att gilla till dess den dndras eller upphiivs. Endast de verksamheter som
detaljplanen mojlipgtr kan genomftras si linge detaljplanen giller.

Tidplan

Kvartal 2, 2017 Granskning av detaljplanen

Kvarral 4, 2017 Markéverlatelseavtal godkinns och detaljplan antas
Kvartal 4, 2017 Detaljplancn kan tidigast vinna laga kraft

Kvartal 1-2, 2018 Fastighetsbildning, bygglov m.m.

2018-2020 Utbyggnad av kommunala gator och ny bebyggelse

Tidsplanen 4r preliminar och beror pa datuny 5r laga kraft.

Markanvisningsavtal och kvalltetsprogram

Ett markanvisningsavtal tecknades ar 2015 mellan Tyresé kommun och Besgab
Projektutveckling AB efter genomfSrd markanvisningstivling. I samband med att
detaljplanen antas ska ett markéverlatelseavial som ersitter markanvisningsavtalet tas
upp fér politiskt beslat. I markanvisnings- och mackéverlatelseavtalen regleras
markoverlitelser, ekonomiska frigor och ansvar under tiden for genomidrandet av
detaljplanen. Ett kvalitetsprogram som beskriver utformmng och gestaltning av den
nya bostadsbebyggelsen tas fram och blit en bilaga 6l markaverdatelseavtalet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen mncfatear allmin platsmatk. Kommunen 4r huvodman £6r allménna platser
sdsam gator och parker inom detaljplanen och ansvarar for utbyggnad och drift av allmin
platsmark.

Tyresd kotnmun dr ocksd huvudman 6r allmiénna vahen- och avloppsankiggningar och
kommer att bygga ut dessa inom allméin platsmartk fér att mojlipgora anslutning f5r den
nya behypgelsen.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar p4 allmin platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for tele- och fiberledningar pj allmin
platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for anldggning av ledningskanalisation inom
den egra fastigheten.

Respektve fastighetsiigare ansvarar for byggande av alla typer av ledningzr inom
kvartersmark

Fastighetsréttsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden
Féljande fastigheter ingdt i planomridet:

® Delav Nisby 4:1469. Ags av Tyresd kommun.
¢  Del av Bollmora 2:1. Ags av Tyresd kommun.

Fastighetsreglering! fastighetsbildning
All kvartersinark avsedd for bostider icom detaljplanen ska avstyckas frin kommunens
fastgheter Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1. Antalet nya fastigheter som behéver bildas

vid genom avstyckaing beror pi om husen kommer ant siljas till en bostadsrittsforening
cller for enskilt dgande.

Den allminaa platsinarken inom detaljplanen ska fortsitta vara del av Nasby 4:1469.
Inom detaljplanen finns dven ett omrade som ir planlagt som kvartersmark for trafik.
Aven detta ska fortsitea vara del av Nisby 4:1469.

Paverkan pa befintliga rattigheter

Befintliga ledningsritter for firrvirme (akt.ne 0138 - 97/6.1) och starkstrom (akt.nr:
0138 - 97/5.1) inom fastigheten Nisby 4:1469 ska kvarsta.

Inom planomridet finns ett antal avtalsservitut for krafiledningar. 1 nuliget 4r det osikert
om 1rigon av dessa phverkas av utbyggnationen inom planomeddet. Eventuella
férindringar som pAverkar rittigheterna hanteras enligt samarbetsavial mellan Tyres
kommun och Vattenfall Eldistribution AB.

Niisby 41469 belastas ocksd av nyttjanderiitt avscende tele, inskriven 1958-03-26, nr
5801982. Ritigheten kotuner ait utredas under vidare planarbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialayttjanderiitt avseende tele, akt 01 1M8-42/1929.2.
Rittigheten bedoms inte piverkas av detaljplaneas genomfdrande.

Paverkan pa &vriga befintliga ledningar inom planomradet

Ealigt yttrande i samradsskedet Lar I'clia Sonera Skacova Access AB befintliga
ledningar inom planomridet och 6nskar si lingt som mojligt behalla dessa i
nuvarande lige. Ingen flytt av ledningarna bedams behéva géras. Om flyte Blir aktuell
hanteras kostnaderna och ny rittighet for ledningarna enligt tecknat samarbetsavtal,
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Rattigheter som behdver tillskapas

En ny nétstation planeras inom c-omride i den sydvistra delen av detaljplanen.
Avialsservitut ska tecknas mellan kornmunen och Vatrenfall Eldistribution AB £
upplitelse av marken.

Stint intill gdng- och cykelvilg

Ging- och cykelvigen inom kommunens fastighet Nasby 4:1469 1 den 8stra delen av
planomridet kommer att breddas i samband med detaljplanens genomférande. Det
kan bli aktuellt att anldpga skint inom den intilliggande fastigheten Koriandern 1. Om
slint behover anlipgas inom Koriandern 1 ska ett avtalsservitut tecknas mellan
fastighetsigarna tilf clessa tvi fastigheter,

Kantstenspatkeringar och gingviig inom bostadsomradet
Kantstensparkeringar och en gingvig planeras pa kvartersmark avsedd fr
trafikindamsél lings gatan inom det nya bostadsomradet. Kommunen kommer att
fortsitta iga marken och ett avtalsservitut for parkering ska tecknas med
fastighetsiigaren till de nya bostadséastigheterna. Avral ska ocksd tecknas for att
tydhiggdra ansvaret for drift och underhdll. Syftet ir att parkeringsplatserna lings
gatan ska kunna reserveras for de boende i omradet, vilket inte ir majligt om dessa
planliges som allman plats. Gangvagen ska vara allmant tillginglig men driftas av de
boende 1 omeidet.

Fastighetsbildningsforrattning

Ansdkan om fastighetsbildning gérs hos Lantmiiterimyndigheten, Enlipt tecknat
markanvisningsavtal ansdker Besqab Projektutveckling om de
fastighetsbildningsforrittningar som ér erforderliga f6r detaljplanens genomfdrande
samt bekostar férrittningarna,

En lantmiterifétrattning kan innebéra ersdttningsfragor inellan markigare.

§ 113-férordnande

Planomridet omfattas av ett si kallac § 113- férordnande som miste upphiévas innan
detaljplanen kan antas. | samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt
divarande byggnadslagen (1947.383, BL), utfirdade Linsstyrelsen vanligtvis ett
térordnaden med stéd av § 113 BL. Foérordnandet innebar att dgare will
exploateringsfastigheter skulle upplita all mark som i byggnadsplanen upptagits som
viig eller annan allmin plats utan etsattning. For fastighetetna inom omréidet blev
forordnandet en garanti £5r att den &ppna marken inte privatiserades.

BL ersattes ac 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 januari 2015 tridde dndringar
i PBL 1 kraft soin bland annat innebiir att bestimmelserna om férordnande av mark
eller annat utrymme (6 kap. 3-10 §§) slutar att galla efter utgingen av r 2018, Under
dvergangsperioden, till och med ar 2018, fatiar Linsstytelsen beslut om 4dndring eller
upphivande av befintliga f6rordnanden.

Kommunen kommer att ansdka till Lansstyrelsen om att upphiva § 113 inom
planomradet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark det vill siga pator, ging- och
cykelvigar och lekpark. Tankt utformning av de allminna platserna beskrivs ndrmare i
framtaget kvalitetsprogram.

VA-uthyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omradet. For enskild fastighet uppriittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa privat mark byggs och
forvaltas av respektive fastighetsigare.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska {5tldggas 1 mark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privatigd tomt
kontakta Vatteafall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Fo61 uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TelaSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar
Fiberkablat finns forlagda inom planomrdet och tillndr Telin Sonera Skanova Access AB

Uppvarmning

For uppgift om anslutning all fjirrvirmeniitet kontakta: Vattenfall Fjdrrvieme AB, telefon
020- 82 00 00.

Atervinningsstation

En ny placering i niromradet utreds f8r den Atervinningsstation som tdigare funnits

vid Kryddviigen.
Ekonomiska fragor

Planavgift

Besqab Projektutveckling AB ersitter kommunen fér framtagande av detaljplanen enligt
tecknat planavtal. Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprdvning.

Bygglov

Férutom avgift for bygglov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt giillande taxa.

Forrittningskostnader

Lantmiterimyndigheten debiterar cftex taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
siledes beroende pi lur omfattande och tidskravande drendena r.

Besgab Projektutveckling AB betalar forriitiningskostnaderna {6r fastughetshildning pa
levartersmark.
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Respektive ledningsigare ansvarar {51 att anséka om ferrittning och betala
fsrrittningskostnaderna for tillskapande av ledningsrdtt alternativt servitut.

Vatten och avlopp (VA)

Fér anslusning till det komrmnnala VA-ledningsnatet ska avgitt erlaggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften ntgors av anliggningsavgift
(engingsavgift) och brukaingsavgift (periodisk avgify). Anliggningsavgiltens storlek Ar
bland annat beroende av fastigheteas storlck, antal ligenheter och om fastigheten anslats
till vatten, spillvatten {avlopp) och dagvatten. Fér mer information se:

hup:/ /www.iyreso.se/ Boende_miljo/ Vanen-och-avlopp /

Medverkande tjainsteman

Féljande tjinstemin frin Tyresd kommun har medverkat i detaljplanearbetet:

Johanna Wadhstorp Planarkitekt (projektledare), konsult Tema
Emelic Malaise Exploateringsingenjor (projektledare}
Markuos Matthews Projektdr

Maria Bjdinsdotter Tanskapsarkiteke

Johanna Ronnheden Landskapsatkiteke

Thomas Lagerwall VA-ingenjor

Tony Yiterstedt Gata- och parkdrift
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OM DETALJPLANEN

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att majliggdra nya bostider i radhus och parhns dster om
Kryddvigen och dessuton pemensamma vistelseytor av hég kvalitet inom planomridet.
Projektet innebir ocksd en ny gata i anslutning till Kryddvigen, gestaltning av ging- och
cykelsiraket 8ster om den nya bebyggelsen samt en transformatorstation. Ett
kvalitetsprogratn som mer i detalj beskriver projektet ir kopplat till detaljplanen
genomm avtal.

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram med normelt férfarande enligt plan- och bygplagen, PBL
(SES 2010:900)

OM SAMRAD OCH GRANSKNING

Sammanfattning

Detaljplanen var pd samrid 9 - 30 septemnber 2014, som en del av
Kryddvigenomridet. Sammantagt kom di 18 yttranden in. Under den s.k. &ppna
samridsaktiviteten Fimnades 4ven 36 enkiter in.

Efter samridet delades planomridet upp i tre etapper och plangranskning for akenell
del, etapp 2, dgde rum 5 juni — 3 juli 2017. Granskningen annonserades

i Dagens Nyheter den 5 juni och 1 lokaltidningen Mitt i Tyresé den 7 juni 2017,
tillsammans med samridet éver upphavandet av det § 113-férordnande som belastar
planomridet. Under granskningen kom 13 yitranden in, av dessa var 12 frin
remissinstanser och en frdn en nirboende.

Samtidigt som granskningen av detaljplanen har samrad skett for upphédvande av
113§-férordnande enligt bygglagen f5¢ omridet. Inga yttranden har inkommut dver
upphivandet.

Kort sammanfattning av synpunkterna i yttrandena:

Under samridet onskade flera remissinstanser att forutsitiningarna borde beskiivas
nirmare vad giller geoteknik, buller och dagvateen, Nirboende samt
Naturskyddsforeningen dnskade att mer naturmark skulle bevacas och att hinsyn ska
tas till befintlig bebyggelse i ansluting till planomridet och GC-striket Sster om den
nya bebyggelsen.

Efter sameidet minskades planomridet dll att bara omfatra ytor vister om det
befintliga ging- och cykelstraket. En dversiktlg geotcknisk utredning, en
kompletterande bullerutredning och en dagvattenutredning togs fram for
planomridet enligt med remissinstansernas yttranden.

Under granskningen var det nigra av remissinstanserna som hade erintan mot
f51slager. Linsstyrelsen ville att frutsittningarna for dagvattnet skulle beskrivas
nitmare for att visa pd att forslaget inte piverkar miljokvalitetsnormema negative.
Statens geotekniska institut ville att det skulle framga tydligare i planbeskeivningen om
det finns risk for skred och ras inom omridet. Nawrskyddsféreningen ansig att en
naturinventering ska ske av planomradet och att planforslaget p ett tydligare sitt ska
frimja spridningskertidoren fr djur och vixter 1 6st-visthig tiktning. Yttrandet som
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kommit frin en fastighetsigare i omridet har dnskemal gallande utformningen av
ging- och cykelvigen och den foreslagna lekplatsen utanfor detaljplaneomridet.
Lantmiterict har haft synpunkter av mer redaktionell karaktir pa planbesktivning och
plankarta,

Kort sammanfattning av hur stadsbyggnadsférvaliningen stiller sig efter
granskningen och vad som g&ss i fortsatt arbete: Stadsbyggnadsférvaliingen hat
efter granskningen tagit fram en fordjupning av dagvattenutredningen som behandlar
Atgirder av féroreningar. Efter granskningen hac ett till omride for
dapvatienhantering lagts till under den notra markparketingen. Planbeskrivaingen har
uppdaterats i beskrivningen av dagvatten och texterna i genomférandebeskrivningen
har f6rtydhpats.

Forvaltningens beddmning 4r att de inkomna synpunkterna har hanterats men att
forindnngana Ar si smj att de inte leder till en kommunicering av detaljplanen.

Sa hér har granskningen gatt till

Férslaget har varit ute pa granskning under perioden 5 juni - 3 jul 2017,
Handlingama har funnits tillginglipa pi kommunens servicecenter, pd biblioteket och
p4 hemsidan. Granskningen och samridet for upphivandet av §113 annonsetades 1
lokaltidningen Mitt i Tyres6 och pi kommunens hemsida. En inbjudan gick ut till
boende i nitomridet om informationsmdte som holls den 12 juni 2017 t Tyreso
kommuns lokaler. Vid motet kom en person.

Saintidigt som granskningen av detaljplanen har samrad skett for upphivande av
113§-forordnande enligt bygglagen f5r omradet. Inga yttranden har inkommit dver
upphiivandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Efter granskningen har dagvattenutredningen kompletterats enligt Linsstyrelsens
ytteande.

Andringar i planen eftet granskningen:
Redaktionella indringar har skett av planbeskrivning och plankarta gallande
dagvatten, kostnadsansvar for lantmiteriféerittningar och grafik i plankartan.

Andringar i planen efter granskning

¢ Ytan i norr dir en markparkering dr foreslagen har kompletterats med
bestimmelsen na som anger att ytan ska vara tillginghg for
dagvattenhantering.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter ech klagomal pi planen som kommunen inte har for
avsikt att ga till motes. Dessa ir att genomfdra en maturinventeting av planomrédet
enligt naturskyddsforeningens dnskemAl och en fordjupad geoteknisk utredning enligt
Statens Geotekniska Instituts yttrande. Ovriga yttranden kommer att hanteras vid
genomforandet och ir inte planfrigor.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. La&nsstyrelsen 2017-06-22 Erinran

2. Férsvarsmakten 2017-06-29 Ingen erinran
3. Lantméteriet 2017-07-03 Erinran

4. Luftfartsverket 2017-07-04 Ingen erinran
5. Statens geotekniska Institut (SGI) 2017-07-04 Erinran

6. Stdertoms brandférsvarsfdrbund 2017-06-22 | Synpunkt

7. Sédertérns miljo- och halsoskyddsférbund, SMOHF 2017-06-19 Ingen erinran
8. Trafikférvaltningen 2017-06-29  |Ingen erinran
9. Trafikverket 2017-06-20 Ingen erinran
Féretag och intresseorganisationer

10. Hyresgéstféreningen Tyresé 2017-07-04 Ingen erinran
11. Naturskyddsféreningen 2017-07-03  \Erinran
Enskilda ledningshavare

12. Vattenfall Eldistribution AB 2017-06-28 |Ingen erinran
Enskilda som beddms som sakégare

13. Ortagérden 7 2017-07-03 | Synpunkt
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer att dit detaljplanen inte ullrickligt redovisar behovet av att
rena dagvattnet frin omridet sd kan de inte gora beddmningen om detaljplanen

[Brsimeat vatienkvaliteten i vattendrag nerstrdms. Detta innebir att det finns risk att
miljékvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljébalken inte 6ljs.

Dicfor anser Lansstyrelsen att det finns risk ait de kommer att ta upp

planen 5t prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan dia komma att upphiivas
enligt 11 kap. 11 §.

Svar: En fordiupning av dagrattenutredningen har tagits fram som visar pi behovet av rening av
dageatinet och firslag pd hur detta ska kunna genomifsras. Plankarlan bar uppdaterals mied
yiterlipare elt kige for dagrattennagasin, i planens rordistra horn under foreslagen markparkering,
Planbeskrivningen bar kompletterats med beskrivningar om fororeningarna och foreslagna digirder.

Synpunkt fran Férsvarsmakten
Férsvarsinakren har ingen erinran.

Synpunkt fran Hyresgastforeningen Tyresd

Hyrespiistforeningen Tyresd hat inget att invinda 1 drendet men fSrordar att det ska
bypeas hyresritter 1 omradet.

Svar: Synpunkien noteras, Den exploatdr som bar tagif fram exploateringsforslaget planerar ati
bygea bosiadsrilier pa platren.

Synpunkt fran Lantmiteriet

Lantmiteriet tar i sitt yttrande upp att det ar vad som stir i de olika relevanta
lagstiftningatna som avgdr vem som har ritt att ansdka om ocl som ska betala {6r en
forrittning. I penomfSrandebeskrivningen stir det att det dr exploatdren som ansdker
own {érritiningarna enligt undertecknat ramavtal. Lantimiterict menar vidare att det
bor tydliggdras vem av exploatdren och ledningsdragare som ska betala vilka
fSrratiningskostnader.

Synpunkter av mer redaktionell karaktir tar upp att planbeskrivningen saknar
sidnumtering, att fastighetsgrinscr och fastighetsheteckning bor tydliggtras
plankartan samt att vissa av grundkartans beteckningar inte finns med i det aktuella
kartutsnittet.

Svar: Texterna i genoniforandebeskrivningsn har éndrats for att tydfigedra atisvarel fér
lantmdterifgrmatiningarna,

Grundkartans lujer har setts orer for aft bli tydligare.

Grandhkartans beteckningar dr en stampel och dr densamea oavsel? kartuisnitt,

Synpunkt fran Luftfartsverket
Lufifartsverket har ingen erinran mot plantdrslaget.
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Synpunkt fran statens geotekniska institut (SGI)

Det finns enligt yttrandet motstridiga uppgifter i utforda geoutredningar avseende
jordforhdllandens inom omridet. Detta gor att SGI anser att det krévs vidare analys
for att tydligedta om det finns tisk {Or skred, ras eller erosion inom planomeddet.
SGIs tar upp i sitt ytirande att en stabilitetsutredning ska genomféras som kan utreda
om det kritvs atgirder cller restriktioner fér marken i detaljplanen.

Det kan dven finnas ett behov av forstitkningar i form av bultning for att sikra
omridet mot blocknedfall vid bergslinterna. Behovet av Atgirder bor klarliggas och
beskrivas 1 planbeskrivaingen. Vidare bor en sprickkartering av berg utfSras och
planbeskrivningen ska sikerstilla att besiktning av bergskirning genomférs och ni.

Om dessa synpunkter beaktas menat SGI att planlaggningen av (Sreslagen
anvandning ar mojlig,

Svar: Firvaltuingen gir bedimningen att hanteringen av eventuella block inom omnidet och
Sfordjupade analycer av geotekniken kan hanteras inom genomforandet ay delafjplanen. Inga
Sfordudringar kommer dirmed att ske av detaljplan eller planbeskiivning infor antagandet.

Synpunkt fran Sédertdrms brandférvarsférbund

Sédertdrns brandfdrsvarsférbund hinvisar till PM 609 som behandlar framkomlighet
fr riddningstjanstens fordon och papekar vikten av att gatan 1 omridet har tillricklig
bredd for ait riddningsfordonen ska komma fram.

Vidare hinvisar brandforsvarsforbundet till PM 608 som tar upp forutsittningarna
[6r brandvattenforsorjning och menar att detta bor heaktas redan i planlaggningen.
Fér planoniridet s dr avstinden linge till niirmsta brandposter.

Svar: Gatan ér ay kommunal standard och upphller déirfor kraven for riddnivgsfordon.

Fragan om placering av brandposter regleras inte ¢ detaljplanen wren dr en friga som las med 1l
genomforandefasen.

Synpunkt fran Sédertdms miljoé- och hils oskyddsférbund, SMOHF

Sédertdrns miljs- och hilsoskyddsforbund har inga synpunkter emot Srslaget fill
detaljplan.

Synpunkt fran Trafikférvaltningen

TrafikfS rvaltningen skriver att deras synpunkter sedan tidigare har blivit dllgodosedda
och att inga andta synpunkter har tillkommit.

Synpunkt fran Traflkverket

Trafikverket har inget att erinra varken mot detaljplanen cller samridet av
upphavandet av forordnaadet enligt 113§ BL.
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Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen ir i sitt yttrande kritiska till planeringsprocessen for
Kryddvigen etapp 2. De anser att di samridet bara visade en schematisk detaljplan si
borde detaljplanen g ut pd ett nytt samrdd med det nuvarande ferslaget istillet for att
planen gdr ut pd granskning direkt.

Foreningen anser att ambitionsnivan i kvalitetsprogrammet 4r god men vill sikerstilia
att f&rslagen genomfdrs och inte prutas bort vid ett senare tillfalle. Vidare anser
foreningen att kvalitetsprogrammet dven ska stilla krav pa att de privata
forrddshyggnaderna ska forses med vegetationstak, att storre partier av fasaderna ska
fa vertikal gronska och att parkeringsytorna ska ha genomslapplig mackbeliggning.

Vidare skeiver Namurskyddsforeningen att detaljplanen inte tar hinsyn till foreningens
krav att skyddz den Ost-vistliga grona passagen séder om planomridet. Foreningens
synpunkt r att den sydliga parkeringen i omridet ska anliggas si att den frimjar
spridningskorridoren for djur och vixter och att restriktioner mot stdngsel inférs 1
detaljplanen. Spridningskorridoren bor enligt yttrandet vara minst 23 - 30 m brett.
Planomradet bot vidare naturimventeras med hinsyn till attbestimning av befintligt
vixt- och djurliv, med betoning p4 omridets groddjut och ekat.
Naturskyddsféreningen vill dven att omridet ska ha gemensamma, energisnala
tvittstugor for att minska energianvindningen och stirka delningsekonomin. Bilpool,
lidcykelpool, cykelmekrum och éterbrukstum bér dven finnas med i bostadsomridet.
De anser dven att da tillrickligt stora forridsutrymmen saknas i forslaget s finns
risken att bygglovsbefriade komplementbyggnader tillkomtner. For att undvika det
foreslir Naturskyddsforeningen en utékad lovplikt fér bygglovsbefriade
komplementbyggnader.

29 augusti, 2017
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Svar: Samradet for detaliplanen var schematiskt men visade pd exploateringens utbreduing o
angav byggnadshijder pd ett siitt som Swerensstiimmer med firslaget som mu dr pa granskuing. At
samradsfirslaget hills 5@ pass altmént giorde det Gven mijiigt att pdverka del | storre wishidckning
eftersom forslaget uppfattades som s fardigt. De yttrandsn som dii kow in bar piverkat
granskningsfirilagel.

Keafitetsprogrammet inwehiller vid antagandet ar detaljplanen en checklista dér de viktigaste
punkterna i programmet listas. Kealitetsprogrammet fillammans med checklistan gis igenom i
samband med att projektet ska genomfras for att siikerstilla att de birande delarna i programme!
kommer atl genomfiras. Nir det kommer fill vegelationstak pd forrddsbyggnader s dr def svart att
genomfora di kowstruktionen pd 5 swd byggnader inte klarar de laster som eff v rgetationsiak
kerdver. Vegetationstak pé enskilt dgda byggnader dr dven sudrare att uppritthilla dd det kriver
kunskap om skitel hos dgama. Det dr littare att anligga vegetationskladda lak p& byggnader som
skits gemensamt. Dérfor kommer def heller inte stillas krav pd detta i kralitelgprogrnimet dver
om det dr ett Snskemél, Genomilipplig markbeligening pd parksringsytor dr exfarenhetsmdssigt
suart att genomfora. Antingen kan gvis eller liknande material anvindas nyen di det ofta anses
skripigt 54 brukar sédana ytor wed tider asfalteras, nigot som inte krdver tillstdnd i form av
bysglov. Lésningar med armerat gris dir svéra att uppritthdlla i vdrt klimat i Sverige.

Planomridet dr uipekad som Medeltit stadsbyged i Tyress kommmnas sversiktsplon Tyress 2035,
Dir har stiillningstagandel giorts mellan exploatering och bevarande ap den grinstrikinr som dr
utpekad § underlaget Grénstruktnr fér Tyresi kommnn. Detafjplanen kommer inte replern
anvindandet av stingsel it det kan finnas elt behov av att avgrinsa de privata tomterna frin
allidnningarna rant omksing fir att undvika en privatisering av naturmarken.

Detafjplanen reglerar inte anvindningen ay gemensarnma wrymmen.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall skriver i sitt yttrande ver detaljplanen art det finns nedgedvda ledningar
bide i Farmarstigen och strax séder om planomrddet i Kryddvigen. Evennuell flytcav
befintliga elanliggningar bekostas av exploatéren.

Svar: Informationen om ledningsdragningar noteras.

Enskilda som beddms som sakédgare

Synpunkt fran fastighetsagare, Ortagarden 7

Fastighetsigarna skriver i sitt yttrande att de uppskattar att planomradet iminskat
sedan samridet och atr omridet dster om ghng- och cykelvigen urglit.

Vad giller belysningen utined ging- och cykelvigen och vid den kommande
lekplatsen dnskar fastighetsigarna att den ska tidseegleras si att den inte ar tind
nattetid och stor de nirmsta fastigheterna med ljusféroreningar.

29 augusti, 2017
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Yitrandet tar upp att det dr oechdrt viktigt att de trid som ér utanfor omrddet inte ska
avverkas i samband med byggnationen som tidigare skett i samband med andsa
projekt i omrider. De dnskar dven att ombyggnationen av ging- och cykelvigen sker
si att s& minga trid som majligt kan bevaras fér att f3 ett avstind mellan den privata
fastigheten och belysning och giende pa ging- och cykelvigen.

Svar: Synpunkierna frin fastighetsiigarna som dr boende i nivheten av planosridet kommer att
beaklas i det vidare arbetet med genomfirandet av detaljplanes, anliggandst av nivliggands lekplats
och sppriestning av ging- ach cykelstyiket.

29 augusti, 2017
DNR: 2015 KSM 0602

10





























































































tyreso

m-n SAMMANTRADESPROTOKOLL
ko m @ ) MiljG- ach

samhillsbygeadsutskottet
2017-04-18

DP_Kepddvige A_etapp2_PKgranskning FOKUS,pdf
Behovsbedﬁ:mﬂng_f(ryddvﬁgcnz.pdE
Snmrﬂdsn:edogﬁrelsc..l{qddvﬁgm_e t3pp 2 pdf
Kvah'tetsp:ugram_Kryddeen_gmnsknﬂng.pdf

16132 Rapport A Kryddvigen Tyres5 160701.pdf

Bilaga till 16132 Rapport A Kiyddviigen Tyress.pdf
Dagvattenuteedalag Keyddvigen 1 60906.pdf
Kondidonshesiktnlng avseende 7 trid, Keyddviigen, Tyresd.pde
Matkteknisk undeesbkningstapport.pdf

PM1 Geoteluﬂk_nyddvigcn_Bcsqab.pdf

rotgatdin skiss.jpg

Rotskydd - skyddsstngsel|pg

6verslkdigt geotekalskt och bergtekaiskt PM Revi 60310, pde

12 (26)

Justerandes sign @ 6 Utdeagshestyrkande

QUM






tyresd kormmn

F‘v’f SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (26)
& Miljs- och
sambiilishygeaadsutskatict
2017-04-18
Nrvarolista
Beslutance
Fredrik Sawestiht (M)
Mats Lindolom (1) ¢j tjinsigérande under §14 —~ 45, anmitlee jiv.
Macle Akesdotter (MP)
Ankd Svensson (M)

Peter Odelvall (M) cradtter Lolf Kennetberg (KDY, ¢f tjinstgirande under §42 - 43, anmilee
v,

Ulrica Rils-Pedersen (C)

Anlta Mattsson (8)

Kristjan Valgur (5)

Lennart Jénsson (S)

Evsittare

Dick Bengtson (M) tjiinstgirande uader §42 - 43
Auna Steeke (L) tjiinstghirande under §44 - 45
Helen Dwyer (C)

Andezs Linder (5)

Ovrlga ’

Amalia Tjlimatig, Bohetschef £5t mark- och exploatetingsenheten,
Stadshyggnadsforvalmlngen

Anders Joliansson, Praktikant, Stadsbyggnadsiorvaltalngen

Chrlgtina Bolinder, Plannckitekt, Stadsbyggnadsfoevaltningen

Emilia Reiding, Projektledate, Stadsbygenadsfrvaltningen

Emma Shephetdson, Projektledare, Stadsbypgnadsfrvaliningen

Helena Swalin, Eohetschef (6t mit- och kartenheten, Stadsbyggnadstszvaluaingen
Kla Olén, Enhetschef for detaljplanetingsenheten, Stadshyggnadsfdrvaltnlngen
Jennlfes Peel, Projektsamordnate, utskollssekteterare, Stadshygpnads forvaltnlngen
Maria Harvig, Kommunikatdt, Stadsbyggnadsfgvaltaingen

Sara Kopparhicrg, Stadsbyggnadschef, Stadshyggnadsférvaltningen

Sofia Encboig, Trafikplanerare, Stadsbypgnadsfdrvaltningen

Asa Strbm, Exploateringsingenibt, Stadsbypgnads(drvaltaingen

Marita Bertilsson, Politisk sekeeterare, Socialdemokeaterna

| Justerandes sign % 6? Utdragsbestyrkande

O



-\ mm SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (26)
t.yTeSO ko u @ Miljs- ach

samhillshyggnadsutskoret
2017-04-18

Goran Bardun, ionumuuekolog, Stadshyggaadsférvaltaingzn

Sofia Landberg, Plaaatkitekt, Stadabyggnadaférvaltalngen

Jesslka Heen, Koordinator, Stadsbyggnads farvaliningen

Emelie Malalse, Exploatedngsiagenjdr, Stadsbyggnadsfarvaltningen

Babak Moazzaml, Planackitekt, Stadsbyggnads@rvaltaingen

Johanna Ronnheden, tf chef for sversiktsplaneringseheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Benny Berg, Conteoller, KomawnstyrelsefSrvaltuingen

Hedda LEiesson, Konsult, Tyréns

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitckt, Tema

Johanna Wadhstorp, Planatkiteke, “I'sma

Franvarantle

Lelf [{ennetbetg (KD)
Aaaz Luad (KD)
Karin I jung (S)

Peter Bylund (MP)
Inger Gemlclogln (V)

Justerandes sign G% /h% Utdragsbestyrkande






203)

Sammanfattning

Stadsbyggnadstdrvaltniogen har upprittat et fosslag till detaljplan fér
Kryddvigen etapp 2. Planfdrslaget per méjlighet till en ay exploatering med
enbostadshus sont radhus eller parhus. Phnférslaget mojligedr dven en
ombyggnatian av delar av Kryddviigen och sikerstiller pang- ochi cykelstelket
frin Farmarstigen ned mot Barnsjdn. Planatbetet sker med normalt
planforfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess Iydelse
t6re 1 januarl 2015,

Beskrivning av drendet

Bukgrund

Omtadet keing Kryddvigen ar utpekat i Tyresds dversikisplan frin 2008 som
utvecklingsomride fér titare bebyggelse. Hela exploateringsomricet fick et
planuppdrag I Milig- och samhillsbypgnadsutskattet i april 2014 ach vat sedan
pi samedd under histen 2014,

Planatbetet sker med standacdforfarande enligt PRI SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015,

S
Syftet med detaljplanen for Kryddviigen etapp 2 fir att indjliggbra upptérandet av
nya marknira bostider och gemensamma vistelseytor av hg kvalitet,

Phinlaggningen f6r Keyddviigen etapp 2 férestic radhus- och parbushebyggelse vid
Kryddvigen. Forslaget innehdller sammanlagt 47 bostider, ny gatustrackning och
gemensamma vistelseytor inom bebygpelseomnrddet, upprustning av Kryddvigen
och ging- och cykelstedket samt en ny transformatarstation, Bebyggelsen ska s3

lAngt det fir mé&jligt anpassas elter platsens topografi.

Kryddvigen kommer att utvecklas till en gata med en mer titbebyggd karaktir och
bebyggelsen ska farhalla sig till gaturununet.

En av konununcis malsitiningar med projektet Ar att skapa ett omride med higa

mil)g- och listlbarhetskrav. De hilibarhietsprinciper sam ér akuella (6t projektet
finns beskrivna i det kvalitetsprograim som 4r kopplat till planen genom avtal.

tyreso kommun
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Planomuddet pekas i kommunens dversikesplan ut som Hmplig for titare
bostadsbebypgelse.

Beskrivning av drendet

Det f5reslagna planomridet igger séder om Farmarstigen, fister om Kryddvigen
och omfattar delar av de kommuniigda fastigheterna Niisby 4:1469 och Bollmora
2:1. Planomridet 3t ca 1,7 ha stort och besthr idag av kuperad naturmark, ete
anslutande gt beliget gAngstedk och en stricka av Kryddviigen.

Plansamrid genonifdrdes 9 — 30 september 2014 di planhandlingarna fanns
tillgiingliga pd komemunens secvicecentet, pa biblioteket och p# hemsidan.
Sammanlagt 18 ytteanden inkom under samridet och under den Oppna
samriadsaktiviceten limnades #ven 36 enkiter in. Alla yttranden finns act tillga i sin
helhet hos stadshypgnadstorvaltningen.

Efter samridet delades detaljplanen in 1 tre olika etappet, dir den hir dealjplanen
ar etapp 2. Planomsidet har minskat efter samradet ocli den del sons lig 8ster om
ging- och cykelvigen har utghtt ur planomrider. En markanvisningstivting
genomiSrdes under virvintern 2015 61 Kryddvigen etapp 2. Plan{drstaget
baserns pd det vinnande forslaget.

Miljskonselivenser

En behovsbedémning har gjorts och utifrin derna bedéms genomfdrandet av
detaljplanien inte innebiien sidan betydande miljépiverkan som avscs i
miljébalkens 6 kap. 11§, med beakeande av fSrordningen 1998:903 bilaga 2 och
4. Nigon miljébeddmning med MKB beligver dirfor inte upprattas 1 samband
med planpracessen.

§113-frorduand:

Planomradet ombattar av ett si kallat § 113-forordnandet. Kommunen avser att
ansdka hos lansscyrelsen om upphivande av f5rordnandet ealigt § 113 BL inom
rubticerad detaljplans omeAde i samband med geanskaing. De delar som &r
aktuella {61 ett upphivande it de delar som idagiie sk nllindn platsoack men
som foreslts planliggas som kvactersmark.

fyresd kommn
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113 § férordnanden forekonuner ofta i dldte detaljplaner, 53 kallade

Byggnadsplaner, for [itidshusomriden som rillkem pA tidigate obehyggda jordbeuks-
eller skogsfastgheter. Nir bygpaadsplanen upprittades lades omridet nirmast
feitidshustomterns ut som allmiin platsmark dvs. vigae, parkmark och natur som skulle
tillgodose gemensamma behov, Férordnandet sikerstallde att dgacna till
friidshustomterna fick it ant ayttja den allminna platsmarken uran ersiirtning samtidigt
som den ursprungliga figaren ofta hade kvar Aganderitten till omradet. Aven om den i
planen allmdnng platsmarken senare har &veclitits tll en samfallighets—viigférening eller
kommunen si har férardnandet fortsaa att galla.

For akenell mark fic det dialplan 57 for Kamir Tridgdrdssiad, Niupkéirrsomridet och detaliplan
58 fir Trddgardistad s kallat Bangéomrddel som #r belagda med forordnandet eftersom detta

inte upplisivdes i sambaad med planliggning av gillande plan (defpiin 230, del av
Barngjiomrided),

Torrliggningsforetag

Planomradet omiattas av ett sa kallat torrliggningsforetag. Tosrkiggningsforetag ha
bistoriskt anviints £r att underliha f&: produktion av skog och rivaror dll livsmedel
genom att skog dikades ut och kermarker tickdikades, drinerades och torrlades. PA
minga platser i linet har vattensamfilligheter bitdats med syfre att avvatina
mackomriden, i Stockholms lin finns omkring 800 sidana forctag, De samfiilligheter som
bildats genom foreitining 4t rinsbgt gillinde och vid forrittningen fastslogs dven vilka
fastigheter som skulle ingd. For dea del av der torrliggningsforerag som berér
plankiggningen for Kryddviigen etapp 2, kommer i samband med planliggningen,
ansSkan o0y upphivande av fGretnget ske. Detta kommuniceras med berdrda
fastigheisiigare,

Sammanfattad behovsbhed8mning (MKB upprittas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som Fimplg. Detaljplanen innebir ingen skada
ph ekologiskt kinsliga omriden cller riksintressen. Tffekterna av planforslaget beddms
som hanterbasa utan att riknviirden dverskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljémal dsidositts, Planforslager beddms inte heller leda till ndgra negativa cffekter pi
miinaiskors hilsa och sikerhet Fventuella niljokonsekvenser till £5ljd av genomfsrande
av forslag till uiveckling av foreslagna omeiden i kommuaens Sversikisplan har beskrivits
1 den miljdbeddmning som vpptittades 1 snmband med att gillande dversiktsplan antogs,
2008. En miljdbedémning enligt iniljobalken bedéms diirmicd inte behéva uppriittas.

Planforslaget utgdr fedn den landskapsanalys som ingdr i den fériiingsstudie som tagits
fram for omrddet, Die pekas viktiga strak och kopplingar, viirdefull natur och intressanta
milpunkter, ut. Keyddvigen fungesar som huvudstrik, 8ster om planomridet 16per ctt
ging- och cykelsirdk § nord-sydlig riktning som kopplar omridet med Barnsjén och
Wittunge girdsviig, Planforslaget innebiir att den kommaade bebyggelsen forhaler sig till
dettn strak och rar hiinsyn till den hranta topogeafi som priglar planonridet och dess
ditekta néthet.

Deliplinens genomforande innebie att omeddets karakedr och landskapsbild Forindras.
Den planerade hehypgelsen kommer att innebdra att befintlig natur il stor del ecsitts av
hirdgjorda ytor med byggnader och kringytor. Detta stiller hoga keav pA
dagvateenhanteringen, Linhgt Tyresd konununs rikilinjer f6¢ dagvattenhantering ska
dagvatten i forsta hand tas cm hand lokalt genom infiration eller perkolation inom
tomimark for att minska helstningen pi befintliga ledningsniat samt recipienter. En
sepacat dagvatienutredniog tas fram parallellt med planarbetet fr att utceda
konsckvenserna av frslaget och foresh Atgivder for art forbiittra situationen.
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Utredningen ska vara Klar innan detaljplanens antagande och kvalitetsprogrammet
kopplad tll planen ska [5lja rekommendationetna i denna.

Ny bebyggelse och fler minniskor sons bor och vistas joom omrader kommer ocksd
innebira mer trafik och stéere belastoing pi befintlig infrastruktur. Tor att minska
effekten av detta halls parkeringstalet Ygt och alternativa transporisitt med cykel och
kollektivtrafik uppmuntras.

Miljakvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsckvenseraa av detaljplinens genomitrande kommer att Lia en obetydlig phverkaa pa
MEN fér luft. Nuvarande siktlinjer gillande luftkvalitet | kommunen forvéntas inte
Gverstigas under ea dveeskidlig framtid.

Vatten:

Den kemiska statusen for vattenkvalitén | Albysién ar god och den ekologiska statusen
mdttlig. Fler hirdgjorda yror innebir stdrre belastning pd Albysjon men kommunens
beddmning Ar att nddvindiga dtgarder i form av vattenrcning intc komumer att innebéra
pdgon [Brsimring av Albysions virden,

Genomforandet av detaljplanen beddms inte inaebia sidan betydande miljdpdverkan
som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beakiande av forordningen 1998:905, bilaga 2
och 4. Planférslaget beddms inte heller leda 6ll nigra negativa effekter pd miuniskors
hilsa och sikerhet. En miljsbeddmning enligt milisbalken beddnis dirmed inte behdva
Uppratias.

Behovsbeddmning i sin helhet finns att lsa pa Tyresds Stadsbyggnadsférvalining,

Miljocertifiering

1 tidigare arbete bar ambitionen varit ari i samband med projektet anvinda sig av
hallbarhetskriterier defiuierade genom en miljscertificringsmodell sotn utgar fran det
brittisha certifictiagssystemet BREEAM Conununitics. Det 4t ett system son tar fasta pi
aspekter som tillsammans bidrar till ett mer bidllbaxt sambvillsbypgnadsprojekt, utifriu ett
ekologiskt, socialt ech ekenoniskt perspektiv, 1 Sverige pigiek tidigare ctt acbete nied att
anpassa BREEAM Conumunities-konceptet efter svenska forhillanden. Detta arbete
avhréts vilket gjort att just det certifieringssysteniet inte lingre ghc att hdavisa till
Kriteticr himtade fran konceptet har dock beskivits i tivlingsprogrammet och komimer
att avtalas kring I samband aied framtagaude av kvalitetsprogram i projektet,

De keiterier som beskrivits fir

- dialog och engagemang (cn dppen samradsakiviter holls gemensamat £6r de tre
etapperna i september 2014);

- gioninfrastruknue (odlingsméjlgheter n.my;

hillbara bypginder {firnvinme bla);

- omlvindertagande av dagvaticu (grona tak cte) saurt

- cykelvignit och koldioxid-utslpp frdn transporter (fokus pa cyhel och
kollektivtrafik samt lage p-tal),

Lis mer i den hehavsheddmaing som hor dll hela Kryddvigenomrider samt det
ctappspecifika kvalitetsprogrammet.
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Planférslag och konsekvenser

I'samband med genomfisrandet av de nya detaliplaneena lings Keyddvigen kommer
végen att breddas och byggas om med malet att skapa en trafiksaker gata med gestaltning
av hog kvabter. Gatan f6rses med ginghanor pd bida sidor samt kantstensparkering och
eykelbana lings gatans &stra sida. Garurummet forses med gatuplanteringar och helysning
och ska pestaltas for att upplevas som vilkomnande, teyget och sikeet, Infacter till den
nya bebyggelsen ska losas pa ett trafiksikerr satt dic gAng- och cykeluafikanter #r
prioriterade. T anslutningen till Farmarstigen komnier en entréplats orditas som fir tinkt
att viilkomua besékare till omridet.

Detaljplancn for etapp 2 innebic att den nya bebyggelsen Fir en ny gatuslinga med in- ocly
utfart mot Kryddvigen, Gatan blir till storn delar enkelriktad och infart konimer ate ske i
den s&dra anslutningen och utfact i den norra,

Parkering

Nuligeshesktivning

[6re planliggningen finns ingen parkering inom planomradet, inte heller lings
Kryddvigen,

PlanfStslag och konsekvenser

Planférslager innebir an, packeringen i det nya bostadsomrddet kommer att ske pi mindrc
gemensamma parkeringsytor och som kan tstensparkering uimed gatan. Sammanlagt 13
parkeringsplatser kan anldggas utmed gatan inons omradet, Dessa plankiges som
kvactersmark i kommunens igo men upplits genom seevitut for de boende, Utéver det
medger detaljplanen att packeringsplatser anliggs lings med Kryddvigen.

En parkeringsnorm, P-notm, har tagits fram f6¢ planomeidet ocli halls phien lp nivi for
att uppmuatra miljévialigh resande - P-notmen lar satts til 0,8, Nicheten till
kollektivirafik och service gor att hilandviindandet kan hidllas ligt. ‘T'otalt planeras cirka 95
cykelpatkeringsplatsce inom omrAdet varav cicka hilftea i eykelhus och hilften utombus ;
anslutning tilt lausen.

Kollektivtrafik

Nuliigeshesktivning

Onuddet har god férsdejning med kollektivteafik, frimst i form av en stombuss soim
teafikerar stefickan Gullmarsplan ~T'ytesd centeum. Niemaste busshéllplats ligger precis
norr om plancmridet ocli kan nas trafiksikert.

Planfoeslag och konsekvenser

Plancmridets lige niira kollektivieafiken kan minska bilberocndet f5r de boende.
Kulturmiljo

Formnldmningar

Nuligesbeskedvning

Tnga kiinda fornlimuingar finns t omradet,
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u 500 meter fifin planomrider. Aldreboencdet Krusmyntan ir belige: p4 Basilikagriind,
alldeles int]l,

Idrott, kultnr och rekreation

Cirka 500 meter bort ligger nirmsta idrottsanliggning Wittingehaller, Trolbickens 1P
finns pA cirka 900 meters avstiad. 1 Tyress ceatrum finns simball, ishall, skatepark och
gym samt bibliotck, biograf och kulturskola bland annat.

Utbudet av rekeeationsomriden i niromridet 4r mycket stort, bland annat finns ett
clljusspar sydost om planomrddet och sjén Barnsjén pa 500 ieters avstand, | nitheten
finns ocksd grénomridet Wittingestriket, som mynnar i Tyresd stadspark. Cirka 2 km
séder om planomeidet ligger dven Tycesta naturreservat.

Planfdrslag och konsekvenser

Det anses positivt att planera bostider i goda service- ocli rekreationsligen. Nya invuare
kan dven bidra till ctt Skat serviccundeslag f6r framtida etablesingar.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommnnala VA -wiited, Ledningar finns utbyggda i
Farmarstigea notr om planomrdert.

Virme och el

Koimnmuner uppmanar till anviindning av forayelsebara enecgikillor. Anslutning dll
fj¥ervinme inom planomradet e mdjlig och bdr dirfor anvindas, Befintliga firrvirme-
och clledningar fiuns lings Faumarstigea.

Ledningar

Planomrédet berdes endast i utkanten i norr av ledningar for fjarrvirme. Detta kommer

inte att phverkar detaljplanens utfornming, Nya ledniugar kommer au forligens i
befintliga och tillkommande gator.

Avfallshantering

Avfallshantedngen inoim omradet komuier att ske med bimtning av sopbil, luom
plancmradet foreslis ett contralt placerat miljdhus. Det kompletteras nied mindre
utplacerade gemensamma sopskip fér hushifllssopor.

ldag finns en dtervinningsstation jnon planomeddet langs med Keyddvigen, Den
kommer att omlokaliseras till ett lage Jings med Basilikagrind.

Dagvatten

Nlllﬁgesbesktivning

Planomiridet bestac tll stirsta del av aaturmark mec betg och berg i dagen. 1 ster ligger
ging: och eykelsparet i en sinka med lingsghende dike. Dagyattnet frin onuadet leds ull

den kommunala dagvatienledningen som f6ljer ging. ocl cykelstriket § de Sstra delaina
av planen,

Lnligt Tyresd komuwns riktlinjer fér dagvatienhantering ska dagvatten i férsta hand tas
om band lokalt genon infilration eller perkolation inom tomeark fBr att minska
belastningen pi befinthga leclningswiit samt recipienter., Recipienter for dagvattner frdn
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Bestimmelse: Faeldaring / Syfte:

Gata Gata

GC-stedk Ging- och cykelstrik

Patk Parkmark

B Bostider. Syfrar dll att mojliggéra uppforande av radhus och parhus med tillhsrande

| packering.

E Tekniska anligeningar

T Trafik

+0.0 Plushdjd (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

«+00,05 Den hégsta nockhéjd ovanfst markens aollplan som bebyggelsen far uppforas till.,

entréer Huvudentréer ska placeras mot Kryddviigen. (PBL 4 kap 16 § puakt 1)

Vi Vind fir inte inredas (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

lek Lekplats/métesplats ska finnas (PBL 4 kap 10§ och 13§)

n Triid far inte fillas. (PBL 4 kap 10§ och 13§)

ny Marken ska vara tillpginglig f5r dagvattenhantering, (PBL 4 kap 10§ och 13§)

+++ Korsmark (plusmark). Innebir att marken endast far bebyggas med
komplementbebyggelse, sisom uthus, vixthus, carport, garage m.m. (PBL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16§ punkt 1.)
Prickmark, marken fic ite forses med byggoad. (PBL 4 kap 11§ puakt 1 eller 16§
punkt 1)
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for ellediningar pa allmiin platsinack och J=h
kvartersmark fram till anslutning i byggnad,

Telia Soneta Skanova Access AB ansvarar £6r tele- och fiberleduingar pi rllmin

platsmark medan fastighetsigaren ansvarar for anliggaing av ledningskanalisation inom
den egna fastigheten,

Respektive fastighetsiipare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga frigor

Fastlgheter och dgoférhallanden
Fdljande fastigheter ingir i planomridet:

¢ Delav Nisby 4:1469. A'gs av Tyresé kommun,
¢ Delav Bollmora 2:1. Ags av Tytesd kotmutnan,

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning
All kvartersinark avsedd For bostider inom detaljplancn ska avstyckas f1an komimunens
fastighet Niisby 4:1469. Antalet nya fastigheter som behover bildas vid genom

avstyckning beror pi om husen kommer ai siljas till en bostadsritesforening cller for
cnskilt dgaade,

Den allminna platsmacken inom detaljplanen ska fortsitta vara del av Nisby 4:1469.
Inom detaljplanen finns dven ett omride som e planlagt somn kvartersmark for teafik.
Aven detta ska fortsitta vara del av Nishy 4:1469,

Péverkan pa befintliga rattigheter

Befindiga ledningsriittet for fervirme (aktnr: 0138-97/6.1) och starkstrom (akenr: 0138-
97/5.1) inom fastipheten Niisby 4:1469 ska kvarstd.

Inem planomeddet finns ett antal avtalsservitur for kraftledningar. 1 nuldget sir det osiikert
om nigon av dessa phverkas av utbyggnationen inom plwomridet. Eveatuella
forandringar son pAverkar dittigheterna hanteras enligt ssamarbetsavial mellan Tyress
komniun och Vattenfall Cldistabudon AL

Niishy 4:1469 belastas ncksd av nyttjanderict avseende tele, inskrven 1958.03-26, ur
3801982. Rattigheten komnier att utredas under vidare planarbete.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-13]8.42/1929.2.
Ritdgheten beddims inte piverkas av detaljplanens genomfarande,

Paverkan pa dvriga beflntliga ledningar tnom planomrédet
Inligt yrtrande 1 sameadsskedet har ‘Telia Sonera Skanova Access AR befintliga
leduningar inom planomridet och Gaskar si laugt som msjligt behilla dessa i

nuvarande lge. Ingeu flytt av ledningarua beddms behova goras. Om flyee bliv aktuell
hanteras kostnaderna och ny rattighct fér lecdningarna enligt tecknat samarbetsavtal.
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Rattigheter som behdver tillskapas

En ny nitstation planeras inom e-omrade i den sydvilstra delen av detaljplanen.
Avtalsservitut ska tecknas incllan kommunen och Vattenfall Eldistribution AB for
upplatelse av matken.

Stint intill gdng- och cykelviig

Ging- och cykelvigen inom kommunens fastighet Nisby 4:1469 1 den 6stea delen av
planomridet kommer att hreddas 3 samband med deraliplanens genomférande. Det
kan bl akniellt at anligga skint inom den intilliggande fastigheten Kotiandem 1. Om
stint behdver anliggas inom Koriandern 1 ska ett avtalsservitut tecknas mellan
fastighetsiigarna till dessa tvi fastighete.

Kantstensparkeringar och gangvig inom bostadsomradet
Kantstenspatkeringat och en gingvig plancras ph kvartersmark avsedd for
trafikindamdl lings gatan inom det nya bostadsomrddet. IKommunen kommet att
fortsitta dga matkcen och ett avtalsservitut f6r parkering ska tecknas med
fastighetsigaren till de nya bostadsfastigheterna. Avtal ska ocks3 tecknas for ate
tydliggbra ansvaret f6r drift och underhill. Syftet Ar att patkeringsplasema lings
gatan ska kunna reserveras f3r de boende i omradet, vilket inte #¢ majligt om dessa
planliggs sorm allmiin plats, Gangvigen ska vara allimint tillgéinglig men driftas av de
beende § omnradet,

Fastighetsbildningsférrattning

Ansbkan om fastigheisbildning gbrs hos Lanuniterimyndigheten. Enligt tecknat
matkanvisningsavtal anséker Besqab Projektutveckling om de

fastighetshildnings férritmingac som r ecfocderliga for detaliplaens genomfSrande
samt bekestar foerittningama,

Respektive ledningsigare ansvarar f6r att anséka om farrittning och betala
f6rrtrningskosinadecna fr tillskapande av ledningsrite alternativt servitut diie s2 behdvs
fSr att siikerstilla riitt att ha ledningara inom kvactersmark.

§ 113 férordnande

Planomtidet omfattas av ett s kallat § 113- frordnande som miste upphivas innan
detljplanen kan antas. | samband med faststillelse av byggnadsplance enligt
divarande byggnadslagen (1947:385, BL), utfirdadc Linsstyrelsen vanligtvis ett
forotdnaden med stdd av § 113 BL. Forordnandet innebar att dgace tll
exploatetingsfastigheter skulle upplata all matk somn i byggnadsplanen uppeagits som
vig eller annan allmin plats utan ersitming. Fér fastigheterna inom omradet bley
forordnandet en garanti fr att den 6ppna matken inte privatiserades.

BL ersattes 4r 1987 av plan- och bygglagen, PBL. Den 1 Januad 2015 tridde andingar
1 PBL i kraft som bland annat innebic atr bestiminelserna om forotdnande av mark
eller annat uteymime (6 kap. 3-10 §§) slutac ate gilla efter utgangen avir 2018. Undec
Gverglngsperioden, till och med Ar 2018, fattar T Ansstyrelsen heslut om #indring cller
upphivande av hefintiga forordnanden.

IKommunen kommer att anséka ull Lansstyrelsen om att uppliva § 113 inom
planotnridet,
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Tekniska fragor

Utbyagnad av alimin platsmark

Kominunen ansvarar f6r utbyggnad av allmiin platsmark det vill siga gator, ging- och
cykelviigar och lekpark. Téakt utformning av de allménna platserna beskrivs ndrmare i
framtaget kvalitetsprogram,

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut inom omradet. Fér enskild fastigher upprittas
anslumingspunkt i fastigheteus omedelbara niithet. Ledningar pi privat mark bygas och
f6rvaltas av respektive fastighetsigate.

El- och teleledningar
El- och teleledningac ska fétliggas 1 mark.

Fér uppgift om elanslutningsavgitt eller bestillning av kabclutsiittaing pa privatigd tomi
kontakta Vattenfal] Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, twlefon 020-82 00 00.

Fér uppgilt om telcanslutningsavgift kontakta TelinSonera AB, telefon 90 200.

Fiberledningar
Fiberkablar finns férlagda inom planomeidet och tilthst ‘I'elia Soncra Skanova Access AB

Uppvarmning

Fér uppgift om anslutning till firrviizmendtet koatakta: Vateenfall Fjarrvirme AB, telefon
020- 82 00 00.

Atervinningsstation

En dtervinningsstation finns inom planomradet. Atervinningsstationen kommer att
behdva flyttas till anann plats § niromeidet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Besqab Projcktutveckling AB ersitter kommunen f8r framtagande av detaliplancn enligt
teckaat planavtal. Plnavgift ska inte tas ut vid bygglovsproviing.

Bygglov

Eérutom avgift (or bygelov ocli mnidlan tas avgift ut fér nybyggnadskarta, utstakning
samt Hgeskontroll ach debiteras enligt gillande taxa,

Forrattningskostnader

Lantmiteriniyndighetea debiterar efter taxa. Kostuaden f61 fastighetsbildning varierar
siledes beroende pa bue omfattande ol tidskriivande drendena 4r.

Bescab Projektutveckling ALY betalar fSerittningskostnaderna for fastighetsbildning pa
kvartersinark.
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Det finns ingen beliyggelse inom planormridet i dagsliget. Angdinsande bebyggelse
bestir av hostadsomedden av varicrande karak i (frimst flerbostadshus i 2-3 viningac
samt friliggande villor) och aldreboendet Keusmyitan som ligger i vister.

Planens karaktaristiska egenskaper

Detaljplancn syfiar dll att utreda mbjligheten att uppféra nya bostider langs med och i
anslutning tll Kryddvigen, som kommer att f4 mer av en stadsgatukaraktir.

Fdrslaget bygger p att allmiinna strik accentueras i nord-sydiig riktning och inte j viise-
Bstlig riktning dic tiflgangligheten e begrinsad p.g.a. den branta topografin med tvd
bergsknallar (sBder om planomiidet, i anslutning dll Ortagirden). Deraljplanen medger
ligre bebyggelse i tv& véningar i form av radhus och parhus wed nigot higre hus mot

Kryddviigen (2,5 viningar). Forslaget visar pA 47 bostider och mindre gemanisamma
parkeringsytor oel) kantstensparkering,

Detaljplanen omfattar iven den norra delen av Kryddvigen och befintigt ging- och
cykelstrik som ligger 8ster om foreslagen bebyggelse. Mot Farmacstigen och
busshillplatsen foreslas ett mindre packomride som bildar en entré till omehdet.

I Gversiktsplanen, som antogs i apnl 2008, redovisas omradet som ett utbyggnadsomrade
f81 titare bebypgelse med bostadsindamal, 1 forslaget till ny Sversikesplan som planeras
atr antas under 2017 anges omridet sony tit bebyggelse. Denna detaljplans inriktniug
éverensstimmec i huvudsak ned Hversiktsplanerna.

Planens tankbara effekter

I samband med tidigarc pabéat planarbete f5r omeddet har en Sveesikilig miljdteknisk
markundersékning, en dagvattenutredning, ett tridutltande och en trafikbullerutredning
tagits fram, vilka ger végledning hur ovanstiende frigor bér hanteras j planarbetet,

Upp forandet av ny behygpelse och tillhdeande funktoner (lckplatser, patkering, m.m.)
ionebiir ate stora delar av den befintliga vegetationen inoin planomridet kommer att
avligsnas. Detta iunebiir en stor piverkan Pé platsens landskapsbild, Det 4r viktigt ate ny
bebyggelse anpassas till platsens forutsitiningar (topografl, intilliggande natue osv.) och
att ny design och ackitektur haller en hdg nivd som tar bansyn Gl den befintliga
anslitande bebyggelsen. Detta ska sikerstillas ; ett kvalitetsprogram som kommer att
faststillas § snimband med detaljplanens antagande.

Den befintliga ging- ocly cykelvigen planliggs vilker sikerstiller at den koynmer att
finnas kvar. Allminna strik gAr genom bebyggelseomridet vilket ska sikerstilla ate
allmdnheten har majlighet att fortsiitta réra sig i &st-vastlig riktning genom omrader 4l
nirrekeeationsomiddena runt ombhring,

Ny bebyggelse och fler minniskor som bor och vistas inom omrider kommer dven
innebira mer trafik och dirmed stdrre belastning pa den befindiga infrastrukturen.
Alternativa transportsitt i form av cykel och kollektivtrafik ska uppmuntias.

Planindringen bedoins inte innebira ndgon betydande paverkan p& mark, vateen,
luftanilis eller klimat. Planen beddims inte heller leda tlf nigra negativa effekeer pA
miitniskors hilsa och sikerhet, Natur- och kulourmiljén paverkas inte negativt och inte
heller hushillningen med naturresurser. Inga komuunala miljsmal Asidositts.
Detaljplanens milidkonsekvenser var for sig eller sammantaget, beddis inte innehdra
ngon hetydande miljpaverkan som avses | miljgbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
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Markfroreningar | [ L] [Det finns inga kinda markfororeningar inom
planomrddet.

Luftmiljé och Klimat

Lafifsroreningar X [LJ [0 |Planens genomforande kommer att innebira ea
dkning av trafiken il oclyinom onuddet men
luftkvaliteten bedéms inte paverkas i shdan
utstrickning att det inedfSr negativa konsekvenser
fBr miinniskor.

I_okalklimat D 10T [T [Den nya bebygeclsen forviintas inte piverka
lokalklimatet.

Linsfirbdllanden D4 [[J |[2J [Planomradet har ett gott lokalklimat och en
utemilid med goda solféihillanden.

Iin solstuclic har tagits fram somn visar att
foreslagen bebyggclse inte piverkar omgivningarna

negativt.
Gestaltning
Stads-/ L1 001 Dectaljplanens genomfdrande innebir att omridets
Tandskapshikd karaktir och landskapsbild kornmer att f&rindras,

Det dr svin att peka ut enskilda komponenter som
ir satskilt vikuga. Det dr darfar viktigt att se 1ill
parkstrikets foratsitningar ochy forsth hur de
platser (gléntor, stigat, rumsbildaing av vegetation,
dppna ytor, osv.) och enskilda element (trdd,
damnyat, osv.} bidrar till gronstrikets helhet. En
forindring av enskilda element och platser
piverkar alttsd helbeten.

Omiridet bestir idag av velativt tit vegelation ned
ett blandat teiidbestind. Uppforandet av ny
behyggelse och tillhtrande funkticner (lekplatser,
parkering, parkomride man.) innebiit att stora
delat av den befintliga vegetationen kowmmner att
avligsnas, Detta innebiir en stor pverkan pi
platsens landskapsbild, Det ar viktigt att ny
bebyggelse anpassas 6ill platsen och att
atkdtckturen biller en hog niva och rac binsyn dll
den hehntliga intilliggande bebyggelsen, Detta
stkerstills 1 ett kvalitetsprogram som kopumer att
upprittas infor planens antagande.

Inom omrddet finns en hgjd med natur och berg
som har ett hogt visuellt virde ool & virdelulla
for otienterbarheten och karaktiren { omradet.
Hgjden bevaras genom att den inte ingdr i
detaljplancomridet.

IDen foreslagna bebypgelsen har anpassats clter
platsens héjdskillnader ocli omgivande bebygeelse
och #e hibgre ot den higte bebyggelzen ot
ICryddvigen och gre mot gAng- och cykelsuiket.
Bebyggclsen kommer art dndra karnktiren pé

[ Kryddviigen till en titare mer utvecklad gata, Fér
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ging- och cykelstriket f6reslis karaktiren bevaras
genom att inte asfaltera striket och behilla
vegetationen runt strilets sodea delar.

Narmiljo D [LJ{LJ [Platsen anvinds frimst i dagsliget som
cekreationsplats f6r minniskor och som
spridningskorridor for vixter och djur.

[ anshuning tll planomridet finns en niitmtik,
forskola, dldreboende

Hilsa och sikechet

Traftkwifji, <1 (UL |Planomeddet avgringas i nort av Farmatstigen, en
g/ vvdigar relativt trafikerad vag som bla. trafikeras av linje

872. Genom plnomridet loper Kryddvigen som
anslnter bl.a. Peppargrind till Farmarstigen. Lings
med Kryddviigen I6per en ging- och cykelvig
(trafikseparerad),

Den nya gatan inom omrddet fir en lugn karaktir
med enkelviktning och smalare gatumit. Den
befintliga gang- och cykelvigen sikerstills genom
att den planlaggs.

Narmaste busshéllplats it Koriandetgtind som
ligger pd Farmarstigen 1 direkt anslutning till

planomtidet,
Buller och DX 10010 |Det bedsins inte finnas risk for dverskrdande av
wibralioner gransvarden [Gr buller inom planomeidet.

Bebyggelsen de placerad en bit ifehn busshillplats
diir buller kan uppsta,

Den foreslagna planeringen get inte upphov till
bitllerstétningar.

Biiker B [T [Tnom eller i dicekt anshutning till planoinridet
finns ingen verksamhet som inncbir nigon dsk
{6 r hillsa eller sikerhet

Elzttiiskal X (O[] Inga elektriska/magnetiska filt pdverkar omridet.
magnetivka file

Risckomride for X [LL [Omradet bedoms hestd av lag - normalriskmack.
markradon

Titlginglighst for X (LI 1E] [Funktionshindrade ska ha ful tillging till omradet.
finiationshindzr Kommunens tillganglighetshandbok ska fijas.

Sociala aspekter

Soviala effeketer 1 1T 1K |Bostider ger positiva sociala effekter da det eider
stor beist pd bostdder i Stockholmsregionen.
Forslaget innehdller en métesplats {51 de boende
inom otnradet ocl ger mojlighet for boende runt
omkeing att ta sig genom planomradet for att na
lckplats ceh namtomedden i niitheten,

Rekreation X [LIL] [Den fdreslagna bebyppelsen innebir att ett omitade
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som idag anviinds for nirboende att réra sig
igenom komaier att bebyggas. Just denna del
lieddnss inte ha sd stort virde for nirrekreatonen
wtan det dr framférallt stdree naturomedden
nicheten som 4r de primira milpunkterna.
Planforslaget tac hinsyn ll befintliga strik genom
att det befintliga ging- ocl cykelstriket regleras §
detaljplanca och genom att sikerstilla méjligheten
att rdra sig igenom omeddet for att 1A
relreationsomraden i nirheten,

Barns nirmaiur X (L] E] I samband med detaliplanens genomfdrande
foreslas en ny naturlekplats atc anliggas utnied det
ging- och cykelsteak som ligger inom
planomridet. Aven intilliggande gronomriden
finns tillgiingliga £81 Ik i niromradet. Se dven

"Rekreation™.

Natut- och kulturmiljs

Flora och D L3 [Tugen viixter av saeskild betydelse har pekats ut i

fania den landskapsanalys/fortitningsstudie som tagits
fram.

Grinttivhinr L1 [B[CT [Se ovan under avsniteet "Landskapshild”

Parkmifiy U [ |X | Planomradets utemiljd ska erbjuda ett nllskott &l
den befintliga iniljon, t.ex. genom uppférandet av
en ny lekplats (i anshituing dll parksteik). Det &r
viktigt att denna fraga £8ljs upp i det fortsatta
planarbetet.

Kitvronifji X T |omeadet har inga sirskilda kulrurhistoriska
virden,

Hushalluing med naturresurset

Transportarbete X LI {3 [Planen forvintas inte medforz okade transporier 1
nigon stdrre utstriickning i)l omridet, annat in
vid genomfdrandet,

/f."m-im/ir{g U IO [Nanusta dtervinningsstation finns inotn
planomradets notra del. Den kontmer att fyttas ¢l
andra sidan Farmacstigen diir en ny plats fiuns
utpekad,

luom planomrddet finns méajlighet att uppféra
miljohus £or dtervinning enligt bebypgelscfésslaget,
Ny bebyggelse ska uppforas med hire stillda krav
pa Yig cocrgiforsorjning,

[
O

Energiforsigning 4

Anwan exploatering | | T] 1

Sunima: 0 Planférslaget inncbie dverlag inga risker ochi cn
exploatering anses limplig under

farutsittning att hinsyn tas till det
omkringlipgande hebyggelse, viktiga
geonomedden/gronsieak.

Trots att vissa frigor/aspekter bedéms kunna
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pAverkas negativt av f6reslagen bebyggelse Ar
dessa inte s4 pAtagliga att de anses utgbra négon
betydande miljspaverkan.

Utvardering

Beddms lokaliseringen enligt detaljplanen som lAmplig?
[ Ja
[ 1 Nej

Behovsbeddmning
Detaljplanen beddms inte medfora betydande miljopiverkan enligt PBL 5:18 och
bilaga 2 och 4 4ll MKB-férorduingen. En miljobedomniag behdvs dirfor inte utfdeas.

[ Detaljplanen bedéms medfsra betydande miljépaverkan enfigt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 tll MKB-férordningen. En miljébedsmning behdver darfér utfdeas.






DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 2 mars, 2017
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2015 KSM 0602

Innehall
SamMIAdSTOdOPOIEISE .. ces i vrrrirssrrses arrersrssss s s erss ses st snesssen ss e erana mesvessressrse e ves en teaetsarennns ]

OM DETALJPLANEN......cessuierensarssns et s
SYIE MEA PLANEN et e et ee et e se e era s
Plan- 0ch BYGOIAGEN. ..coe e et s 3

OM SAMRADET oot tinereimns s s st st essrssesssssssssss s is s s s sbon tees st sessemmsessen e meneess e
SaMMANfaltNING .......cooi e s e e 3
Sa hdr har samradet gaAtH I ........oovn v A
Beskrivning av Samradsméten .........ooovevivveeieeie e eeee e eseesenaneans &
Stadsbyggnadsférvaltningens stallningstagande.....cc.co..oovceveeveeeene . 5
Andringar i planen efter SAMIAAEt ... oo oo 5
Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda..........cccovvvevcvevveeen. B
Lista Over YHrandan ..o et cee e

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR ... et eervsss st s ibesennssemssensmsenmsssossss sesnessseans T
Stalliga och regionala myndighetsr och f8round.........ocoevveeere e, 7
INtressearganiSationer........vv i e e, 12
Enskilda som beddms S0m SaKAQare .....ccovcccveveverveveeeceeeeeeeeeeeereee e 17










DETALJPLAN FOR KRYDDVAGEN, ETAPP 2 mars, 2017
SAMRADSREDOGORELSE DNR: 2015 KSM 0g02

f6r att majliggdea fir flytt inom omrdder. En sammanstélluing av inkonum enkiter finns
hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Stadsbyggnadsféirvaltningens stéllningstagande
Kommunen har beaktat fsljande i det fortsatta arberet med detaljplanen For etapp 2,

*  Frigan avscende risk for blocknedfall/begras: en geotcknisk utredning har tagits
frain son1 visar hur stabilitetsfrigan ska heaktas.

* Bullerien bullerutredning har giorts som konstaterar an bostider med god
Jjudkvalitet kan ethallas med riee planlésning och uiformning,

*  Dagvatten: plancn ska inte leda tii frsimrade fothillanden for
dagvattenrecipicnten, En dagvattenuatredning har tagits fram sown visar hur
dagvatinet kan tas omhand inom plainomdidet, Detaljplanen iir anpassad cfter
nteedningens rekommendationer och den mer preciserade dagvattenhanteringen
regleras genonmr avtal med exploattren,

Andringar i planen efter samradet

bebyggelscomradet Gster om Keyddviigen samt GC-strdket,

* Dendel av naturmarken son tas § ansprik for bostadsbebyggelse har minskats
ner och Gverensstimmer numer med § 8versikesplanen utpekade omride for
platsen,

*  Planhandlingatna har bearbetats ofter det bebypgelseforshg som kommit in och
kompletterats bland annat med dagvatiendtgiirdler,

* Utforimningen av omdidet it preciserat och beskrivs 1 det kvalitetsprogram som
tagits fram for detaljplanen, Kvalitetsprogrannnet kopplas tll genomférandet
genoin avial med exploatdren.

*  Glng- och cykelstriket éster om bebyggelsen utformas med sirskild omsotg
vilket bland annat ocks4 har stad i kvalitetsprogeammet,

*  Planomrddet har konrpletterats nied ett s3 kallat E-omedden for pump-
tespektive traosformatorstation,
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Réd om tillimpningen av 2 kap, PBL,
Nedan f&ljer Linsstyrelsens rid och synpunkeer p planens limplighet utifrdn de
allmiiana intressen som f&ljer av 2 kap. PBL,

§ 113-forordnande BL

Planomradet beedes av ete § 1 13-forordaande som giller till dess att det findras eller
upphivs. Lagen har nyligen dndrats mea Gverglngshestinunelser innebir att de gamla
reglerna giller t © m 2018. Fér att kunna planligga sidan allmin platsmack soimn
kvarrersmack f6r bebyggelse maste kommuaen begira att Linsstyrclsen upphiver
fdrordnandet. Tnnan ett beslut kan fattas behgver Linsstyrelsen fA ta del av eventuella
synpunkter pA upphivandet och den samridsredogorelse som stillts samman med
anledning av detea,

Behovsbeddmning

Lénsstyrelsen delar kommuanens uppfattning ait planens genomfdrande inte kan forviintas
medféra betydande miljgpaverkaa,

Svat: Kommnen bar beaksat Léinsslyrelins Syaprikeer enliof nedan,

En geotekrisk wirsduing gionts infor granskning, enfigt vilken det inte bedms forekomma udgra gaerelly
slabilizelsproblem inom smridet, Nigra stabilitelsproblem bedims inte beller b5 akirella  fir planerade
kousimktioner. Infor bygenation bir viskuireduing och kompleiterande wnderssleningar ay jorddjup
wifdras och reusuing av yiblock ska ske oraufor plaverade shinier,

Auigdendz dagralien planeras omrddet fir 1.OD, Jokalt ombhéndziagands ar dagratien, for att i
phrerka recipizulernas ekologiska och kewiska siatus negalivi. Bt dagealiznntreduing har tagits fram fir
Joreslaget oundile som visar pd b dagraitnet kan omheindertas inom onmridet. Detafiplauzn reglerar ytor
Sor dageallenigasin och shelztijordar § ansliining tit! de komminata gatorna, Atginder som
Zruomslipplign material pa krartersmark och segetationsklidde laks pd komsplementbyganader reglorus
Lewom avtal med exploalvren,

Vad galhr § 113 komurer kowmimien atf sarsedda et uppbavaude av fitordnaudet § santband med
granskningsskedzl, Atisikan kowroer sedan shickas sedan 1l Ainsstyrelsen fBr beshit. Ambitionen dr
ali § 113 tha eara npplict innan detaliplonen antas.

2. Synpunkt fran Sddertdrns brandskyddsforbund

Sodertdrns brandforsvarsforbund limnar foljande synpunkeer pa begican av
stadsbyggnadsorvaltningen.

Yttrandet grundar sig pa foljaude handlingar:
I Planbeskrivuing, daterad 2014-08
2. Plankaria, datcrad 2014-08-2i
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Synpunkter med anleduing av insatsméjligheter och risk for btandspridning
I SbdertSras brandforsvars frhund har ingen etincan eller synpunkt i detta skede
tren limnar giraa nytt yleeande i senarc skede dd planens detaljnivi skat.

Synpunkter med anledning av risker:
2. Sédertdrns brandféisvars Brbund har inte kinnedom om nigra nskkillor i

anslutning till plavomeadet som ranleder ett behov av vidare riskhantering i
arbetet med detaljplancn.

Sédertdins brandférsvarsforbund dnskar b kallac till tekniskt samrid och dven i ovrigt

beredas majligher att som byggnadsoiimndens sakkunnige inom brandskydd delta i
kommande byggprocess vid behov.

Svar: Kovumisnen noterar syupsnkiersio ozl kommrer att beakts dessa i dot foriiatia planaréete,

3. Synpunkt fran Soderttrns miljd- och hilsoskyddsférbund, SMOMF
Beshat

Sddertéens miljs- och hilsoskyddsfarbuad beslutae att Eimna f5ljande yrteande:

1. Det fortsatta planarbetct bar kompletteras med en bullerutredning f5r de
fastigheter som plancras | anshitning till Farmatstigen och Kryddvigen,

2. Forbunadet ser positivt pi att grona tak uppmuaizas i planen. Vi anser dock att
det dr viktigt art en dagvattenutredning tas fram i fortsaet planarbete, d4
nacwrmatk till stor del dvergar till hrdgjord yla.

3. Det it viktige att i fortsatta planarbetet att lige for Atervinningsstation c utredd,
54 att dess framtidu lige sikras och markeras j phnkartan. Phceringen or ske

inom rekanuncnderade skyddsavsidnd frin bostider med avseende pa Iukt och
bullet.

Bakgnind
‘T'yresd kommun hat remitterar aimndz forstag till deraljplan for samrdd.

Beddmning

Buller

Fét aut sikerstilln att omrddet inte riskerar att utsiuas for hoga bullernivier fran befintlig
och framtida trafik pa Farmarstigen och Kryddvigen anser forbundet att en
bullerutredning bor tas fram i det fortsatta planarbeter.

Dagvatten

Omirddet figgec i Albysjéns tlltinningsomieade vilket ar en del ay Tyresfins
avrinningsomride. Tyresin har fasrstillda miljiskvaliteesnormer (MKN), so1n sdger atl
vattenkvaliteten inte fir fdrsimras utan den ska tviittoin frbiitteas till 3 2021. Det
fortsatea planatbetet b kompletteras med en dagvattcoutredning som visar lokala
atpirder som 8r act ingen fSrsdmring sker wrots nytillskott av bostider, vigar och andra
hirdgjorda ytor. Fthundet anscr det positivt att anliggande av gréna wk fions ined i
planbeskdvningen som en mbjlig Atgird fbr att ta hand om delar av dagvattnet.

Avfall

Innan planen faststills bor Fige for Atervinningsstationen vara utrecd, s att dess framtida
lige siikras och matkeras i plankartan. Behov av ate ba kvar Mervinningsstationen inom
nitomriclet fir stort. Genom att £ med lige fér Atervinvingsstationen i planskeder kan
problem med svarigheter att foelinga tillfallign bygolov undvikas. Placering bar ske inom
rekommenderade skyddsavstand Fran hostider med avseende pi lukt ocl huller.
Boverkets Battre plats fir arbets tekomnienderar ctt skyddsavstAnd pa 50 iy
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Svar: Kowannen noterar synprmbierna och kommer air beakita dessa enfipt nedan,

En bnllerutredning bar genompins (Akerlsf Hallin Antustite, Al L4, 2014-10-28) som visar aur
aved ratt wiformuing och Ligenbetsplantisning kan mycket god Jndkealitet erhilias,

Avsecnde daguntien hinrisag Gl soar (il Lénsstyrelsen oran,

/-ffewi.rw'h;g.fm.fiaﬂe” konmmer ! fErliggas cirka 80 meter nondrist om mavarande Lige, vid infarten 1l
Basifikagrind norr om planomreidat. Platves tigger pa Kommpnal mark nzed god tllgingligket, god
lidingyn till hiks och billeraspekter och P gangavstind frdy pytillkomuande bebyggelre.

4. Synpunkt frin Statens Geoteknlska institut, 8GI

De geotekniska forhillandena bar dversikiligt redovisats men det framgir inte om nigon
berg- cller georeknisk utredning har utfotts. Enligt planbeskrivaingen bestae planonuridet
av “morin och urberg” och har “generellt goda geotekniska grund{Brutsitiningar”, Dir
gors ocksa beddmningen att det inte toreligger ndgon risk for ras eller skred inom

planomiridet. | avsnitiet om landskapsbild omnimns ocks brant topografi mad nigra
bergsknallar.

Plankartan indikerar att det finos flera factier med branta sluttningar och hajdskillnader
pA upp till 10 ~ 15 m § planomeider. Jordartskactan indikerar vidare att det finns lera { ety
anshttzode oowrdde aira planens norra del. Med tanke ph skalan kan det inte, frin enbart
kartmatecialet, iteslutas att det fnas lea cller annan 16s jord inom det akiuelia
planomridet. Det gavinte heller att uteshita forutséittningar/risk for ytliga ras eller
blocknedfall i berg ellet braata partier. SIG vill sammanhanget pAminna om aer
jordartskartor i allminhet #ie dversikilign och som regel framstilldla i skala 1:56 000.

SGI anser att de geotekniska farballandena ska klarliggas it detaljplancskedet. Med hinsyo
till act underlaget indikesar ate forutsiittuingarna fir relativt gyansamm, foreshr vf att
omuddet snledningsvis besiktigas och karteras av geoteknisk sakkunaig och att det vid
behov ntfsrs widersskningar. Aktuell fragestillning iir iven becdldmning av risk f&r
Lergras /blockacd fall vid branta partier.

Féljande fedger ingie inte 1 SGI: s granskiing av placen, men vi foreslir anda att dessa
beddiis eller utreds: den geotckniska utredningen bér inaehalla en gversikilig bedémning
av grondliggniogsfrutsittaingar samt uaderiag 61 beddmning av
infiltcationsmsjlighcter, vilket diskuteras i planbeskrivaingen.

Sammanfattningsvis har SG1, fran geoteknisk synpank, fuga mviindningar niot
planfsrslaget uader Brutsittniog att ferhallandena winmare klacliggs ¢ det fostsatea
planarbetet. Kriivs atgiirder eller testriktioner, nied hinsyn till berg- och geotekaiska
forhallanden, bbr dessa tydligt redovisas och sikerstillas i plunen pa limpligt shtt.

Svar: Geoteluisk: ntreduing (Golder Associates, 2015.11.05, ) bar genowmfiris som vivar att dat inte
bedims firekomma ndgra gemerela stabilitetsprobiom inom omirdde, Nagra stabilitetsproblom bedsms
tute beller bl akivelle for planeradde onstruktioner,

5. Synpunkt fran Trafikverket
AllmzEnt

Detiir positivt att utzedningar ska ske for att optimera kollektivtrafik fobindelserna ail
och frin planomridet och att trafiklésningar som prioriterac miljovinliga teansportsitt
ska anordnas,
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7. Synpunkt fran TrafikfSrvaltningen, SLL

Trafikforvaltningen 41 positiva till ate ‘Tyresd kommun planerar att bygga i niira anslutning
tll befmthg kallektivtrafik. Planférslaget iir i linje med giillande Sversiktsplan och den
regionala atvecklingsplatsen f6r Stockliolmstegionen, RUFS 2010, diis Bollinora anges
som regional stadsbygd med utvecklingspotential

et #r positivt att sikn trafiklosningar, som priotiterar ging- och cykel, ska anordnas,
samu att det shapas eykelparkeringar. ‘'rafikforvaltningen vill framhilla vikien av att ghng-
ach cykelvigar frin omrddet il busshidllplatser ér atecaktiva och tillgingliga f6r alla. Om
busshallplatser i ndromrider hehéver tillginglighetsanpassas anser trafikfSrvaltningen ate
detta bor géras parallellt med utbyggnad av omeidet.

Aproph planerna att utreda méjlighererna ait flytta busshillplatser fareslar
Teafikforvaltningen att kontakt tas med oss For att diskutera mdjligheter och
begrinsningar.

1nf6r nista skede i dewljplaneprocessen hr stdrningsbestimmelser inféras i plankartor
och planbeskriviingar dir bebypgelsen planeras i nita anslutniag till busstrafik oclifeller
hillplats. Trafikforvaltningen foreslir att bostider vtformas s4 att Folkhalsomyndighetens
riktvirden for Mgfrekvent buller innchdls i sovrim. Vid fasaddimensioncring i niicher till
busshillplats bér iiven risk for stdrning fran hussens yttre hégtalarutrop beaktas.,

TrafikfSrvaltningen ser framn emot ctt forrsatt samarbete med Tyrest kommun.

Svar: Kommunen rolesar synpuvkiterna och konnmer att beakta dessa i dot Jorisatia planeringsshedat,
Gdllande_fidgan om billerstorningor biineisas 41l svar 1l Sodertsrms wnilid- och bitlroskyddsfGrband,
irande (nr. 3).

Intresseorganisationer

8. Synpunkt frdn Naturskyddsféreningen

Detaljplaneomradet, soin idag iir planlagt som NATURMARK och markerat som
strdvomride 1 kommnunens Grénplan 2009, 4r en viktig spridningskorridor for vixter och
djur sarotidigt som det #r nir-naturomrdde f5r boende, dldreboendet Krusmyntan ach
forskolan Kardemumman (s Bamesis sir-natur, februari 2011). | detta onride, som ligger i
Farmarstigens kil-omride (7) och Barnsjpomedets virdekirna (3) culigt kammunens nya
Gronstiukirplan 14-04-14, myiste de Pgréna sufken” bevaras ocli viirdas, De titor(snira
"grona kapillirerna® dr Tivsviktiga spridningskortdorer fr vixier od) djur samtidigt som
de har hogt rekreativa virden f6r kommunens invinare. D3tfor nidste en sanumanhillen
gromstruktur skyddas (se Gronsteukuirplanen).

Det 8st/vistliga gronseedket mellan Njupkiresviigen och Barusjgomeidets virdekiena
miste hehillas intake. Dirfér indste fSrslagets ctapp 3 andras bka Oversiktsplanen 2008,
Lika viktig son grén korridor i nord/sydlig rikning fir omiridet i ctapp 1, som inte finns
med 1 Oversiktsplnncn 2008. Detta omrdde miste helt utgd ur planen.

For att siikerstilla de hoga kvaktetsmil som cfterstrivas i projektet 4r det dnskvict ate
konimuuen sam hestillaze uppritiar kvalitetsprogrammet innan markanvistingstivling
anordnas. Eftersotn kommunen 4r ensan markiigare horde keav pa kvartersvisa
“gronytefaktarer” stillas pd exploatéren i samband med markanvisningstivlingen. Far att
siikra cnn framtida funktionell grinska, d.v.s. ckosystemtjanster, | projektet har cu
gronytefakior pd minst 0,6 efterstrivas pd kvartersnivi. Jinfor med projektet Norra
Djurgirdssiaden,
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9. Synpunkt fran Hyresgéstféreningen (Tyresd)

Hyresgisttoreningen Tyresd har ragit del av utsiinda handlingar med forslag till detaljplan
for byggande av bostider pi Kryddviigen. Vihar granskat frslaget och fr avge fBljande
synpunkter:

Lftersom det finns alldeles f6r £ hyresritter i Tyress, anser vi att det borde byggas
hyrestiitter pd Kryddvigen. Av alla bostider i Tyreso 4t bara 22,32 % hyresritter, Det
miste bli en jimnare frdelning mellan de olika boendeformerna. Kommunen behdver
hytesvitter for atr klara av den utveckling och dllviixt som krivs av alla kommuner i
stockholmsregionen.

Svart: Komaynnen noterar syupunsterna. Detaliplonen reglerar inte npplitelcsformerma for 42 freshagma
bygariitlerna inors planomrddet, Detla ghvs vid markfirsifiningen och de politiska beshit som d tas,

Eit av kommnnens mdl vid ny planering éir att det inow vagje kommmded ska finnas blandade
nppldtelseformer (med undantag fir éstra Tyress) och ambitionen Gr att bitta den bist Limparde
uppldtelseformen setl 11l bafintliga bestind

I aktnell etapp ér den deltagands byggberrens ambition att ripplita bostiderna med dganderéitt alernativt
bostadiritt,

10. Synpunkt fran Férpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTi
FTI polingterar vikten av att hitta cn uy plats f6r den dtervinningsstation for killsortering
av forpackningar och tidningar som finus inom det aktuclla omridet — helst inom

detaljplanen s att permanent bygglov kan ges (den hefintliga fitervinningsstationen har
permanent bygelov).

Avsillls intc yta 1 detaljplancn ir det normalt mgeket svirt ate hitta en bra plats och den
som hnns idag fungerar bra £5r de ndrhoende.

Srarn A terviuiringstationen Kosmaer all fvligeas civka 8O racter nordvdst am wavarande feige, vid
infarter fill Bastlikagrind norr om planomrddet, Plaisen ligeer pd komonmal mark med god
1Hlgciuglighet, god hénsyn il hukst och bulleraspeeter och pa gangastind frdu uytitlkommande bebygoobse

11. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Access AB

Bakgrund

TeliaSoncra Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av forslag till detaljplau enfigt
ovan, och liter framféra Bljande:
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Yacande

Skanava har mack{drlagda ledningar inom detaljplanomeddet. Enligt detaliplanen kommer

vira befintliga ledningar paverkas av clen tilliinkta exploateringen. Se bifogad karthild
(i akten).

Skanova Saskar att 53 lingt som mjligt behilia befintlign teleanldgguingar i nuvarande
lige £5¢ att undvika oligenhetee och kostnader som uppkoniner i samband nyed flyttning.
Denna stindpunkt skall noteras i planhandlingarna,

Tvingas Skanova vidia nndnnﬂy(miugsa‘tgﬁrdct cller skydda telekablar fé; an méjhggéra
exploateting ferutsitter Skanova att deyy Pazt som initierar drgirden fven bekostar den.

Svar:
Lm’nirgrwm £00 Rémns | sanrddaf bar Semls av med Shanova och verbar inte para | bk,

12. Synpunkt fran Lokala Hyresgéstf'o‘reningen Koriandern, LH
Korlandern

Fdreningen ir medveten o, den situation som rider i Tyress bostadsmacknad. Med
omnkeing 20 000 personer bostadskén och en vixande befolkning iir behovet av flec
bostider (ringande. Inte miyst de yugre tyressboma behiver flex billigare alternatiy ace
villja bland och hyresrigten #, cn ofta efterfrigad upplitelseform,

Synpunkter
Omridet

Bebyggelsen som freslis i delomride 2, nyot Korizndetgriind, anges till 2-3 viningar, Vi

vill att playen begrinsar hajdea 1l 2 vAningar f5e att myec hatmonicra med befiutliga
radhus pi Koriandergrind och minska insynen.

Befintliga teig

Vi vill att en eridriga spatas mellan ging-ach cykelviigen ocli den titkommande
bebyggelsen.

Bilvi

Det ﬂgnns inte angivet i planen men vi vill atc all anslutingstrafik ¢ill ctapp 2 sker via
Keyddvigen. Far att minimera taafikbuller 110t Kotiandecgrind vill vi ocksd art vigeil
deas inom omridet | pancip enligt B bifogad kata, P4 53 vis bildar den nya bebypgelsen
et¢bulleeskydd och konflike med gling- ocly cykehdigen undviks,

Uteplatser
For att behalla den kiinsla av ostoedhet pi uteplatserna som flns pi Korinndergrind vif]
viatt de nya husens uteplatsee ankigps i husens sydvilstliga tige.
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Omrddet

Dein del i planeu som lgger novdost om Ldngriigen, markerad A § bifosad harta, dugite inte lingre |
Planomrddet,

Husen
Bebyggelsen mot girg- och oykelsirdket fiverlde 1 tod eduiugar och dvtalplnn aegherar nock bz,

Befintliga trivd

Scirskilt gestaltuingsarbste Eommer att bedrivas vad Siller ging: och cykelicigens Ruranining och
ngformiivg. Bebyggelien kommer ocksd uppforas endigr &ealitetsprogram som ocksd bevakar bur
auslhitningen kan the pa etl bro sitt. Dot mesta av Lefintlig vegetation kommer tas bort i samband med

ny Lygenation, endast enstaka trid Eonmmer atr funas boar. Nyplantering av olika typer ay Legelation
&omeer aft ske § och med detafiplarens gemomfirande.

Bilig
Bitviig kommier at formas § privcip § enlighet med opan skiss.

Ureplatrer

Bebyggelien komimer wiformas enligt kvalitetsprogram som oclerd bevatear hur ansiituingen fan she pd
ett bra siitt, Ulplatser komarer ennligl forslaget att placeras ot &g~ och cykelstrtke,

Giugrigen
Detafplanen roglerar inte niforimingen av gdng- och cykelstnihet, Devevot beskrivs gesialiningen ay

slidket § Kuaditetsprogramumet som kommer atr Hgaa tilf grwad f3r plinens Eomforande. Bland apuar
Soreslds wiarkbeiiigoningen att bestd ap sensufiy,

Bebypseiren
Upplételseforns wgleras inte Zewtoni dilaliplasion,

Ouiigt
Augdende dtervinuingsstationen: se sar oran (ttramde frdn SMOIMF samt FTI f).

Yrdu kovinnvens sida Gir vi rmredretng ovi att trifilnontrddet vid och § ansiliing till busshdlfplatsen
&rdver en Guorsyn di det idlag inte fungerar tifffredsstitionde nr trafiksiikerbetssynpunkt Atginder for att
dstadorrma bigry trafiksikerbet och tillgciughighet kar pabirgats och kowumter art Jortlipa nuder dey
Jorisalta planarbetet,

Syupiteter giillands vattentyycked b sidarchefordrats 68 Eorsmens 174 -eubel och kommer att
beakias i det fortsatta planarberst och vid uid nadin av tattein och avlopp | omrdidet, Ny bebygoelss

b . Sl PP Ly feb)gg
Diaugras att anstutes 4 Bya fedningor som sha dras § Kryddviigen.

Géillmide mataialval och Ligmatoder s har konsmeyrens gt stiillda Kran pi hittbart bygoands och
£r0n dilformaing. Fér mer uformertion om dette se ot ralitelsprogrom sour hor il plaen,

Enskilda som bedéms som sakdgare

13. Synpunkt fran hoende pa Ortagarden 7

1 dokumentet "Planbeskrivning eillhrande detaljptan €61 Bostider vid Kryddvigen™ i
bildtexten pa sid 4 under kapitlet "Bakgound” stir det att flygbilden visar den ungefirliga
avgransningen for det vivecklingsomrade som jir utpekat i Oversikesplanen 2008, Vi
hévdac att det markerade omirddet i mer an dubbel s stort som det Bversiktsplanen
utpekade omeidet. PAstieadet om att man efter Rrstudien gitt vidare med ctt mer
begriinsat planomedde r dirmed direkt vilscledaude. 1stallet ir det s& ar defomedde 1 har
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Svarr

GCostrikel kommer alt beraras och tteecklas, hur beskrivi i kvalifetsprogrammet for detaliplanes,
Tuger ny bostadsbebyggelse planeras éster om G Costrdket, Tifffert 1ill det Hya omrddet Bonmmer att
orduas frdn Kryddodgen, Bebygpelren forestis 14 vdningar wat géng- och cykelvigen. Fn
naturlekplals firstis i anslutning till &hng- och eylelstraket sider o planomrides, Kommmen
noterar Boriga Synpitnker,

14. Synpunkt fran boende pa Basilikan 1

Vi skriver «ill er ph samhiillsbyggnads (8realiningen anglende bostadsptojekesat soim
planceas mellan Koriandergrind och Basilikageind.

Vi tyeker det ir beklagbgt att kommunens policy &r att bygea pi nistan vatje liten
skogsplitt. Vi minniskor behéver ha dessa sma dungac £&r att ma bra. De ar mycket
virdefulla. Fedn barn sorm leker dir och bygger kajor till bundégare som rastat hunden
ocb till oss andra for att plocka blabiz och svainp. I'dr oss som har skegen intl
husknuten virdesitter att kunna sjtta pd uteplatsen pa baksidan och lyssna pA figelsing
och titta nir ekorren ach figlarna komuner till vAr liffa damm och dricker vatten, Deten ar
ndgot som inte gr att viirdesittas j pengar men direinot f&r minniskans vitbefinnande,
Nu hotas denna idyll i och med detta bostadsprojekt som i princip innebir ate vi ph

Basilikagriind 114 rill {20 far niya hus ocli kanske parkeringsplatser bara eit par metec ifean
vira ateplarser.

Om inte dessa argument 4c tllrickliga s3 Féreslar vi faljande:

Att man later en remsa av huskar och triid inom ca 20 meter frin staketen fran viea
uteplarser fi vara kvar, Diir finns ett par mindre ekaz, silg och vide som ir viktig fr bina
pA véren innan andra bloimmor Blommar. Det finns ocksA ctt par nalagda rabatter dir,
Lftersom diir finns ett dike och en sinka soim Ae bltfylida pa vAr ecl hast s3 teivs fera
arter grodor, paddor ach Aven kopparédlor. Vi faeeslie ceksh att iman bevarar den ildre
ek som finns inom Jet upptitade omreddet. Det gar kanske att bygga runt den. Med tanke
pa djur-och vistliv s3 vill vi ati der goi's co ordentlig inventering av dlet s att det med
sikevhet kan uteslutas att det finns nigra fridlysta arver i omridet,

Sen hoppns vi verkligen att det omride som vanit ett kelonilottsomesde (nellan
Basilikagrind cch Iryddgadsgrind) Far vara kvar som just ett omrdde att odla pi. Det
har varit vilande ett antal Ar inen vi e nigra som startacle upp med odlingar dir f6ra Aret.
Det omedder tycker vi absolut kan utvecklas dnnu mer. Om i Sppnar upp vattenposten,
bygget en kompost, shgar ner ndpra trid och griver app allt ogriis sA #r vi avertygade om
ate fler Ar futresscrade av att odla, Det iir ju ocksa en av Tyeesd kotnmuns policy att
frimja ett gedna vagen-tinkande.

Fér mig och min sambo fir detta otroligt viktigt da vi lagt ner Fflera hundra tmmar och
ndsian 20 000 kronor pi ate griiva bort allt ogrils, séitta upp hénsnisstaket rant hela
lotten, pallkeagar, ligea stenplattor § gdngar, forsla dit grus, jord och godsel, plantera
birbuskar, sA ach plantera rotfrukrer, gronsaker, biir aclt kiyddor, SA dirfor ber vi pd vira
bara kndin att ni utesluter odlingsomridet feAn aet bygga bostider pa.

Ni [Ar gitaa maita tidllbaka s ate vi vet att ni Bt detta mail och om det kounner tll

detaljerade titningar si bistar vi garna med mpplysuingar o vilka omidden som vi nienar
bér wieslntas frin hyggande.
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Svar. Komniumen noterar syupunkterna. Fir sear Ul frigor rivandy andra elapper & elapp 25
samridiredogérelse for bela Kryddviigenomraded, samt planbandlingar & kommande planbasdingar 1l
elapp Tresp. 3.

Gallands ait paturmark las | ansprite 5@ miste iyévr becarande! ap dessa vigas mo! beborel av nya
bostider, ithet Gr mycket stort i hela Stockholnsomrdder, Konimiien bar enligt lag ansvar for all
liligodose detia och Kryddvdigen pekades ut som wlveckliugsompide redai i Bversikisplanen frin 2008.
Kompnens intention och stralegi Gr att hitta och utveckla omrddzn geroin foricining. At foridia
omrdden och pé 5 silt kina winytlia befintlg infiasirkiar i forus av gator, kdningar och
sambillsnyttiga funktioner inwehiir higre vesnrseffekiivites och bidear Bl en mer Déilbar miveckling, st
nr elt samehiillsbyggnadsperspektiv, nien gir ocksd all de growomrddzn son! beparas ke virdai ock
nlreckias fBr Skade refereativa vrden exempeluis.

15. Synpunkt fran boende p& Angelikan 1

Vare i "Triveamma Tyresd” pd vig? Skall det bli en stad av alitihop? Det finns snart jtite
en nirskog kvar i det [rut s3 underbaca Tyresd. Fér att od natucen 1éste mman snart 1
bilen och der 4 inte klokt,

Orm ni tinker [orstora den underbara lilla grus- och griisvig som ghr mellan Basilikan och
Koriandern vet jag inte vad jag gor. Detdir et fancastiskt parti av Tyeesd som alla vi som
ir ute och rér oss njuter av just for dess stillher och bevarade natur. Det ir som att

kotnima ut pa Yandet dicekt och det ic en oas i omrider, Jag gar diir praktiski tager varje
dag och fler med mig,

Det ir sikert ingen konst att smacka upp hus Eitt, tit, ditt och {4 plats med minga
minniskor p4 en minimal yta, men hur tinker man trafikimssigt? Det 4r redan nu en strid
stedm av hilae frin Farmarstigen mot Njupkaresvigen och hur kommer det sedai att b2
Skall vi sita i kder £51 att komima ut ve omeAdes? Nu ir ju inte Skogsstaden och
Skogshajden klaca dunu, men jag ser redan fransfor mig hug det kommer att vara. Fyll
sedan pt med alla uiya bilar frin Kryddvigen. Forfirligt rent ur sage.

Hur skall komounen klara av sndtojningen i yiterligare nya omriden nir den inte klaras
av idag? Tinker frimst pA de 3 wifa vintrarna som vi har haft hakom oss ph 2010-talet.
Det har varit KAOS €51 det finns ingenstans att ligga snon. 1 alla smé fina rondeller som
byges, vilka tejila plogbilar skall komuma fam dar? N, det & latr act bygga hus pA de s
geina plitiar som finus kvar, men resten hot vil ocksd fungera tillfredsstillande?

Heur skall Centrum svilja sinnu fler invanare ndr det rechan idag it Allt pA packeringarna i
Centrum en vanlig helg?

Det #it nog dags att ta bort order "Trivsamma’” fran Tytesis slogan {61 anledntngen wll att
jag och minga med mig vitl bo hiir dr snatt tyvars borta,

Svar: Se sear ovew il pitrande nr. 8 ol nr 14,

16. Synpunkt fran boende pa Basliikan 1

Jag bor precis vid lokalgatan som ghr mot patkering och dldreboendle i dag. Iastigheren
pa hilarna fir ofta ganska hiog manfér min baksida. Jag har barn och det bot masser hatn i
omvhdet. Jag duskar starkt att man i byggplanern tar med att man pA nigot sitt radste fa
ner hastigheten, tex med gupp, blonilador eller dylike. Hastigheten ir ett problein i dag
och vi boende hat pitalat detta tidigare wien jag Snskac trycka pd vikicn av att maun gt
nigot 4t detta, helst tunan det hiinder ndgot.
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Svar: Kovimnnen noterar syapunkierna, Hastighotsbegriusningar av gator regleras inte i detafiplanen
et vi Kommer alt beakla deita § Ael fortsatta arbetet ped gensmfirandel,

17. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 19

Jag protesterar helt mot plancrna pi bygget vid Kryddviigen 1, 2 och 3.
Det blir alldeles f&¢ tithebypgr.

Svar: Kamnnnen stofevar detten,

18. Synpunkt fran boende pa Odlingslotten 8
Vi tycker att det saknas lek j omeddet. Vi tycker att det borde finnas pulkabacke och
gungot. Fixa till vid Barnsjén, t.ex. ta bort sly framfsr bryggan vid den lilla dungcn, fyll ut

och anligg grismatta framfor bryggan. Manga barn familjer ocl dldre badar hiir, men det
ir inte 54 vistelseviinligt,

Vianviinder inte odlingslotterna vid Basilikagrind, d vi har egen tomt, men trot inte att
det vore diligt art utveekla dessa f5¢ de som bor i ligenhet

Vi rér oss ofta kings giug- och cykelvigen mellan Koriandergrind och Kryddvigen, Vi
vill ha kvar en siker gingvig, utan korsancle biltrafik. Vioch minga andra anviinder
denna gangvig,

Svar: En riaturtekplits foreslds sider om planomsredet i anshiining ill &ing- och cykelvdigen. B mindre
mtisploke] lekyta fir de boende plantiges momt den nya bebygeelson. Kononnnen nolerar syupurkterna,
Fgr svar till frdgor révande andra etapper Gin etapp 2 s¢ samridiredagirelse for hela Kyyddoigenomrdies,
sarst phaihandlingar och komeande Plankandiingar till elapp 1 repektivs 3,

Beteiffands gdugrigen

Tauken de ati gdug- och eykelrigen sivskilt ska gestaltas och utformas i3 olt bland anmat anslutiiygen

4ill dert uyar bebyggelsen kan ske pd ett bra sitt, Ingen trafik foreshis korsa strdket. Bn lehplnis firesids
dater o geing- ach cyleeliigen, mianfir plamorndd:t
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Féltrapport

1 Alimian prajektinformation
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Projektaummer 1540320, 1540321
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TAnsvang harmmgs!edare -

Go!der Assocuates AB f Tyresd kommun Besqab
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Sle!an Edsmsm

Syfte mad undersdkningen

Exploateriag av fastigheterna med boslader cch lokalgator samt ledningslaggaing i kryddvagen.

Matpunktar utsatta av
Goldor Assnclates AB

Borrprogram upprattal av

Karin Wenander, Golde Associates AR

2 Omfattning av geatekniska undersdkningar

Taoell 1 Uifdrda undersdkningar ingm raman fir ra penaral projekt eller projekicel.

Borrhdl Meatod Datum Fllnamn vid digltal Jagring Bilaga Sighatur
15GA01 JB 2015-10-06 | bp, 15GA01 Jo BILAGA 4 SE
15GA02 JB 2015-10-06  'bp, 15GAOZ Jo BILAGA 4 SE
15GA03 JB 2015-10-05 | bp, 15GA03. b BILAGA 4 SE
15GA03 Reac 2015-10-12 BILAGA 2 SE
15GA04 JB 2015-10-:05 | bp, 15GAD4. o BILAGA4 SE
15G AQ5 JB 2015-1005  { bp, 15GA05. o BILAGA 4 SE
15GM05 Vim 20151007  { bp, 15GADS. vim BILAGA 4 SE
15GAGE Miljé Ske 2015-10-12 BILAGAZ SE
15GA05 Roac 2015-10-12 BILAGAZ SE
15GA05 JB 2015-10-05 | bp, 15GA0E. o BILAGA 4 SE
15GA07 JB 2015-10.05 | bp, 16GAO7. b BILAGA 4 SE
15GA07 GvY 2015-10.07 BILAGA 3 SE
16GA07 Vim 2015-10-07 | bp, 15GA07. vim BILAGA 4 SE
15GA07 Skr 2015-10-07 BILAGA 2 SE
15GA08 JB 2015-10-05 | bp, 15GA08. b BILAGA 4 SE
15GA08 Ske 2015-10-09 BILAGA2 SE
15GA03 Vim 2015-10-09 | bp, 15GA0S. vim BILAGA 4 SE
15GA08 Roac 2015-10-12 BILAGAZ SE
16GA08 CPT 2015-10-12 | bp, 15GA08. cpt BILAGA4 SE
15GA09 4B 2015-10-05 | bp, 15GA09. 1o BILAGA 4 SE
15GA10 JB 20151006 | op, 15GAT0.jb BILAGA 4 SE
16GA10 Skr 2015-10-09 ) BILAGA 2 SE
15GA11 Jg 2015-10:06 | bp, 15GAT1. jb BILAGA 4 SE
15GM11 Vim 2015-10-07 bp. 15GA11. vim BILAGA 4 SE
15GM11 Ske 2015-10-07 BILAGA 2 SE
15GATI GV 2015-10-07 BILAGA ] SE
16GATT [ 2015-10-13 | bp, 15GA1. cpl BILAGA 4 SE ]
15GA12 JB 2015-10-06 | bp, 15GATZ Jo BILAGA 4 SE -




3(4)

[15GAT3 JE 2015-10-06 | bp, 156AT3 jo BILAGA 4 | SE ~ ]
15GA13 JE 2015-10-09 | bp, 15GA14. b BILAGE 4 SE
16GAT4 Mill Skr 20153012 BILAGA 2 SE

15GATS B 2015-10-09 | bp, 15GAT5. b BILAGA 4 SE
15GA15 vim 2015-10-09 | bp, 15GA15. vim EILAGA 4 SE
15GA 15 M Ske 20151012 BILAGA 2 SE

15GATs | JB 2015-10-09 [ "&p, 156A15.Jo DILAGA 4 SE

T5GATE [ Mip Ski 20159075 BILAGA 2 SE
15CGMI7 | Vim 20151007 [ up, 15GAT7. vim BILAGA 4 SE
15GAT7 JE 201510-08 | bp, 15GA1T. |6 BILAGA 4 SE
15GA17 M5 Sk 201570-12 BILAGA 2 SE
156018 [ vim 2015-10-07 [ bp, 15GA18. vim BILAGA 4 SE

| 15GA1E [ 1B 2015-10-08 | bp, 15GATE b BILAGA 4 SE
15GATD 1B 2016-10-08" ["bp, T5GATS. jo BILAGA 4 SE
15GA20 ) 2015-10-08" | bp, 15GAZ0. 1o BILAGA4 SE
15GAZ0 vim 2015-10-09 | bp, 15GAZ0. vim BILAGA 4 SE
15GA21 JB 2015-1C-08 | bp, 15GAZT. p BILAGA 4 SE
16GA22 JB 2015-10.08 bp, 18GAZ2 BILAGA 4 SE
15GAZ3 JB 2015-10-08 | bp, 15GAZ3. b BILAGA 4 SE

m;?— 20151008 | bp, 15GAZ4 o BILAGA 4 SE

Lagringsplals far digitata filer hos barcfirman: Droppbox, semt extern harddisk ; Ensla 24 153 85 Jarna.

Saledes har folfance anlal underzdkntngar utfdns mag

Tabel 2 Antal ulfdrda unde

50kningar (Srdelal pAmetod

respeklive melod enliot géllande eurcpastandarder,

Matod Antal Styrands Dokument
Proviagning
Kategari A - EN IS0 224751.2006
Katagori B - EN ISO 22475.1:2006
Kategori G EN 150 22475-1:2006
Grundvatlen.
absarvstionar
Oppna syslem _ .2 | ENISQ22475-1.2006
Slulna syslem - EN 1SQ 22475-1:2006 u
Provtagning EN ISQ 22475-1:2006 1
Sondarlng
CPT 2 SS-EM1S0 22476-1, SGF 1,53
“Ovilga g
Europaslandarder
JB-sondering 24 SGF Reppor 1:2015 ]
Vikisordering 8 SIS-CEN ISQITS 22476-10:2005
Roac 3 —| Enligh lillverkarens envisnin
3 Rvalitetsinformation och observationar

Taball 3 Kvalitelsinfarmation och observationer

Borrhél Meotod Batym Informationfavylkaleer frin géftands atandard
156GA 15 Vim 2015-10-09 Faiborining med JB

15GA20 Vim 2015-10-08 Férborrning med JB

15GA07 GV 2015-10-12 Ladning 1,67m rak

15GAD7 GV 2015-10-17 Lodning 1,68m 1ok,

15GA11 GV 2015-10-12 Lodning 1,06m rok

15GA 11 GV 2015-10-17 Lodning 1,07m rik
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Hanvisning it kalibreringsintygiceritikat
CPT sond 3893, kalibrerad av Geolech dalerad {iYf 2015-05-08.
Borrbandvagn Geolech 604 teslad av Geomek daterad ilf 2015-06-01.

4 Ovrig informatlon

provtagningen.

Redovlsning och inldmning av prover
Upptagna sldnda fordprover leverarade lill Golder,
Roac-burkar skickace gl MRM.

5 Bllagor

Tabelt 4 Bitagor

Bllaga Bllaga Nr Antafaldar
Dagbok T 7
Prolokoll proviagning 2 11

Protokoll inslallatiarymatin rurdvatlensir | 3 2

Protokolt Sonderingar 4 34
Kaltbreringsprotokoil, cerfifikal, etc. 15 2




GeoNorr

Uppdragsnumnmer Datum

Kryddvigen okt-15  2015-1 1-03

BILAGA 1 - Faltdaghok
























BILAGA 2 - Protokoll Provtagning




































BILAGA 3 - Protokoll Grundvattenror









BILAGA 4 - Protokoll Sonderingar









































































































BILAGA 5 — Kalibreringsprotokoli
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i Projekt/Arende Uppdragsnummer | 15403207 1 540321
Go] cr Kryddviigen Datim 2015-11.06
Associates Signatur PH
ID X Y rd

15GAD1 6558503.9310 163307.8340 41.0000
15GAQ2 5568482.4390 163324,0880 41,2150
15GAD3 6568453.6610 1633406680 40.8070
15GAD4 65684251130 1633659150 41,0510
15GA0S5 65684379.1240 163386.1710 41.0570
15GA06 6568384.9590 163393.3930 40,9400
15GAD? 6568355.7850 163423.3910 41,0680

15GAQ7GV 6568355.7850 163423.3910 41.0580
15GA08 8568369.1440 163396.3050 40,9640
156GAD9 6568348.3570 153403.8240 41,0370
15GA10 6568455.4150 163293.0620 42,2590
16GA11 6568425.7250 163302.2650 41,9610

16GA11GY 6568425.72580 163302.2650 41.9610
15GA12 6568407.1660 163308.7020 42 3380
15GA13 6568396.7470 163336.2440 43,3720
15GA14 6568516.1680 163250.6730 42.4310
15GA15 6568461.0990 163275.0720 43.8530
15GA18 6568432.0880 163283.8360 44,5360
15GA17 6£68404.7020 1632936260 44,9190
16GA18 6568385.8210 163300.3080 45,9340
16GA19 6568528.2610 163250.9470 42,2630
15GA20 6568491.2370 163257.9570 423190
15GA21 6568469.9990 163265.0910 436340
15GAZ2 65684429180 163275.2930 44.3180
16GA23 6558418.1370 1632826280 44.9879
15GA24 B8568386.9840 163288.8500 45,8080

L Hejdfix |__6668496.758 | 16331 0393 | 41,520 ]

(1/1)
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Mes O kO m ':‘; Komnmunatyrelsen
: 2017-05-02

Hillevi Hivhage, kommunsekretetare, kommunatyrel sefdrvaltaingen

Franvarande

Anna Steele @)
Jannice Rocksteoh )]
Lennart Jénsson )
Katin Ljung ®

Peter Bylund {MD)

,JHSW sign ’ [ ’ Uldeagsbestyrlande


















t‘yresﬁ korrmm SAMMANTRADESPROTOKOLL 3 (39)

Kommunstyrelsen
2017-10-03

Datum 2017-10-03

Tid 18:30-19:30

Plats Sammantridesmim Bollmora, kommunhuset

Beslutande Se nirvaroligea

Ovriga deltapare  Se nitvarolista

Justetingens plats

ach tid Kommunkansliet 2017-10-09

Paragrafer 168 - 189

Sttt 74 Lo
Sekteterare o J &% /L, &
Hillevi Elvhage ~ © -

Ordférande

Justerande

ANSLAG / BEVIS

Protokollet it justetat. Justetingen har tillkianagivits genom anslag,
Obsetverz att anslagstiden inte it samma sak sorm overklagandetiden.

Organ qumunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-10-03
Datum d4 anslaget sitts upp 2017-10-10
Datum d4 anslaget tas ned 2017-11-01

Fidrvaringsplats for protokollet  Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift
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Kommunstyrelsen
2017-10-03

Nérvarolista

Beslutande

Fredtik Sawestghi (M), ordfdrande

Mats Lindblom (1), 1:e vice ordfSrande, ej nirvarande §6 175-176

Anita Mattssgn {S), 2:¢ vice ordférande

Anki Svensson o™

Andreas Jonsson M)

Dick Bengtson ™M)

Anna Steele @), Yanstgbrande essittare fi5y Mats Lindblorm L) §§ 175-17¢

Helen Dwyer (O, tiEnstgdrande ersitrare {61 Ulrica Riis-Pedersen ©
Anna Lund (KD '

Ktistjan Vaigur (S)

Carl Johan Katlson )

Lennart Jénsson (S), tjinstgdrande ersittare f6r Jannice Rockstroh S)
"Marie Akesdotter MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersittare

Lotta Stjernfeldt M)
Peter Odelvall ™D
Aanika Henningsson ™)
Mats Larsson @

Matika Marklungd (KD
Katin Ljung (5)

Andets Linder (S)

Mezrie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstyrelsefb'rvaltningen

Tortstein Tysklind, ekonomichef, konnnunstyrelseférvaltningen
Britt-Marie Lundberg-Bjark, chef tekniska kontoret och medbotgatfokus,
kommunstyre]seférvaltningen

Sara Koppatbezg, stadsbyggnadschef, Stad_sbyggnadsfﬁrvaltnjngeﬂ

Mikael Ounegird, politisk sekreterare, M

Matita Bertilsson, politisk sekreterare, §

usterandes siogn UtEra sbestyrkande
8 gsbesty




SAMMANTMDESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen
2017-10-03

Leonid Yu;kovskiy, politisk sekreterare, SD
Hillevi Elvhage, komrnunsckretetarc, kommunstyrelseférvaltzﬁngen

Frénvarande
Ulrica Riis

Pedersen (C)
Jaanice Roeksirol S
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado %))

Justerandes sign

(s

Utdragsbestyrkande

5 (39)












