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Plan- och exploateringsavdelningen

Antagande, detaljplan for Herrviksnas, delomrade S3

Forslag till beslut
1. Detaljplaneforslag for Herrviksnas, delomrade S3, godkénns for antagande.
2. Planutlatande fran fornyad utstallning 11 juli 2017 — 31 augusti 2017 godkanns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Aktuellt detaljplaneomrade Herrviksnas ar ett prioriterat forandringsomrade (PFO) dar
planlaggningen foljer riktlinjerna i kommunens Gversiktsplan (OP). Detaljplanen syftar till att
anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer for kommande
bebyggelseutveckling. Syftet med detaljplaneforslaget ar ocksa att tillvarata omradets karaktar
och samtidigt mojliggdra viss bebyggelseutveckling. Minsta fastighetsstorlek ar i huvudsak
foreslagen till 2500-3000 m2. Vid fullt utnyttjande av delningsmdéjligheter resulterar
detaljplaneforslaget i ca 35 nya fastigheter. Byggratten varierar med storlek pa fastighet.

Forslag till detaljplan har varit ute pa férnyad utstallning under perioden 11 juli 2017 — 31
augusti 2017. Efter foérnyad utstallning har inga justeringar gjorts av planbestammelser
och/eller detaljplanekarta.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan for Herrviksnas nu kan godkénnas for
antagande.

Bakgrund

Herrviksnas pa Varmdaolandet ar ett av de prioriterade forandringsomraden (PFO) som fanns
redovisat redan i kommunens éversiktsplan (OP) fran 2003. I nu aktuell OP fran 2011 &r
omradet markerat som PFO-omrade som ska detaljplanelaggas och byggas ut med kommunalt
vatten och avlopp. Syftet med planarbetet ar att ange riktlinjer for hur och pa vilket sétt en
fortsatt utbyggnad kan ske samtidigt som kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS)
byggs ut. Fér omradet Varmdovik, Herrviksnas och Stromma har 2005 ett gemensamt
planprogram uppréttats. Efter programarbetet har dock kommunen tagit fram en ny OP 2012-
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran tidigare planprogram.

Det innebdr att vissa stallningstaganden i tidigare planprogram som medger ny bebyggelse,
delning av tomt, okad byggratt och hogre standard pa vagarna omprovas i aktuellt planarbete
for Herrviksnas.

Omradet ar utbyggt som fritidshusomrade, men med ett flertal aretruntboende. Omradet har
fortfarande karaktéaren av att vara ett sommarstugeomrade.
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De flesta byggnader har uppforts som sommarstugor under 1930- och 1940-talen, och flera av
dem har en ursprunglig karaktér kvar trots att tillbyggnader och komplementbyggnader har
uppforts. Aktuellt planomrade for Herrviksnas ar sedan tidigare inte planlagt och planarbetet
genomfors darfor med normalt planforfarande enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10,
forkortat APBL).

Detaljplaneforslaget har varit pa samrad, 20 november 2014 — 14 januari 2015. Den forsta
utstallning genomfordes, 1 december 2015 — 11 januari 2016 och fornyad utstéllning
genomfordes 11 juli 2017 — 31 augusti 2017 med forslag till att upphédva strandskyddet inom
rodskrafferade omraden pa plankartan i enlighet med sérskilda skéal som anges i 7 kap. 18c §
miljobalken.

Arendebeskrivning

Aktuellt detaljplaneforslag syftar till att anpassa omradet for permanentboende, ange riktlinjer
for kommande bebyggelseutveckling och att forse omradet med kommunala VS-ledningar.
Vidare ar malsattningen for planarbetet att tillvarata omradets karaktar och samtidigt
mojliggora viss bebyggelseutveckling. Minsta fastighetsstorlek ar i huvudsak foreslagen till
2500 m2 respektive 3000 m?. | dagslaget finns det 125 fastigheter i omradet. Vid fullt
utnyttjande av delningsmdjligheter resulterar forslaget i ca 35 nya fastigheter. Byggratten
varierar med storleken pa fastighet. Planférslaget sakerstaller bevarandet av de natur- och
vattenomraden och omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

Omradets vagar ar i framtiden mojliga att bredda inom befintliga vagomraden. Kommunen ar
inte huvudman for allméan plats. Herrviksnas samfallighetsforening ansvarar genom
Herrviksnas ga:1 for omradets vagar och gronomraden.

Detaljplanomrade for Herrviksnas ar sedan tidigare inte planlagt och planarbetet genomfors
darfér med normalt planforfarande enligt aldre plan- och bygglagen (1987:10, forkortat
APBL). Lansstyrelsen far enligt 7 kap. 15 § miljobalken, i dess dldre lydelse, pd& kommunens
begéran besluta att ett strandskyddsomrade som avses inga i en detaljplan eller omfattas av
omradesbestammelser enligt den dldre plan- och bygglagen (1987:10) inte ska omfattas av
strandskydd, om det finns sarskilda skal.

Efter forsta utstélining, 1 december 2015 — 11 januari 2016, av detaljplan for Herrviksnas,
delomradet S3, inkom Lansstyrelsen (LST) med yttrande om att Iamna detaljplaneforslaget
utan atgard men inkom sedan, efter utstallningsperioden, med ett tillaggsyttrande. Yttrandet
avsag detaljplanens forslag till upphéavande av strandskydd och det sérskilda férordnandet
enligt 113 § byggnadslagen. Detaljplaneforslaget foreslog bl.a. dispens fran strandskyddet for
strandfastigheter och vissa obebyggda fastigheter som omfattades av strandskydd.

Detaljplaneférslag har sedan reviderats till fornyad utstallning, 11 juli 2017 — 31 augusti
2017, i enlighet med LST:s yttrande. En begéran om upphévande av strandskyddet har
skickats till lansstyrelsen 2017-03-21. Lansstyrelsen fattade 2017-04-28 beslut att bifalla
Plan- och exploateringsavdelningens begdran om ett delvis upphé&vande av
strandskyddsomrade (rodskrafferade pa plankartan).

Under den fornyade utstéliningstiden inkom 20 yttranden som har besvarats i ett fornyat
utstallningsutlatande. De inkomna synpunkterna handlade bl.a. annat om strandskydd,
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prickmark, vandplaner, placering av pumpstation, minsta fastighetsstorlek, bryggor, 6vriga
vatten- och spillvattenfragor.

Inkomna synpunkter féranleder inte nagon revidering av planforslaget enligt forvaltningens
bedémning.

Kvarstadende synpunkter

Infor antagandet kvarstar synpunkter fran samrad, utstallning och fornyad utstéllning som inte
har tillgodosetts. De viktigaste synpunkterna ar:

Forslag om att &ndra placering av pumpstation.

Forslag om fler och storre byggratter.

Forslag om att kunna dela fler fastigheter.

Forslag om att upphava strandskyddet pa fastigheten.

Forslag om att avser fran vandplaner och/eller vandplaners placering.

e Forslag om att inkludera fastigheter i planarbetet.

e Forslag om att kunna bygga flerbostadshus och/eller generationsboende.

Beddmning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan for Herrviksnas, S3 kan godkannas for
antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet kommer pa sikt att finansieras med planavgifter kopplade till bygglov.
Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras genom VA-taxans
anlaggningsavgifter. Féreslagen detaljplan bedéms inte medféra nagra kommunala drifts- och
investeringskostnader for allmanplats mark

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa egen
fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av véagar och tillhérande
dagvattenanldggningar.

Konsekvenser for miljon

De étgarder detaljplanen mojliggor bedoms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms inte heller mojliggéra sadan
markanvéandning att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids. Detaljplanen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Strandskyddet avses upphavas inom del av kvartersmark B (Bostader), pa berérda delar av
allman platsmark (LOKALGATA), kvartersmark E2 och foreslas kvarsta inom ett ca 20-40
meter brett strandskyddsomrade raknat fran strandlinjen. Pa naturmark foreslas strandskyddet
kvarsta. Dispens fran strandskyddet kréavs for badplats och bryggor inom samtliga
vattenomraden och kvartersmark V1 (Smabatshamn). Detaljplaneforslaget bedéms déarmed
inte innebara nagon forsamring for det rorliga friluftslivets behov eller for vaxt- och djurlivet.

Utbyggnaden av det kommunala VS-nétet minskar belastningen pa miljon. Risken for radon i
enskilda brunnar forsvinner med utbyggnaden av kommunalt vatten.
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Detaljplaneforslaget medger vissa avstyckningsmajligheter vilket kan medféra fler byggnader
och 6kad markanvandning vilket kan paverka mojligheten for markvatten att infiltreras
naturligt inom bostadsfastigheterna. Detaljplanens mojligheter till avstyckningar kommer att
paverka omradets karaktar och landskapsbild.

Konsekvenser for medborgarna

Aktuellt detaljplanefdrslag bedoms ge positiva konsekvenser da forslaget medger storre
byggratter, mojlighet till VS-anslutning och majlighet for fler att bosatta sig i aktuellt omrade.
Ett 6kat antal fastighetsagare kan komma att paverka omradets vagstandard samtidigt som
Herrviksnas samfallighetsforening far fler medlemmar som kan bidra till framtida kostnader.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget beddms medféra positiva konsekvenser for barn med hénvisning till
tillgang pa kvalitetssakrat dricksvatten och minskad belastning pa miljon, att
detaljplaneforslaget medger breddning av vagomradet med plats for trottoar for 6kad
trafiksdkerhet, narhet till naturomrade och friytor for lek.

Beslut i arendet

KS 2011-06-08, § 136 Godkéannande av start-PM.

SPN 2014-11-11, 8§ 114 Beslut att planen ska skickas ut pa samrad.

KSPU 2015-10-28, § 86 Beslut att planen ska skickas ut pa utstéllning,
samradsredogorelsen godkanns.

KSPU 2017-05-18, § 33 Beslut att planen ska skickas ut pa fornyad utstéllning, utlatande
efter forsta utstéllning godkanns, fornyade
utstallningshandlingar godkénns.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej

1  Plankarta (2 delar) Bil4dggs

2  Planbeskrivning Bildggs

3  Genomforandebeskrivning Bil4dggs

4  Samradsredogorelse Bildggs

5  Utlatande efter forsta utstallningen Bildggs

6  Utlatande efter fornyad utstallningen Bildggs

7  Markintrangskarta Bildggs

8  Naturinventering Bilaggs ej

9  Dagvattenutredning Bildggs ej
10  Undervattensinventering Bilaggs ej
11  Fastighetsforteckning Bilaggs ej



Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsavdelningen
Léansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Camilla Broo
Kommundirektor
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Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef
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