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Sektorn for administration, ledning och service
Utbildningsndmnden

Ny forskola Charlottendal

Forslag till beslut

1. Utbildningsnamnden hemstéller hos kommunfullméaktige att utoka
investeringskostnaden for ny forskola Charlottendal fran 40 mnkr till 70 mnkr
2. Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar om ny investeringskostnad om 70
mnkr for ny forskola Charlottendal
a. bestiller utbildningsndmnden av tekniska naimnden byggnation av ny forskola 1
enlighet med bilagd programskiss, inklusive konceptforslag, pa fastigheten
Gustavsberg 1:187, for ca 160 barn.
b. godkénner utbildningsndmnden preliminart hyresavtal
3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad

Beslutsniva

Utbildningsndmnden

Bakgrund

Utbildningsndmnden hemstallde den 27 april 2017 till tekniska ndamnden om nybyggnation av
forskola for cirka 120 barn pa fastigheten Gustavsberg 1:187 i enlighet med framtaget
Funktionsprogram for forskola i Charlottendal samt utifran Disposition/forstudie for
skolverksamheter i1 Charlottendal. Utbildningsndmnden beslutade dven om att tekniska
namnden skulle aterkomma med programskiss for byggnation f6re bestallning till utbildnings-
nimnden'. En programhandling for ny forskola har tagits fram.

Arendebeskrivning

I investeringsbudget f6r 2017 och 2018 har 40 mnkr avsatts for nybyggnation av en forskola 1
Charlottendal for 100 barn, d.v.s. ca 400 tkr/barn 1 investeringskostnad. Den initiala
kostnadsuppskattningen visar pa en betydligt hogre investeringskostnad, cirka 63 mnkr f6r
120 barn, d.v.s. ca 525 tkr/barn. Den hoga kostnaden beror bland annat pa 6kat antal barn fran
100 till 120, pa en 6kad yta per barn och pa tomtens topografi med varierande hojder och
grundlaggningsforutsittningar (berg, lera m.m.). Omvérldsbevakning visar pa att uppskattade
investeringskostnader inte markbart skiljer sig fran liknande moderna forskolor varfor
investeringskostnaden inte pa nagot sitt ar orimlig. Tomtens och byggnadens forutséttningar
medger att antalet barn skulle kunna 6ka med ytterligare 40 barn sa att forskolan skulle
rymma 160 barn. Investeringskostnaden skulle 6ka marginellt till ca 70 mnkr vilket ger en
investeringskostnad per barn om ca 438 tkr.
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Programhandling avseende en ny foérskola for cirka 120 barn pa fastigheten Gustavsberg
1:187 har tagits fram under hosten 2017. Programhandlingen har utgatt ifran det av
utbildningsnamnden godkinda funktionsprogrammet samt utifrdn disposition/forstudie for
skolverksamheter i Charlottendal. Studiebesok har genomférts pa ett flertal forskolor och
workshops har genomférts med den pedagogiska referensgruppen och huvudskyddsombudet.
Som en del av programhandlingen ingar programskisser och gestaltningskoncept vilka
redovisas i bilaga 1. Bilagan visar situationsplan, uppskattade byggnadsvolymer, mojlig
utformning av utemiljo och prelimindra planritningar. Gestaltningskonceptet visar pa forslag
av materialval, inredning och fargval. Noteras ska att bifogat underlag &r prelimindra underlag
och skisser och att slutlig utformning sker i projektering- och bygghandlingsskedet.

Forskolans avdelningar planeras utifran treuddar. Varje treudds utformning baseras pa
skolverkets riktméarken med maximalt 12-15 barn/hemvist beroende pa alder. Det innebér att
en treudd har mellan 36-45 barn. En utformning enligt dessa riktmarken medfor en nagot
storre yta vilket i sig medfor en hogre investeringskostnad.

Tomtens och byggnadens forutsittningar medger att antalet barn skulle kunna oka med
ytterligare 40 barn sa att férskolan skulle rymma 160 barn. Planritningen har utgatt ifran 120
barn fordelat pa tre treuddar som vardera rymmer 40 barn. Det dar mojligt att tillfora ytterligare
en treudd pa plan tva. Investeringskostnaden skulle 6ka marginellt till ca 70 mnkr vilket ger
en investeringskostnad per barn om ca 438 tkr. Tillfors ytterligare en treudd far byggnaden
aven en bittre “formfaktor”, med ldgre energianvédndning per kvm.

Forskolan kommer att hyras av utbildningsndmnden. Kommunen tilldmpar internhyra for sina
verksamhetslokaler. Hyresprincipen innebdr att lokalkostnader ska betalas genom internhyror
som ska motsvara sjdlvkostnaden. Kommunens fastighets- och lokalpolicy anger att ett
prelimindrt hyresavtal ska tecknas mellan berérd ndamnd och tekniska ndmnden innan
produktionsstart sker. Ett preliminart hyresavtal baserat pa en forskola fér 120 innebér en
hyreskostnad om cirka 3,6 mnkr/ar, d.v.s. ca 30 tkr/barn. Preliminért hyresavtal fér 160 barn
visar pa en hyreskostnad om ca 4 mnkr/ar, d.v.s. ca 25 tkr/barn, se bilaga 2.

Bedomning

Det finns ett stort behov av ytterligare forskoleplatser i Gustavsbergsomradet. Fastigheten
Gustavsberg 1:187 medger byggnation av en ny forskola for 160 barn vilket skulle ge 40 fler
platser dn ursprungligt forslag. Ett utdkat antal barn ger en battre helhetsekonomi avseende
savdl investeringskostnad som hyreskostnad. Kostnadsmadssigt dr det dven fordelaktigt for
utbildningsndmnden att ©ka barnantalet da hyreskostnaden per barn blir ldgre. En
forutsdttning ar att kommunfullméktige godkanner en utokad investeringskostnad fran 40
mnkr till 70 mnkr.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebdr 6kade kostnader for utbildningsndmnden i form av framtida hyra om cirka 4
mnkr/ar. Tillkommer gor dven kostnader for inventarier och framtida personalkostnader.



3av3

Diarienummer

2017UTN/0137

Konsekvenser for miljon

I enlighet med Varmdo kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter
byggas energi- och resurssnalt med minsta mojliga miljostorning samt med lag livscykel-
kostnad. En minskad energianvdandning, sunda materialval och en minskad milj6- och
klimatpaverkan ska darfor efterstravas vid saval ny-, om — eller tillbyggnation som vid
sedvanliga underhallsrenoveringar av kommunens lokaler. Forskolan ska byggas i enlighet
med policyn.

Konsekvenser for medborgarna
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser fér berérda medborgare.

Konsekvenser for barn
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berérda barn.

Arendets beredning

Uppdraget har beretts av kommunens fastighetsenhet med stod av forskolestrateg och en
pedagogisk referensgrupp, huvudskyddsombud och en uttkad referensgrupp bestdende av
representanter fran ledningen for utbildningssektorn.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Programhandling, gestaltningskoncept fsk Charlottendal Bilédggs
2 Preliminirt hyresavtal Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Tekniska namnden
Kommunstyrelsen
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m VARMDO KOMMUN

PRELIMNART HYRESKONTRAKT

Fastighet: Gustavsberg 1:187
Projekt: Charlottendal fsk— nybyggnation av férskola

Mellan Varmdo kommun, Tekniska ndmnden, nedan kallad Hyresvard, och Varmdoé kommun,
Utbildningsndmnden, nedan kallad Hyresgast har denna dag foljande avtal traffats.

Hyresgasten forbinder sig att betala en hyra for tackande av investeringsutgiften for ovanstaende
projekt. Projektet bestar av nybyggnation av en forskola, ytan &r cirka 1 602 kvm BRA.

81

82

83

85

Hyran beréknas utifran en preliminar investeringsutgift om 70 300 000 kr for ovanstaende
projekt. Den preliminéra investeringsutgiften &r exklusive inredning och utrustning.

Hyran beréknas utifran den preliminara investeringsutgiften (§1) med den preliminara
réntan 1,75%. Den totala investeringsutgiften kommer vid projektets ekonomiska
slutredovisning att delas upp i komponenter och darefter paborjas
komponentavskrivning. Pa grund av att komponenterna har olika bedémda
nyttjandeperioder kommer avskrivningen pa sikt att minska.

Tillaggshyran ar preliminart 4 009 000 kr ar 1 och kommer att justeras arligen i enlighet
med kommunens antagna lokal- och fastighetspolicy. Tillaggshyran skall erlaggas
kvartalsvis i forskott.

Hyresgasten atar sig att vid en eventuell avflyttning innan investeringsutgiften ar fullt
avskriven erlagga, som en engangssumma, aterstaende bokférda varde for denna investering.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvard Hyresgast

Varmdo kommun, Tekniska namnden Varmdo kommun, Utbildningsnd&mnden
Underskrift Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande



