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Ny förskola Charlottendal

Förslag till beslut
1. Utbildningsnämnden hemställer hos kommunfullmäktige att utöka

investeringskostnad en för ny förskola Charlottenda l från 40 mnkr till 70 mnkr
2. Under förutsättning att kommunfullmäktige beslutar om ny investeringskostnad om 70

mn kr för ny förskola Charlottenda l
a. beställer utbildningsnämnden av tekniska nämnden byggnation av ny förskola i

enlighet med bilagd program skiss , inklusive konceptförs lag, p å fastigheten
Gustavsberg 1:187, för ca 160 barn.

b. g odkänner utbildningsnämnden preliminärt hyresavtal
3. Paragrafen förklaras omedelbart justerad

Beslutsnivå
Utbildningsnämnden

Bakgrund
Utbildningsnämnden hemställde den 27 april 2017 till tekniska nämn den om nybyggnation av
förskola för cirka 120 barn på fastigheten Gustavsberg 1:187 i enlighet med framtaget
Funktionsprogram för förskol a i Charlottendal samt utifrån D isposition/förstudie för
skolverksamheter i Charlottendal. Utbildningsnämnden beslutade även om att tekniska
nämnden skulle återkomma med programskiss för byggnation före beställning till utbildnings -
nämnden1. En programhandling för ny förskola har tagits fram.

Ärendebeskrivning
I investeringsbudget för 2017 och 2018 har 40 mnkr avsatts för nybyggnation av en förskola i
Charlottendal för 100 barn, d.v.s. ca 400 tkr/barn i investeringskostnad. Den initiala
kostnadsuppskattningen visar på en betydligt högre investeringskostnad, cirka 63 mnkr för
120 barn, d.v.s. ca 525 tkr/barn. De n höga kostnaden beror bland annat på ökat antal barn från
100 till 120, på en ökad yta per barn och på tomtens topografi med varierande höjder och
grundläggningsförutsättningar (berg, lera m . m . ). Omvärldsbevakning visar på att uppskattade
investeringskost nader inte märkbart skiljer sig från liknande moderna förskolor varför
investeringskostnaden inte på något sätt är orimlig. Tomtens och byggnadens förutsättningar
medger att antalet barn skulle kunna öka med ytterligare 40 barn så att förskolan skulle
rymm a 160 barn. Investeringskostnaden skulle öka marginellt till ca 70 mnkr vilket ger en
investeringskostnad per barn om ca 438 tkr.

1 UTN 170427 § 30
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Programhandling avseende en ny förskola för cirka 120 barn på fastigheten Gustavsberg 
1:187 har tagits fram under hösten 2017. Programhandlingen har utgått ifrån det av 
utbildningsnämnden godkända funktionsprogrammet samt utifrån disposition/förstudie för 
skolverksamheter i Charlottendal. Studiebesök har genomförts på ett flertal förskolor och 
workshops har genomförts med den pedagogiska referensgruppen och huvudskyddsombudet. 
Som en del av programhandlingen ingår programskisser och gestaltningskoncept vilka 
redovisas i bilaga 1. Bilagan visar situationsplan, uppskattade byggnadsvolymer, möjlig 
utformning av utemiljö och preliminära planritningar. Gestaltningskonceptet visar på förslag 
av materialval, inredning och färgval. Noteras ska att bifogat underlag är preliminära underlag 
och skisser och att slutlig utformning sker i projektering- och bygghandlingsskedet.   
 
Förskolans avdelningar planeras utifrån treuddar. Varje treudds utformning baseras på 
skolverkets riktmärken med maximalt 12-15 barn/hemvist beroende på ålder. Det innebär att 
en treudd har mellan 36-45 barn.  En utformning enligt dessa riktmärken medför en något 
större yta vilket i sig medför en högre investeringskostnad.  
 
Tomtens och byggnadens förutsättningar medger att antalet barn skulle kunna öka med 
ytterligare 40 barn så att förskolan skulle rymma 160 barn. Planritningen har utgått ifrån 120 
barn fördelat på tre treuddar som vardera rymmer 40 barn. Det är möjligt att tillföra ytterligare 
en treudd på plan två. Investeringskostnaden skulle öka marginellt till ca 70 mnkr vilket ger 
en investeringskostnad per barn om ca 438 tkr. Tillförs ytterligare en treudd får byggnaden 
även en bättre ”formfaktor”, med lägre energianvändning per kvm. 
 
Förskolan kommer att hyras av utbildningsnämnden. Kommunen tillämpar internhyra för sina 
verksamhetslokaler. Hyresprincipen innebär att lokalkostnader ska betalas genom internhyror 
som ska motsvara självkostnaden. Kommunens fastighets- och lokalpolicy anger att ett 
preliminärt hyresavtal ska tecknas mellan berörd nämnd och tekniska nämnden innan 
produktionsstart sker. Ett preliminärt hyresavtal baserat på en förskola för 120 innebär en 
hyreskostnad om cirka 3,6 mnkr/år, d.v.s. ca 30 tkr/barn. Preliminärt hyresavtal för 160 barn 
visar på en hyreskostnad om ca 4 mnkr/år, d.v.s. ca 25 tkr/barn, se bilaga 2. 
 

Bedömning 
Det finns ett stort behov av ytterligare förskoleplatser i Gustavsbergsområdet. Fastigheten 
Gustavsberg 1:187 medger byggnation av en ny förskola för 160 barn vilket skulle ge 40 fler 
platser än ursprungligt förslag. Ett utökat antal barn ger en bättre helhetsekonomi avseende 
såväl investeringskostnad som hyreskostnad. Kostnadsmässigt är det även fördelaktigt för 
utbildningsnämnden att öka barnantalet då hyreskostnaden per barn blir lägre. En 
förutsättning är att kommunfullmäktige godkänner en utökad investeringskostnad från 40 
mnkr till 70 mnkr.  

Ekonomiska konsekvenser 

Förslaget innebär ökade kostnader för utbildningsnämnden i form av framtida hyra om cirka 4 
mnkr/år. Tillkommer gör även kostnader för inventarier och framtida personalkostnader.  
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Konsekvenser för miljön 

I enlighet med Värmdö kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter 
byggas energi- och resurssnålt med minsta möjliga miljöstörning samt med låg livscykel-
kostnad. En minskad energianvändning, sunda materialval och en minskad miljö- och 
klimatpåverkan ska därför eftersträvas vid såväl ny-, om – eller tillbyggnation som vid 
sedvanliga underhållsrenoveringar av kommunens lokaler. Förskolan ska byggas i enlighet 
med policyn. 

Konsekvenser för medborgarna 

Föreliggande uppdrag bedöms ha positiva konsekvenser för berörda medborgare. 

Konsekvenser för barn 
Föreliggande uppdrag bedöms ha positiva konsekvenser för berörda barn. 

Ärendets beredning 

Uppdraget har beretts av kommunens fastighetsenhet med stöd av förskolestrateg och en 
pedagogisk referensgrupp, huvudskyddsombud och en utökad referensgrupp bestående av 
representanter från ledningen för utbildningssektorn. 

Handlingar i ärendet 

Nr Handling Biläggs/Biläggs ej 
1 
2 

Programhandling, gestaltningskoncept fsk Charlottendal 
Preliminärt hyresavtal 

Biläggs 
Biläggs 

 

Sändlista för beslutsexpediering 

Tekniska nämnden 
Kommunstyrelsen 

 
 



















































  

 

 

PRELIMNÄRT HYRESKONTRAKT 

 

Fastighet: Gustavsberg 1:187 

Projekt: Charlottendal fsk– nybyggnation av förskola 

 

Mellan Värmdö kommun, Tekniska nämnden, nedan kallad Hyresvärd, och Värmdö kommun, 

Utbildningsnämnden, nedan kallad Hyresgäst har denna dag följande avtal träffats. 
 

Hyresgästen förbinder sig att betala en hyra för täckande av investeringsutgiften för ovanstående 

projekt. Projektet består av nybyggnation av en förskola, ytan är cirka 1 602 kvm BRA. 

 

§1 Hyran beräknas utifrån en preliminär investeringsutgift om 70 300 000 kr för ovanstående 

projekt. Den preliminära investeringsutgiften är exklusive inredning och utrustning.  

 

§2 Hyran beräknas utifrån den preliminära investeringsutgiften (§1) med den preliminära 

räntan 1,75%. Den totala investeringsutgiften kommer vid projektets ekonomiska 

slutredovisning att delas upp i komponenter och därefter påbörjas 

komponentavskrivning. På grund av att komponenterna har olika bedömda 

nyttjandeperioder kommer avskrivningen på sikt att minska. 

 

§3  Tilläggshyran är preliminärt 4 009 000 kr år 1 och kommer att justeras årligen i enlighet 

med kommunens antagna lokal- och fastighetspolicy. Tilläggshyran skall erläggas 

kvartalsvis i förskott.  

 

§5 Hyresgästen åtar sig att vid en eventuell avflyttning innan investeringsutgiften är fullt 

avskriven erlägga, som en engångssumma, återstående bokförda värde för denna investering. 

  

 

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt. 

  

Ort/datum Ort/datum 

      

 

Hyresvärd  Hyresgäst 

Värmdö kommun, Tekniska nämnden Värmdö kommun, Utbildningsnämnden 

 

 

_________________________________ ________________________________  

Underskrift     Underskrift 

 

 

________________________________________ _______________________________________ 

Namnförtydligande Namnförtydligande 

 

 

 


