m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

2017-12-01
Handlaggare Diarienummer
Therese Alven 2017KS/1004

Sektorn for administration, ledning och service
Kommunstyrelsen

Investeringsmedel ny forskola Charlottendal

Forslag till beslut

Utokad investeringsbudget fran 40 mnkr till 70 mnkr avseende nybyggnation av forskola i
Charlottendal godkanns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Varmdo kommun ar en kommun under tillvaxt. Folkokningen for barn i forskolealdrar (1-5
ar) beraknas oka kraftigt under prognosperioden 2017-2026. En stor del av folkokningen
forvantas ske i Gustavsbergsomradet. | den av kommunfullméaktige beslutade investerings-
budgeten for 2018 &r det darmed avsatt 40 mnkr for nybyggnation av forskola i Charlottendal.
Utbildningsndmnden har hemstéllt till tekniska ndmnden om nybyggnation av férskola for
cirka 120 barn pa fastigheten Gustavsberg 1:187, den s.k. skoltomten. Under hosten 2017 har
en programhandling och prelimindra kostnadskalkyler avseende en ny férskola for cirka 120
barn pa fastigheten Gustavsberg 1:187 tagits fram. Utformningen av forskolans avdelningar
baseras pa skolverkets riktmarken med maximalt 12-15 barn/hemvist beroende pa alder. Det
innebdr att en avdelning har mellan 36-45 barn.

Arendebeskrivning

I investeringsbudget for 2017 och 2018 har sammanlagt 40 mnkr avsatts for nybyggnation av
en forskola i Charlottendal. Investeringskostnaden bygger pa en forskola fér 100 barn, d.v.s.
ca 400 tkr/barn i investeringskostnad. Den initiala kostnadsuppskattningen visar pa en
investeringskostnad om cirka 63 mnkr for 120 barn, d.v.s. ca 525 tkr/barn.

Den hogre investeringskostnaden beror delvis pa 6kat antal barn fran 100 till 120 men aven pa
att en utformning enligt Skolverkets riktméarken medfor en nagot storre yta vilket i sig medfor
en hogre investeringskostnad. Aven tomtens topografi med varierande hojder och grund-
laggningsforutsattningar (berg, lera m.m.) har paverkat investeringskostnaden da mark-
atgarderna ar mer omfattande &n vanligt.

Tomtens och byggnadens forutsattningar medger att antalet barn skulle kunna 6ka med
ytterligare 40 barn sa att forskolan skulle rymma 160 barn. Investeringskostnaden skulle oka
marginellt till ca 70 mnkr vilket ger en investeringskostnad per barn om ca 438 tkr. Tillfors
ytterligare en avdelning far byggnaden aven en battre “formfaktor”, med lagre driftskostnader
som foljd.
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Forskolan kommer att hyras av utbildningsnamnden. Kommunen tillampar internhyra for sina
verksamhetslokaler. Hyresprincipen innebdr att lokalkostnader ska betalas genom internhyror
som ska motsvara sjalvkostnaden. Kommunens fastighets- och lokalpolicy anger att ett
preliminart hyresavtal ska tecknas mellan berérd ndmnd och tekniska ndmnden innan
produktionsstart sker. Ett preliminart hyresavtal baserat pa en forskola for 120 innebar en
hyreskostnad om cirka 3,6 mnkr/ar, d.v.s. ca 30 tkr/barn. Preliminart hyresavtal for 160 barn
visar pa en hyreskostnad om ca 4 mnkr/ar, d.v.s. ca 25 tkr/barn. Utbildningsnamnden har
godkant preliminart hyresavtal grundat pa en nybyggnation av forskola for 160 barn?.

Sammanfattningsvis uppskattas de totala investerings- och hyreskostnaderna per alternativ till
foljande:

Antal barn 100 120 160

Investeringkostnad 40 000 000 kr| 63 000 000 kr| 70 000 000 kr

Investeringkostnad/barn 400 000 kr| 525000 kr| 437 500 kr

Hyra 2 500 000 kr| 3600 000 kr| 4 000 000 kr|

Hyra/barn 25 000 kr 30 000 kr 25 000 kr
Beddmning

Det finns ett stort behov av ytterligare forskoleplatser i Gustavsbergsomradet. Fastigheten
Gustavsberg 1:187 medger byggnation av en ny forskola for 160 barn vilket skulle ge 40 fler
platser an ursprungligt forslag. Fastigheten &r strategiskt placerad for forskoleverksamhet. Det
ar nara till saval kollektivtrafik som infartsparkering.

Ett utokat antal barn ger en battre helhetsekonomi avseende saval investeringskostnad som
hyreskostnad. Omvarldsbevakning visar pd att uppskattade investeringskostnader inte
markbart skiljer sig fran liknande moderna forskolor varfor investeringskostnaden inte pa
nagot satt ar orimlig.

Ekonomiska konsekvenser

| slutet av planperioden (2019-2020) &r investeringsutrymme pd 320 mnkr avsatt for
skolinvestering. Den 25 oktober 2017 fattade kommunfullméktige beslut om att tidigare
investeringsbudget avsedd for Ekedalsskolan faststélls till max 200 mnkr. Medel om
ytterligare 120 mnkr finns darmed avsatta for utbildningsverksamhet. Forvaltningen foreslar
att 30 mnkr av dessa fors Over for byggnation av forskolan i Charlottendal. Investeringen
bedoms finansieras inom, av kommunfullmaktige, i arsbudget 2018 beslutad laneram.

Konsekvenser for miljon

I enlighet med Varmdé kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter
byggas energi- och resurssnalt med minsta mojliga miljostérning samt med lag livscykel-
kostnad. Forskolan ska byggas i enlighet med policyn.

Konsekvenser for medborgarna
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berérda medborgare.

! Sammantradesprotokoll UTN 171214 § 77
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Konsekvenser for barn
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berérda barn.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kommunens lokalstrateg och sektorschef for ekonomi och uppféljning.

Camilla Broo Hans Ivarsson
Kommundirektor Sektorchef ekonomi och uppfoljning

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej

1  Protokoll UTN 171214 § 77 Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
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