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Forutsattningar for etablering av fristaende aktor pa skoltomten
| Charlottendal

Forslag till beslut

1. Kommundirektdren far i uppdrag att i enlighet med sin delegation senast mars 2018
anstka hos Lantméteriet om avstyckning av fastigheten Gustavsberg 1:187.

2. Kommundirektoren far i uppdrag att initiera en markanvisningsprocess och foresla till
kommunstyrelsen den 30 maj 2018 en lamplig byggherre for byggnation av lokaler for
forskoleklassverksamhet, grundskoleverksamhet och fritidshem i fristaende regi enligt
process beskriven nedan.

Beslutsniva
1. Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunen dger den i Charlottendal beldgna fastigheten Gustavsberg 1:187, den s.k.
”skoltomten”. Géllande detaljplan medger byggnation av skola och parkering. En tidigare
genomford forstudie for skolverksamhet pa fastigheten visar hur man kan utforma en skolmiljo
for saval friliggande forskola, treparallellig F-9 skola, sporthall som gymnasium inom ramen
for saval fastighetens yta som byggréatt. Pa en del av fastigheten pagar det idag ett projekt
avseende nybyggnation av forskola. Kultur- och fritidsnamnden har &ven i sin detaljbudget for
2018 foreslagit att investeringsmedel om 60 mnkr avsétts for en sporthall i Charlottendal ar
2020-2022.

Kommunstyrelsen beslutade den 11 oktober 2017 att delge utbildningsn@mnden intentionen att
en framtida skola i Charlottendal ska drivas i fristdende regi. Vidare beslutade kommun-
styrelsen att, for det fall forutsattningarna for en affarsmassig och for kommunen i 6vrigt
acceptabel 6verenskommelse kan forhandlas fram med fristaende aktor, presenteras underlaget
for kommunstyrelsen som fattar beslut om huruvida marken ska upplatas®.

Arendebeskrivning

Kommunens inriktning &r att inte sjalva &ga eller hyra byggnaden och inte heller driva
skolverksamheten pa skoltomten i Charlottendal. Det innebar att en fristdende aktor, s.k.
byggherre, ska uppféra och forvalta byggnaden och att de antingen sjalva kan driva
verksamheten eller gora det i samverkan med en fristaende skolhuvudman. Godkannande av en
fristaende skola sker av Skolinspektionen. Kommunen, genom utbildningsnamnden, ges
mojlighet att yttra sig i arendet till Skolinspektionen.

! Protokoll 171025 § 220, dnr 2016KS/0709
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Fastigheten Gustavsberg 1:187 omfattar 32 500 kvm. For att mojliggéra att en del av fastigheten
kan saljas/upplatas till en fristdende aktor behover en avstyckning ske. Vid en avstyckning bor
hansyn tas till behovet av att nyttja fastigheten for andra verksamheter an skola och tomtens
naturmiljo.

Kommunen kan antingen overlata eller upplata den avstyckade delen av fastigheten. For att
kommunen ska ha kvar radigheten Over fastigheten sasom skolfastighet foresprakas en
upplatelse genom tomtritt. Aganderatten stannar hos kommunen, men tomtréttsinnehavaren
ager byggnaden och kan belana tomtratten. Parterna tecknar ett tomtrattsavtal som bland annat
anger andamalet med upplatelsen, narmare foreskrifter rérande fastighetens anvandning och
bebyggelse (i det har fallet skola) och det belopp varmed avgalden ska uppga till.
Markanvisning kan ske utifran olika former och i detta fall foresprakas en direktanvisning med
tomtratt.

Foreslagen process

Vid en avstyckning behover hansyn tas till fastighetens storlek och behovet av andra
kommunala verksamheter. Kommunens énskemal om nyttjande av fastigheten for en framtida
sporthall ska tas i beaktande. Salunda &r det viktigt att sporthallen ligger pa mark som
kommunen disponerar éver. Sa géller dven for den del dar en framtida gymnasieskola eller
annan verksamhetslokal kan tankas placeras. Placering och avstyckning ska utga ifran
utbildningsndmndens disposition av skoltomt 2017UTN/0040 (bilaga 2). Enligt delegation-
ordning for kommunstyrelsen foretrdder kommundirektéren kommunen vid drenden om
fastighetsbildning och uppdras saledes att anséka om avstyckning hos Lantmateriet senast mars
2018.

Forvaltningens bedémning &r att kommunen bor ha kvar radigheten over den nybildade
fastigheten varfor tomtrattsupplatelse foresprakas. | detta fall ar det inte markanvisningen med
tomtratt som &r den primara fragan utan det & vem som ska bygga och driva skolan. Utifran
det foresprakas en direktanvisning av tomtratten. Denna direktanvisning bér foregas av en
genomarbetad urvalsprocess. Baserat pa denna beslutas om markanvisning och markupplatelse-
avtal tecknas. Det mojliggér for kommunen, den fristaende aktoren och den fristdende
skolhuvudmannen att fortsatta processen avseende savél byggnation som tillstandsansokan hos
Skolinspektionen.

Urvalsprocessen foreslas ske genom att ett flertal fristaende aktorer/byggherrar bjuds in till
kommunen tillsammans med fristéende skolhuvudman. Kommunen presenterar
forutsattningarna, t.ex. tankt arskursomfattning, befolkningsprognos avseende barn i
skolaldern, avstyckad fastighets omfattning, tomtrattsavgald m.m. Om intresse att uppfora och
driva en skola pa skoltomen finns far byggherrarna aterkomma med férslag i form av skisser
eller referensmaterial tillsammans med beskrivning av idéerna. Forvaltningen beddmer
inkomna forslag och bereder och foreslar till kommunstyrelsens sammantrade den 30 maj
vilken aktor som ska erhalla markanvisningen.. Darefter inleds program och projekteringskede.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ska inte sjalva uppfora byggnaden varfor inga investeringsmedel tas i ansprak.
Kommunen ska inte heller hyra byggnaden varfor det inte heller uppstar nagra hyreskostnader.
Istallet tecknar en fristaende aktor ett hyresavtal med den fristdende skolhuvudmannen som i
sin tur erhaller skolpeng utifran antal barn som soker till skolan. Den fristéende
skolhuvudmannen tar darmed risken for investeringen. Det potentiella elevunderlaget och
darmed mojligheten till skolpeng ar darmed av yttersta vikt for att bade den fristaende aktoren
och en fristdende skolhuvudman ska visa intresse for att bygga, forvalta och driva verksamhet
pa skoltomten. Det kan darfor vara av stor vikt hur inflyttningen och utvecklingen av omradena
i Gustavsberg med omnejd utvecklas for att framtida investerare ska visa intresse att investera
I skolfastigheten.

En framtida byggnation av sporthall innebar 6kade investeringskostnader for kommunen. En
framtida skola kan dock med fordel hyra in sig i sporthallen dagtid nagot som ur ekonomisk
synvinkel dr positiv saval hyresmassigt for kommunen som for den fristaende aktoren avseende
investeringskostnaderna.

Avstyckningskostnader belastar kommunen. Samtidigt kommer tomtrattsavgalden att inbringa
I6pande intékter till kommunen.

Konsekvenser for miljon
Vid avstyckning bor hansyn, sa langt som det ar mojligt, ta hansyn till tomtens topografi sa att
minsta mojliga averkan pa naturmiljon sker.

Konsekvenser for medborgarna

En framtida skola i Charlottendal beddms medféra positiva konsekvenser for medborgarna.
Fastigheten ligger strategiskt vél for nybyggnation av skolverksamhet. Kollektivtrafik med
bussar finns i direkt anslutning till fastigheten, platsen ar latt att na med bil och infartsparkering
finns i nérheten.

Konsekvenser for barn

En framtida skola i Charlottendal bedéms medfora positiva konsekvenser for barn.
Fastigheten har en varierad terrang vilket inbjuder till en utemiljo med manga olika sorters
lekar och larande. Fastigheten ligger aven néra idrottsverksamheter i Gustavsberg sasom
simhall, fotbollsplaner och ishall.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunens lokalstrateg tillsammans med utbildningssektorn, plan-
och exploateringsavdelningen, utredningsenheten och upphandlingsenheten.

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorchef administration
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Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej

1  Rapport forutsattningar for fristaende aktor pa skoltomten Bilaggs
i Charlottendal
2  Forstudie for skolverksamheter i Charlottendal Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering

Sektorchef samhallsbyggnad
Sektorchef utbildning
Lokalstrateg
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