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Revidering av ramavtal med SISAB gallande
utbildningslokaler

- svar till kommunstyrelsen (KS 112-1036/2017)

Forvaltningens forslag till beslut
e Stadsdelsndmnden dverldmnar tjénsteutlatandet som svar
pa remissen.

Anne-Marie Tingeborn Goran Sjodin

Stadsdelsdirektor Verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har remitterat drendet Revidering av ramavtal
med SISAB gillande utbildningslokaler till samtliga
stadsdelsnamnder med flera for yttrande.

Nuvarande ramavtal beslutades av kommunfullméktige 1 samband
med budget 2013. Nuvarande version géller frén 1 juli 2015.

Syftet med en revidering av ramavtalet &r att skapa dkade incitament
att bygga rationellt och kostnadseffektivt i samband med ny-, om- och
tillbyggnader. Det nya samverkansavtalet ska gélla frdn 1 april 2018.

Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget i sin helhet.
Forvaltningen vill sérskilt framhélla det positiva med att avtalet
bendmns samverkansavtal och att parterna har ett gemensamt ansvar
for att alltid efterstrdva effektiva l6sningar.

Bakgrund
Kommunstyrelsen har remitterat drendet Revidering av ramavtal med
SISAB gillande utbildningslokaler till samtliga stadsdelsndmnder,
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arbetsmarknadsndmnden, kulturnimnden, utbildningsndmnden och
idrottsndmnden for yttrande senast 6 februari 2018.

Ramavtalet beslutades av kommunfullméktige i samband med budget
2013. Ett antal justeringar inarbetades dérefter i en ny version som
giller fran 1 juli 2015.

I budget f6r 2017 har kommunstyrelsen fétt i uppdrag att genomfora
en revidering av ramavtalet. Inriktningen &r att skapa okade incitament
att bygga rationellt och kostnadseffektivt i samband med ny-, om- och
tillbyggnader.

Arendet

Hyran for SISAB:s lokaler &r kostnadsbaserad och bestar av
kapitalkostnader sdsom amorteringar och internrénta for 14n,
tomtritt samt schabloner for drift och underhall.

De namnder som hyr lokaler av SISAB péverkas av fordndringar i
avtalsforhédllandet. Stadsdelsndmnderna har relativt stora inhyrningar
avseende forskolelokaler.

I samband med nyproduktion bor upprepat byggande med
standardmodeller kunna 6ka i omfattning sa att samordningsvinster
kan fas mellan olika objekt.

Aven det nya avtalet ska baseras pa en kostnadsersittning som ver
tid ska tidcka SISAB:s samtliga kostnader for de lokaler som staden
hyr. Alla berdrda har ett gemensamt ansvar att halla kostnaderna
nere och dérfor ersitts begreppet ramavtal med samverkansavtal.

De villkor som behover utvecklas och justeras édr bland annat;

e Berikning av markviardet behover justeras

e Skapa incitament att avveckla och ersétta dldre lokaler med
délig miljoprestanda och hoga driftskostnader med moderna
dndamalsenliga lokaler

e Forenkla fordelning av kostnader for upplupet underhall 1
samband med ombyggnation

e En tydlig modell {6r hur restvirden ska hanteras for att fa en
rationell bedomning vid lokalavveckling

e 1%-regeln for konstnirlig utsmyckning behover fortydligas.

Stadsledningskontoret anser att en hyresgenererande investeringsutgift
pa 400 000 kronor kan vara ett rimligt riktvirde for tillskapandet av en

Revidering av ramavtal med SISAB nybyggd permanent férskoleplats.
géllande utbildningslokaler
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Atgirder under 500 000 kronor direktfaktureras och inga administrativa
kostnader tillkommer.

De fordndringar som gors 1 det foreslagna avtalet &r;

e Avtal och kostnader for utryckning/rondering avseende larm
overfors fran hyresgisten till SISAB till en kostnad av 2 kronor
per kvadratmeter och ar.

Reducering med 96 kronor per kvadratmeter och ar for
energieffektiva 10sningar vid nyproduktion fran 1 april 2018.

e Kostnader for forstudie- och utredningsskedet vid om-, ny- och
tillbyggnad ska direktfinansieras.

o Kostnader for detaljplaner kan direktfinansieras eller laggas pa
hyran.

e Begreppet paviljong dndras till tillfallig utbildningslokal.

e Vid avveckling av permanenta lokaler ska inga kostnader for
rivning betalas av hyresgésten.

Dérutover tillkommer en rantekostnadsschablon med 16 kronor per
kvadratmeter och ar utanfor avtalet.

For stadsdelsndmnderna som hyr forskolor minskar de egna
kostnaderna ungefiar motsvarande kostnaden for larmdverforingen.

Det reviderade nya avtalet bendmns samverkansavtal for att betona
parternas gemensamma ansvar for att med kommunkoncernnyttan i
fokus alltid efterstriava effektiva losningar. Det nya samverkansavtalet
ska gélla fran 1 april 2018.

I remissen foreslas dven att SISAB ska fa i uppdrag att genomfora ett
utvecklingsprojekt med att ersitta dldre forskolor med permanenta
prefabricerade modulhus.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom verksamhetsomrade barn, ungdom och
vuxna. Forslaget bedoms vara neutralt ur jimstalldhetsperspektiv.
Arendet behandlas i forvaltningsgruppen 25 januari 2018.

Revidering av ramavtal med SISAB
géllande utbildningslokaler
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget till det reviderade nya
avtalet 1 sin helhet.

Forvaltningen vill sdrskilt framhalla det positiva med att avtalet
bendmns samverkansavtal och att parterna har ett gemensamt
ansvar for att alltid efterstrava effektiva losningar.

Forvaltningen har dérutover inget att tilldgga och foreslar dirmed
att stadsdelsndmnden Gverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen.

Bilaga
e Remissen



