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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Gustavsberg 1:7, ansbkan om planbesked

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova
planlaggning for bostadsandamal pa del av fastigheten Gustavsberg 1:7.

2. Planlaggning ska inledas med ett planprogram

3. Ett planprogram bedoms bli antaget forsta kvartalet 2019 och detaljplan enligt aktuell
planansdkan bedoms bli antagen fjarde kvartalet 2022.

4. Avgift for planbesked, stor atgard, ar 17 720 kr enligt taxa for planbesked 2017.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Figur 1. Omrddet for ansdkan, markerad med rid pil, ligger pa fastighet Gustavsberg 1:7 norr om Ekobacken och véister om
Gustavsbergs ridanliggning

Sammanfattning

Forvaltningen bedomer att en planldggning pa Gustavsberg 1:7 i syfte att utveckla
bostadsbebyggelse kan provas i en detaljplaneprocess. Planldggningen ska inga i samma
planprogram som foreslas for andring och utveckling av Ekobacken med JM entreprenad AB
som sokande. Storre fragor som bor utredas i foreslaget planprogram ar lamplig
markanvandning, infrastruktur, markfororeningar och naturvarden.
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Pagaende och befintlig ridverksamhet pa fastigheten Gustavsberg 1:188 paverkan pa en
bostadsutveckling behdver dven utredas, liksom hur en utveckling i omradet paverkar
ridanldggningen.

Bakgrund

JM Bostad AB har lamnat in ans6kan om planldggning for del av fastighet Gustavsberg 1:7.
Omradet besar av ett naturomrade och é&r inte tidigare planlagt. Omradet ligger intill fastighet
Gustavsberg 1:188 dar Gustavsbergs ridanldggning ligger. Aktuell planans6kan hanvisar till
att infrastruktur for foreslagen bostadsutvecklingen bér samordnas med planldggning for
Ekobacken och ridverksamheten pa fastigheten Gustavsberg 1:188. Ansokan specificerar inte
typ av bebyggelse eller grad av exploatering pa fastigheten.

Arendebeskrivning

Omradet for planansokan utgor en del av fastighet Gustavsberg 1:7 som &r uppdelad pa flera
skiften. Fastigheten dr inte tidigare planlagd. En vagforbindelse foreslas genom omradet och
som ska binda samman Leveransvédgen och Idrottsvégen.

Fastighet gransar mot Idrottsvdgen i vaster, Gustavsbergs ridanldggning i dster och séder om
omradet ligger Ekobacken med industri- och verksamhetstomter. Pa fastighet Gustavsberg
1:2, 1:456 och 1:457 m.fl. ligger Gustavsbergs fabrikers porslinstipp med hoga halter av
markféroreningar.

Enligt 6versiktsplanen (OP) och kommunens grénstrukturplan gér ett ekologiska strdk genom
omradet. Omraden med naturmark har varderats med patagligt naturvarde med ett ekbestand
med grova ekar. Genom omradet finns anlagda ridstigar, knutna till Gustavsberg
ridanldggning pa fastighet Gustavsberg 1:188.
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Figur 2. Naturvdrden och ekologiska strdk i omrddet. Gréna omrdden dr foreslagna omrdden for naturreservat enligt
naturreservatsplanen.

Bedomning

Foreslagen bostadsutveckling enligt aktuell planansékan ligger inom OP:s avgransning
Gustavsberg och beddms vara forenlig med OP i det delar som avser tillgang till
kollektivtrafik, kommunal och kommersiell service. Aktuell plananstkan har lamnats in
parallellt med anstkan fran JM entreprenads anstkan om dndring och utveckling av
Ekobacken. Forvaltningen bedomer med hanvisning till att flera komplexa fragor gor sig
gallande i omradet sasom t.ex. efterfrdgan pa olika markanvéandning, infrastruktur,
markfororeningar, naturvarden och pagaende ridverksamhet bor en detaljplaneldggning for
bostdder pa Gustavsberg 1:7 féregas av och hanteras i samma planprogram som foreslas for
Ekobacken (se d@ven drende; 2017KS/0572).

For bostadsutveckling pa ansokt fastighet behover sarskilt fragor om infrastruktur,
markfororeningar och naturvarden utredas. Ridanldggningens framtid och paverkan pa en
bostadsutveckling pa den aktuella fastigheten behover ocksa utredas.
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Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut bedoms medféra ekonomiska konsekvenser for kommunen med
investeringar och driftskostnader i allménplats mark. Ekonomiska konsekvenser kommer att
utredas i planprogramarbete.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut och eventuella konsekvenser for miljon kommer att utredas i
planprogramarbetet.

Konsekvenser for medborgarna

Forslag till beslut far inga direkta konsekvenser for medborgarna. Eventuella konsekvenser
utreds i ett planprogramarbetet. Omgivande markfororeningars paverkan pa boendemiljon
behover utredas i tidigt skede.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedéms ge en god boendemiljo for barn med bl.a. tillgang till kommunal
service, kollektivtrafik, skola och naturomrade. Forslag till beslut och eventuella
konsekvenser for pagaende och befintlig ridverksamhet pa fastigheten Gustavsberg 1:188 och
markfororeningar pa fastigheterna Gustavsberg 1:456 m.fl. paverkan pa en framtida
boendemiljé kommer att utredas i foreslaget planprogram.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom plan- och exploateringsenheten

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Ansokan Bilaggs
2  Bilaga till ans6kan bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
JM AB

Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef
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Fastighetsbeteckning

Ansodkan om planbesked

Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter)
Gustavsberg 1:7 del av

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Idrottsvagen- Godenius vag Farsta Slottsvik

Fastighetsdgare (foretag eller for- och efternamn)

JMAB

Ekobacken, Ridhustomten, Farsta Slottsvik

Om liknande ansékan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sdkande

169 82 Stockholm

Foretag Personnr/Organisationsnr
JM AB 556045-2103

Namn Adress

Anneli Scheu Gustav lll:s boulevard
Postadress E-post

anneli.scheu@jm.se

Telefon, dagtid:
08 782 85 72

Kontaktperson (om annan &n sokande) samt tel dagtid

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgifisiagen (Pul).

Ansoékan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansokan

Planldggning av del av Gustavsberg 1:7, infrastruktur samordning med ridhustomt och ekobacken

Bostader, samordning med ovan ndmnda

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Ovriga upplysningar

Sista tomten inom Farsta Slottsvik som ej ar planlagd

Bifogas
Karta * l:l Projektbeskrivning
D Fullmakt fran fastighetsagare

Illustrationer

J Naturinventering
|:| VA-utredning l:] Geoteknisk utredning

T ——

|:] Kulturhistorisk utredning
D Markmiljéutredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sokande

Planavgiften betalas av sGkande

Underskrift av medsékande/ fastighetsdgare

Datum

2017-04-25

Datum

Zo0i F-05-Cy

Nampteckning
= =

Namnteckning

G —

Namn@ydligande
Anneli Scheu

Namnfértydligande
Erik Ragnerstam

Avgift fér planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon

och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:

Varmdoé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besoksadress:
Skogsbovagen 9—11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter; 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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