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Linus Lindvall
linus.lindvall@varmdo.se
08-570 470 23
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

HEMMESTA 11:7, Alkallevagen 48: Forslag till beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Inte bevilja bygglov
2. taut avgift om 10 945 kronor for nedlagd handlédggningstid.
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglag (2010:900), PBL

Arendet

Bygglov soks for &ndrad anvdndning genom att omrubricera en befintlig
huvudbyggnad till att utgéra komplementbyggnad, pa fastigheten som ligger inom
detaljplanerat omrade. Enligt beslut BMH 2058 B, "Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, trddédck och pool, samt rivningslov for befintlig huvudbyggnad" ska
byggnaden rivas.

Bakgrund

e 2016-06-07 beviljades bygglov for nytt enbostadshus pa fastigheten. En av
beslutspunkterna var att den befintliga huvudbyggnaden ska rivas, detta ar
en forutsittning for att slutbesked ska ges for nybyggnationen.

e 2017-06-05 skickades en prelimindr bedomning "avslag" till den sdkande.

e 2017-06-15 svarade sokande att de vill 1ata prova drendet vidare.

e 2017-09-01 kommunicerades forslag till tjansteskrivelse med sokanden.

e 2017-09-15 inkommer byggherrens yttrande

e 2017-09-19 kommunantikvarien inkommer med yttrande att byggnad ej
bor rivas med tanke pa dess miljoskapande karaktar.

e 2017-11-13 kommunantikvarien och bygglovshandlaggaren gor
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platsbesok. Det forefaller som att hela byggnaden har fatt nytt
fasadmaterial.Nya fonster med pvc-bagar med mellanliggande sprdjs.

e 2017-11-14 skickades en begdran om komplettering for att drendet ska
kunna handldggas vidare med de faktiska forutsittningarna vad giller
byggnadshdjd och vaningsantal.

e 2017-12-04 kompletterar byggherren drendet med situationsplan samt
sektionsritning dir byggnadshdjd fran medelmarkniva samt
berdkningsgrund for vaningsantal redovisas

Da atgiarden utgor avvikelse mot detaljplanen har grannehdranden skickats ut till
berorda sakdgare.

Agare till fastigheten xxx har inkommit med yttrande
Agare till fastigheten xxx har ingen erinran

Agare till fastigheten xxx har inte inkommit med svar

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Fastigheten, med en areal om 14 840 kvm kan styckas i fyra fastigheter med en
minsta tomtstorlek om 2000 kvm. Bestimmelserna 1 detaljplanen foreskriver vad
som far uppforas pa en fastighet. Forutsittningen i drendet &r att det dr en
fastighet som avses. Om fastigheten styckas 1 framtiden far varje tillkommande
fastighet dértill kommande byggritt.

Enligt bygglovsbeslut BMH2058 i d&rende BYGG.2016.2038 beviljades bygglov
for ett nytt enbostadshus pa fastigheten att ersétta ett dldre fritidshus som ska
rivas. Av beslutet framgar att rivning av det aktuella fritidshusen &r en
forutséttning for att bevilja bygglov for det nya enbostadshuset och slutbesked
kan heller inte utfardas innan rivningen ar utférd. Byggherren har inte 6verklagat
beslutet som vunnit laga kraft.

Enligt detaljplan D186 far komplementbyggnad ha en hdgsta byggnadshdjd om
tre meter.

Byggherren redovisar att byggnadshojden dr 5,19 meter fran markens medelniva
invid byggnaden och byggnaden har tva vaningar.

Byggnadshéjden avviker dirmed med 2,2 meter eller 57,8 %.

Byggnaden star avskiljt fran det nya bostadshuset samt innehaller
bostadsfunktioner varfor det inte bedoms utgdra bostadskomplement.

e Regeringsritten har i avgorandet RA 1993 ref. 94 uttalat att vid
beddmning om en byggnad kan anses utgora en komplementbyggnad ska
hinsyn tas till storlek pa byggnaden, rumsindelning, standard och
lokalisering pa fastigheten.

Enligt detaljplanen dr endast en vaning tilldten for komplementbyggnader.
Byggherrens insdnda handlingar visar att byggnaden har tva vaningar, vilket inte
kan utgora liten avvikelse, se P1287-12, Mark- och miljééverdomstolen.

Enligt avdelningens samlade bedomning av forutséttningarna i1 drendet kan
ovanstdende avvikelser for byggnadsh6jd och véningsantal inte betraktas som
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liten avvikelse heller om de bedéms var for sig.

Det yttrande som inkommit fran sokande som svar pa bygglovshandldaggarens
forslag till tjansteskrivelse foranleder ingen annan bedémning i drendet.

Bygg-, milj6- och byggnadsnimnden foreslds ddrmed avsla anskan om bygglov.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Linus Lindvall Jelinka Hall

Bygglovhandlaggare Avdelningschef

Bilagor:
e BU Situationsplan 2018-01-04
e BU Sektionsritning 2018-01-04
e BU Fasadritningar 2017-05-05
e BU Planritning/métning 1 ritning 2017-05-05
e Detaljplanckarta D186 TN 2017-06-05
e TN oversiktskarta utzoomad 2018-01-19
e TN oOversiktskarta ortofoto med métning 2018-01-19
e TN oOversiktskarta fastigheter 2018-01-19

Sandlista

Delges beslut med post

Sokande, annan part (fastighetsdgare, arrendator)

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts. Endast byggbeslut

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet séa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

44)
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2017-05-05

FASADRMNING SKALA 1:100
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2017-05-05

ﬂs#@amm@ BAKSIDA SKALA 1:100
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PLANRITNING  Bortenviying OBSI. LJSKALA 100

43,5 kvm byggnadsarea (BYA)



linlin4
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6,6 kvm
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Maskinskriven text
31,6 kvm

linlin4
Maskinskriven text
5,3 kvm

linlin4
Maskinskriven text
43,5 kvm byggnadsarea (BYA)


2017-05-05

810848 :BulpUeH 0207 £107 99AG :BpUBLY ¥)-}}-L 107 WioNUY

..
r e 7 h
- o .
$.



B SketchUyr

Taklutning: 49,1°

FP Avstand fran mellanbjalklagets ovansida
: till punkten for byggnadshojd ovanfor taket,
beraknat pa 45° taklutning.

0 1 2 3 4 5m N
. \\\i\——H5,19m
Skala 1:100 /—\ 0,89m

------------------------------------------- ‘MMN 0,74m
EP_=BgagS%Z?DC|I§EOJd Rumshdjd: Fastighetsbeteckning:
.0 Kdk: 2,80m Hemmesta 11:7

MMN = Medelmarkniva ! _

Vardagsrum: 2,77m

Toalett: 2,26m Sektionsritning

Hall: 2,30 Ostra gavel

Veranda: 2,47m A3, skala 1:100

Vind: 0,55 - 2,00m Datum: 2017-12-04






