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Fastighetsenheten

Tekniska namnden

Ombyggnation Skogsbo 2, Udden

Forslag till beslut

1. Fastighetsenheten far i uppdrag att utreda forutsattningar fér en ombyggnation av
Skogsbo hus 2, (Udden) i enlighet med framtaget gestaltningsforslag samt uppgradera
ventilationsanldggning och komfortkyla.

Beslutsniva

Tekniska namnden

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har den 2017-11-28 hemstéllt till tekniska ndmnden att utreda
forutsittningar for en ombyggnation av hus 2, Udden, 1 Skogsbo

For att fa en enhetlighet, battre arbetsmiljo och effektivt utnyttjande av lokalerna i hela
kommunhuset finns det ett behov av att anpassa lokalerna i Udden sa att dven de bygger pa
principen om aktivitetsbaserade arbetsplatser. Forbattringar av ventilationen ar nodvéndig for
att uppfylla kraven i arbetsmiljolagen och det har varit tydligt fran savdl medarbetare som
Arbetsmiljoverket att forbattringar behover ske skyndsamt. I samband med Gversynen av
ventilationen ar det kostnadseffektivt att ocksa gora de fa fysiska anpassningar av lokalerna
for att ge lokalerna en ny gestaltning.

Bakgrund

Kommunhuset i Skogsbo bestar av tre olika huskroppar; Skéaret (hus 1), Udden (hus 2) och
Holmen (hus 3). Skéret och Holmen har sedan 2012 haft en kontorslésning som bygger pa
principen om aktivitetsbaserade arbetsplatser. Da Udden renoverades 2011 togs inte detta hus
med 1 arbetet.

Arendebeskrivning

For att fa en enhetlighet, béttre arbetsmiljo och effektivare utnyttjande av lokalerna i hela
kommunhuset finns det ett behov av att anpassa lokalerna i Udden sa att dven de bygger pa
principen om aktivitetsbaserade arbetsplatser.

Ett projektarbete initierades oktober 2016 1 syfte att ta fram ett gestaltningsprogram for
framtida anpassning av lokalerna i Udden, se bilaga 1. Till projektet har knutits en
referensgrupp med deltagande fran lokala skyddsombud, medarbetare och chefer. Savil
medarbetare som chefer har fatt tillfille att komma med synpunkter under projektets gang.
Studiebesok har bland annat genomforts 1 Nacka, Botkyrka och Sundbybergs kommunhus.
Medarbetarna 1 Udden har dven bjudits in till miniworkshops och en dialogmissa. Totalt
uppskattas det aktiva deltagandet till omkring 90 medarbetare som granskat och lamnat
forslag om éndringar.
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I takt med att antalet medarbetare i Skogsbo har 6kat da fler verksamheter har flyttat in i huset
kravs ocksa justeringar av den ventilation som finns i Udden. Ventilationen ar idag anpassad
for 112 medarbetare. Idag uppgar antalet medarbetare till cirka 150 stycken och ventilationen
behover framgent justeras sa att den ska klara upp till 165 medarbetare.

Forbattringar av ventilationen dr nodvandig for att uppfylla kraven i arbetsmiljolagen och det
har varit tydligt fran savdl medarbetare som Arbetsmiljoverket att forbattringar behover ske
skyndsamt. Under hosten 2017 sker justeringar som pa kort sikt ska forbéattra ventilationen for
medarbetarna i kontorsutrymmena men dessa atgarder uppfyller inte de krav som finns.
Ytterligare atgarder kravs darmed vilket kraver ombyggnation av lokalerna.

Bedomning

Utifran kraven om ventilation ar det nodvandigt att genomfora en renovering. I samband med
detta &r det kostnadseffektivt att ocksa gora fysiska anpassningar av lokalerna for att anpassa
dem till aktivitetsbaserade arbetsplatser. Utifran de foreskrifter om ventilation som finns och
de krav som stdlls fran Arbetsmiljoverket dr det nodvandigt att arbetet sker skyndsamt. I
projekteringen onskas en redovisning av en process som innebar sa lite paverkan som mojligt
pa medarbetarna i deras dagliga arbete.

Ekonomiska konsekvenser

Projektdirektiv tas fram innan projektstart avseende forstudie. Forstudie innehallande kalkyl
och forslag pa preliminart hyresavtal delges kommunstyrelsen, som dérefter tar beslut om
ombyggnad av Skogsbo hus 2 (udden). Enligt géllande lokal- och fastighetspolicy skall
lokalanpassningar och lokalprojekt, inklusive utredningar bekostas av den ndmnd som
initierats projektet, &ven om utredningen inte leder till slutligt projekt.

I KF:s investeringsbudget for 2018 har medel fér ombyggnation tagits med. Forslaget innebar,
vid genomfort projekt 6kade kostnader for kommunstyrelsen i form av framtida 6kad hyra.

Konsekvenser for miljon

I enlighet med Varmdo kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter
byggas energi- och resurssnalt med minsta mojliga miljostorning samt med lag
livscykelkostnad. En minskad energianvdndning, sunda materialval och en minskad milj6-
och klimatpaverkan ska darfor efterstravas vid savédl ny-, om — eller tillbyggnation som vid
sedvanliga underhallsrenoveringar av kommunens lokaler.

Konsekvenser for medborgarna
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser fér berérda medborgare.

Konsekvenser for barn
Foreliggande uppdrag bedéms ha positiva konsekvenser for berérda barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fastighetsenheten tillsammans med lokalstrateg.
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Gestaltningsforslag. Bilaggs
2 KS protokoll 171128 Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Sédkerhet- och serviceavdelningen
Fastighetsenheten

Lokalstrateg
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen 2017-11-28
§ 232

Diarienr: 2017KS/0900
Ombyggnation i Udden (Skogsbo 2)

Beslut

1. Kommunstyrelsen hemstéller hos tekniska ndmnden om att utreda forutsittningar for en
ombyggnation av hus 2, Udden, i Skogsbo i enlighet med framtaget gestaltningsforslag
samt uppgradera ventilation med komfortkyla. Aterrapportering sker till kommunstyrelsen
1 mars 2018.

2. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

For att fa en enhetlighet, bittre arbetsmiljé och effektivt utnyttjande av lokalerna i hela
kommunhuset finns det ett behov av att anpassa lokalerna i Udden s§ att dven de bygger pa
principen om aktivitetsbaserade arbetsplatser. Forbattringar av ventilationen 4r nodvéndig for
att uppfylla kraven i arbetsmiljolagen och det har varit tydligt frin sdvil medarbetare som
Arbetsmiljoverket att forbéttringar behover ske skyndsamt. [ samband med Gversynen av
ventilationen &r det kostnadseffektivt att ocksa gora de fa fysiska anpassningar av lokalerna
for att ge lokalerna en ny gestaltning.

Yrkanden

Fredrik Sneibjerg (L) yrkar bifall till forslag till beslut i tjansteskrivelsen med tilldgg att
aterrapportering sker pa kommunstyrelsen i mars 2018.

Mikael Lindstrom (S), Linda Nygren (S), Lars Bryntesson (S), Hanna Thorell (MP) och Filip
Joelsson (MP) deltar ej i beslutet.

Reservationer och protokolisanteckningar
(S)-gruppen anmiler en protokollsanteckning:

“Socialdemokraterna deltar inte i beslutet. Vi har ett antal saker att invanda emot i processen men
tar i det hér ldget inte stéllning till sjélva sakfrdgan utan vintar pa att drendet dterkommer fran
tekniska namnden.

Det vi vinder oss emot i processen 4r bl.a. att det tyvérr saknas nollalternativ dar vi bara bygger
om ventilationen och inte gér om till aktivitetsbaserade arbetsplatser. Det skulle vara intressant att
se en sddan ekonomisk jamforelse ifall det efter en sddan jamforelse visar sig vara mer rimligt att
enbart bygga om ventilationen. DérutGver har huvudskyddsombudet inte fatt vara med i
processen, det har framforts kritik mot aktivitetsbaserade arbetsplatser sarskilt dar

Justering:

N r\/ Utdraget bestyrks:
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