Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-02-20 BYGG.2017.4595

Sema Rhawi
sema.rhawi@varmdo.se
08-570 480 73
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

Osby 2:61: Anstkan om tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. ansokan om bygglov avslas.

2. tautavgift om 7 954 kr (75 % av 10 605 kronor) (full avgift vid
beviljande samt for start- och slutbesked)

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2018-01-03
Fasadritningar, daterade 2017-11-21
Konstruktion- och sektionsritning, daterad 2017-11-21
Planritning, daterad 2017-11-21
Forslag till kontrollplan, daterad 2017-10-09
Arendet

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad. Tillbyggnaden avses att
vara ett teknikrum for bergvarmepump. Tillbyggnaden hamnar pa prick mark som
inte far bebyggas.

Huvudbyggnadens befintliga byggnadsarea (BYA) éar 87 kvm, bruttoarea (BTA)
215 kvm och 6ppenarea (OPA) 0 kvm.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2017.4595

Sokt atgird avser tillbygegnad om 13 kvim BYA med en BTA om 13 kvm och
0 kvm OPA. Tillbyggnaden hamnar delvis pa prickmark med en total BYA om
5,5 kvm samt 4 meter fran tomtgréns.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 810 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad.

For fastigheten géller byggnadsplan nr 67 och byggnadsplan nr 70 (lagakraft
1962-08-10) med byggritt om 150 kvm BYA for huvudbyggnad. Byggnad ska
uppforas pa ett avstind om minst 4,5 meter fran grins mot granntomt.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-01-03.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan da atgérden innebir
en avvikelse fran gillande detaljplan.

Inga synpunkter pa avvikelsen har framforts.

Agare till fastigheten OSBY 2:57 har inte framfort ndgra synpunkter.

Agare till fastigheten OSBY 2:76 (1/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:76 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:64 (1/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:64 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:62 (1/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:62 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:60 (1/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:60 (2/2) har inte inkommit med svar.

Agare till fastigheten OSBY 2:56 har inte inkommit med svar.

VA-enheten har beretts tillfdlle att yttra sig. VA-enheten har inga synpunkter
angaende tillbyggnaden av fastigheten. Det finns inga kommunala VA-ledningar
inne pa fastigheten.

Sokandes yttrande inkom 2018-02-12.
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Sokande skriver att underhall av markytan som dr mellan vdgen och
fasttighetsgrins sker av alla fastighetsdgare, dir de sjdlva maste ombesorja allt
underhall, sommar som vinter av denna yta for att infart, trafik, brevutlimning,
sophdmtning etc skall kunna fungera. Underhall sker endast pa asfaltsdelen dvs.
vagen.

Manga fastighetsidgare ser sdledes detta mer eller mindre som sin del och till
exempelvis parkerar sina fordon dir. D& sdkande ej har mottagit nagot svar pa sitt
mail till kommunen har han sjdlv ej atgidrdat denna yta nigot utan det ar
fortfarande grus som han flera ganger per ar maste ta om hand vid sin brunn
langst ner vid garagenerfarten for att denna ej skall sitta igen.

Sokanden dr medveten om att tillbyggnaden hamnar ndgot pa prickmark, dock
maste det tas 1 beaktning inte bara markytan utan dven hdjden pé byggnaden som
ar pa prickmarken. En hojd som endast ar drygt 1m.

Sokande viljer att gé vidare med sin ansdkan for att beslut ska tas i nimnden med
den revidering att tillbyggnaden dr minskad med 0,32m sa avstandet till tomtgréans
ar 4m. Fran tomtgréns ar det 2.7m till vagen vilket innebér att det totala avstandet
fran tillbyggnad till vigen ér 6.7m.

8 av 20st fastigheter pa Renvigen har carport, ca 3m hoga, 3m breda vilka star
precis pa tomtgransen, 2m fran asfalten. Sokandens tillbyggnad dr 4m in frén
tomtgréns, 1.2m in pa prickmark. Hojden pa tillbyggnaden &r 1.15m pé den
yttersta punkten och 1.3m hog pa den hogsta punkten pa omradet prickmark.
Tillbyggnaden kommer smélta in med nuvarande fastighet d& den skall ha samma
fasad som grundmuren pa befintlig byggnad samt svart tak som nuvarande
fastighet. Utseende nerfor garagenedfart kommer ej att paverkas.

Anledningen till tillbyggnad just pa det ténkta stéllet ar att det inverkar minst pa
utseende pa fastigheten dé en stor del sker under mark dar man far ett naturligt
tilltrdde via garagenedfarten.

Inkommande vatten &r 1 behov av att dras om dé detta &r fran original och
anslutningen framover skall ske 1 tillbyggnad for att sedan fa en rakare
anslutning 1 befintlig fastighet.

Sokande anser att kommunen bor uppmuntra till att fastighetsidgare vill underhalla
sina fastigheter och se till att de anpassas for framtida boende utan att charmen
forsvinner eller fastigheter forfaller.

Sokandes andra yttrande inkom 2018-02-18. Anledningen till att vi onskar denna
tillbyggnad &r att vi 6nskar inreda och utnyttja kéllaren till mer praktiska lokaler.
Det nuvarande garaget onskar vi inreda till ett géstrum for vara langviaga
sldktingar som ofta kommer pé besok. Den nuvarande tvittstugan med
viarmepump Onskar vi inreda till ett mer modernt badrum och tvittstuga.

I och med detta behdver de ett forrad for alla maskiner och verktyg som idag
forvaras 1 garaget. Bergvirmepumpen som avger ett véldigt storande ljud som
fortplantar sig i det gamla rorsystemet 6nskar vi séledes att flytta ut 1
tillbyggnaden for att diar f& mojlighet att dra nya ror in till befintlig fastighet och
vidare till radiatorerna.

Inkommande vatten kommer idag in pa ett placering som &r i vigen for inredande
av det nya badrummet och behover saledes flyttas. Denna ledning gér idag i mark
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under dir den framtida tillbyggnaden skall ske och skall framdver tas in via
tillbyggnaden sa att dven dessa gamla ror kan bytas ut till nya och fa bort alla
gamla originalror fran 60-talet.

Anledningen till tillbyggnad just pa det ténkta stéllet ar att det inverkar minst pa
utseende pa fastigheten dé en stor del sker under mark samt att man dér far ett
naturligt tilltrdde via garagenedfarten.

Enligt forslag till tjéansteskrivelse sa ges som forslag att ansokan om bygglov skall
avslas pga tillbyggnad pa prickmark.

Sokande finner detta hogst anmérkningsvart. Det stimmer att sjdlva tillbyggnaden
kommer att hamna 4m frdn tomtgréins enligt nybyggnadskarta men samtidigt 6.7m
fran vigen.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad. Tillbyggnaden avser ett
teknikrum for bergviarmepump. Tillbyggnaden utgor en avvikelse da den hamnar
pa prickmark, mark som inte far bebyggas samt placeras 4,0 meter fran
tomtgréns. Tillbyggnaden placeras 1,2 meter in pa prickmark med en bredd om
4,6 meter, total byggnadsarea pa prickmark om 5,5 kvm.

Sokt atgérd avviker fran gillande planbestimmelser och forutséttningar for att
bevilja bygglov bedoms inte foreligga. Atgirden beddms inte utgora en sadan
liten avvikelse som avses 1 9 kap 31b §. Ansokan dr ddrmed inte forenlig med
planens syfte eller detaljplanebestimmelser.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sema Rhawi
Avdelningschef Bygglovhandlaggare

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande
Fastighetsdgare
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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KONTROLLPLAN

Enligt Plan- och bygglagen

Datum: 2017-10-08
Kontrollplan uppréttad av: Tobias, bestdllare

(Ange namn och befattning/roll)

BYGGHERRE (Bestallare)

Namn/Foretag Person-/ Organisationsnummer
Tobias Jansson 19760415-7912

Adress Postadress

Renvégen 61 13434 Gustavsberg

Telefon (&ven riktnummer) / Telefon mobil E-post

070-6013644

tobias.r.jansson@gmail.com

FASTIGHET

Fastighetsheteckning Fastighetsadress
Osby 2:61 Renvégen 61
Stadsdel

Gustavsberg

UTFORANDE ENTREPRENOR

Foretag
Ej annu bestamt, anbudsforfragan kommer att skickas ut nar bygglov
godkants

Organisationsnummer

Namn (projektets arbetsledare)

Adress

Postadress

Telefon / Telefon mobil

Sakkunnig (namn och 6vrig kontaktinformation)

PROJEKTBESKRIVNING (Kort beskrivning av projektet i text)

Ett forrad med vaggar av lecablock och tak i papp med lutning ut fran befintligt hus skall uppféras pa fastighetens framsida.

Mark skall gravas ur, sula skall gjutas, leca block uppféras, takstolar, raspont och takpapp monteras. Runt tilloyggnaden skall dréanering ske och anslutas till nuvarande fastighets dréanering.
Vid urgrdvning av mark maste hansyn tas till rér for bergvarmepump, avloppsledning och inkommande vatten. Nar tilloyggnaden &r klar skall bergvarmepump flyttas till detta utrymme samt

fastighetens anslutning av kommunalt vatten.




KONTROLLPLAN
Enligt Plan- och bygglagen

KONTROLLPLAN for tillbyggnad Osby 2:61

E - (Egenkontroll)
S - (Sakkunnig)

Kontrollen avser Kontrollant Kontrollmetod Kontroll mot (underlag) Sign/datum Atgard Anmarkning
(E eller S)

Utstakning/ lageskontroll E/S Matning Ritning

Att befintlig konstruktion har E/S Visuellt/ berakning | Eurokoder, EKS

tillracklig barférmaga med

hansyn till okad eller

omfordelad last

Schaktbotten, dranering E/S Visuellt Ritning

Grundlaggning, armering, Visuellt/ berdkning | Ritning

betongkvalitet

Yttervaggar och tak, med E/S Visuellt/ berdkning | Ritning

avseende pa diffusionssparr,

varmeisolering samt

vindskydd

Takstolar, dimensionering, E/S Visuellt/ berdkning | Ritning

utférande

Uppforande stdammer med E/S Visuellt Startbesked

beslutat startbesked

Héarmed intygas att kontrollpunkterna har utforts och samtliga angivna krav har uppfyllts

Datum

Namnteckning

Namnfortydligande
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Tillbyggnad - 4620
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Bygglovshandling

tisby 2161 Skalo 1100 | Tillbyggnad 13,4kvm

Fasadritning Norr

Ritad av Tobklas Jansson

Fastad Gr& puts

Tok' Papp Taklutning: 9 grader

Datum Revislon | Kommentar
2017-09-02 | A
2017-11-12 B Matt reviderat till 4m till grus

LAGER

PLO
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1 2

Fasod mot vaster

Markniva
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Bygglovshandling | tisby 261 | Skala 1:100 | Tiltbygghad 13,4kvm

Fasadritning Vister

Ritad av Toblas Jansson

Fastad: Gr& puts |Tak' Popp Toklutning: 9 grader
Datum Revislon | Kommentar

2017-09-02 | A

2017-10-31 | B

2017-1-12 c Matt reviderat till 4m till grus
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Markniva
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Garagenedfart
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Bygglovshandling

tisby 261 | Skalo 11100 | Tioyggnad 13,4kvm

Fasadritning tister

Ritad av Toblas Jansson

Fastadi Gr& puts

Tak' Papp Toklutning: 9 grader

Datum Revislon | Kommentar

2017-09-02 | A

2017-10-31 | B

2017-11-12 [ Matt reviderat till 4m till grus

PLO
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Isolering mellan takstolar 195
Folle 02

Plywood 11

Gipsskiva 12
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ytterligare Isolering
Drining ansluts till
fostighetens drinering.
Platonmatta och 100mm
isolering

0
70
2290
|
|
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|
|
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Armering dkt an befintlip
Isolering - 100 grundnur = 300mm
lam - 100
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I ! ! ! ! |
I t T t T t T t T t 1
0 1 2 3 4 Sm
Bygglovshandling | tisby 2161 Skala 1:100 | Titbyggnad 13,4kvm

Konstruktlonssritning

Ritad av Tobklas Jansson

Fastad Gr& puts |Tak' Popp Taklutning: 9 grader
Datum Revislon | Kommentar

2017-10-04 | A

2017-10-31 | B Matt reviderat till 4m til grus

LAGER

PLO



XREF

Befintlig byggnad
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/
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Befintlig garagenedfart

—
Tiltbyggnad 2900
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A
4000
—
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I T T T T T T T T T 1
0 1 2 3 4 Sn
Bygglovshandling | tisby 261 | Skala 1:100 | Tillbyggnad 13,4kvm
Planritning Ritad av Tobklas Jansson
Fastad Gr& puts |Tak' Popp Taklutning: 9 grader
Datum Revislon | Kommentar
2017-09-02 | A
2017-10-30 | B
2017-11-12 c Matt reviderat till 4m till grus

LAGER

PLO
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| Nybyggnadskarta typ 3

dver

OSBY 2:61

Dnr. 15TEN/2 Koordinatsystem
Skala 1:400 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer bp70+bp67 Ho6jd:RH2000

’ enna karta "rintg_ kor\troyer d.i falt och
an varg o ullastan ig eller fela tlg %a lande
yggnader,vagar och andra kartdetaljer.

Fasti hets,ﬁ(rénsern rpé dgnna arta ar
utredda, vitket medfor att de redovisas
med en noggrannhet battre an 1m.

Prickmark visar omrade som ej far bebyggas
enl?gt g%l\(ange plan. J ¥ag

Kartan far ej forvanskas

Ritad
2015-10-27

-1 Merja Martin

VA-ENHETENS UPPGIFTER

1. Fastjgheten ligger inom Varmdo kommuns verksamhets-
Emr,a e for vatten och spillvatten, dagvatten gata, dagvatten

stighet.
ﬁ?r?ttéern och/eller dranvatten far inte tillféras spillvatten-
anw%sgénivférbfér sPiIIvattin ar 0,5 m over spillvattenledning-
ns hjassa | forl #ndg sepunkten. . T,
r1 or dagvatten ar 0,1 m 6éver marknivan vid for-

e
. t ar inkopplad pé VA-anl&aaning.
8' ae?irl' Egea grg{r‘lge%é%an tgrkaornr]ggi%r\]/?snasde. aniaggning

2.
3.

1:4000






